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10  Planungsrechtliche Festsezungen {BauGBfBauNvO) -i-

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 8(1) Nr. 1 BauGB, §§ 5,20 BauWO] : |

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt.
Zuléssig sind;

¢ \Wirtschafisstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und die dazugehongen Wohnungen und
Wohngeb&ude

» sonstige Wohngebdude : !

¢ Balriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Eri&ugnissa

¢ Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des _&Beherbergungsgewemes

I
s sonstige Gewerbebetriebe '

o Anlagen flr drtliche Venwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gej!sundheitliuhe und
sportliche Zwecke :

|
|
e (artenbaubetriebs . ‘
i

Nicht zul&ssig sind Kleinsiedlungen, Tankstellen und Vergniigungsstatten. !

1.2 Zahl der Wohneinheiten
{§ (1) Nr, 8 BauGB)

Die Zahl der Wohneinhsiten je Wohngebiude wird auf 1 WE festgelegt. Ausnahmsweise kénnen 2
Wohnungen pro Wohngebzude zugelassen werden, wenn die ausreichende Anzahl der Stellplitze
nachgewiesen wird.

(§ 21a BauNvO)

(Garagen sind nur auf den dberbaubaren Flachen oder den Umgrenzungsn von:Flachen flir Garagen
zulassig, Steliplatze kénnen auf den Baugrundstiicken errichtet werden. Private Hofflachen (siehe
Plangintrag) dirfen nur zu max, 30% als Sigliplatziiache genutzt werden. Steliflachen sind jedoch nicht
auf den privaten Grlinfléchen zuldssig. Landwirtschaftiiche Wirtschafisstellen di]'rﬁ'en auch auf Flachen
errichtet werden, die als private Griinfldchen ausgewiesen wurden. |

 SCGHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.4 Landespflegerische Malinahmen
(§ 8{1) Nr. 1 BauGB, §8§ 5,20 BauNVvG)

Die als private Griinflaichen ausgewiesen Flachen sind gértnerisch oder landwirtschaftlich
anzulegen und zw untashaltan.,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fiir den ruhenden Varkehr sowie dis
Hofflachen und Zufahrten wasserdurchléssig zu befestigen (Ausnahme: landwirtschaftiiche
Betriehe).

1.6 Erhaltung baulicher Anlagen
{§ 172 {1) Nr. 1 BauGB)

In der Planzeichnung werden beiderseits der ErschlieBungsstraken Gebiete bezeichnat, in denen
zur Erhalfung der stadtebaulichen Eigenart des Gebists aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Genehmigung
bediirfan.
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2.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 88 LBauQ)

2.1 Dachformen

Zuldssig sind filr Haupt-und hiehangebiude nur Sattelddcher und Kriippeivalmdacher,
Ausnahmsweise kénnen flir Haupt- und Nebengeb&ude, die von der Strallenbegrenzungslinie mind.
40 m entfernt sind, auch Pultddcher enichtet werden.

Filr unlergeordnete Gebdude (Nebenzwecken dienende Gebdude ohne Feuerstéfte wie Lauben,
Lager- und Absteligebiude) und Gebiudeteile wie (Erker, Balkone, Wintergérten, Windfénge,
Vordacher, Sonnenschutzeinrichtungen u.&. ) kann aulerdem das Pultdach errichiet werden.

Gebaude an der Hauptstrafie, der Gommersheimer Str., der Freimersheimer Str,, Raiffeisanstr, und
der Briihistr. sind mit Dachneigungen von mind. 40° zu emichten. Riickwértige Gebaude (Abstand

von den o.a. Erschliefiungsstrafien > 15m} sind mit einer Mindestdachneigung von 35° zu hauen
Ausnahme: Fir Pultddcher sind auch geringere Dachneigungen zulAssig.

Fir untergeordnete Geb&ude {Nebenzwecken disnende Geb#ude ohne Feuerstitte wie Lauben,
Lager- und Abstellgebdude) und Gebdudeleile wie ( Erker, Balkone, Wintergarten, Windfangs,
Vordacher, Sonnenschutzeinrichtungen u.4. ) werden auch geringere Dachneigungen zugelassen.

2.3 Stellung der Geb&ude {Hauptfirstrichtung)

Die Stellung der Gebéude folgt der historischen Haus-Hof-Bauform: Vorder- und Zwischengebéude
werden glebelsténdig und das Quergebéude traufstdndig emrichtet, Ausnahmen hiervon sind zuléssig,
wenn die Haus-Hof-Bauweise durch die Gberbaubaren Fléichen nicht vorgegeben worden ist oder
historische Abweichungen von dieser Festsetzung bereits bestehen.

2.4 Dachiarbe, Dachdeckung

Zulzssig sind nur Dacheindeckungen fir Wohnhduser in den Farben rot bis rotbraun, fiir
untergeordnete Gebaude {(Nebenzwecken dienende Gebiude chne Feuerstétte wie Lauben, Lager-
und Abstellgebaude} und Gebaudeteile wie { Erker, Balkone, Wintergarten, Windfange, Yordécher,
Sonnenschutzeinrichtungen u 4. ) ist zusatzlich grau bis anthrazit méglich.

2.5 Dachaufbauten

Dachgauben sind als Giahal-adar Schlappdachgauben zuldssig. Dachliegefenster sind zulsssig, wenn
stédtebauliche Belange - insbesondere des Ortsbildes - nicht entgegenstehen. Dachgauben milssen
von den Giebelfronten mind. 1,0 m Abstand halten,

Die Errichtung von Zwerchhausern (Nebengiebeln) ist zuléssig. Die Firsthéhe (der Nebengiebel) muss
mind. 1,0 m tiefer angeordnet werden als die Firsthdhe der Hauptgiebsl,

Solaranlagen kénnen auf den Déchern enichtet werden.

2.6 Traufausbildung und Origang

Die Gebaude sind mit.Rachiiherstinden an der Traufe bis 0,5 m und am Qrigang bis 0,3 m zu
grrichten, soweit keing bauordnungsrechtiichen Belange entgegenstehen.

2.7 Fassaden

Glatte und glﬁn'zende Oberflachen {z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall} sowie

Glasbausteine sind nicht zugelassen. Fiir die AuRenwiéinde sind helle Farben (im Spekirum der
Erdiéne) mit nicht gldnzender Oberfiiche vorgeschrieben, Zuldssig sind neben Putz und
Mauerwerkstein auch Fachwerk und Natursteine filr die Fassadengestaltung.

2.8 Sockslausbildung

Die Fassaden der Hauptgebude entlang der ErschlieBungsstralen sind auf einem Sockel
aufzubauen. Die Sockelhdhe muss mind. 30 cm und darf hichstens 1,0 m betragen.
Bezugspunkt ist die angrenzende Erschliefungssirasse, gemessen in Gebéudemilte.

2.8 Auskragungen

Auskragungen und Kragplatten sind strakenseitig entlang der Erschlieungsstralen nicht
Zuléssig.

210 Fenster, Schaufenster, Tore

Fenster und Schaufenster sind nur hochformatig zul8ssig {Ausnahme: untergecrdnete Fenster).
Eine Addition mehrerer Fenster und Schaufenster mit Zwischenpfeilern ist maglich.

Von der Stralenseite einzusehende Garagentore sind in Holz oder mit Holzverkleidungen -
auszufiihren. An Gebaudefronten entlang der ErschlisBungsstrale sind Klappladen oder

.Schiebeladen zu verwenden; falls zusétzlich Rollidden zur Ausfilhrung kommen, dlirfen die

Rollladenkasten innerhalb der Fassade bzw. innerhalb der Fensterleibung an dorfbildprigende
Gebdude nicht sichtbar sein. Hoftore werden nur mit autoamtischer Offnung zugelassen.

2.11 Wérmedimmung

- Nachtrigliche Warmadammung suf den Aulienwanden an Gebiuden diinfen vorhandene

Fassadengliederungen und Schmuckelemente in keiner Weise verdecken und beeintréchtigen.
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212 Werbeanlagen

Werbeaniagen sind nur am den Stakie der Leistung zuldssia.

Zulassig sind:
o auf die Fassade horizontal aufgemalte Schriften und Symbole bis zu 40 cm Hohe {unterhalb
der Fensterbriistungen des 1.0G)
¢ auskragende Tafeln bis zu 1,5 m, soweit keing dffentliche Belange entgegenstehen. Die
Einhaltung des Lichiraumprofils an Stralien ist erfordedich
¢ hinterleuchtete Hohlschrifttafeln auf der Erdgeschassfassade {unterhalb der Fensterbriistung
des 1.0G)

Unzulassig sind insbesondere:
¢ Blinklichter, laufende Schrifibilder sowie in Stufen schaltbare Lichter

e rging Firmenwerbung
e straBenseitige Automaten

213 Grenzabstande

Bei Grenzbebauung kann zur Grundstiicksgrenze ein Abstand von ca. 0,5 m gehalten
werden, damit der Dachilberstand ausgebildet werden kann.
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_Geschosszahlen, Wand- und Firsthéhen

Die Geschosszahl sowie die Wand- und Firsthéhe werden nicht festgelegt. Diese Griien werden im
Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nach § 34 BauGB festgelegt. Aufgrund des nicht
qualifizierten Bebauungsplanes ergibt sich hier ein Spielraum, der es ermaglicht, sins individuelle
Gestaltung unter Beachiung des Bestandes vorzunghman,

Ra
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hmenméniig ergeben sich jedoch folgende Maligaben:

+ Vordergebaude beiderseits der ErschlieBungsstraiie
Zweigeschossige Bebauung mit Wandhdhen bis zu 8,0 m, Firsthéhe bis 12,0 m.

» Bisherige Scheunsnreihe, parallel zur ErschlieRungsstrafie stehend
Zweigeschossige Bebauung mit Wandhbhen bis zu 6,5 m, Firsthéhe bis 13,0 m.
Die Wandhdhen sollen zur Erhaltung des Crisbildes nicht liberschritien werden. Die Wandhéhe wird
als Schnittpunkt AuRenfassade mit der Oberkante Dachhaut ginerseits und dem FuRpunkt der
natlrlichen Geldndehthe andererseits gemessen.

Denkmalschutz

1. Bei Yergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die Erschlieffungsmafinahmen, hat der
Bautréger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpllichten, das Landasamt flir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, Speyer, Kleing Pfaffengasse 10 zu gegebener Zeit

rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit das Amt fiir Denkmalpflege diese, sofem
notwendig, lberwachen kdnnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr, 10 Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archaclogische Fund unverziiglich zu meldan, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichem.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenlber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

4. Sollten archaclogische Objekts angetroffen werden, so ist der archaclogischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurBumen, damit Rettungsgrabungan in Absprache mit den
ausfihrenden Firmen planméRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Auf die einschiagigen Paragraphen des Denkmalschutz und -pflegegesetzes wird hingewiesen (§§ 2-5
und § 13 DSchPAG)

33 Mafnahmen zum Bodenschutz et

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurachtlich zuldssig -
einem Abiransport vorzuzichen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwartung
des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden,

Vor Abtrag des Bodens snllen abarrrdmche Pﬂanzenteﬂe durch Abm&hen enﬁemtwe:ﬂan

getrennt gelagert und getrennt wicder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (01, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, efc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das
belastete Material ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hoha erfolgen,
auf Schutz vor Vern&ssung solite geachtet werden.

ordnungsgeman zu entsc:rgen uru:l durfen nicht als An— bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben etc.) benutzt werden {§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
YWiederverwertung zuzufilhren. {Recycling).

Werden flir nicht (iberbaute Fiachen wihrend der BaumaRinahme Bodenverdichtungen -
verursacht z.B. durch haufiges Befahren -, so sind diese auf das unabdingbare MaR zu
beschrénken, gaf. sollten mechanische undf oder pflanzenbauliche Lockerungsmafnahmen

——(Erstansaat von Tiefwurzlem wie-z.B- Lupine; Luzerne; Phicelia-und Olrettich) durchgefiinrt

werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschréinken,
Oberflichenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien (Fahrzeuge, etc.} in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig
gestaltet werden. Zur Befestigung von Garlenwegen, Garageneinfahrien etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Bei der Pflege der Griinfiichen ist der Diingemittel- und Pestizideinsatz auf das unabdingbare
Mal zu beschrinken.

.34 Nalurnahe Regenbewirtschaftung, Kellerausbildungen

Die Anlage und der Bau von Zisternen zur Giel'é.wassewersnrgung der Gérten wird aus
dkologischen Griinden sehr empfohlen.

3.5  Alisblagerungen

Sollten Hinweise auf das Vorhandensein einer Altablagerung oder sines Altbestandes bestehen
oder sich ergeben, ist umgehend mit dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft in
Neustadt (STAWA) Verbindung aufzunehmen.

PLANZEICHEN

Art der boulichen Nutzung (§3 Abs.1 Nr.1 BauGB)
MO Dorigebiete

Bauweise, Boulinien, Bougrenzen {§ 9 Abs.2 BauGB, §§ 22 und 23 BouNyo)

e—— Buugrenze
=== Baulinie

Einrichtungen und Anlagen zur Yersorgung mit Giitern und Diensteistungen
das Gffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport— und Spielanlagen.

{§ 5 Abs.2 Nr.2Z und Abs. 4, 89 Abs.1 Nr. 5 und Abs. & BauGB)

rrrrrrr

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsfldchen (3 9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs® BouGB)
E offentliche Parkfldche

s Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Bgilt nicht fiir landwirtschaftliche Betriebsstellen)

Hifentliche Verkehrsfliche

Grinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BouGB)

ik gffentliche Griinflichen
Spietplatz

Private Griinfldchen

Regelung filir die Stadterhaltung und flr dem Denkmolschutz

Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterlisgen. (§ 5 Abs.4, § 6 BouGB)

Sonstige Planzeichan

@ Grenze des rdumllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

m Sichtwinkel

HINWEISE
Bestehenda Gebdude

[
LD_ Einzelanlagen, die miiglicherweise dem Denkmalschutz unterliegen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch {BauGB)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken Baunutzungsverordnung (BauNvQ)

3. Landesbauvordnung Rheintand-Pfalz {LBau0)
4. Naturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschiuss §2 Abs. 1 Satz 1 BauGh am 10.02.2011
2, Bekanntmachung §2 Abs. 1 Batz 2 BauGB am 12.06.2011
3, Auslegungsbeschiuss § 3 Abs. 2 BauGR am 10.02.2011
4, Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusseas am
ffantliche Auslegung
vom 20.05.2011
bls 20062011 am 12.05.2011
5 Einholung Stellungnahmen der Beh &rden und sonstige Tr dger
dffertlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB am 16.05.2011
unter Fristsetzung bis 20.06,2011
B. Abwiagungsentscheidung (ber die elngegangenen Anregungen
am 21.07.2011
7. Anderung des Planentwurfs und nochmalige Auslegung
& 43 Abs. 3 BauGB
Ernsute Auslegung vom 26.08,2011 bis 12.09.2011
mit Beschlussfassung nach Ende der Auslequny Amisblatt 18.08.2011
8 Satzungsbeschluss §10 Abs. 1 BaulsB + Abw &gung  am 02.11.2011
8. Bekanntmachung des Bebauungsplanes §10 Abs. 3 BauGB
am 01.12.2011

Dar Gemeindrat hat am ....... [?d"f#““?’!"’ den Bebavungsplan, bestehend aus der

Flanzeichnung und dem Text, als Satzung und die Begriindung zu dem Plan beschlossen,

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigh
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5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der am 02.11.2011 rechtskréftigen Fassung.

nach § 13 BauGB i V. m. § 88 LBau0—
und Erhaltung nach § 172 BauGB
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