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07EDK17035
Gemeinde Bobingen
Bebauungsplan ,HauptstraRe - 2. Anderung” nach § 13a BauGB

In Ergdanzung zur Planzeichnung und der Planeintragung wird folgendes festgesetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Dorfgebiet (MD)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 5 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet nach § 5 BauGB festgesetzt.
Zuldssig sind:

=  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdorigen Wohnungen
und Wohngebaude.

=  Sonstige Wohngebaude.

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

=  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes.

=  Sonstige Gewerbebetriebe.

=  Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

=  Gartenbaubetriebe.

Unzulassig sind:

= Kleinsiedlungen.
= Tankstellen.
=  Vergnugungsstatten.

1.2 Garagen, Stellplatze und landwirtschaftliche Wirtschaftsstellen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 21a BauNVO)

Garagen sind nur auf den (iberbaubaren Flachen oder den Umgrenzungen von Flachen fiir Garagen
zuldssig. Stellplatze kénnen auf den Baugrundstiicken errichtet werden. Private Hofflachen (siehe
Planeintrag) dirfen nur zu max. 30% als Stellplatzflaiche genutzt werden. Stellflichen sind jedoch
nicht auf den privaten Griinflachen zuldssig. Landwirtschaftliche Wirtschaftsstellen diirfen auch auf
Flachen errichtet werden, die als private Griinflaichen ausgewiesen wurden.
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1.3 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebdude folgt der historischen Haus-Hof-Bauform: Vorder- und Zwischengebaude
werden giebelstandig und das Quergebaude traufstdndig errichtet. Ausnahmen hiervon sind zulas-
sig, wenn die Haus-Hof-Bauweise durch die liberbaubaren Flachen nicht vorgegeben worden ist
oder historische Abweichungen von dieser Festsetzung bereits bestehen.

1.4 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebadude wird auf 1 WE festgelegt. Ausnahmsweise kdnnen 2
Wohnungen pro Wohngebdude zugelassen werden, wenn die ausreichende Anzahl der Stellplatze

nachgewiesen wird.

1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1  Private Griinflachen

Die als private Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind gartnerisch oder landwirtschaftlich anzu-
legen und zu unterhalten.

1.5.2  Flachenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fir den ruhenden Verkehr sowie die
Hofflachen und Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen (Ausnahme: landwirtschaftliche Be-
triebe).

1.6 Erhaltung baulicher Anlagen
(§ 172 Abs. 1 BauGB)

In der Planzeichnung werden beiderseits der ErschlieBungsstraen Gebiete bezeichnet, in denen
zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsidnderung baulicher Anlagen der Genehmigung be-
dirfen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Glatte und glanzende Oberflachen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall) sowie Glas-
bausteine sind nicht zugelassen. Fiir die Auenwande sind helle Farben (im Spektrum der Erdténe)
mit nicht glanzender Oberflache vorgeschrieben. Zulassig sind neben Putz und Mauerwerkstein
auch Fachwerk und Natursteine fiir die Fassadengestaltung.

2.1.2 Dachformen

Zulassig sind fiir Haupt- und Nebengebaude nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher. Ausnahms-
weise konnen fiir Haupt- und Nebengebdude, die von der StraBenbegrenzungslinie mind. 40 m ent-
fernt sind, auch Pultdacher errichtet werden.

Fiir untergeordnete Gebaude (Nebenzwecken dienende Gebadude ohne Feuerstatte wie Lauben,
Lager- und Abstellgebdude) und Gebaudeteile wie (Erker, Balkone, Wintergarten, Windfange, Vor-
dacher, Sonnenschutzeinrichtungen u. d.) kann auBerdem das Pultdach errichtet werden.

2.1.3 Dachneigung

Gebaude an der HauptstralRe, der Gommersheimer StralRe, der Freimersheimer StralRe, der Raiffe-
isenstraBe und der Briihlstralle sind mit Dachneigungen von mind. 40° zu errichten. Riickwartige
Gebdaude (Abstand von den o.a. ErschlieBungsstraflen > 15m) sind mit einer Mindestdachneigung
von 35° zu bauen. Ausnahme: Fir Pultdédcher sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

Fiir untergeordnete Gebaude (Nebenzwecken dienende Gebdude ohne Feuerstatte wie Lauben,
Lager- und Abstellgebdude) und Gebaudeteile wie (Erker, Balkone, Wintergarten, Windfange, Vor-
dacher, Sonnenschutzeinrichtungen u. 4.) werden auch geringere Dachneigungen zugelassen.

2.1.4 Dachfarbe, Dachdeckung

Zulassig sind nur Dacheindeckungen fir Wohnhéauser in den Farben Rot bis rotbraun, fir unterge-
ordnete Gebdude (Nebenzwecken dienende Gebdude ohne Feuerstatte wie Lauben, Lager- und Ab-
stellgebdude) und Gebaudeteile wie (Erker, Balkone, Wintergarten, Windfange, Vordacher, Son-
nenschutzeinrichtungen u. &.) ist zusatzlich grau bis anthrazit moglich.

2.1.5 Dachaufbauten

Dachgauben sind als Giebel- oder Schleppdachgauben zuldssig. Dachliegefenster sind zulassig,
wenn stadtebauliche Belange — insbesondere des Ortsbildes — nicht entgegenstehen. Dachgauben
mussen von den Giebelfronten mind. 1,0 m Abstand halten.

Die Errichtung von Zwerchhausern (Nebengiebeln) ist zulassig.

Solaranlagen kénnen auf den Dachern errichtet werden.
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2.1.6  Traufausbildung und Ortgang

Die Gebaude sind mit Dachiberstanden an der Traufe bis 0,5 m und am Ortgang bis 0,3 m zu er-
richten, soweit keine bauordnungsrechtlichen Belange entgegenstehen.

2.1.7 Sockelausbildung

Die Fassaden der Hauptgebdude entlang der ErschlieBungsstralSen sind auf einem Sockel aufzu-
bauen. Die Sockelhéhe muss mind. 30 cm und darf hochstens 1,0 m betragen. Bezugspunkt ist die
angrenzende Erschliefungsstralle, gemessen in Gebaudemitte.

2.1.8 Auskragungen

Auskragungen und Kragplatten sind straBenseitig entlang der ErschlieBungsstralien nicht zuldssig.

2.1.9 Fenster, Schaufenster, Tore

Fenster und Schaufenster sind nur hochformatig zuldssig (Ausnahme: untergeordnete Fenster).
Eine Addition mehrerer Fenster und Schaufenster mit Zwischenpfeilern ist moglich.

Von der StraRenseite einzusehende Garagentore sind in Holz oder mit Holzverkleidungen auszufiih-
ren. An Gebdudefronten entlang der ErschlieBungsstraRe sind Klappldden oder Schiebeldaden zu
verwenden; falls zusatzlich Rollladen zur Ausfiihrung kommen, diirfen die Rollladenkasten inner-
halb der Fassade bzw. innerhalb der Fensterleibung an dorfbildpragende Gebaude nicht sichtbar
sein. Hoftore werden nur mit automatischer Offnung zugelassen.

2.1.10 Wirmedammung

Nachtragliche Warmedammung auf den AuBenwdnden an Gebduden dirfen vorhandene Fassa-

dengliederungen und Schmuckelemente in keiner Weise verdecken und beeintrachtigen.

2.2 Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 - 2 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Zulassig sind:

= aufdie Fassade horizontal aufgemalte Schriften und Symbole bis zu 40 cm Héhe (unterhalb der
Fensterbriistungen des 1.0G)

= auskragende Tafeln bis zu 1,5 m, soweit keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen. Die Ein-
haltung des Lichtraumprofils an StralRen ist erforderlich

= hinterleuchtete Hohlschrifttafeln auf der Erdgeschossfassade (unterhalb der Fensterbriistung
des 1.0G)

Unzulassig sind insbesondere:
=  Blinklichter, laufende Schriftbilder sowie in Stufen schaltbare Lichter
=  reine Firmenwerbung

=  straRenseitige Automaten
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2.3 Grenzabstinde

Bei Grenzbebauung kann zur Grundstiicksgrenze ein Abstand von ca. 0,5 m gehalten werden, damit
der Dachiiberstand ausgebildet werden kann.
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3 Hinweise

3.1 Geschosszahlen, Wand- und Firsthohen

Die Geschosszahl sowie die Wand- und Firsth6he werden nicht festgelegt. Diese Gr6Ren werden im
Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nach § 34 BauGB festgelegt. Aufgrund des nicht
qualifizierten Bebauungsplanes ergibt sich hier ein Spielraum, der es erméglicht, eine individuelle
Gestaltung unter Beachtung des Bestandes vorzunehmen.

Rahmenmalig ergeben sich jedoch folgende MalRgaben:
=  Vordergebaude beiderseits der ErschlieBungsstralie
Zweigeschossige Bebauung mit Wandhéhen bis zu 8,0 m, Firsthéhe bis 12,0 m.
=  Bisherige Scheunenreihe, parallel zur ErschlieRungsstraRe stehend
Zweigeschossige Bebauung mit Wandhoéhen bis zu 6,5 m, Firsthdhe bis 13,0 m.

Die Wandhohen sollen zur Erhaltung des Ortsbildes nicht tGberschritten werden. Die Wandhohe
wird als Schnittpunkt AuRenfassade mit der Oberkante Dachhaut einerseits und dem FuBpunkt der
natlirlichen Gelandehéhe andererseits gemessen.

3.2 Archéologische Denkmalpflege

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unver-
zliglich zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverdandert zu lassen und die Gegenstdnde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéo-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung ent-
sprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzi-
elle Beitrage fur die Mallnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Glbernehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-denk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

3.3 Bodenschutz

Erdaushub:
Der gewachsene Boden ist in den Griinflaichen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist
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der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden. Humus-
haltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt
gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belas-
tete Material ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen.
Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang

verwiesen.

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wadhrend der BaumalRnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschrdanken. Ggf. sollten mechani-
sche und/oder pflanzliche LockerungsmaRBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,
Luzerne, Phicelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei sind die technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfillen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fir Feststoffe im Eluat einzuhal-
ten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfdllen — Technische Regeln der Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewiesen.

3.4 Naturnahe Regenbewirtschaftung, Kellerausbildungen

Die Anlage und der Bau von Zisternen zur GieBwasserversorgung der Garten wird aus 6kologischen
Grinden sehr empfohlen.
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3.5 Altlasten, Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehorde

zu informieren.
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan

e Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen

Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2019 (GVBI. S. 338)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. S 302), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)
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Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemals BauGB sind:

e Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

e Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

e Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 abgesehen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a in Verbindung mit § 21
BNatSchG muss gemald § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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1 Erfordernis und Ziel der Anderung

Der Eigentimer des Grundstiicks mit der Flst.-Nr. 303/7 mochte im riickwaértigen Bereich seines
Grundsticks ein Wohngebaude errichten. Die betroffene Flache ist im rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,HauptstraRe, 1. Anderung” gegenwirtig nicht als (iberbaubare Fliche festgesetzt und kann
aus diesem Grund nicht iberplant werden.

Im Sinne einer MalRnahme zur Innentwicklung (§ 13a BauGB) soll durch die angestrebte Bebauungs-
plananderung eine Umwidmung in eine bebaubare Flache mittels Ausweisung eines neuen Bau-
fensters erfolgen. Die neuen Baugrenzen entsprechen der Konzeption der iberbaubaren Flachen
der angrenzenden Grundstlicke, im riickwartigen Grundstiicksbereich (ehemaliger Scheunengiirtel)
eine Wohnbebauung umzusetzen. Auf diese Weise kann der Bebauungsplan nach individuellen
Wiinschen stirker angepasst werden und zur Starkung der Innenentwicklung beitragen. Die Ande-
rung fugt sich somit in die Umgebungsbebauung ein.

Die Ortsgemeinde B&bingen hat daher die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,HauptstraRe” be-
schlossen.

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Gegenliber der bisher rechtsgililtigen Planung ergibt sich keine Veranderung des Geltungsbereichs.
Der Anderungsbereich befindet sich im nordwestlichen Bereich des rechtskriftigen Bebauungspla-
nes ,HauptstraRe, 1. Anderung”, welcher am 02.11.2011 als Satzung beschlossen wurde. Die Ande-
rung betrifft das Grundsttick Flurstiick-Nr. 303/7 mit einer GréRe von ca. 1.261 m2.

Plangebiet

"‘\
~.’/

Bild 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,HauptstraRe, 1. Anderung”
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Bild 2: Auszug Katasterplan, freier MaRstab, Quelle lanis rlp
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3 Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung der 2. Anderung soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Der Ansatz der Aktivierung von Potenzialflichen im Innen-
bereich, die Nachverdichtung und der Vorzug der Innenentwicklung vor einer Entwicklung im Au-
Renbereich sind weitere Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan ,,HauptstraRe®, 2. Anderung wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, da

=  der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

= die GréRe der bebaubaren Grundfliche weniger als 20.000 m? betragt,

=  die zuklnftigen Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung erkennen lassen.

=  keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzglter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

=  die Planung der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dient.

Das beschleunigte Verfahren umfasst folgende Verfahrensschritte:

= Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung
= (Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
= Satzungsbeschluss.
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4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesplanung und Regionalplanung

Das Vorhaben (Wiedernutzbarmachung/Nachverdichtung) steht keinen Gbergeordneten Planun-
gen entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist das Plangebiet als gemischte Bau-

flache ausgewiesen.

Plangebiet

P i

Bild 3: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der VG Edenkoben, freier MaRstab

5 Bestand

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der HauptstraBe, im Westen der Ortsgemeinde. Das Grund-
stiick ist bereits im vorderen Bereich mit einem Wohngebadude und mehreren Nebengebiuden be-
baut. Der nordliche Teil ist als Zier- und Nutzgarten angelegt. Die ErschlieBung des Grundstiicks

erfolgt von der HauptstraRe.

Im Umfeld des Anderungsbereichs wurden bereits im riickwértigen Grundstiicksteil Wohnbebau-
ungen realisiert. Das Vorhaben liegt innerhalb der gemischt genutzten Ortsbebauung. In unmittel-
barer Nahe befinden sich die katholische und die evangelische Kirche, sowie verschiedene Gemein-
bedarfseinrichtungen wie die Feuerwehr und das Dorfgemeinschaftshaus.
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Plangebiet

Bild 4: Luftbild, freier MaRstab
6 Schutzvorschriften und Restriktionen

6.1  Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auRerhalb des
Geltungsbereiches tangiert.

6.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch angrenzend an den
Geltungsbereich.

6.3 Gewasser- und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-
bereiches noch werden sie durch die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.4 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemaf} § 20 DSchG wird hingewiesen.

6.5 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.
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6.6 Altlasten

Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bekannt.

7 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen mit-
einander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewadhrleisten.

Eine menschenwiirdige Umwelt soll gesichert werden, die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbild ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ver-
meiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltauswirkungen,
die sich aufgrund der Planung ergeben kénnten gepriift und im Bebauungsplanverfahren berick-
sichtigt.

Nachfolgend werden die zu erwartenden voraussichtlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
giter kurz beschrieben und bewertet.
7.1  Schutzgut Flache

Das Plangebiet (ca. 1.261 m?) befindet sich innerhalb bebauter Siedlungsflachen. Die nachfolgende
Tabelle zeigt die Aufteilung der Grundstlicksnutzung im Bestand und in der Planung auf.

Flachen Bestand Planung
versiegelt unversiegelt versiegelt unversiegelt

Geb&ude/Terrasse Ca. 175 m? Ca.325m?

(ca. 175 m?

Bestand, ca.

150 m? Neu-

planung)
Nebengebiude Ca. 214 m? Ca.214 m?
Zufahrten/Zuwegung Ca. 143 m? Ca. 143 m?
Grinflachen Ca.729 m? Ca.579 m?
Gesamt Ca.532 m? Ca. 729 m? Ca.682m? | Ca.579 m?

Nach Umsetzung der Planung wird es eine Neuversiegelung von ca. 150 m? geben. Da sich das Vor-
haben innerhalb eines Mischgebietes befindet, ist eine Uberbauung von (ca. 1.261 m? x 0,6) max.
ca. 756.60 m? zuldssig. Dieser Wert wird auch durch die geplante Neubebauung nicht tiberschritten.

7.2  Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes fir
die natirlichen Funktionen formuliert.
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MaBnahmen des Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem, nicht ver-
mehrbaren Schutzgut Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB. Das heiRt, die natirlichen Bodenfunktionen
sind weitestgehend zu erhalten.

Mit der geplanten Neubebauung werden derzeit noch unbebaute Flachen in Anspruch genommen.
Durch die Planung wird ein Anteil an bisher unversiegeltem Grund und Boden {iberplant, wodurch
das Schutzgut Boden beeintrachtigt wird.

Durch die Planung werden ca. 150 m? neu versiegelt. Natirlich fiihrt die geplante Versiegelung zum
Verlust samtlicher Bodenfunktionen als Lebensraum, als Pflanzenstandort, Filter und Speicher von
Niederschlagswasser. Der Versiegelungsgrad ist jedoch mit 150 m? als gering zu bezeichnen. Durch
die Neuversiegelung wird auch die zuldssige Grundflachenzahl, welche innerhalb eines Mischgebie-
tes zulassig ist, nicht Gberschritten.

7.3 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.v. §
1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen der Gewaés-
sernutzung offenstehen. Gewdsser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und gehdrt zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich nicht vorhanden. Eine
Vorbelastung durch moéglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten) sind nicht
bekannt.

Im Planbereich sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzun-
gen bekannt.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine Reduzierung der Oberfla-
chenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der (ibermiRigen Uberbauung wird aber
entgegen gewirkt durch die Festsetzung der maximal zuldssigen (iberbaubaren Grundstiicksflache
und der Vorgabe nach Landeswassergesetz, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstick zur Versickerung gebracht werden muss.

7.4  Schutzgut Luft, Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch Luftverunreini-
gungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die Schutzgiiter wie Pflanzen, Tiere,
Kultur- und Sachgiiter beeintrachtigt. Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Ruf}, Rauch, Gase,
Dampfe und Geruchsstoffe sind wiederum Belastungen des Klimas zurtickzufiihren.

Hauptverursacher fiir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung. Die Minimierung bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Von der zukiinftigen Uberbauung sind unter Zugrundelegung der giiltigen Warmedammstandards
und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die gering-
fligige Neuversiegelung wird sich nicht nachteilig auf das Kleinklima auswirken.
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7.5  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ebenso sind ihre
Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete. Weiterhin sind keine Biotopvernetzungen (Trennwirkung) betroffen. Fir
das Plangebiet ist deshalb nicht erkennbar, dass durch die Neubebauung Eingriffe in die Pflanzen-
welt und Lebensraume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen erfolgen
wirden. Faunistisch wertvolle Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Vorhandensein von
moglichen geschiitzten Arten nach Anhang 4 der FFH Richtlinie kann ebenfalls ausgeschlossen wer-
den.

7.6  Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen Ein-
driicke des Betrachters im Vordergrund.

Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Be-
eintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschaft. Mit der geplanten Neube-
bauung erfolgt kein Verlust an Landschaftsbestandteile sowie Beeintrachtigungen von Sichtbezie-
hungen oder eine nachteilige Pragung des Landschaftsbildes durch wesensfremde bauliche Anla-
gen. Da es sich um eine innerortlich Nachverdichtung handelt werden keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Landschaftsbild ausgelibt.

7.7  Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens und der
Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von stérenden Umweltein-
fliissen zu verschonen.

Fiir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung keine
negativen Auswirkungen auf das Umfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Erholungs-
funktion) zu erwarten. Durch die Planung wird weiterer Wohnraum in der Ortslage geschaffen und
dadurch die wertvollen AulRenbereichsflachen geschont.

7.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerten Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

7.9 Fazit

Durch die vorliegende Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt. Durch die Erweiterung der tiberbaubaren Flachen werden keine relevanten umweltbezogenen
Belange berihrt. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter sind nicht zu erwarten. Artenschutz-
rechtliche Belange sind ebenfalls nicht betroffen.
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8  Anderungen
8.1  Planzeichnung

GemalR der Zielsetzung, eine Nachverdichtung der Bebauung in diesem Bereich zuzulassen, wird die
iberbaubare Flache vergroRert. Durch die Anderung der Baugrenzen erhalten die Bauherren einen
groReren Spielraum bei der Stellung des Gebaudes. Die zukiinftige (iberbaubare Flache passt sich

den angrenzenden Grundstiicken im Westen und Osten an. Durch den geplanten Wohnhausneubau
erfolgt eine zusétzliche Versiegelung von ca. 150 m2,

Rechtskraftiger Bebauungs- 2. Anderung
plan
GrundstiicksgroRe Ca.1.261 m? Ca.1.261 m?
Davon private Griinfliche Ca. 562 m? Ca. 411m?
Restliche Grundstiicksflache Ca. 699 m? Ca. 850 m?
Davon bebaut Ca. 532m? Ca. 682m?
-y
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 -
L-"

Bild 5: Auszug rechtskraftiger Bebauungsplan ,HauptstraRe, 1. Anderung®, freier MaRstab
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Plangebiet

Bild 6: Auszug Bebauungsplan ,HauptstraRe, 2. Anderung®, freier MaRstab

8.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,HauptstraRe, 1. Anderung” werden
unverindert in die vorliegende 2. Anderung (ibernommen.

8.3  Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,HauptstraRe, 1. Anderung” werden unverin-
dert in die vorliegende 2. Anderung iibernommen.

8.4 Hinweise

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Hauptstrale, 1. Anderung” werden unverdndert in die vorlie-
gende 2. Anderung iibernommen.
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