SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zur Planzeichnung und der Eié’neintragung wird folgendes festgesetzt:
1.0 Planungsrechiliche Festsetzungsh (BauGE/BauNvo)

1.1 At der baulichen Nutzung

{§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 520 BauN"j'IO}

Das Plangebist wird als Dcrfgebpei nach § 5 BauNVO festgesetzt.
Zuidssig sind:

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebs und die dazugehéirigen Wohnungen und

Welligetséude |

it
- sonstige Wohngebiude

o Betriebe___z‘ii:r Be- und Verarbsitung und Sammiung land- und forstwirischafticher Erzeugnisse

e  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Behgi‘bergungsgew&rh&s

e  sonstige Gewsrbebetriebe
- ;.«-"':Gartenbaubeiﬂebe
Die ﬂﬁrigen Nutzungen sowie die Ausnahmen nach § 5 BauNVO sind unzulassig.

% 2r".ZahI der Wohneinheiten

Die privaten PflanzmaRnahmen sind spitestens 1 Vegetationspericde nach der Baufertigsteliung
durchzufihren.

Die AusglsichsmaRnahmen werden den Baugrundstiicken im Verh&ltnis ihrer Grle zur Gesamibaufiache
zugeordnet.

14 Maknahmen zum Schutz von Béden
(§9 {1} Nr. 20 BauGB)

Zur Verringerung der Flachenversiegelung und zur Erginzung der Flachenversickerung sind die privaten
Verkehrsfliichen und Stellplitze wasserdurchlissig zu befestigen oder das Oberfidchenwasser ist in den
Seitenstreifen zu versickarn.

1.5 Wandhéhen/ Firsthithen

{8 9{1) Nr. 1 BauGB, § 16 {2) Nr. 4 BauNV()

BezugspunkifHochpunkt fiir die Wandhohe ist der Schnittpunkt Auenkante Wand/ Oberfidche Dachhaut.
BezugspunktFuBpunkt fiir die Wand- und Firsthdhen ist die Oberkante der Stralie, von der aus die
ErschlieBung erfolgt - gemessen in Gebaudemitte. Die Wandhihe gilt nicht fiir Wandteile, die aus
Verspriingen resultierten, sofem je Vorsprung die Gesamitiefe von 1 m nicht dberschritten wird, Die
MaBangaben fiir Wand- und Traufhdhen sind in der Planzeichnung angegeben worden. ..

1.6 Wandhihe bei DoppelhBusam

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauhVQ) '

Dig Mindestwandh&he fir Doppelhduser darf maximal 0,5 m unter der in der Nutzungaschabhne
festgesetzten max. Wandhhe liegen.

17 MindestgroBe der Grundstiicke

{§ 9{1) Nr. 6 BauGB)
__.-"Dre Z ahl der Wohneinheiten je Wohngebéude wird auf 2 WE festgelegt.

1.3 Landespflegerische Maknahmen
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 5,20 BauNvO)

Die eingetragenen Pllanzstandorte sind einzuhalten, geringfligige Veranderungen sind Zuldssig, wenn
Einfahrten oder Leitungsstraken digs arfordem,

Je Grundstick sind mindestens zwei hochstémmige Laubbiume - vorzugsweise Obstbdume anzupfianzen.

Die &ffentlichen Pilanzmafinahmen innerhalb des Plangebiets sind spéfesiens 1 Vegetationsperiode nach
Abschiuss der ErschlieBungsarbeiten vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgraRe der Baugrundstiicke betréigt 300 m2

2.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 88 LBauOQ)

2.1 Dachformen
Zulésslg sind fiir Haupt- und Nebengebaude nur Satteldécher und Pultd&cher.

2.2 Dachneigung

Gebaude sind mit Dachneigungen von mind. 28° zu errichten. Untergeordnete Gebéude und Gebaudetelle
sowie Garagen sind mit einer Mindestneigung von 22° auszufiihren. Ausnahmswsise kinnen Garagen auch
als begriinte Flachdachgaragen emichtet werden.

2.3 Dachfarbe
Zuldssig sind nur Dacheindeckungen im Farbton rot bis rotbraun (RAL -K1 Nr, 2001 - 2004, 3000 - 3013).

2.4 Dachaufbauten

Dachgauben sind als Glebei- oder Schleppdachgauben zuléssig. Dachliegefenster sind zulassig, wenn

stadtebauliche Belange - insbesondere des Ortsbildes - nicht entgegenstehen. Dachgauben missen von
den Giebelfronten mind. 1,6 m Abstand haiten.

Die Errichtung von Zwerchhausem (Nebengiebeln) ist zulissig. Die Firsthhe (der Nebengiebet) muss mind. |

1,0 mtisfer angeordnet werden als die Firsthihe der Hauptgisbel,
Sﬂlaran!agéh kinnen auf den Dichem emichtet werden.

2.5 Fassaden
Glatte und glénzende Cberflachen {z.B. Verkleidungen aus Fl|esen Kunststoff, Metall) sowie Clasbausteine
sind nicht zugelassen. Fiir die Auflerwénde sind helle Farben {Im Spektrum der Erdtéine) mit nicht

glanzender Oberfiéche vorgeschrieben. Zuldssig sind neben Putz und Mauerwerkstein auch Fachwerk und
Natursteine fiir die Fassadengestaltung.

2.8 Auskragungen
Auskragungen und Kragplatten sind stralenseitig entlang der Erschlieungssiraken nicht zulassig.

2.7 Fenstar, Schaufenster, Tore

Fenster und Schaufenster sind nur hochformatig zuldssig (Ausnahme: untergeordnete Fenster), Eine
Addition mehrerer Fenster und Schaufenster mit Zwischenpfellern ist mglich.

2.8 Werbeanlagen
Werbsaniagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.
Zulassig sind:
» auf die Fassade horizontal aufgemalte Schriften und Symbole bis zu 40 cm Héhe {unferhalb der
Fensterbriistungen des 1.0G)
» auskragende Tafeln bis zu 1,5 m, soweit keine Offentliche Belange entgegenstehen. Die
Einhattung des Lichtraumprofils an Straen ist erfordedich

e hinterleuchtete Hohischriftiafeln auf der Erdgeschossfassade {unterhalb der Fensterbrilstung des
1.0G)

Unzul&ssig sind insbesondere:

s  Blinklichter, laufende Schriftbilder sowie in Stufen schalibare Lichter
e reine Fimenwerbung
+ siralenseitige Automaten

Hinweise

1. Altlasten

Falls bei den ErschlisBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die Untere
Wasserbehbrde unverziiglich zu informieren und die weitere Vorgshensweise abzusprechen,

Z Archéologische Furde

Bei der Vergaben der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaknahmen, hat der
Bautriger/Baulierr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpfiichten, dem Landesarnt fur

Denkmalpflege/Archiiclogie in Speyer zu gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

- Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesstzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Saite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommenda archaologische Fund unverziiglich zu meiden, die Fundstelle soweit als
mbglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 3.2.1 und 3.2.2 entbinden Bautriger/Bauherm jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpfiege.

Sollten wirklich archiologische Objekie angstroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen - in
Absprache mit den ausfilhrenden Firmen - planmé&Rig den Anforderungen der heutigen
archiiologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.

3. Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.
Dis im Bereich des Baugebietes anstehenden Bbden weisen lberwiegend geeignete
Eigenschaften flir die Griindung unterkellerter Gebéude auf, Bei Flachgriindungen micht
unterkeflerter Gebéiude werden jedoch zur Begrenzung der Setzungen sowie zur Gewshrleistung
der Grundbuchsicherheit Sondermalnahmen (z.B. Bodenaustausch) erfordedich.

4. Regenwasserversickernung

Es wird der Bau von Zistemen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers ampfohien.
Die Zisternen konnen fiir Brauchwasser und fiir GieRwasser genutzt werden,

5, Bodenschutz bei Bauvorhaben
Der gewachsene Boden Ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumafinahmsan
ist der Oberboden entsprachend DIN 18915 abzutragen, zu lagem und wieder zu verwender. in
den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich ziassig -

ginem Abtransport vorzuziehen, Falls abtransportiert werden muss, scllte eine Wiederverwertung
des Bodens (Erdaushubbbrsen} angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen cberirdische Pflanzentsile durch Abméhen entfernt werden.
Humushaitiger Oberboden {Mutterboden) und kuliurféhiger Unterboden solften beim Aushub
getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastunigen (O, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prilfen, gof, sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das
belastate Material ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundhelt von Menschen, bedeutende Sachwerte

oder erheblichs Besinirichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehtrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens {Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe arfoigen,

auf Schutz vor Vemé#ssung solite geachiet warden.

Anfallende Baustellsnabiftille {z.B. Folien, Farben u.a.} und nichtrineralischer Bauschutt sind
ordnungsyemak zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial {(Mulden, Baugrube,
Arbeltsgraben etc.) benuizt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufiihren. {Recydling).

Fiir micht iiberbaute Flichen sind wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch hiufiges Befahren - auf das unabdingbare Mad zu baschrénken, ggf. soliten
mechanische und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmafinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern
wie z. B. Lupine, Luzerne, Phécelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Firr Auffillungen darf nur unbelastetes Matarial verwendet werden.

e T Abstande zu landwirtschaftlichen Flachen
Zulandwirtschaftiichan Fiichen sind die Nachbarrechisabsténde mit Einfriedigungen einzuhaiten
(Abstand 0,5 m).
8. Nutzung emeuerbarar Energien

Die Nutzung smeuerbarer Energie ist bis auf die Windenergie unbeschréinkt zuléissig. Dies gt
inshesondere fiir dis Geothermie.
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Verkehrsfldchen (§ 9" Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BouGB)

i

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur
Entwicklung von Matur und Londschaft

{§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.f, § 40 Abs.1 Nr.14  BouGB)

e ra]

Strossenfidche

Anpflanzung von Bdumen

: Umngrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
e Bepflanzungen

ik

Sonstige Planzeichen

e

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplones
(§ 9 Abs.7 BauGB)

| behandett.

_In gleicher Sitzung hat der Crtsgemelnderat nach § 10 BauGB den Bebauungsplan,

| bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung und die Begriindung
zu dem Plan beschlosssn,

Gifentlich ausgelegen.

| Aufgrund des fehlenden Naturschutzbeitrages erfolgte eine emeute Offenlage In der Zeit vom  11.08.2008

bis einschi. 11.08.2006.
Die Bekanntmachung erfolgie am (03.08.2006.
: Die Anregungen wurden in der Sitzung des Ortsgemeinderates vom 28.11.2008
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Orisiibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am 14.12.2006.
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