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Bebauungsplan
»im oberen Hundsruck" -

1. Anderung nach § 13 BauGB

TEIL 1

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan.
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VerfahrensUbersicht
1 Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 16.07.2009
2 Bekanntmachung § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 23.07.2009

3 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung § 3 Abs. 1 und -
§ 4 Abs. 1BauGB

a) Offentliche Auslegung vom .............. o]
b) ErOrterungstermin am .....................

4 Beschluss iiber die im Rahmen der Offentlichkeits- und -
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Anregungen

5 Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 16.07.2009

6 Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses am 23.07.2009
Offentliche Auslegung vom 31.07.2009 bis 30.08.2009

7 Einholung Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange § 4 Abs. 2 BauGB am 22.07.2009
unter Fristsetzung bis 26.08.2009
8 Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB am -
9 Abwagungsentscheidung Uber die eingegangenen Anregungen am 09.09.2009
10 | Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 09.09.2009
11 Unterrichtung der Biirger, Offentlichkeit und Behdrden oder sonstige Trager
offentlicher Belange, die Anregungen erhoben haben am
12 | Bekanntmachung des Bebauungsplanes § 10 Abs. 3 BauGB am 17.09.2009
13 | Vorlage des Bekanntmachungstextes an KV am
Mitteilung an Finanzamt am
Mitteilung an Katasteramt-Gutachterausschuss am
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Bebauungsplan "Im oberen Hundsriick" - 1. Anderung nach § 13 BauGB Seite -1

Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
3. Gesetz zum Schutz des Bodens — BBodSchG
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
5. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
6.  Gesetz ber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
8.  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
9.  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
10.  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
11. Wassergesetz fUr das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG)
12.  Landesstrallengesetz flr Rheinland-Pfalz (LStrG)
Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in deram ............. rechtskraftigen Fassung
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Verkleinerung Bebauungsplan
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Die Planzeichnung bleibt unverandert gegentber der Ursprungsplanung.
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TEIL1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB / BauNVO)

Ohne Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan.
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind nach § 4 (2) Nr.

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden nach § 4 (3) Nr.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.

4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

1.2 Garagen, Nebengebaude und Stellplatze
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen und Nebengebaude sind auf den Baugrundstlicken zulassig, jedoch nicht auf den in der
Planzeichnung dargestellten Pflanzflachen. Vor den Garagen ist zur ErschlieRungsstrale ein Stau-
raum von mind. 5.0 m einzuhalten.
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1.3 Aufschuttungen und Abgrabungen
(89 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den Straken- und Wegbegrenzungs-
linien Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des Stralenkorpers sind in
den an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stiitzbauwerke
(Rlckenstltzen) entlang der Grundstlicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich.

14 Naturschutzrechtliche Manahmen
(§9(1)Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfligige Veranderungen sind zulassig,
wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern. Die angegebenen Pflanzarten bzw. eine
Auswahl dieser Arten (siehe nachfolgende Artenliste, Anlage 1) sind verbindlich.

1.4.1  Offentliche Griinflachen

1.4.1.1 Festsetzungen flr MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Die offentlichen Grinflachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung mit Krautern zu begriinen
und extensiv zu bewirtschaften (2 -malige Mahd). An den gekennzeichneten Stellen sind hoch-
stdmmige Laubbdume der nachfolgenden Artenliste und Qualitat zu pflanzen.

1.4.1.2 Festsetzungen fir Manahmen zum Anpflanzen von Baumen
Die Straen sind mit Stralenbdumen gemal dem Planeintrag und der nachfolgenden Artenliste
und Qualitét zu begriinen. Die Baumscheiben missen eine MindestgrolRe von 4 m? aufweisen.
Die Einzeichnung der Baumstandorte ist unverbindlich, sie kénnen geringfiigig verschoben werden,
falls die ortlichen Gegebenheiten dies erfordern.

1.4.1.3 Durchflhrung der Bepflanzungsmalnahmen
Die Bepflanzungsmafinahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen sind spatestens eine Vegetations-
periode nach der Baufertigstellung erfolgen. Wahrend der Entwicklungspflege sollte auf die Ver-
wendung von Diingemitteln und Pestiziden soweit als mdglich verzichtet werden.
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1.4.2
1.4.2.1

14.2.2

1423

1.5

1.6

Private Griinflachen

Festsetzungen flir Manahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine Gehdlzpflanzung aus heimischen, standortsgerechten
Laubgehdlzen in einer Tiefe von 3 m zur Ein- und Durchgriinung herzustellen. Zum Schutz vor Im-
missionen (Verkehr, Landwirtschaft) des Baugebietes ist entlang der 6stlichen Gebietsgrenze eine
mind. 3-reihige dichte Bepflanzung und entlang der westlichen Gebietsgrenze eine mind. 2-reihige
dichte Bepflanzung herzustellen.

Ab einer Grundstlicksgrofe von 400 m? ist pro Grundstlick ein hochstdmmiger Laubbaum der Ar-
tenliste und Qualitat (siehe Planzeichnung) zu pflanzen.

Festsetzungen flr Maknahmen im Vorgartenbereich

Die Grundstlicksflachen zwischen der ErschlieBungsstrae und der stralenseitigen Baugrenze
sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hier sind zusatzlich nur begriinte
Stellplatze zulassig.

Durchfiihrung der Bepflanzungsmalinahmen

Die Bepflanzungsmafinahmen auf den privaten Griinflaichen missen spéatestens eine Vegetations-
periode nach der Baufertigstellung erfolgen. Generell sollte auf die Verwendung von Diingemitteln
und Pestiziden verzichtet werden.

Zahl der Wohneinheiten
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Hochstzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt. Bei
Doppelhaushalften ist je Doppelhaushalfte nur 1 Wohneinheit zulassig.

Wandhohen/ Firsthohen
(§9(3) BauGB

Die maximale Wandhohe ist in der Planzeichnung festgelegt worden. Erganzend hierzu wird fest-
gesetzt:
Der Hochpunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberflache Dachhaut.
Der Fulpunkt wird durch die Hohe der Hinterkante Strasse bestimmt, von der aus die Er-
schlieBung erfolgt (Mal in Gebaudemitte).
Die max. Firsthohe darf hochstens 5.0 m Gber der maximal zulassigen Wandhaohe liegen (siehe
Eintrag in der Planzeichnung).
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1.7 Wandhohe bei Doppelhdusern
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)

Die Mindestwandhohe flr Doppelhauser darf maximal 1,0 m unter der in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzten max. Wandhohe liegen (siehe Eintrag in der Planzeichnung).

1.8 MindestgroRe der Grundstlicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 250 m2.

1.9 Befestigte Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Freiflachen sind auf das notwendige Mal zu beschranken und mit wasserdurchlassigen
Belagen z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenpflaster (in Sand verlegte Pflas-
terbelage mit groRem Fugenabstand) auszufiihren.

Private Stellplatze sind mit Rasenpflaster auszufthren.

Hiermit werden die planungsrechtlichen Festsetzungen ausgefertigt.

Bobingen, den

G. Pulg, Ortsbiirgermeister
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1. Anderung nach § 13 BauGB

TEIL 2

Ortliche Bauvorschriften — Anderungen kursiv
Hinweise — ohne Anderungen
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2.0

2.1

2.2

2.3

24

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (LBauO) - Anderungen kursiv
(§ 88 LBauO)

Déacher

Als Dachform sind fiir alle baulichen Anlagen geneigte Décher mit einer Dachneigung von min-
destens 28° zulassig.

Fir Anbauten und untergeordnete Geb&udeteile wird die Dachneigung auf mindestens 25°
festgesetzt.

Bei Doppelhéusern hat die Dachneigung der beiden Doppelhaushélften identisch zu sein.
Dachfarbe: rot bis rotoraun (RAL — K1 Nr. 2001 — 2004, 3000 — 3013).

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Nebengiebel

Dachaufbauten und - einschnitte sowie Nebengiebel sind bis zu 40% der jeweiligen Dachlénge zu-
lassig.

Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zulassig.

Die Dachneigung fiir Dachaufbauten und Nebengiebel muss mindestens 20° betragen.

Nebengebaude und Garagen

Nebengebaude und Garagen sind mit einer Mindestdachneigung von 22° zu errichten und in Form
und Material an die Hauptgeb&ude anzupassen.

Garagen konnen alternativ auch mit Flachdach errichtet werden, wenn das Flachdach begriint
wird.

AuRenanlagen/Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich, zwischen offentlicher Verkehrsflache (von der aus die ErschlieBung erfolgt)
und Baugrenze, sind Einfriedigungen bis max. 0.80 m Hohe zulassig.

032-05-03s Planungsbiiro R. Préll, Karlsruhe
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25 Anzahl der Stellplatze

Pro Wohnung sind 2 Stellplatze/Garagen erforderlich.

Hiermit werden die Ortlichen Bauvorschriften ausgefertigt.

Bobingen, den

G. Pulg, Ortsburgermeister

032-05-03s Planungsbiiro R. Préll, Karlsruhe
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3.0

3.1

3.2

3.3

Hinweise: (Ohne Veranderung gegeniiber dem Ursprungsplan)

Grundwasser / Kellerausbildung / Uberschwemmungsgebiet Triefenbach

Auf die potentiell hohen Grundwasserstande wird hingewiesen. Die zustandige Fachbehorde (SGD
— Wasserwirtschaft) empfiehlt in allen Fallen dringend die Ausbildung von wasserundurchlassigen
Kellern (z. B. weille Wanne).

Uberschwemmungsgebiet Triefenbach

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bis unmittelbar an die Grenze des im Norden kar-
tierten und festgestellten Uberschwemmungsgebietes des Triefenbaches heranreicht. Die Gefahr
einer Uberschwemmung ist somit gréRer geworden. Mit der Zustimmung zur Bebauung kann kein
Anspruch auf Erhohung des Hochwasserschutzes abgeleitet werden.

Zisternen

Private Zisternen fur die Nutzung von Oberflachenwasser durfen errichtet werden. Bei der Errich-
tung von Zisternen ist wegen der moglichen hohen Grundwasserstande auf die Erfordernis einer
Auftriebssicherheit zu achten. Fur die Nutzung von Regenwasser im Haushalt (Toilettenspilung
u.a.) ist bei den Verbandsgemeindenwerken eine Teilbefreiung vom Anschluss- und Benutzungs-
zwang anzufordern. Anlagen zur Nutzung von Regenwasser im Haushalt (nicht Garten) sind von
zugelassenen Installateuren zu errichten und werden von den Verbandsgemeindewerken abge-
nommen - insbesondere betrifft dies die Nachspeisung von Trinkwasser in das Brauchwassersys-
tem. Die Nutzung von Regenwasser zum Waschewaschen ist nach der Trinkwasserverordnung
(TVO) nur dann gestattet, wenn sichergestellt ist, dass die Grenzwerte der TVO eingehalten wer-
den.

Altlasten

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineralole, Teer o. &) oder verunreinigtes Grund- oder Nieder-
schlagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverzlglich die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz - in Neustadt zu informieren.
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34

3.5

3.6

Archaologische Funde

Bei der Vergaben der Erdarbeiten, in erster Linie flr die ErschlieRungsmafinahmen, hat der Bau-
trager/Bauherr die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denk-
malpflege/Archadologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung ge-
genuber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit
den ausfilhrenden Firmen - planméRig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

Baugrund

Die Forderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es
werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumalnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu
Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - ei-
nem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung
des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

032-05-03s Planungsbiiro R. Préll, Karlsruhe
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3.7

3.8

3.9

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das be-
lastete Material ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemals zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederver-
wertung zuzufihren. (Recycling).

FUr nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der BaumaBBnahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare MaR zu beschranken, ggf. sollten mechani-
sche und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmalnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B.
Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Fur Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

Entwasserung tiefliegender Geschossflachen

Sollte im Fall tiefliegender Gebaude oder Gebaudeteile eine Entwasserung Uber einen Freispiegel-
kanal nicht moglich sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen.

Abstande zu Wirtschaftswegen und Landwirtschaftsflachen

Zu Wirtschaftswegen und Landwirtschaftsflachen ist mit Einzaunungen ein Abstand von 0.5 m ein-
zuhalten (Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz).

PflanzmafRnahmen in der Nahe unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse — AulRenhaut Leitung) eingehalten werden.
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3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Vorsorgungstra-
ger, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunst-
stoff) vorzusehen.

StraRenbeleuchtung
Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) wird ausgeschlossen. Zulassig
sind ausschlieBlich Lampen mit einem Lichtspektrum Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen).

Umweltschutzbelange

Die Maglichkeiten der Verwendung von Solarenergie der Geothermie und der Brauchwassernut-
zung sind zu Uberprifen und méglichst zu nutzen.

Zufahrten Uber Wirtschaftswege

Eine Zufahrt Giber Wirtschaftswege ist nicht zulassig. Deshalb ist im Bebauungsplan entlang der
nordlich, dstlich und stdlich verlaufenden Wirtschaftswege ein Zufahrtsverbot eingetragen.

Zum nordlich verlaufenden Wirtschaftsweg diirfen tber die 6ffentliche Griinflache keine Zuwegun-
gen von den angrenzenden Grundstlicken angelegt werden.

Pflanzabstande

Bei der Pflanzung von Baumen und Strduchern sind die Abstdnde nach Landesnachbarrecht
Rheinland-Pfalz zu berlcksichtigen.

Metalldacher

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei) erhdhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss
und sollten deshalb nicht errichtet werden.

Hausanschliisse

Jedes Grundstiick erhalt einen Betonschacht mit einem Durchmesser von 1.00 m. In diesen
Schacht wird jeweils ein geschlossenes Gerinn fiir den Regenwasseranschluss und ein offenes
Gerinn fiir den Schmutzwasseranschluss vorhanden sein.
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3.16  Telekommunikationsleitungen

Telekommunikationsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden.

3.17 Regenwasserkanal

Das auf den Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser kann aufgrund der Boden-
verhéltnisse, sowie dem hohen Grundwasserstand nicht vor Ort versickert werden.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber einen Kanal, welcher in der 6stlich verlaufenden
StraRe des Plangebietes liegt, zu der im Norden gelegenen Retentionsflache (mit Uberlauf in den
Triefenbach). Der Ausgleich der Wasserfiihrung flr beide Baugebiete (,Im Hundsriick® und ,Im o-
beren Hundsriick®) wurde bereits beim Baugebiet ,Im Hundsriick” realisiert.
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BEGRUNDUNG ZUR 1.ANDERUNG

1.0

2.0

2.1

2.2

ANLASS DER 1. ANDERUNG

Das Plangebiet ,Im oberen Hundsriick® ist erschlossen worden. Zur Zeit werden die ersten Ge-
baude errichtet.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ergaben sich von den Bauherren und Architekten Anregun-
gen zu einer starkeren Freigabe vom Umfang der bisherigen gestalterischen Festsetzungen (0rt-
liche Bauvorschriften).

Die ubrigen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen) sowie die Plankarte und die
Hinweise zum Bebauungsplan bleiben unverandert.

UMFANG DER ANDERUNGEN
Anregungen bisheriger Bauherren zum Bebauungsplan

Die Anregungen betrafen die Dachneigungen von Hauptgebauden und Dachaufbauten sowie die
Dachfarbe.

Neben der Reduzierung der Dachneigungen wurde auch die Berticksichtigung von Flachdachern
bzw. Flachdachanteilen bei Hauptgebauden angeregt. Ebenso sollten bei der Dachfarbe graue
Dacheindeckungen zulassig sein.

Diese Anregungen sind abzuwagen mit den Anforderungen, die sich aus den tradierten ortlichen
Bauweisen und der Lage in der Landschaft ergeben.

Grundsatzliche Hinweise zum Umfang gestalterischer Festsetzungen im Baugebiet

Bei der bisherigen Formulierung der ortlichen Bauvorschriften spielt die Lage des neuen Bauge-
bietes zu dem Ortskern (Hauptstrale) eine Rolle fur den Umfang der gestalterischen Festset-
zungen.

Das Plangebiet ,Im oberen Hundsrlck® liegt nicht mehr unmittelbar am Ortskern von Bdbingen,
sondern grenzt an ein Neubaugebiet, dass sich nordlich parallel zu dem Ortskern entwickelt hat
(Plangebiete ,Schéngewanne® und ,Hundsrick®).
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24

Wahrend in diesen Bereichen aufgrund des direkten Anschlusses an den Ortskern die gestalteri-
schen Festsetzungen relativ hoch sind (z.B. nur giebelstandige Bebauung zuldssig), wurden
beim Bebauungsplan ,Im oberen Hundsriick die gestalterischen Vorgaben sehr viel starker ge-
lockert, da die Beziehung zum Ortskern nur noch eingeschréankt besteht.

So sind die Dachformen soweit freigegeben worden, dass alle geneigten Dacher zulassig sind.

In Hinblick auf die Lage des Plangebietes in der Landschaft und hier insbesondere der beabsich-
tigten Wirkung des Dorfes als gestalterische Einheit, die sich im Wesentlichen Uber die Farbe der
geneigten Dacher darstellt, war auch beim Plangebiet ,Hundsriick” eine rot bis rotbraune Dach-
farbe vorgegeben worden.

An dieser grundsatzlichen Einschrankung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes haben sich
auch heute keine Anderungen ergeben, so dass es bei dieser gestalterischen Festsetzung kein
Spielraum fiir die Offnung des Farbenkatalogs oder der Erweiterung der Dachform gibt.

Dachneigungen

Anders sieht es bei der Abwagung der Anregungen zu den Dachneigungen aus.

Es besteht derzeit ein deutlicher Trend zu kleineren HausgroRen, die zudem Uberwiegend durch
Fertighduser realisiert werden.

Bei diesen Fertighdusern ist eine Normdachneigung von 28° haufig anzutreffen.

Die nachst steilere Dachdeckung von 38° wird in der Regel wegen des Aufwandes weniger gern
verwandt.

Die urspringlich gewahlte Mindestdachneigung von 35° entspricht sicherlich eher der Bautraditi-
on in Bobingen mit Dachern von 45° und mehr Dachneigung.

In Hinblick auf die Distanz zum Ortskern dlirfte es aber flir das Ortsbild unproblematisch sein, die
Dachneigung auf ein Mindestmal von nur noch 28° zu reduzieren. Ausschlaggebend ist in die-
sem Zusammenhang, dass die Dacher geneigt angelegt werden. Diese Forderung aus den ortli-
chen Zusammenhangen heraus schliel3t allerdings die Verwendung von Flachdachern aus.

Dachaufbauten

Bei Dachaufbauten spielt die Dachneigung in diesem Randgebiet keine grolRe Rolle. Aus diesem
Grund ist in Hinblick auf eine angestrebte weitere Lockerung auch die Dachneigung von Dach-
aufbauten gestalterisch nachrangig. Hier kann (auch aus konstruktiven Griinden der Ziegelde-
ckung) eine Reduzierung der Mindestdachneigung auf 20° ohne erhebliche gestalterische Ein-
bussen vorgenommen werden.
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2.5

3.0

4.0

5.0

Regelung bei Doppelhdusern

Letztendlich bleibt noch die offene Regelung der bisher starren Festsetzung fiir Doppelhduser.
Wesentlich ist, dass die Absicht erhalten bleibt, bei Doppelhdusern eine gemeinsame Dachnei-
gung zu erreichen. Allerdings sollte diese Regelung so erweitert werden, dass auch das Spekt-
rum der Dachneigungen flr Einzelhduser moglich ist.

Eine solche Ergénzung erfolgt in dieser Anderung.

STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN

Die wesentlichen Anderungen beziehen sich auf die Reduzierung der Mindestdachneigung, wo-
bei die Regelung zu geneigten Dachern ebenso wie die zur orttypischen Dachfarbe unverandert
beibehalten bleiben.

Es werden daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet.
LANDESPFLEGERISCHE AUSWIRKUNGEN

Auch in der Landschaft ergeben sich durch die Beibehaltung der regionaltypischen Dachfarbe
keine nachteiligen Auswirkungen durch die 1. Anderung.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die Planzeichnung sowie die Hinweise des Ursprung-
planes bleiben unverandert.
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