PFLANZLISTE
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Biuma im Straflenraum Qualitdt HST, STU 14 - 16cm.

Béaume fir Gehdzpflanzungen Qua[&ﬁt: Heistar, 2 x v

Assoulus x cames - Blut- Kastanis
‘-1_::1 ==t == wwhGennlataneies - Spitzahorn
T gsesire /Feldahomn
e 1vn S s eosa -/ Schwarzerle
n:-‘._:'c:ﬁﬁ a=traea #  Traubeneiche
«>bur /- Stel-Elche
#r‘:uiyr;wﬂum ; Rot-Buche
e wues e><celsior - Esche
— nul =n ==alnus Faulbaum
ar‘%ﬁi—l = betulus Hainbuche
a‘t—*pbus 4 ryninalis - Elsheers
o s i - Mehlbeere
-.'-" f‘\_l?-:::z $V'I'l..lm x "'-"ﬂgﬂl‘rdr'sd'la
Etrﬁuchﬁr Crualitat 2 x v, €0 - 100 cm
anguinea Bluthartriegal
FEvakiter oty " omelinge
(Corylus zawvellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weikdom
Euciy s europaeLs Pfaffenhtchan
Frangula alnus Faulbaum
iex acquifolium Eltacnpa[ma
Ligustrurm viulgaris Ligustsr
Prunus Spinosa Schlehe
Prunus padus - Traubenkirsche
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
oS3 caAanina _ Hundsroee
Saliss purpurea Purpurwekle
Sambucus nigra ig:‘m Lieiiids
rea
St i Schneebal

Wiburnum opulus

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesszbuch (BauGB)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzunp
der Grundstiicke (BaulNv(}

3. Gesetz zum Schufz des Bodens - BBadSchG
4. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfaiz LNatschG

n

Gesetz Uber Naturschutz und Landespllege
{Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Planzéichenuemrdnung 1980 (Planzv0)
Landesbaucrdnung Rheinland-Pfalz (LBau()
Eameihdeurdriung Rheinland-Pfalz (Gem0)

o B

Bundeélmmissiunsschuizgesatz (BImSch)
10. Gesetz (iber dis Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
11. Wassgrgesetz fir das Land Rheinland-Pfalz {Landeswassergesetz-LWG)
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PLANZEICHEN

WA

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.t Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BaulNVo)

le!gemeiﬁes Wohngebiet

MaB der baulichen Mutzung (§ 9 Abs.1 Nr.l BouGB, § 16 Baulvo)

0,4

Grundfidchenzahl

= 7.0 m max. Wandhihe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.! Nr.2 BouGB, § 22 und 23 Boulvo)

o

AN

(Offene Bouweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Grijnfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkshrsfldche ohne Trennung der Verkehrsarten

-‘Weg,fLandwirtschuftliaﬁer Weg -

Bersich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot)
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Gffentliche Grinfidchen

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr,13 und Abs.6 BauGRB)

R
M

—_—— e —

Vorh. 'Hegenwaséeﬂeitunq unterirdisch

Vorh. Mischwasserleitung unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Boume

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen won Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

HINWEISE

Grenze des mumlmhen Geltungsberemhes des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BouGR)

Fliiche der Teilihderung des Bebouungsplanes “Im Hundsrlick”
(Grundstiick Flst.—Nr. 602)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der boulichen Nutzung

max, Wandhthe

Grundfldchenzahl {GRZ
Verhifitnie der Suhma cer Uberbaubaran
Fldchen 2ur GrandsilickeAtiche

Bauweise

inhimacr

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

Planungsrechtliche Fastsetzungsn (BauGRB/ BauNVO)

§9{1) Nr. 1 BauGR, § 4 BaulVO)

1.1.1 Allgemainas Wohngahiat {WA)

1.2

1.4

14

1.4.1 Offentiiche Grinfiachen -

Zulissig sind nach &4 {2} Nr.,

1. Wohngebéude

2. dle der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerkshalriaba,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und spartliche Zwecks.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden nach § 4 (3) Nr.

4. Befriche des Beherbergungsgeweres,

5. sonstige nicht stérende Gewerbabetriabe,

8. Anlagan flr Verwaltungen

Mieht zul3ssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.

7. Gartenbaubalriehe

8, Tankstallan

Garagen, Nebangabiude und Stellpldtzs

{§9 (1) Nr. 4 BauGR, § 21a BauNwO) _

Garagen und Mebangebdude gind auf den Baugrundstlcken zuldsslg, jedach nicht auf den in der Planzelchnung
dargesteliten Pflanzflachen, Vor den Garagen ist zur Erschliefungesirafie ein Stauraum von mind. 5.0 m einauhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen
{§8 {1) Nr. 26 BauGE)

im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den StraBen- und Wegbegrenzungslinian Aufschittungan
oder Abgrabungen arfordarich. Zur Harstellung das Srallenkdrpers sind In den an dffentlichen Verehrafdchan
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stiitzbawwerke (Rickenstitzen) entiang der Grundshickegrenzan mit einer
Breite von 30 e etfordedich. :

Matu rsnhum*edﬂhg'lg_ru'laﬂmhman
(§9(1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)

Die gingefraganen Pllanzstandorte sind elnzuhalten, geringfigige Yerinderungen sind zu!assig, wenn Einfahrten oder
Leitungstrassen dies erfordern. Die angegebensn Pllanzarten bzw. eina Auswahl dieser Arten {sishe nachfolgenda

Artenliste, Anlage 1] sind verbindlich.

1.4.1.1 Festsetzungen fir MaBnahmen zum Anpflanzan von Bumen und Struchern

Dia &ffenllichen Grilnfidchen sind mit elner Landschaftsrasenmisshung mit Kréutem zu begriinen und extensiv zu
bewirtschaften {2 -mallge Mahd). An den gekennzeichneten Stellen sind hochstEmmige Lalbbéume der nachfolgenden”
Artanlista und Qualitst zu pllanzen.

1.4.1.2 Fostsatzungen fir MaBnakmen zum Anpllanzen vor Bitmen

Die Straften sind mit Strafenb&umen gemal dem Planeintrag und der nachfolgenden Artenliste und Clualitat 2.
begrlinan. Dle Baumschelben missen sine Mindestgréie von 4 m* aufwelsen,

Die Einzeichnung der Baumstandorte Ist unverbindlich, sié kinnen geringfligig verschoben werden, falls die érllichen
Gegebenheiten dies erfardsrm.

1.4.1.3 Durchfifvung der Bepflanzungsmatnahman

Die Bepflanzungsmabnghmen auf den dffentlichen Grinfiachen sind spatestens eine Vegelationsparioda nach der
Baufartigatellung etfolgen. Wihrand der Entwicklungspflepe sollte auf die Verwandung van Diingermiflein und Pesfiziden
sowelt als méglich verdichbet werden,

14.2 Private Grinfiichen

14,21 Fostselzungen fir Mafinahmen zum Anpflanzen won BSlimen und Striuchem

Auf den gekennzeichneten Fléchen ist eine Gehdlzpflanzung aus heimischen, standortsgerechten Laubgehdlzen in
einer Tiefe von 3 m zur Ein- und Durchgrinung herzustellan. Zum Schutz vor Immissionan [Verkshr, Landwirtschaft) des
Baugebistes ist antlang der dstlichen Geblatsgrenze eing mind. 3-relhige dichte Bepflanzung und entiang det westiichen
Gebietsgranze eine mind. 2-raihige dichts Bapflanzung herzustefian.

Ab siner Grundsticksgréhe von 400 m? ist pro Grundstick ein hochstimmiger Laubbaum der Artenliste und Qualitét
{siehe Planzeichnung) zu pflanzen.

1.4.2.2 Festsetzungen fir Malnahmen im Vorgarfenberaich

Die Grundstlicksfl&chen zwischen der Erschliefungsstralie und der sralenseitigen Baugrenze sind girnerisch
anzulegen, zu pilegen und davarhaft zu erhalten. Hier sind zusdtzlich nur begriinks StellpiEtee zulssig.

1.4.2.3 Durohfihrung dor Bepflanzungsmalnahmen

1.8

16

1.7

18

19

{§9 (1) Nr. 6 BauGR}

Dis Bapflanzungemalinahmen auf den privaten Grinfléchen mussen spélestens eine Yegetationsperiode nach der
Baufertigstellung erfolgen, Generell solite auf die Verwendung ven Diingemitteln und Pesfiziden verzichtet werdan,

Zahl der Wohneinhaitan

Die Hijchstzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinhaiten je Wahngebéuds fastgesatzt, Bei Doppelhaushéiiten ist je
Doppelhaushifte nur. 1 ¥Wohnainheit zuléissig,

Wandhdhen' Firsthiihen

(& 8 (3) BauGB

Die maximale WandhBhe Ist In der Planzelchnung festgelegt worden. Ergénzend hierzu wird festgesetzt;

- Der Hochpunkt der Wandhdha ist dar Schnittpunkt Auftankante Wand / Oberfifiche Dachhaut.

- Der FuBpunkt wird durch die Héhe der Hinterkante Sirasse beslimmt, von der aus die Erschliefung erfolgt {Malk in
Gebdudemitte).

- Dia max. Firsthihe darf hdchstens 5.0 m ber der maximal zul#ssigen Yandhdhe liegen (slehe Eintrag in der
Planzeichnung).

Wandhdhe bei Doppelhiugam i
§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 {2) Nr.4 und (4) BauNvO)
Die Mindestwandhéha fir Doppelhéuser darf maximal 1,0 m unter dar In der jawslligen Nutzungsschablone
fastgessiztan max. Wandhdhe liegen (siehe Einfrag in der Planzeichnung).

Mindeatorilie der Grundstlicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgriRe der Baugrundstiicke befréigt 250 m2.

Befestigle Fléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestighé Freiflichen sind auf das notwendige Mal zu beschrinken und mit wasserdurchigissioen Belégen zB.
Rasengittersteine, wassergebundens Dacke, Rasanpflastar (in Sant veragte Pllastarbaléine mit grokem Fuganabstand)
auszufihten.

Private Stellplatze sind mit Rasenpflaster ausaufilhran.

T e S S e (T T T e e T =

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

20
2.1

22

23

24

2.5

3.0
2.1

32

3.3

34

35

38

3.7

3B

Bauurdnungsmdltllche Festsetzungen (§ 88 LBaul)

Dacher Ui Al o /

Als Dachform sind fiir alla baulichen Anlagen ge
Die Dachneigung fiir Hauptgebfiude muss
filr fraistahends Gabiuds i
filir Doppaliéuser

Dachfarbe: rot big ratbraun (RAL - K1

5001 - 2004, 3000 - 3013),

A
Dachaufbauten Ié /( /Jm r;'wunj

Dachaufbauter und - einschititte sind bis zu 40% der Jewelligen Dachlénge zuldssig.
Es istnur ein Dachga je Dachsalte zulassi.

Hebangabiude uid Garagen
Nehey und Garagen sind mit einer Mindestdachneigung von 30° & emr;hten und in Farm und h-'latemﬂ an d|e

Hauptgeb#ide anzupassen.
Garager kinnen siternativ auch mit Flachdach errichtet werden, wenn das Flachdash begrint wird;

Aulenanlagen/Einfiedinungen

Im Vargartenberaich, zwischen &ffantlicher Verkehrsfidche (von der aus die Emhliarsung arfnlgt} lrd Eaugr‘anze sind
Einfriedigungen bis max. .80 m Hihe zulassig.

Anzah| der Stellplétze
Pro Wohnung sind 2 Staltp[ﬁtan'ﬁarsgan arforderiich.

Hinwaise:

Grundwasser { Kellerausbildung / Uberschwemmungsgabist Triefenbach

#uf dls potentlell hohen Grundwassersténde wird hingewiesen. Die zusténdige Fachbehtrde (EGD Wasserwirtschaff)
empfienit in allen F&llen dringand die Ausbildung von wasserundurchiissigen Kellem {z. B. wellte Wanne}
[Ubsrschwemmungsgablat Triefenbach

Es wird darauf hingewlesen, dass das Plangebiet bis unmittelbar an die Grenze das im Narden karile_rten und
festgesteliten Uberschwemmungsgebistes des Triefenbaches heranraicht. Die Gafahr einer (barschwanimung ist somit
grisher gaworden, Mit der Zushmmung zur Bebauung kann kein Anspruch auf Ethéhung des Hochwesserschulzes
ahgeleitet werden,

Zisternen '
Private Zistsrnen fiir die Mutzung von Dberﬂachenwasser diirfen emichtet werden. Bej dar Errichtung von asiamen it
wegen der maglichen hohan Grundwasserstinde auf die Erfardernis einer Auftisbssicherhelt 2u achtan. Fﬂr die~

‘Mutzung von Regenwasser im Haushalt {Tmlettens;:ulung .. ist bed den \ferhandsgerrpmndamarkan,ama i'

. Teilbefrelung vom Anschiuss- und Benutzungsmqng ‘anzufordem. N:Iagen Fur Nutzung von Regeriwasser im Haushalt
{nicht Garter) sind van zugelassenan Installatauren zu arrichten und werdan von dai Verbandsgemeindewerken
“ahgenommen - Insbesondere batrifit dies die Hachspemung voni Trinkwasser in das Braucm-.raﬁers}rstan Die Nutzung

von Regenwasser zum Yvaschewaschean ist nach der Trinkwassarverordnung (TVO) nur dann gestattet, venn
sichargestellt |st, dass die Grenzwere der TVO eingehalten werden,

Allesten
Falls im Zuga der Bauarbeiten Hinweise auf Endanverunrelmgungen {ungewnhnllme Férbungen undioder
Geruchserlssionen, z. B, Mineraldle,; Teer o, &) oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser enidackt oder
sonstige Auffalligksiten festgestellt werden, sa ist unvarzlglich dia Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid -

Regionaisielle Wasserwirtschafi, Abfaliwirtschaft und Bodenschulz - in Newstadt zu informizren,

Archéologische Funds

Bei der Vergaben der Erdarbeiten, In erster Linie filr die Ersd*ﬂiaﬂungsma[snanman hat der Bauh’dger."ﬁauherr die
ausflihrenden Bauflrmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflépa’Archiologia in Speyer zu
pegebener Zait rechizeitig dan Baginn der Arbeitan anzuzelgan.

Die ausflihrenden Baufirmen sind aindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflagegesetzas vom
23.03.1978 {GVEL. 1978, Nr. 10, Salte 159 ff) hinzuwsisen. Danach ist jedsr zutags kommende archéologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unverindert zu lassen und die Gegenstinde sind sorgfltig
gegen Veriust zu slchem.

Absatz 3.2.1 und 3.2.2 entbinden Bautriger/Bauhenm jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gaganﬂhar dem
Landasamt fir Denkmalpflage.

Soliten wirklich archdclogische Objekte angefroffen werden, soist der archéologlschen Danl-:n'salpﬂage ein
angamessanar Zaitraum ainzurdumen, damit Retlungsgrabungen - in Absprache mil den ausfibrenden Firmen -
planmélig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durehgefihrt werden kinnen.

Baugund :
Dia Forderungen dar DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten, Es werden
Baugrunduntersuchungen empfahlen.

Bodanechulz bei Bauvorhaben :

Der gewachsene Boden ist in den Grilnfiéichen weitestgehend zu erhalten, Bei BaumaRnahmen ist der r:ibm*hndan
antsprachend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wiader zu varwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
(3ebigtateilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden {s. dazu Himwsise),

Der Varblelb des Bodens auf dem Baugrundstilck {-geblet) ist - soweit baurechllich zuliissig - einem Fubtrsnspurt
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Badens (Erdaushubbirsen)
angestrebt werden,

Vor Ablrag des Bodens sollen oberirdische Pllanzenteile durch Abméhan enthamt werden.

Hurmushaltiger Oberbaden (Mutterbaden) und kulturfahlger Unterboden soliten beim Aushub gatrennt gelagert und
gefrennt wieder eingebaut werden,

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (O, Biturnanrests, Mil, Abbruchmaterfal, ste.) und auf Fremdgenuch zu
priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu frennen, und das belastets Material ist ordnungsgema zu
entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedﬂutem:la Sachwerta adar amehhd'le ;
Beeintrachligungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen warden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzhehérde
2u melden,

Die Lagerung des humushalfigen Oberbadans {Muttarbodan) sallte bls maix. 2,0 m Hohe erfulgen auf Schukz vor
Yemassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustallenabflla (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichimineralischer Bauschutt sind ordnungsgemél zu
entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrubé, Areitsgrabeén ete.) benutt werden (§§ 3
und 4 AbfG). Mineralizcher Bauschult lst einer Wiederverweriung zuzufihren. {Regycling).

Fiir nicht (iberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichiungen - varursacht zB. durch héiuf‘gas
Befshren - auf das unabdingbare Malk zu baschrinken, ggf. solllen mechanische und! oder pllanzenbauliche
Lockarungsmalnahmen (Erskansaat von Tiefwurzlarm wis z. B. Lupine, Luzeme, Phécelia und Ilfillrelllc‘njl dumhgeﬁ.lhrt
werden. :
Fiir Auffillungen darf nur unbelaststes Material varwendet werden.

Entwésserung tiefliegender Geschossfléichen
Sallte im Fall tiefisgender Gabaude oder Gebaudateile alne Entwasserung (ber. ginen Fralap]agalkanal nicht rmdglich
sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen,

Abstande zu Wirtschaftswegen und Landwirtschafisfiichen
Zu Wirtschaftswagen und Landwirtschaftsfiichen ist mit Elnzéunungen ain Abstand von 0.5 m elrm.lhalten
{Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz).

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

3.9 Pflanzmafnahmen in der Néhe unterirdischer Ver- und Entsorgungsleifungen

Bai Anpflanzungen von Biumen und tisfwurzalndan Striuchern im Bareich untarirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen

{Leltungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontalet Abstand Starmmachse - Aulienhaut Leitung) eingehalten
werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Belrishssicherheit der Leitungen atforderiiche Abstand nicht eingahaltan werds,
sind varm Varhabenstriger, in Absprache mit dem Jewsilligen Varsorgungstragar, geelgnets Malnahmen zum Schute der
Leliungan {z.B. Einbaw von Trennwinden aus Kunststof] vorzusehen.

3.10 Strafanbelauchiung

Die Yerwendung von Cuecksilberdampf-Hoshdrucklampen {H&le wird ausgeschossan. Zuldssig sind ausschiiaflich
Lampan mit ginem Lichtapaktrum dber 500 Mm (z. B. NatriumdamptNiederdrucklampeny), -

3.11 Umweltschutzbelange

Die Maglichkeiten der Verwendung van Salarenergie der Geotharmis und der Brauchwassemutzung sind zu tiberpriifan
und méglichst 2u nutzen.

312 Zufahrien Uber Wirschaftswege

Eine Zufahrt iiber Wirtschaftswege ist nicht zulssig. Deshalb istim Behauungsplan enliang der nérdiich, Satich und
sildlich verlaufenden Wirtschafisweqe ein Zufahrisvarbol eingetragan.

Zum nérdlich vadaufenden Wirtschaftaweg dilrfan (ber die Sffenfiiche Griirfldche kelne Zuwegungen von dan
angrenzenden Grundstiicken angelegt werden,

3.13 Pflanzabstande

Bal der Pflahzung von BSumsn und Striuchern sind die Abstinde nach Landesnachbamecht Rheinland-Pfalz zu
berlicksichtigen.

3.14 Mel:alldﬁr:h&r

Metalld&cher [Hupfar. Zink, Bleﬂl erhdhen den Gehalt der Schwemetalle i im Dachfidichenabfluss und soliten deshalb
nicht erichiat werdan. |

315 Hausanschlussa

316 Telekommunikationslaibungen

Jedes Grundstlick erhélt einen Betonschacht mit einem Durchmesser von 1.00 m. In diesen Schacht wird jeweils ein
geschlossenas Gerinn filr den Regenwasseranschluss und ein offenes Gerinn filr den Schmutzwasseranschluss
~vorhanden sein.

Telekommunikationsleltungen diirfen nur unterirdisch veriegtwerden.

Das auf den Grundstlicken anfaliende, unverschmuhte Gberﬂaﬂherrwasser keann aufgrund der Budemter’rmlmmse BOwie
....dem hohen Grundwasserstand nicht vor Ort ‘-';Bﬁldi&[t werdar,

Die Ableitung des Regenwdssers Erfdlgf. {iber einen'Kanal, welEhEr indef ﬁﬁﬂluh uérlaufenden Elrarse des Plarigebibtes

liagt, u der im Norden geleganan Retenlionsfidchs {mit Oberiaufin den Triafenbach} Der Ausglelch der Wagssrtinrung

fiir beide Baugebiete {.Im Hundsriick* und .im oberen Hundsmdf} wurde bereits beim Baugehiet .Im Hundsrick!
realisiart.
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GEMEINDE

BOBINGEN

mit Teildnderung des Bebauungsplanes "lm
Hundsriick, fiir das Grundstiick Flst.-Nr. 602"

M1 25 000

Dipl.~Ing. (FH) Doris Meyer

_ B'EQRBE[TUNG':M e

DATUM:  30.04.2008

Aufstellungsbaschluss § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 09.05.2006 ;
Bekanntmachung § 2 Abs. 1 Satz 2 Bau(3B am 14.08.2006 B EBAU JN GSPLAN
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung § 3 Abs. 1 und ar
e | "IM OBEREN HUNDSRUCK"
g} fiffentliche Auslegung vor 22.09,2006 bis 06,10.2006 !
b} Ertrlarungstermin am 14.08.2007 §
- Besehluss liber die im Rahmen der Offentlichkeits- und
Eehﬁrdenbeteil_igung eingegangmen Anregungen 26.08.2007
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB FresoeEvir i 26.00.2007
Bekanntmaghung des Auslegungsbeschlusses am 15.11.2007 nach § 9 (4) BauGB i.V. mit § 88 LBauO
foantlmha Auslegung von 23.11.2007 :
bis 27.12.2007
Einholung Stellungnahmen dar Behérdan und sonstigen .
Trager tiffanflicher Balanga § 4 Abs. 2 BauGR am 15.11.2007 R E C HTS PLAN M 1 X 1 00 0
u_rlter Flisg’:melzung bis 17.12.2007 :
Abstimmung mit dan Nachbargemeinden _
§ 2 Abs. 2 BauGB am e
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TEIL 1 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

In Ergénzung mit der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text) wird Folgendes festgesetzt.
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/ BauNVO}

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO}

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zuléssig sind nach § 4 (2) Nr,

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise knnen zugelassen werden nach § 4 (3) Nr.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3} Nr.

4, Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

1.2 Garagen, Nebengebaude und Steliplaize
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Garagen und Nebengebaude sind auf den Baugrundstiicken zuldssig, jedoch nicht auf den in der
Planzeichnung dargesteliten Pflanzfldchen, Vor den Garagen ist zur Erschliefungsstrafe ein Stau-
raum von mind. 5.0 m einzuhalten,

032-03-04s Planungsbiiro R. Prll, Karsruhe
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1.3 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§9 (1) Nr. 26 BauGB)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind paralle! zu den Strafien- und Wegbegrenzungs-
linien Aufschiittungen oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind in
den an offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stiitzbauwerke
(Riickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderiich,

1.4 Naturschutzrechtliche Malihahmen
(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 und 1a BauGB, § 9 Naturschutzgeselz)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfligige Veranderungen sind zulassig,
wenn Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern. Die angegebenen Pflanzarten bzw. eine
Auswahl dieser Arten (siehe nachfolgende Artenliste, Anfage 1) sind verbindlich.,

1.4.1  Offentliche Griinfiéichen

1.4.1.1 Festsetzungen fiir Malnahmen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern
Die &ffentlichen Griinflichen sind mit einer Landschaflsrasenmischung mit Krdutern zu begriinen
und extensiv zu bewirtschaften (2 -malige Mahd). An den gekennzeichneten Stellen sind hoch-
stammige Laubbaume der nachfolgenden Artenliste und Qualitat zu pflanzen.

1.4.1.2 Festsetzungen fiir MalBnahmen zum Anpflanzen von Béumen
Die Straen sind mit Straflenbidumen gemal dem Planeinirag und der nachfolgenden Artenliste
und Qualitat zu begriinen. Die Baumscheiben milssen eine Mindestgréfie von 4 m? aufweisen.
Die Einzeichnung der Baumstandorte ist unverbindlich, sie kdnnen geringfiigig verschoben werden,
falts die ortlichen Gegebenheiten dies erfordern.

1.4.1.3 Durchfithrung der Bepflanzungsmalinahmen
Die BepflanzungsmaBnahmen auf den offentlichen Griinflachen sind spatestens eine Vegetations-
periode nach der Baufertigstellung erfolgen. Wahrend der Entwicklungspflege sollte auf die Ver-
wendung von Dlingemitteln und Pestiziden soweit als méglich verzichtet werden.
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14.2 Private Griinflichen

1.4.2.1 Festsetzungen fir Mafinahmen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchem
Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine Gehdlzpflanzung aus heimischen, standortsgerechten
Laubgehélzen in einer Tiefe von 3 m zur Ein- und Durchgriinung herzustellen. Zum Schutz vor Im-
missionen (Verkehr, Landwirtschaff) des Baugebietes ist entlang der Ostlichen Gebietsgrenze eine
mind. 3-reihige dichte Bepflanzung und enilang der westlichen Gebietsgrenze eine mind. 2-reihige
dichte Bepflanzung herzustellen.

Ab einer GrundstiicksgroBe von 400 m? ist pro Grundstiick ein hochstdmmiger Laubbaum der Ar-
tenliste und Qualitat (siche Planzeichnung) zu pflanzen.

1.4.2.2 Festsetzungen fiir Malinahmen im Vorgartenbereich
Die Grundstiicksflachen zwischen der Erschlieflungsstrale und der straBenseitigen Baugrenze
sind gértnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hier sind zusélzlich nur begriinte
Stellplatze zulassig.

1.4.2.3 Durchfihrung der Bepflanzungsmafinahmen
Die Bepflanzungsmafnahmen auf den privaten Griinflichen miissen spétestens eine Vegetations-
periode nach der Baufertigstellung erfolgen. Generell sollte auf die Verwendung von Diingemittein
und Pestiziden verzichtet werden.

1.5 Zahl der Wohneinheiten
{89 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Héchstzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinheiten je Wohngebéude festgesetzt. Bei
Doppelhaushéiften ist je Doppethaushélfte nur 1 Wohneinheit zulassig.

1.6 Wandhdhen/ Firsthéhen
(§ 9 (3) BauGB

Die maximale Wandhéhe ist in der Planzeichnung festgelegt worden. Ergénzend hierzu wird fest-
gesetzt:
Der Hochpunkt der Wandhéhe ist der Schnittpunkt AuBenkante Wand / Oberftéche Dachhaut.
Der FuBpunkt wird durch die Héhe der Hinterkante Strasse bestimmt, von der aus die Er-
schlieBung erfolgt (MaR in Gebaudemilte).
Die max. Firsthéhe darf hochstens 5.0 m Gber der maximal zulassigen Wandhdhe liegen (siehe
Eintrag in der Planzeichnung).
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1.7

1.8

1.9

Wandhohe bei Doppelhdusern
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2} Nr.4 und (4) BauNVO)

Die Mindestwandhéhe fiir Doppelhduser darf maximal 1,0 m unter der in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzten max. Wandhdhe liegen (siehe Eintrag in der Planzeichnung).

Mindestgréfie der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB})
Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt 2560 m2,

Befestigte Flachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Freifléichen sind auf das notwendige Maf zu beschrénken und mit wasserdurchlassigen
Beldigen z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenpflaster {in Sand verlegte Pflas-
terbeldge mit grofem Fugenabstand) auszufibren,

Private Stellplatze sind mif Rasenpflaster auszuftihren.

Hiermit werden die planungsrechtiichen Festsetzungen ausgefertigt.

BGbingen, den

G. Pulg, Ortshirgermeister
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Anlage 1
Artenliste

Zum Anpflanzen von Baumen und Straucherm im Planungsgebiet werden folgende Arten empfohlen:

Baume im StraBenraum Qualitat; HST, STU 14 - 16 cm.
Baume fiir Gehdlzpflanzungen Qualitat: Heister, 2 x v

Aesculus X carnea
Acer platanoides
Acer campestre
Alnus glutinosa
Quercus pelraea
Quercus robur
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Frangula alnus
Carpinus betulus
Sorbus torminalis
Sorbus aria
Prunus avium

Blut- Kastanie
Spitzahorn
Feldahorn
Schwarzerle
Traubeneiche
Sliel-Eiche
Rot-Buche
Esche
Faulbaum
Hainbuche
Elsheere
Mehtbeere
Vogelkirsche

Straucher Qualitat: 2 x v, 60 — 100 cm

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula ainus

llex aquifolium
Ligustrum vulgaris
Prunus spinosa
Prunus padus

Ribes nigrum

Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra

Salix caprea

Viburnum opulus

Bluthartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Stechpalme

Liguster

Schlehe
Traubenkirsche
Schwarze Johannisheere
Hundsrose
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Korbweide

Schneeball

032-03-04s
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2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {LBauO)
(§ 88 LBauQ)

Dacher

Als Dachform sind fiir alle baulichen Anlagen geneigte Décher zulassig.
Die Dachneigung fir Hauptgebaude muss

fiir freistehende Gebaude mindestens 35°

fiir Doppelhduser 35° betragen.

Dachfarbe: rof bis rotbraun {RAL — K1 Nr. 2001 — 2004, 3000 ~- 3013).

Dachaufbauten

Dachaufbauten und - einschnitte sind bis zu 40% der jeweiligen Dachlénge zulassig.
Es ist nur ein Dachgaubentyp je Dachseite zuldssig.

Nebengebaude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind mit einer Mindestdachneigung von 30° zu errichten und in Form

und Material an die Hauptgebaude anzupassen.
Garagen kénnen alternativ auch mit Flachdach errichtet werden, wenn das Flachdach begtint

wird,

AuBenaniagen/Einfriedigungen

Im Vorgartenbersich, zwischen offentlicher Verkehrsfldche {von der aus die ErschlieBung erfolgt)
und Baugrenze, sind Einfriedigungen bis max. 0.80 m Hohe zulassig.

Anzahl der Slellplétze

Pro Wohnting sind 2 Stellplatze/Garagen erforderlich.

Hiermit werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ausgefertigt.

B6bingen, den

G. Pulg, Ortsblirgermeister
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3.0 Hinweise;
31 Grundwasser / Kelleraushildung / Uberschwemmunasgebiet Triefenbach

Auf die potentiell hohen Grundwasserstande wird hingewiesen. Die zustandige Fachbehdrde (SGD
- Wasserwirtschaft) empfiehlt in allen Fallen dringend die Aushildung von wasserundurchlassigen
Kellern {z. B. weifle Wanne).

Uberschwemmungsgebiet Triefenbach

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bis unmittelbar an die Grenze des im Norden kar-
tierten und festgesteliten Uberschwemmungsgebietes des Triefenbaches heranreicht. Die Gefahr
einer Uberschwemmung ist somit groBer geworden. Mit der Zustimmung zur Bebauung kann kein
Anspruch auf Erhohung des Hochwasserschutzes abgeleitet werden.

3.2 Zisternen

Private Zisternen fUr die Nutzung von Oberflachenwasser dirfen errichtet werden. Bei der Errich-
tung von Zisternen ist wegen der mdéglichen hohen Grundwasserstinde auf die Erfordernis einer
Auftriebssicherheit zu achten. Flir die Nutzung von Regenwasser im Haushalt {Toilettensplilung
u.a.) ist bei den Verbandsgemeindenwerken eine Teilbefreiung vom Anschluss- und Benufzungs-
zwang anzufordern. Anfagen zur Nuizung von Regenwasser im Haushalt {nicht Garten) sind von
zugelassenen Installateuren zu errichten und werden von den Verbandsgemeindewerken abge-
nommen — insbesondere betrifft dies die Nachspeisung von Trinkwasser in das Brauchwassersys-
tem. Die Nutzung von Regenwasser zum Waschewaschen ist nach der Trinkwasserverordnung
{TVO) nur dann gestattet, wenn sichergestellt ist, dass die Grenzwerte der TVO eingehalten wer-
den.

3.3 Altlasten

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Férbungen
undfoder Geruchsemissionen, z. B, Mineraldle, Teer 0. &) oder verunreinigtes Grund- oder Nieder-
schiagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverziiglich die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfailwirtschaft und
Bodenschutz - in Neustadt zu informieren.
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3.4

3.5

3.6

Archéologische Funde

Bei der Vergaben der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmafinahmen, hat der Bau-
trager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denk-
malpflegefArchiologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeifig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen,

Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschuiz- und
Plegegesetzes vom 23.03,1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff} hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegensténde sind sorgféltig gegen Veriust zu sichern,

Absatz 3.2.1 und 3.2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurumen, damit Retlungsgrabungen - in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen - planméaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.

Baugrund

Die Forderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es
werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaBnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu
Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebief) ist - soweit baurechtlich zuldssig - ei-
nem Abtransport vorzuziehen, Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung
des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden {Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollien beim Aushub ge-
trennt gelagert und gelrennt wieder eingebaut werden.
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3.7

3.8

3.9

Der Aushub ist auf sichtbare Befastungen (0l, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das be-
lastete Material ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Bodenbslastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte

oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hahe erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung solite geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschuit sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederver-
wertung zuzufiihren. {Recycling).

Fir nicht {iberbaute Flachen sind wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Maf zu beschrénken, ggf. sollten mechani-
sche und/ oder pflanzenbauliche Lockerungsmanahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B.
Lupine, Luzerne, Phicelia und Olrettich) durchgefiihrt werden,

Fiir Auffiillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

Entwasserung tiefliegender Geschossfldchen

Sollte im Fall tiefliegender Gebaude oder Gebaudeteile eine Entwasserung {iber einen Freispiegel-
kanal nicht moglich sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen.

Absténde zu Wirtschaftswegen und Landwirtschafisflachen

Zu Wirtschaftswegen und Landwirtschaftsflachen ist mit Einzdunungen ein Abstand von 0.5 m ein-
zuhalten (Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pialz).

PflanzmaRnahmen in der Nahe unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-
IEntsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse — Aufenhaut Leitung) eingehalten werden.
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3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

Kann dieser zur Gewdahrleistung der Betriebssicherheit der Leilungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Vorsorgungstra-
ger, gesignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunst-
stoff) vorzusehen.

Stralenbeleuchtung
Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) wird ausgeschlossen. Zulassig
sind ausschlieflich Lampen mit einem Lichtspektrum Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-

Niederdrucklampen).

Umweltschutzbelange

Die Moglichkeiten der Verwendung von Solarenergie der Geothermie und der Brauchwassermut-
zung sind zu {iberpriifen und moglichst zu nutzen.

Zufahrten Gber Wirtschaftswege

Eine Zufahrt tiber Wirtschaftswege ist nicht zulassig. Deshalb ist im Bebauungsplan entlang der
nordlich, 6stlich und sidlich verlaufenden Wirtschaftswege ein Zufahrisverbot eingetragen.

Zum nordlich verlaufenden Wirtschaftsweg diirfen (iber die éffentliche Griinflache keine Zuwegun-
gen von den angrenzenden Grundstiicken angelegt werden.

Pflanzabsténde

Bei der Pflanzung von Baumen und Strduchern sind die Abstdnde nach Landesnachbarrecht
Rheinland-Pfalz zu beriicksichtigen.

Metalldacher

Metalld4cher (Kupfer, Zink, Blei) erhdhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss
und soliten deshalb nicht errichtet werden.

Hausanschllisse

Jedes Grundstiick erhélt einen Befonschacht mit einem Durchmesser von 1,00 m. In diesen
Schacht wird jeweils ein geschlossenes Gerinn fir den Regenwasseranschluss und ein offenes
Gerinn fiir den Schmutzwasseranschluss vorhanden sein.

032-03-04s Planungshiiro R. Proll, Karlsruhe



GEMEINDE BOBINGEN Textteil
Bebauungsplan "Im oberen Hundsriick" mit Teildinderung des Bebauungsplanes
»im Hundsriick, fiir das Grundstiick Flst.-Nr, 602 Seite -6 -

3.16  Telekommunikationsleitungen
Telekommunikationsleitungen diirfen nur unterirdisch verlegt werden,

3.17 Regenwasserkanal

Das auf den Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser kann aufgrund der Boden-
verhéltnisse, sowie dem hohen Grundwasserstand nicht vor Ort versickert werden.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt (iber einen Kanal, welcher in der Ostlich verlaufenden
StraBe des Plangebietes liegt, zu der im Norden gelegenen Retentionsfiache (mit Uberlauf in den
Triefenbach). Der Ausgleich der Wasserfiihrung flir beide Baugebiete (,im Hundsriick" und ,Im o-
beren Hundsriick") wurde bereits beim Baugebiet ,Im Hundsriick" realisiert.
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1.0  EINLEITUNG

1.1 PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Bobingen hat aufgrund der drtiichen Nachfrage nach weiterem Wohnbauland, die
Erweiterung des Baugebietes ,Im Hundsilick' (rechtsverbindlich seit 23.10.01) beschiossen. An
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze sollen die Flurstiicke Nr. 601- 605 als Wohnbauflidche im
Bebauungsplan ,Im oberen Hundsriick’ ausgewiesen werden,

1.1.1  BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Bisherige Einwohnereniwickiung (1990 - 2006*)

1999 1995 Differenz 90/95 2000 | Differenz~ 95/2000 | 2006 |Differenz | 2000/2006
absolut p.a. absolut p.a. absolut | - pa..
. in % in% e %
460 530 +70 + 2,64 593 +63 +212 663 +70 1,76

*}  StLA Rheinfand-Pfalz 2007

Die Einwohnerentwicklung stieg in den lefzten 16 Jahren in der Ortsgemeinde relativ konstant
an. Im Zeitraum von 1990 - 1995 ergab sich fiir Bobingen eine Zunahme von 2,64 % pro Jahr,
von 1995-2000 verzeichnete man einen Zuwachs von 2,12 % pro Jahr.

Der jiingste Zeitraum von 2000 - 2006 brachte der Ortsgemeinde weiterhin einen Zuwachs von
10,6 %.

Aufgrund dieser positiven Entwicklung der letzten Jahre wird Bobingen auch weiterhin eine Ge-
meinde mit Wachstum sein, allerdings werden entsprechend den allgemeinen Rahmenbedin-
gungen diese Wachstumsraten geringer ausfaflen. Daher wird bis 2020 nur noch mit einem Zu-
wachs von 15% gerechnet {= 67 EW auf 730 EW).

Dieser Zuwachs wird bei einer stadtebaulichen Dichte von 50 EW/ha ca. 1,34 ha Baufliche ver-
ursachen.

Ein zweiter Einflussbereich ist noch der standig steigende Anspruch an Wohnraum.

Dieser Bedarf an Wohnbauflache kann rechnerisch durch die sich damit dndernde Belegungs-
dichte (Einwohner pro Wohneinheit EW/WE )bestimmt werden.

Diese Belegungsdichte betrug 2006 in Bdbingen ca. 2,39 EW/WE.

Die riicklaufige Belegungsdichte wird analog zu vergleichbaren Gemeinden mit noch hoher Be-
legungsdichte um ca. 7% bis zum Jahr 2020 fallen, d. h. es werden dann nur noch 2,22 Perso-
nen pro Wohneinheit durchschnitiiich gezahit. Damit entsteht bei gleich bleibender Bevolke-
rungszahl ein Defizit an Wohnungen in der Hohe von ca. 22 Wohnungen. Dies entspricht einem
Flachenbedarf von ca. 1 ha.

032-03-02B.doc Biiro Proll, Karlsruhe
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Zusammen mit dem Flachenbedarf aus der Bevolkerungsentwicklung ergibt sich ein Bedarf an
Baufiache von mehr ais 1,3 ha.

Dieser Bedarf wird kurz- und mittelfristig durch das Baugebiet ,Im oberen Hundsriick" gedeckt.
Langfristig werden sich jedoch die Innenbereichspotentiale auswirken, die in Bobingen z.B. ent-
lang der Hauptstrafle (2. Baureihe) bestehen.

Diese Innenbereichspotentiale, die aufgrund von Abriss oder Nulzungsénderung entwickelt wer-
den kénnen, werden den weiteren Wohnbedarf in Bdbingen voraussichilich decken. Weitere
Neubaugebiete werden damit in Bdbingen kaum noch erforderlich werden.

1.2 RECHTLICHER UND TATSACHLICHER BESTAND
1.2.1 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN RHEINPFALZ

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (2004) ist das Plangebiet als landwirtschafttiche
Flache ausgewiesen. Die Randbereiche sind als Vorranggebiete flir den Arten- und Biotopschutz
und fiir die Wasserwirtschaft {im Norden am Triefenbach als Hochwasserschutzgebiet und im
Osten als Grundwasserschutzgebiet) ausgewiesen.

1.2.2  FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben weist den Gellungsbereich des
Bebauungsgebietes ,Im oberen Hundsriick' als geplante Wohnbauflache aus.

1.2.3 LANDSCHAFTSPLANUNG
Das ,Triefenbachtal* grenzt nérdlich an das Planungsgebiet. Diese Talniederung ibemimmt
wichtige Okologische Funktionen beziiglich Wassergewinnung, Hochwasser- und Klimaschutz
und ist in der Beikarte Landespflege zum Regionalen Raumordnungsplan Rheinland Pfalz als
Funktionsraum des Biotopverbundsystems ausgewiesen,

1.2.4 BESTAND
Das Baugebief wird derzeit teilweise noch ackerbaulich genutzt (Grundstiicke Flurst.-Nr. 601 und
Flurst.-Nr. 605). Die Flurstiicke Nr. 602 und 603 bestehen aus einer Wiesenvegetation. Auller-
halb des Geltungsbereiches befindet sich im Norden das mit standortsgerechten Baumen und
Strauchern bestandene Riickhaltebecken, dessen Zulauf vom Baugebiet , Im Hundsrick™ von
Norden nach Siiden auf der Parzelle 602 durch das Untersuchungsgebiet verlauft .
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125 VORHANDENER BEBAUUNGSPLAN
Innerhalb des Gellungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich eine Teilftiche (Flst.-Nr.
602) die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Hunsriick® als dffentliche Griinfldche ausgewie-
sen wurde und mit einem Leitungsrecht fiir die Regenwasserleitung belegt ist. Diese Flache wird
nun im Bebauungsplan ,Im oberen Hundsriick" teilweise als Verkehrsftache (Flache des Lei-
tungsrechis) und als private Grundstiicksfldche ausgewiesen.

Rechiskraftiger Bebauungsplan ,Im Hundsriick®

PLANZECHEN

o g B 1 o
W s

EERTHEG

Vi Bt
B0 e Arten i i s
[ e
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2.0 PLANUNG

2.1 LAGE DES PLANGEBIETES, GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
Das Plangebiet befindet sich am norddstiichen Rand der Ortsgemeinde Bobingen.
Das Gebiet hat eine GroRe von ca. 2.50 ha und wird wie folgt begrenzt:

im Norden teilweise durch das im Zuge des 1. Bauabschnittes erstellte Riickhaltebecken,
sowie durch fandwirtschaftliche Flachen,

- im Osten durch den Weg ,Im Hundsriick”,
- im Siiden durch das vorhandene Baugebiet ,Im Hundsriick",
- im Westen durch landwirtschaftliche Flachen.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes ergeben sich
aus der zugehdrigen Planzeichnung im MaRstab 1:1000.

2.2 STADTEBAULICHES KONZEPT
221 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflichen innerhalb des Geltungsbereiches werden als allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Zulssig sind nach § 4 (2) Nr.

1. Wohngeb&ude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaften sowie

nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden nach § 4 (3) Nr.

1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flir Verwaltungen

Nicht zuléssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.

4. Gartenbaubetriehe
5. Tankstellen

Erganzend zu den Bauflichen werden im Umfeld arrondierende Griin- und Ausgleichsflachen,
sowie die zur Erschliefung notwendigen Verkehrsflachen festgeselzt.

032-03-02B.doc Biiro Préll, Karlsruhe
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2.2.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfléchenzahl

Stadtebauliche Zielsetzung ist ein Baugebiet fir den érflichen Eigenbedarf auszuweisen. Inner-
halb des Wohngebietes soll aufgrund des weiteren Nutzungsspekirums und der damit zusam-
menhangenden gréReren Variabilitdt der Baukubaturen und Fldchennachfrage die Festselzung
einer relativen Grundflachenzahl gem. § 19 {1) BauNVO bevorzug werden. Festgesetzt wird
deshalb eine Grundflachenzahl von 0.4.

Hohe der Gebaude

Die ein- bis zweigeschossige Bebauung soll sich hinsichtlich der Baukérper und den Gebaude-
héhen an der vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung orientieren und die gestalterisch sen-
sible Lage am Ortsrand von Bébingen berucksichtigen.

Die Festsetzung zu den Gebaudehdhen entsprechen der Forderung des § 16 (3} BauNVO, wo-
nach die Hohe der baulichen Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten 6ffentliche Belan-
ge, insbesondere das Orts- und Landschafisbild, beeintrdchtigt werden konnen. Die gestalterisch
sensible Lage zwischen bestehendem Ort und freier Landschaft macht eine Begrenzung der Ge-
baudehshen unabdingbar.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet ist eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen.

Die gewahlte GroRe der Baufenster lasst den Bauherren genligend Spielraum fiir die Unterbrin-
gung ihrer Wohngebaude. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Garagen und Nebenanlagen auf
den Baugrundstiicken zuléssig, jedoch nicht auf den in der Planzeichnung dargestellten Pfianz-
flachen.

2.2.3 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber zwei im Siiden vorhandene Anschilisse aus dem be-
stehenden Baugebiet ,Im Hundsriick", Die beiden Anschliisse miinden in einer Ringstrafie, wel-
che die Haupterschlieung des Gebietes darstelit.

Die bereits im siidlich angrenzenden bestehenden Baugebiet ausgeflihrte Erschliefiungsform der
verkehrsberuhigten Strale mit kleineren Aufweitungen wird im Plangebiet fortgeftihit.

Die StraRen im Plangebiet sind unter dem Aspekt der Verkehrsberuhigung als gemischte Ver-
kehrsflache ohne Trennung der Verkehrsarten geplant.

Im Norden des Baugebietes sind zwei fuBlaufige Anbindungen an den nérdlich verlaufenden
landwirtschaftiichen Weg vorgesehen,.
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Begrindung

2.24 VERKEHRSIMMISSIONEN

Auf der K 36 und der K 37 bestehen Verkehrsmengen, die sich eventuell im geringen Umfang
auch auf das Plangebiet auswirken kdnnten, Die K 36 verlduft westlich des Plangebietes im Ab-
stand von ca, 200 m. Die K 37 {Hauptslralle) verauft ca. 160 m stidiich des Gebietes.

Es ergeben sich folgende Immissionen und daraus abgeleitete Schutzmafinahmen.

Die K 36 wird von ca, 673 Kfz/24h und die K 37 von 656 Kfz/24h befahren (Z&hlung 2005) 1. Der
Schwerlastverkehrsanteil (p)betragt< 5%. Eine entsprechende Hochrechnung auf das Jahr 2010,
dem Jahr mit dem voraussichtlichem Kulminationspunkt der Verkehrszunahme, erbringt eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV 2010} fiir die K 36 von ca. 740 PKW-Einheiten
(Hochrechnungsfaktor 1,1) und fiir die K 37 von ca. 722 PKW-Einheiten. Nach der RLS-90 2 er-
geben sich folgende Belastungen:

Berechnung K 36
tags = 0,06 x 740 = ca. 44 Kfzh
nachfs = 0,008 «x 740 = ca. 6 Kfz/h

MaRgebende Verkehrsmenge M
Mittiungspegel Lm{25) nach Diagramm | 2

tags
nachts

Emissionspe
Lm,E
Dv

Lm,E

Mittlungspeg
Lm =

# Angaben: Landesbetrieb Mobilitat, Speyer

55 dB(A)
48 dB(A)

gel Lm,E

Lm (25) + Dv

Korrektur fiir Hochstgeschwindigkeit

50 km/h = -5 dB(A)

sonstige Korrekturwerte sind ohne Einfluss
50 dB(A) tags

43 dB(A} nachts

el Lm

Lm,E + Ds DBM + DB

Ds = Pegeldnderung durch groferen Abstand

DBM = Boden- und Meteorologiedampfungsmal = 0

DB = Pegelanderung durch bauliche MaRnahmen oder
topographische Gegebenheiten = 0

2 Bundesminister f, Verkehr: Richtlinien far den Larmschutz an Straflen

032-03-02B.doc
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Bebauung am westlichen Gebietsrand, Abstand ca. 200 m

Ds = - 9 dB(A)
Lm = 50 - 9 dB(A}/ 43 - 9 dB(A)
Lm tags = 41 dB(A)
Lm nachts = 34 dB(A)

Nach DIN 18005 sind tags 55 und nachts 45 dB{A) zuldssig. Der Nachtwert wird damit um ca.
11 dB(A) und der Tagwert um ca. 14 dB(A} unterschritten,

Ein Larmschutz ist somit aufgrund der groBen Entfernung von ca. 200 m nicht erforderlich.

Berechnung K 37
tags = 006 x 722 = ca. 43 Kizih
nachts = 0,008 x 7122 = ca. 6 Kfz/h

Mafgebende Verkehrsmenge M
Mittlungspegel Lm(25) nach Diagramm | %
tags 55 dB(A)
nachis 48 dB(A)

Emissionspegel Lm,E

LmE = Lm (25} + Dv
Dv = Korrektur fiir Hochstgeschwindigkeit
50 km/h = -5 dB(A)
sonstige Korrekturwerte sind ohne Einfluss
LmE = 50 dB(A) tags
= 43 dB(A) nachis

Mittlungspegel Lm
= Lm,E + Ds DBM + DB
Ds = Pegeldnderung durch groferen Abstand
DBM = Boden- und Meteorologiedampfungsmal = 0
DB = Pegelanderung durch bauliche MaBnahmen oder
topographische Gegebenheiten = ¢

Lm

1 Angaben: Landesbelrieb Mobilitat, Speyer

4 Bundesminister . Verkehs: Richilinten fir den Larmschutz an Straen
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Bebauung am stidlichen Gebietsrand, Abstand ca. 160 m

Ds = - 8 dB{A)
Lm = 50 - 8 dB(A) / 43 - 8 dB(A}
Lim tags = 42 dB(A)
Lm nachts = 35 dB(A)

Nach DIN 18005 sind tags 55 und nachts 45 dB{A) zulassig. Der Nachtwert wird damit um ca.
10 dB(A} und der Tagwert um ca. 13 dB(A} unterschriften.

Ein Larmschutz ist somit aufgrund der groflen Entfernung von ca. 160 m nicht erforderlich.

225 VER-UND ENTSORGUNG

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird an den vorhandenen Abwasserkanal angeschlos-
sen.

Das auf den Grundstlicken anfallende, unverschimutzte Oberflachenwasser kann aufgrund der
Bodenverhaltnisse, sowie dem hohen Grundwasserstand nicht vor Ort versickert werden.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt liber einen Kanal, welcher in der ostlich verlaufenden
Strafe des Plangebietes liegt, zu der im Norden gelegenen Retentionsfléiche (mit Uberlauf in den
Triefenbach). Der Ausgleich der Wasserfiihrung fiir beide Baugebiete {,Im Hundsriick" und ,fm
oberen Hundsriick") wurde bereits beim Baugebiet ,Im Hundsriick” realisiert.

In die ErschlieBungsstrassen soll auch die Energieversorgung (Gas, Strom) gelegt werden.

2.2.6 GRUNORDNUNG

Eine interne Durchgriinung erhalf das Gebiet durch Baumpflanzungen im StraBenraum und auf
den privaten Grundstiicksflachen.

Weiterhin ist die Anpflanzung von Gehdizstreifen im Norden { 7.0 m), Westen und Osten (jeweils
3.0 m) gepiant, um das Plangebiet zur freien Landschaft hin entsprechend einzugriinen.
Aufgrund des relativ geringen Anteils an Griinfldchen, die ausschlieRlich zur Verbesserung der
landschaftsokologischen Situation dienen, im Verhitnis zur potenziell versiegelten Flache ver-
bleibt ein Ausgleichsdefizit, das mit dem rechnerischen Ausgleichstiberschuss aus der Herstel-
lung und Bepfianzung des Riickhaltebeckens im Norden aus dem 1. Bauabschnitt verrechnet
werden kann. Hierbei wurde ein Ausglsichsiiberschuss von 2,19 VE ermittelt. Die {iberschiissige
Ausgleichsfldche von ca. 5.500 m* wurde auf das Okokonto iiberschrieben. Zum Ausgleich des
vorliegenden Defizits wird folgender Flachenanteil bendtigt:

Ackerfléche (Wertf. 3) in Retentionsbereich (Werlf. 7) = Wertf. 4

1,90 VE/ 4 = ca. 4.750 m,

Somit kann die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz als ausgeglichen beweriet werden.
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3.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE NAHERE UMGEBUNG

Durch die Umwandlung der Acker- bzw. Wiesenflachen in Bauftachen ergeben sich keine
nachteifigen Auswirkungen und Existenzprobleme von Landwirten.

Die landwirtschaftlichen Wege sind auch nach der Bebauung uneingeschrénkt befahrbar.

Die ca. 40-50 Baugrundstiicke werden in der Gemeinde Bobingen in den néchsten Jahren aus-
reichend flir Entwicklungsspielraum sorgen.

Die Infrastruktureinrichtungen vor Ort {Schule, Kindergarten etc.) haben ausreichende Piatzre-
serven.

) Die technische Infrastruktur (Klaranlage, Verkehrsnetz) sind ebenfalls noch aufnahmefahig.

4.0 BESONDERE FESTSETZUNGEN DES SCHRIFTLICHEN TEILS

4.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baufichen Nutzung

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen wurden ausge-
schlossen, da diese baulichen Anlagen im Hinblick auf die geplante Art des Baugebietes
(Schwerpunkt Wohnen) stérend wirken.

Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten wird aufgrund der vorgesehenen Bauweise {iberwiegend ein- und
zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser) beschrankt. Dies erfolgt auch unter dem Aspekt,
) dass die 6ffentlichen Verkehrsanlagen nur einen geringen Parkraumanteil zutassen.

Wandhdohen

Die Begrenzung der Wandhahen erfolgt in Erganzung zu der Festlegung der Geschosszahlen.

Mindestgrofe der Grundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke soll die angestrebte Dichte sichern.

4,2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Décher

Die Festselzung von geneigten Déchern soll einerseifs die Dachlandschaft in Bobingen aufne-
men, wobei insbesondere die festgelegte Dachneigung ortstypischen Bezug haben wird und an-
derseits die notwendige Freiheit in der individuellen Gestaltung des Daches gegeben ist.
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Abweichungen von der Festlegung geneigter Dacher sind nur bei Garagen moglich und auch nur
dann, wenn diese Abweichung durch die Errichtung von begriinten Déachern konzipiert wird.

Dachfarbe

Die Feslsetzung von roten Tdnen fiir die Dachdeckung und der Ausschluss aller anderen Farben
erfolgt aus der Tatsache, dass regional diese Dachfarbe traditionell verwendet wird. Das Zu-
sammenspiel von Dachfarbe und umgebender Landschaft wird mit roten Dachfarben allgemein
als hbesonders harmonisch empfunden {und ist somit auch ein Ausgleichsaspekt fir den bauli-
chen Eingriff). Weiterhin ist eine einheifliche Grundfarbe der Dacher heute ein letztes gestalte-
risch Ubergreifendes Bindungsglied in der ansonsten stark individuellen Auspragung heutiger
Wohngebéude.

Dachaufbauten

Die Beschrankung der Dachaufbauten auf 40% der jeweiligen Dachldnge solt eine verkappte
Aufstockung verhindern.
Als gestalterische Minimalldsung sollen Dachaufbauten lediglich vereinheitlicht werden.
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50 UMWELTBERICHT

5.1 EINLEITUNG

Der gesetziichen Vorgabe der §§ 2 (4) und 2a BauGB zur Durchfihrung einer Umweltpriifung
bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorfiegende Beschreibung und
Bewertung der moglichen Auswirkungen der Planung auf die relevanten Schutzgiiter des Natur-
haushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fiir die inhaltliche Ausgestaitung wurde die Anla-
ge zu den oben aufgeflihrten §§ des BauGB beriicksichtigt.

52  KURZDARSTELLUNG DES PLANUNGSINHALTS UND DER PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Bobingen hat aufgrund der értlichen Nachfrage nach weiterem Wohnbauland, die
Erweiterung des Baugebietes ,Im Hundsriick' {rechtsverbindlich seit 23.10.01) beschlossen. An
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sollen die Flurstiicke 601- 605 als Wohnbauflache im
Bebauungsplan ,im oberen Hundsriick' ausgewiesen werden.

Mit der vorliegenden Plankonzeption werden folgende Ziele verfolgt:
- Mafvolle bauliche Entwicklung als Arrondierung der Ortslage
- Dezentrale Erschlieflung tiber vorhandene Straflen,

- Festsetzung der Art und des Mafes der baulichen Nutzung unter Berticksichtigung der
Ortsrandlage und der nahe zur freien Landschaft,

- Festsetzung griinordnerischer Mafinahmen zur Minimierung der eingriffe in den Natur-
haushalt und unter Beriicksichtigung der Einbindung in die freie Landschatt.

Die (berplante Flache ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0.4 und einer
maximalen 2-geschossigen Bebauung vorgesehen. Geplant ist eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusem. Im nérdlichen Teil des Plangebietes im Bereich des Regenriickhaltebeckens ist
ein Abenteuerspielplalz geplant.

Das Plangebiet wird (iber eine Ringstrasse erschiossen die im Siiden durch zwei Anschiiisse an
das vorhandenen Wohngebiet ,Jm Hundsriick" angeschlossen ist. Die Strassen sollen verkehrs-
beruhigt ausgefiihrt werden,

Flachendaten:

Plangebiet gesamt: 2,50 ha {100.00%)
Verkehrsflachen 0.42 ha { 16.80%)
Bebauung: 1,95 ha ( 78.00%)
Offentl. Griinfliche 013 ha( 5.20%)
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53  DARSTELLUNG DER FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES
5.3.1 RECHTLICHE VORGABEN

BauGB

Nach § 1 {5) BauGB sollen Bauleiipldne eine nachhallige stadtebauliche Entwicklung unter Be-
riicksichtigung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender Anforderungen gewahrleisten,
Gemal § 2 (4) BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a eine
Umweltpriffung durchzufilhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bil-
det einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichligen,

Landesnaturschutzgesetz

Das Vorhaben stellt gemaR § 9 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Neben einer qualifi-
zierten Beurteilung des Eingriffsvorhabens sollen im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz
sollen MaRinahmen zum Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrichtigungen aufgezeigt werden.

5.3.2 LANDESPLANERISCHE UND BAULEITPLANERISCHE VORGABEN

| andesentwicklungsprogramm

Das LEP IV von 2006 weist das Gebiet als grofirdumig bedeutsame Flache fiir den Freiraum-
schutz und als Kernraum flir den Arten- und Biotopschutz aus. Der Triefenbach ist als Verbin-
dungsflache Gewasser gekennzeichnet. Im LEP Il ist die Flache noch als Wassersicherungsge-
biet gekennzeichnet.

Redionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz

im regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (2004) ist das Plangebiet als landwirischaftliche
Flache ausgewiesen. Die Randbereiche sind als Vorranggebiete fiir den Arfen und Biotopschutz
und fir die Wasserwirtschaft {im Norden am Triefenbach Hochwasserschulzgebiet und im Osten
Grundwasserschuizgebiet) ausgewiesen.

Fidchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben weist den Geltungsbereich des
Bebauungsgebietes ,Im oberen Hundsriick’ als geplante Wohnbauftache aus.
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Landschaftsplan

Das ,Triefenbachtal” grenzt nordlich an das Planungsgebiet. Diese Talniederung Ubernimmt
wichtige Okologische Funktionen beziiglich Wassergewinnung, Hochwasser- und Klimaschutz
und ist in der Beikarte Landespflege zum Regionalen Raumordnungsplan Rheinland Pfalz als
Funktionsraum des Biotpverbundsystems ausgewiesen.

53.3 NATURSCHUTZRECHTLICHE ZIELVORGABEN
Natura 2000

Das Baugebiet befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Westlich angrenzend
befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 6715-301 - Modenbachniederung. Die Schutzwiirdigkeit der
Modenbachniederung bezieht sich auf das Vorkommen (iberregional bedeutender Pflanzenge-
sellschaften (Stromtalwiesen) und das Vorkommen von Tierarten des FFH-Anhangs Il. Es hat
{iberregionale Bedeutung als Lebensraum fiir Wiesenbr(ter.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

PVS Planung vernetzter Biotopsysteme

Die Planung vernetzter Biotopsysteme weist dem ndrdlich gelegenen Triefenbach und seiner
Aue besondere Bedeutung fiir den Arten und Biotopschutz zu. Im Bereich des Plangebletes sind
die Wiesen mitllerer Standorte als Biotopstruktur im Agrarraum zu sichern. Am Triefenbach sind
NaB- und Feuchtwiesen sowie Kleinseggenriede zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Biotopkartierun

Im Rahmen der Biotopkartierung Rheinland Pfalz ist der Untersuchungsraum nicht erfasst. Der
Triefenbach ist als Schongebiet der Wertstufe Hll im Biotop Nr, 6715- 1008 kartiert. Sein Wert
liegt in seiner Bedeutung als Refugium in ausgerdumter Landschaft,
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54  BESCHREIBUNG, ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT NACH § 1 ABS.6 BAUGB

Naturraum/ Relief

Das Plangebiet gehdrt zur naturrdumlichen Einheit ,Vorderpféizer Tiefland" und zur Untereinheit
der ,Schwegenheimer LoRplatte”, dessen Begrenzung im Siden die Queich und im Norden der
Speyerbach ist. Diese mahig reliefierte Platte ist vollig entwaldet und dient mit ihrem fruchtbaren
LéRboden (iberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung. Kleinraumig liegt das Ptangebiet in der
Talaue des Triefenbaches nahezu eben, mil geringem Gefalle von West nach Ost, auf 117 m .
NN.

Klima/ Luft

GroRklimatisch gehort der Planbereich zur Oberrheinischen Tiefebene mit relativ hohen Tempe-
raturen {Jahresmittelwerte um 9°C) und ca. 600 mm Niederschlag. Er ist damit trockener und
sonniger als die umliegenden Naturrdume. Die Hauptwindrichtung ist aus Stidwest.

Auf den ackerbaulich genutzten Fiichen entsteht in Néchten mit hoher Warmeabsirahlung des
Bodens Kalfluft, die nach Osten abflieRen kann. Luftbelastungen und Emissionen liegen nur in
geringem Umfang aus den Siedlungsbereichen durch Hausbrand und Verkehr vor.

« Klimatische/Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Die entstehende Kallluft ist in austauscharmen Strahlungswetterlagen (Windstille, kiarer
Himmel und starke néchtliche Abkiihlung) wichtig fiir die Luftzufuhr und damit fir den Aus-
tausch belasteter, aufgeheizter Luft in den Ortschaften. Dabei wirken die Téler des Modenba-
ches im Stiden und des Triefenbaches im Norden des Plangebietes als Leitbahn fiir die Kalt-
luftstrémungen. Die Lufthygienische Ausgleichsfunklion der Ackerfldchen ohne Bewuchs ist
gering. Das Triefenbachtal als Kaltluftsammelgebiet besilzt hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffeinwirkungen sowie Behinderungen des Luftaustausches.

insgesamt ist das Plangebiet als klimatisch ,hoch bedeutend’ einzustufen.

Boden/ Geologie
Die Gemeinde Bobingen liegt am westlichen Rand der Rheingrabenscholle. Die Geologie des

Oberrheingrabens ist durch eine méchlige Lockergesteinsabfolge Uber Feslgestein gekenn-
zeichnet. Die Sedimente wurden (iberwiegend im Tertidr abgelagert Uber den tertidren Schich-
tenfolgen wurden im Quartér fluviatile Sedimente (Sande, Kiese) abgelagert und diese wiederum
in weiten Bereichen durch Ldss und Lésslehm tiberdeckt.
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Der Bereich des Plangebietes liegt nahe des Triefenbaches und damit im Bereich holozaner
Kies, Sand und Schluffablagerungen und Auelehmen in kleinfiachigem Wechsel. Aus der Bo-
denart entstehen Braunerden und in den Talrdumen Gleye, da hier das Grundwasser héher an-
steht (zwischen 80 und 130 cm). Die sandigen Lehmbdden haben Bodenzahlen zwischen 60 -

70.

Der Boden wird nach folgenden Funktionen bewertet;

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf

Die nutzbare Feldkapazitat (Speicherfahigkeit des Bodens fir pflanzenverfigbares Was-
ser) ist als hoch zu bezeichnen. Bei schluffig, fonigen Sanden sind Staunéssebildungen
zu erwarten. Die Versickerungsfahigkeit ist bei starkem Ton- und Schluffanteil gering.

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Die im Planungsgebiet anstehenden LoRlehmbdden weisen ein hohes physiko-
chemisches Filtervermogen auf, Die Pufferfahigkeit des Bodens ist milte! - hoch. Uber
die aktuelle Nahr- und Schadstoffbelastung des Boden liegen keine detaillierten Anga-
ben vor.

Lebensraum flir Bodenorganismen und als Standort der natiirlichen Vegetation
Naturnahe Exiremstandorte und Sonderstandorte (hinsichtlich Wasserhaushalt, Nahr-
stoffversorgung undfoder Bodenreaktion), auf deren Vorhandensein spezialisierte und
héufig gefihrdete Tiere und Pflanzen angewiesen sind, existieren im Planungsgebiet
nicht. Auf dem Grundwassernahen Standort kdnnen sich allerdings Standorte fiir feuch-
tigkeitstiebende Tier- und Pflanzengesellschaften entwickeln. Auenbéden sind in lhrem
Bestand riickidufig und daher schiitzenswert,

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Béden, die als naturgeschichlliche Urkunde (seltene, natlirliche Bdden mit geringer Re-
produzierbarkeit wie beispielsweise Niedermoore oder Diinen) gelten kénnen, existieren
im Planungsgebiet nicht,

Standort flr Kulturpflanzen.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit der Boden im Planungsgebiet fiir die ackerbauliche Nut-
zung liegt im oberen Bereich, Es handelt sich meist um Bdden mit rel, hohem Néhrstoff-
vorrat. Die Winderosionsempfindlichkeit der Boden ist aufgrund des bindigen Bodens
sowie des Feuchtegrades als gering einzustufen. Allerdings besteht aus diesem Grunde
auch die Gefahr von Bodenvernéssung.

Aufgrund allgemeiner Bewerfungsrahmen ist die Leistungsfahigkeit der Boden des Planungsge-
bietes zusammenfassend als ;hoch bedeutend' einzustufen. Dies ergibt sich insbesondere durch
die hohe Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die Filter- und Pufferfunktion sowie auf die Produkti-

onsfunktion.
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Wasserhaushall/ Gewésser

Das Plangebiet liegt im Bereich der tieferen Grundwasserleiter der Rheingrabenzwischenscholle.
Der Grundwasserflurabstand ist in den Talrdumen gering. Die Durchléssigkeit ist maRig. Die po-
tenzielle Sickerwasserspende liegt bei 200-300 mm/Jahr.

Das Grundwasser wird nach folgenden Funktionen bewertet:

Wasserdargebot im Hinblick auf die Trinkwassergewinnting

Das Piangebiet liegt in der Grundwasserzone Il mit relativ ergiebigen Grundwasservor-
kommen. Hydrogeologisch gehdrt Bobingen in den Teilraum der Rheingrabenzwischen-
scholle mit tieferen, bedeutenden Grundwasserleitern. Die lockern Sedimente gehdren
zu den silikatischen Porengrundwasserieitern. Die potenzielle Sickerwasserspende liegt
bei 200- 300 mm/Jahr,

Wasserreservoir filr die natlirliche Vegetation u. Lebensraum von Tieren
{oberflachennahes Grundwasser)

Das Grundwasser als standoripragendes Element fur die natirliche Vegetation sowie als
Lebensraum von Tieren kommt insbesondere in Bereichen mit oberfldichennahem
Grundwasser zum Tragen (< 2m). Der Talbereich der Triefenbachaue wird vom Grund-
wasser beeinflusst. Das Grundwasser als standortpragendes Element fiir die natiirliche
Vegetation sowie als Lebensraum von Tieren ist im Planungsraum insgesamt bedeut-
sam,

Verschmutzungsempfindlichkeit

Das Grundwassers ist gegeniiber Schadstoffen ist aufgrund der teilweise bindigen Deck-
sichten gut gepuffert. Dies wird jedoch aufgrund des geringen Grundwasserflurabstan-
des geringfiigig relativiert. Insgesamt ist die Verschmutzungsempfindlichkeit als mittel zu
bezeichnen.

Oberflichenwasser

Durch das Plangebiet verlauft eine Entwasserungsrinne vom bestehenden Wohnbauge-
biet ,Im Hundsriick' zum im Norden des Untersuchungsgebietes angelegten Riickhalte-
becken. Der nirdiich angrenzende Triefenbach ist ca. 90 m vom geplanten Baugebiet
Im oberen Hundsrtick’ entfernt.

Insgesamt sind die Bedeutung des Schutzgutes Wasser und auch gleichzeitig die Empfindlich-
keit des Schutzgutes als ,hoch’ zu bewerten,

Heutige potenziglle natiirliche Vegstation
Die heutige potenzielle natiifiche Vegetation ist der Bach-Eschenwald, bzw. der Erlen-

Eschen-Auenwlad, bzw. der Erlenbruchwald.
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Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Die Ackerflachen zeigen
sich als ausgerdumte Monokulturen. Das Ortshild im Siiden wird von der Einzelhausbebauung
gepragt, Die Feldwege werden als Spazier-/Radwege genutzt.

Das Ufergeholz am Triefenbach pragt das Landschafisbild, auferhalb des Geltungsbereiches
der Untersuchungsfiiche.

Ebene strukturarme Feldfiuren sind aus landschaftsésthetischer Sicht, aufgrund ihrer Naturnéhe,
Vieifalt und Einzigartigkeit gering einzuschétzen. Die Schutzwlirdigkeit aufgrund der Seltenheit
und Reprasentanz des Gebietes ist daher gering. Die Qualitat des Landschaftsbildes ist und sei-
ne Raumwirkung ist ebenfalls gering einzustufen. Das Plangebiet liegt unmittelbar im Bereich
des bebauten Siedlungsbereichs und hat nur geringe Bedeutung fiir die Erholung.

Tierwelt

Nahere Angaben zu Tiervorkommen liegen fir das Planungsgebiet nicht vor. Die Lebensraum-
eignung der intensiv genutzten Ackerflachen ist fiir die Tierwelt als gering einzuschélzen. Es
konnten weder auffallige noch seltene Tierarten nachgewiesen werden. Die vorgefundene Fauna
beschranki sich auf Ubiquisten. Arten der Roten Liste von Rheinland Pfalz/BRD konnten nicht
nachgewiesen werden.

AuRerhalb des Gellungsbereiches sind die Randbereiche des Triefenbachs und der Triefenbach

selbst von besonderer Bedeutung fiir Arten, die an den Lebensraum der Aue angepasst sind.

Nutzungen und reale Vegetation
Folgende Nutzungen und Biotoptypen liegen im Plangebiet vor:

Acker

Die Grundstiicke Flurstiick 603- 605 bestehen aus intensiv genutzten Ackerflachen, ohne nen-
nenswerte Ackerwildkrauter.

AuBerhalb des Geltungshereiches befindet sich im Norden das mit standortsgerechten Baumen
und Sfrauchem bestandene Riickhaltebecken, dessen Zulauf vom Baugebiet , Im Hundsriick'
von Nord nach Siid auf der Parzelle 602 durch das Untersuchungsgebiet veriduft (derzeit noch
Acker).

Die unbefestigten Wiesenwege im Norden und Siiden sind mit einer Triltrasenvegetalion bestan-
den. Der im Osten an das Plangebiet angrenzende landwirtschaftliche Weg ,im Hundsriick’ ist
asphaltiert. Der Uferbereich des Triefenbachs wird vorwiegend von Erlen gepragt.
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Biodkologische Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen des Planungsgebieles fiir den Arten- und Biotopschutz resultiert
aus der bundesweiten und regionalen Gefdhrdung der Biotoptypen nach der Rofen Liste
Deutschland (RIECKEN et. Al. 1994), ferner aus ihrer Funktion als Lebensraum fiir einheimische
Pflanzen- und Tierarten und den Méglichkeiten zu ihrer Wiederherstellung.

Prinzipiell gilt, dass gefahrdete Biotoptypen hochwertig sind, sonstige artenreiche oder allenfalls
mittelfristig wiederherstellbare Biotoptypen mittelwertig und artenarme, leicht wiederherstellbare,
doch aus Arten- und Biofopschutzsicht nicht forderungswiirdige Biotoptypen geringwertig sind.

Die intensiv genulzten Ackerbaugebiete sind potenziell durch den Eintrag von Pestiziden und
Herbiziden befastet und durch Bewirtschaftung ist das Bodengeflige verandert, Die Artenvielfalt
ist gering. Sie bieten lediglich einer kleinen Zahi haufiger Arten geeignete Lebensbedingungen.
lhre Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz ist gering.

Im grofirdumigen Zusammenhang betrachtet dient das Planungsgebiet aufgrund seiner maRigen
Strukturausstatiung kaum Vernelzungspotenzial. Die Vielfaltigkeit, die NatUrlichkeif, die Repra-
sentanz und die strukturell-visuelle Vielfalt sind gering. Insgesamt ist die Empfindlichkeit des Ge-
bietes als gering einzustufen.

55  PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BE| DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

O-VARIANTE

Bei nicht Durchfilhrung der Bebauung wiirden die Ackerflachen erhalten bleiben. Dies bedeutet
eine Belastung des Bodens und des Grundwassers mit Schadstoffen durch Pestizid und Diin-
gemitieleintrag und eine Besintrachtigung des Bodengefiiges durch Malinahmen der Bewirt-
schaftung. Auf den intensiv genutzten Ackerflachen entwickeln sich keine naturnahen Standorte
und keine Artenvielfalt, die wiederum fiir den Tierartenbestand als Lebensraum von Bedeutung
waren. Posifiv gegenliber einer Veranderung ware der Erhait der klimatischen Ausgleichsfunktion
des Gebietes zu beurteilen.
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56  BEURTEILUNG DER GEPLANTEN BEBAUUNG

56.1 VORHANDENE BELASTUNG
Die vorhandenen Belastungen sind unter dem Titel ,0-Variante® beschrieben.

56.2 SCHUTZGUTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN

Schutzgut/ Auswirkung Eingriffshewertung
Bestandshewertung

Boden/ o Verlust aller Bodenfunktionen als Filter | Hoch

Hoch und Speicher von Niederschlagswas-

ser und Puffer von Schadstoffen und
iandwirtschaftlicher Produktionsflache,

» Plangebiet gesamt: 2.50 ha Bodenverlust;
Verkehrsflichen: 0.42 ha Versiegelung ca. 1.20 ha
Bebauung: 0.78 ha (1.95x0.4)
Klima/ ¢ Verlust von Verdunstungsfldchen Hoch
Hoch o Verlust der klimatischen Ausgleichs-
funktion Verlust von klimatischer
e Zusaizliche klimatische Belastung Ausgleichsfunktion:
durch Hausbrand und Verkehr ca. 1.20 ha

» Frischluftentwicklung auf privaten und
dffentlichen Griinfiichen (ca. 1.30 ha)

Wasser/ ¢ Verlust von Versickerungsfldchen MaBig

Gering ¢ Potentielle Reduzierung des Schad- | Versickerungsflachen
stoffeintrags (ca. 1.64 ha Landwirt- Verlust: 1.20 ha
schaft) insgesamt eine potentielle

¢ Potentielle hohere Gefdhrdung durch | Verbesserung der Bilanz der
Schadstoffeintrag aus Verkehrsflachen | Schadstoffeintrage

Vegetation/ o Verlust von landwirtschaftlichen Mono- | Gering

Gering kulturen

¢ Verlust von Lebensraum

¢ Ausweisung von ca, 0,13 ha offentli-
cher Griinflachen mit potentielfer gro-

Rerer Artenvielfalt.
Tierwelt/ ¢ Verlust von Lebensraum MaRig
Gering ¢ Verlust von Wiesenflichen Lehensraumverlust Wiese:
» Ausweisung von Gartenflichen ca.0.79ha

Verbesserung der Vielfalt
der Lebensraume: 1.30 ha
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Landschaftshild Er- {e Verlust landwirtschaftiicher Fidchen | Gering
holung/ e Ausweisung von offentlichen Griin- | éffentiiche Grinfidchen:
Gering flachen ca.0.13 ha
» Baumpflanzungen im Strallenraum
Mensch/ * Ausweisung von Bauflachen mit Hoch
Hoch hohem Gartenanteil
o  Gewinn an Lebensqualitat

56.3 ERHALTUNGSZIELE UND DER SCHUTZZWECK VON FFH-UND VOGELSCHUTZGEBIETEN

Das Plangebiet ,Im oberen Hundstiick” liegt dstlich des FFH - Gebietes Nr. 6715-301 ,Moden-
bachniederung®. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele ist somit durch Licht, Larm und
Schadstoffemissionen mdglich, Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung durch den landwirt-
schaftlichen Verkehr sind die zusétzlichen betriebsbedingten Auswirkungen durch den Verkehr
zu relativieren. So ist der gesamte Bereich des FFH- Gebietes bereits durch den angrenzenden
Siedlungsbereich beeintrachtigt, Eine starke zusétzliche Verkehrshelastung durch das Planungs-
varhaben, sowie eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH - Gebietes ist durch die Erweiterung
des Wohngebietes ,Im oberen Hunsriick” nicht zu erwarten.

5.6.4 AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN UND SEINE GESUNDHEIT SOWIE DER
BEVOLKERUNG

Die Besintrichtigungen durch den Verkehrsldrm sind kaum vorhanden. Beeinfrachtigungen auf
die Gesundheit des Menschen bestehen im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht, Die Er-
schiiefung von Bauflachen mit einem geplanten guten Wohnraumumfeld wirkt sich positiv auf die
neuen Bewohner aus.

56.5 AUSWIRKUNGEN AUF KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Untersuchungsraum sind keine Kultur- und Sachgliter bekannt,

57  MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUND UND MINIMIERUNG UND ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN

Die mit der geplanten baulichen Nutzung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sowie zu erwartende Nutzungskonflikte sind nach § 1a BauGB zu vermeiden
und - sofern dies nicht moglich ist - zu mindern oder auszugleichen.
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Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Malnahmen zu vermindern bzw. auszugleichen.
Zur Minimierung des Eingriffs werden schonendere Alternativen oder Ausfiihrungsarten am Ort
des Eingriffs vorgesehen. Als Ausgleichsmafinahmen werden all die Malnahmen bezeichnet,
nach denen keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu-
riickbleiben und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist.
In den nachfolgenden Abschnitten werden die vorgesehenen Malnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich des Eingriffes und ihre Wirkungen auf die einzelnen Naturfaktoren
aufgelistet,

57.1 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die kiinftigen Emissionen sind nur gering {Verkehr, Hausbrand). Durch gesetzliche Verordnun-
gen werden diese bereits relativ gering im Baugebiet ausfallen. Sonstige Vermeidung:

o Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben
o Hinweise zur dkologischen Regenwassernutzung (Zisternen).

Nufzung erneuerbarer Energlen sowie sparsamer und effizienter Umgang mit Energie

Diesbezliglich sind lediglich MaRnahmen der privaten Grundstiickseigentiimer moglich, die durch
Hinweise im Bebauungsplan zur Kennfnis gebracht werden. Zu nennen sind her:

o Hinweise zur Nutzung von erneuerbaren Energien (Solarenergie)
o Gemeinsame Warmeversorgung bei verdichteter Bebauung (z. B, Nutzung der Erdwér-
me).

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Durch die Ausweisung eines Wohnbaugebietes sind keine unzumutbaren Luftbelastungen zu
erwarten. Durch die offene, maximal 1 — 2 geschossige Bebauung wird eine Beeintréchtigung
der Durchliiftung des Gebietes vermieden.

Die Erhallung der Grundwassermeubildungsrate

Durch die Weiterleitung des Oberflachenwassers in das im Norden angrenzende Regentiickhal-
tebecken wird der Rlickgangs der Grundwasserneubildungsrate, der durch Bebauung und Ver-
siegelung entsteht, vermieden.

Vermeidung von Eingriffen in schutzwiirdige Landschaftsbereiche

Die vorhanden gebiets- und ortsrandpragenden Gehdlzbestande des Triefenbachs liegen auBer-
halb des Plangebietes. Durch das vorgelagerte Riickhaltebecken wurde die Pufierzone zum
empfindlichen Auebereich vergréfiert. Ein Eingriff in den empfindlichen Auebereich kann dadurch
vermieden werden,
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5.7.2 MASSNAHMEN ZUR MINIMIERUNG

Minimierung der Eingriffe in das Schufzgut Boden

Durch Hinweise im Bebauungsplan auf MaRnahmen zum Bodenschutz bei Bauvorhaben kdnnen
durch schonenden Umgang mit zu beseiligendem Oberboden, Zwischenlagern und Wiederver-
wendung die Eingriffe in das Schulzgut Boden minimiert werden,

Durch die Festsetzung der {iberbaubaren Flache und der Grundflachenzahl wird die Flachenver-
siegelung eingeschrankt.

Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbitd

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die maximal 1- 2- geschossige Bebau-
ung aufgrund der geringeren Fernwirkung der Bebauung minimiert. Weiterhin dienen die Vorga-
ben zur Baugestaltung der Einbindung des Neubaugebietes in die bestehende Ortssituation, was
sich positiv auf das Orts- und Landschaftshild auswirkt. Durch die intensive Eingrlinung des
Baugebietes nach Westen und Osten kann die landschaftliche Beeintrachtigung des Baugebie-
tes minimiert werden.

5.7.3 MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Verbesserung der klimatischen Situation durch PflanzmaBnahmen auf Sffentlichen und privaten
Durch die PflanzmaRnahmen und Pflanzgebote auf privaten Flachen, die Ausweisung von Gffent-
lichen Griinftichen und Baum- und Gehoizpflanzungen kann die Beeintrachtigung des Klimas
durch den Verlust von Kalt- und Frischluftentstehungsflachen weitestgehend ausgeglichen wer-
den.

Ausglsich des Artenverlustes

Der Verlust der Artenvielfalt der Kleingérten und der Wiese kann durch die Anpfianzung von
standortsgerechten Baumen und Strauchern und durch die privaten Gérten ausgeglichen wer-
den. Die entstehenden Gehélzildchen bieten zahlreichen siediungsangepassten Tierarten Nah-
rungs-, Lebens- und Schutzraume in der angrenzenden weitgehend ausgeradumten Landschaft.
Mit Manahmen zur Ein- und Durchgrlinung des Plangebietes ergeben sich fiir die Flora und
Fauna ein neue Entwicklungsbereiche mit Vernetzungspotenzial zu den ndrdlich angrenzenden
okologisch hochwertigen Talauenbereichen.

5.8 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei Vergleich verschiedener Standortmdglichkeiten ist der Bereich des Plangebietes vorzuzie-
hen, da das Gebiet hinsichlich der kontinuierlichen Siedlungsentwicklung, des ErschfieBungs-
aufwands und der bestehenden Infrastruklur glinstige Voraussefzungen bietet.
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5.9

5.9.1

5.9.2

59.3

ZUSATZLICHE ANGABEN

VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Die Bewertungsmethodik zum Eingriff in Natur und Landschatt ist im Fachbeitrag Nalurschutz
dargestellt.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Nach § 4¢c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitptane eintreten zu iberwachen um friihzeitig unvorhergese-
henen nachteiligen Auswirkungen entgegen wirken zu kénnen. Unter Beriicksichtigung der vor-
gelegten Behdrdeninformationen werden folgende Mafnahmen feslgelegt:

Die Durchfilhrung der Ausgleichsmafinahmen werden durch die Gemeinde ein Jahr nach Inkraft-
freten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigungen
uberpriift.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die landschaftsokologische Bedeutung der untersuchten Fléchen liegt vor allem in ihrer klimati-
schen Ausgleichsfunktion, in der Standortfunktion des Bodens als potenzieller Standort fiir eine
grundwasserbeeinflusste Vegetation, als Standort fiir die Nahrungsmiltelproduktion, als Lebens-
raum fiir Tiere und in seiner Funktion als Grundwasserspeicher/-Leiter. Die Artenvielfalt und da-
mit auch die biotkologische Bedeutung der Flachen ist gering. Vor allem fiihrt der potenziell ho-
he Schadstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung zu landschaftsokologischen Beein-
trachtigungen der naturrdumlichen Schutzgliter Boden und Wasser.

Die tandschaftsplanerischen Zielvorstellung des Erhalts der Funkfionsféhigkeit beziiglich der ein-
zelnen Naturraumfaktoren konnte im Rahmen der Mdglichkeiten der Bebauungsplanung umge-
setzt werden. Durch die Umnutzung der landwirtschaftlichen Flichen sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Dies ist vor allem auf den geringwertigen Arten- und Biotopbe-
stand der landwirtschaftlichen Flachen zuriick zu fiihren. Als hohe Beeintrdchtigung, da nicht
ausgleichbar, ist der Bodenverlust zu bewerten. Die Beeintrachtigung der Grundwassemeubil-
dung kann durch die Einleitung des Oberflachenwassers in das im Norden angrenzende Ruick-
haltehecken vermieden werden. Die klimatischen Beeintrichtigungen durch Versiegelung und
Bebauung kénnen durch die 6ffentlichen und privaten Griinflachen und die offene Bebauung
vermieden, bzw. ausgeglichen werden, Auch die Beeinfrichtigungen des Landschafisbildes
konnten durch die Mainahmen der Eingriinung weitestgehend minimiert werden.
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Aufgrund des relativ geringen Anteils an Griinfidchen, die ausschlieBlich zur Verbesserung der
tandschaftsckologischen Situation dienen, im Verhaltnis zur potenziell versiegelten Flache (ver-
siegelte Flache ca. 1,20 ha, dffentliche und private Griinflachen mit Pflanzgeboten ca. 0,20 ha),
verbleibt ein Ausgleichsdefizit, das mit dem rechnerischen Ausgleichsiiberschuss aus der Her-
stellung und Bepflanzung des Riickhaltebeckens im Norden aus dem 1. Bauabschnitt verrechnet
werden kann. Somit kann die Eingriffs- /Ausgleichsbilanz als ausgeglichen bewertet werden.

6.0 PLANDURCHFUHRUNG

Das Plangebiet soll im Rahmen einer Baulandumlegung neu gecrdnet werden. Fiir die Neuord-
nung der Grundstiicksstruktur und der Rechtsverhaltnisse ist entweder eine freiwillige Umlegung
oder die Durchflihrung eines Umlegungsverfahrens nach den §§ 45 BauGB erforderlich.

Die ErschlieBung ist fiir das Jahr 2008 beabsichtigt. Die Durchfiihrung wird von den Grund-

stiickseigentiimern gefragen.

7.0  STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung ha {%)

Flache des Geltungsbersichs ca.250ha  (100.00 %)
Verkehrsflichen geplant ca, 0.35ha  ( 14.00%)
Landwirtschaftlicher Weg vorh. ¢a. 0.07ha ({ 2.80%)
Offentliche Griinflachen (Streuobstwiese im Norden) ca,013ha ( 520%)
Bauflachen ca. 1.95ha  ( 78.00 %)
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