Je Grundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Obstbaum anzupflanzen. Dabei sind
Regionalsorten zu verwenden. Alternativ kann auch ein hochstdmmiger Laubbaum der
potentiellen natlrlichen Vegetation gepflanzt werden.

Die Vorgdrten (Fldchen zwischen ErschlieBungsstraBe und iiberbauter Fldche) sind gdrtneri
anzulegen und zu unterhalten.

Fassadenbegriinungen

SCHRIF TLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB, BauNV0)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV0)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA):

Die Ausnchmen nach § 4 (3) Nr. 2 (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen
fiir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO sind nicht zuldssig.

1.1.2 Trauf- / Firsthohen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die maximal zulassige Trauthohe ist in der Planzeichnung festgelegt.

Die Traufhohe ist definiert durch den Schnittpunkt: AuBenkante Wand/ Oberfldche Dachhaut.
Bezugspunkt (FuBpunkt) fiir die Hohenangaben ist die StraBenhinterkante von der die
ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt (MaB in Gebdudemitte).

Die Geldndeverhdltnisse sind durch mindestens zwei Geldndeschnitte eines vermessungstechnischen
Sachverstdndigen im Bauantrag darzustellen, in denen auch die Kellertiefen (Nr. 1.1.4) angegeben
sein mussen.

Die maximale Firsthohe darf hochstens 4,5 m uber der hochstzulassigen Trauthohe liegen.

1.1.4 Kellertiefen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die im Plan angegebenen Kellertiefen sind Hochstwerte, gemessen von Oberkante des naturlichen
Gelandes senkrecht nach unten.

Fldchen (=StraBe) orientierten AuBenwénde durch Rankpflanzen zu begriinen.
Offentliche Griinfldchen

eine MindestgroBe von 2 x 2 m aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

1.5 Umgrenzung von Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses/Quellschutz
(§ 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

Aus Grinden des Wasserabflusses durfen im Plangebiet Unterkellerungen in Gebauden
nur mit den im Plon dargestellten Kellertiefen ausgefuhrt werden.

Die Kellertiefen beziehen sich auf das natirliche Geldnde, daB durch mindestens zwei

1.6 Fldchenversiegelung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

115 Zahl der Wohneinheiten Als Stellplatze genutzte Vorflachen sind in Rasenpflaster auszufuhren.

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 je Wohngebaude begrenzt.

1.8 KompensationsmaBnahmen
(§ 1a BauGB)

Zum Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft werden Fldchen im Gewann “"Am

1.1.6 Grund— und Geschossflachenzahl
(§ 20 BouNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossfldchenzahl sind gem. § 20 (3) BauNVO die Fldchen von
Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

im Burrweiler Forst in der GroBe von 0,572 ha okologisch aufgewertet.

anteilig zugeordnet.

1.2 Garagen, Nebengebdude und Stellpldtze

(§89 (1) Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)
Stellpldtze sind im ruckwartigen Grundsticksbereich nicht zuldssig. Als ruckwdrtige Begrenzung

fiir Stellpldtze wird die hintere Baugrenze (von der ErschliessungsstraBe aus gesehen) bzw. deren
geradlinige Verldngerung festgesetzt.

Garagen, die parallel zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, miissen einen Abstand von
mind. 1,0 m zu diesen einhalten.

Max. 50 % der Vorgdrten diirfen als Stellpldtze genutzt werden (einschlieBlich Garagenzufahrten).
Es diirfen jedoch mindestens 2 Stellpldtze errichtet werden.

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB, § 86 (6) LBau0)
2.1 Ddcher

/uldssig sind nur geneigte Ddcher mit beidseitig gleicher Dachneigung.
Dachfarbe:  rot bis rotbraun.

Dachneigung:  siehe Planeintrag

Die im Rechtsplan angegebenen Dachneigungen gelten nur fur Hauptgebdude.

(Hanggaragen) zuldssig.

2.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

1.5_Aufschittungen und Abgrabungen

(§9 (1) Nr. 26 BauGB)

Lur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen
mit einer Breite von ca. 30 cm erforderlich.

Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang muss mindestens 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen parallel zu den
StraBen— und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen und Abgrabungen erforderlich werden,

sind diese durch zweckentsprechende Abboschungen der unbebauten Grundstiicksflachen an die
natirliche Geldndeoberflache anzupassen.

2.5 Einfriedunagen

Einfriedungen sind straBenseitig nicht zuldssig.

1.4. Fldchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern An der anderen Seite diirfen Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m angeordnet werden.

(§9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)

Baugrundstiicke

Auf jedem Grundstick mit ausgewiesener Pflanzflache ist eine Bepflanzung entsprechend den
Pflanzarten im Bebauungsplan (Rechtsplan /Pflanzliste) vorzunehmen Die eingetragenen
Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfugige Veranderungen bis zu 2 m sind zulassig, wenn
Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern.

Einfriedigungen sind erst ab vorderer Baugrenze in der Hohe bis zu 1,0 m moglich.

2.4 Stutzmauern

Mauern mit jeweils max. 1,0 m Hohe zu tberwinden (Terrassierung).
/wischen den Staffelungen ist eine Pflanzbreite von mindestens 0,2 m einzuhalten.

Soweit Garagen parallel zu offentlichen Verkehrsflachen erstellt werden, sind die zu diesen

Entlang der ErschlieBungsstraBen und im Bereich der Parkplatze sind hochstammige Bdume
entsprechend der Pflanzenauswahl im Plan zu pflanzen. Die Pflanzflachen der Baume miissen

Gelandeschnitte eines vermessungstechnischen Sachverstandigen nachgewiesen werden muss.

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind Befestigte Freiflachen auf das notwendige Ma8
zu beschranken und mit wasserdurchldssigen Beldgen z.B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke, Rasenpflaster (in Sand verlegte Pflasterbeldge mit groBem Fugenabstand) auszufiihren.

Schawer™ in Burrweiler in der GroBe von 0,135 ha und Waldfldchen im Gewann “Hirschsprung”

Die KompensationsmaBnahmen werden den Baugrundstucken sowie der ErschlieBungsanlage

Fur Garagen sind dartiber hinaus begriinte Flachddcher oder mit Erdreich Uberdecke Dacher

Dachaufbauten (Dachgauben und Zwerchgiebel) sind bis max. 40% der jeweiligen Dachldnge
zulassig. Der First der Aufbauten muss mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes liegen.

Bei Eckgrundstucken gilt dies nur flir die StraBenseite, von der aus die HaupterschlieBung erfolgt.

An offentlichen Verkehrsflachen sind notwendige Stiitzmauern bis max. 1,5 m iber StraBenhinter—
kante zuldssig. Falls notwendig, sind hohere Gelandespriinge nur durch zuriickgesetzte, gestaffelte

sch

3.0 HINWEISE

3.1 Altlasten
Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so ist die untere Abfallbehorde
unverzuglich zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

3.2 Geologische Griindungsverhdltnisse

Bei der Planung und spdteren Bebauung der Grundstiicke durch bauliche Analgen sind aufgrund
der unterschiedlichen Grindungsverhdltnisse im Plangebiet die Forderungen der DIN 1054 zu
beachten.

Beim Baugrundaushub und bei der Errichtung der Gebdude muB die besondere Geldndesituation
hinsichtlich der Hangstandsicherheit berlicksichtigt werden (aktiver Erddruck).

3.5 Archdologische Funde

3.5.1 Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaBnahmen, hat
der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten abzustimmen, damit wir diese, sofern
notwendig, uberwachen konnen.

3.3.2 Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz—
und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutagekommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3.3.3 Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

3.3.4 Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmdBig den Anforderungen der heutigen
archdologischen Forschung entsprechend durchfuhren konnen. Es muB dadurch im Einzelfall mit
geringen Verzogerungen im Bauablauf gerechnet werden.

3.4 Kellerausbau
Es wird hinsichtlich des hohen Grundwasserspiegels unterhalb der StraBe "Obere Taltcker” der Bau

von wasserdichten Kellern empfohlen.

9.0 StraBenbeleuchtung
Die Verwendung von Quecksilberdampf—Hochdrucklampen (HQL) wird ausgeschlossen. Zuldssig
sind ausschliesslich Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm (z.B. Natriumdampflampen).

3.6 Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen

Die anzupflanzenden Baume miussen den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen entsprechen.
Bdume (auBer Obstbdume) sind als Hochstdmme mit zu pflanzen. Bei Strduchern betrdgt die
MindestgroBe 60-100 cm.

Alle Bepflanzungen sind gemdB DIN 18916 und 18917 fachgerecht durchzufihren und gema8
DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Herbiziden und Dungemitteln ist auf das unumgdngliche Minimum
einzuschranken.

Fur die Anlage der Vegetationsflachen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben getroffen:

Die offentlichen Grunflachen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBung zu bepflanzen.

Die privaten Grunflachen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baustellung des Rohbaus
zu erstellen.

3.7 Fassadenbegriinung/Dachbegriinung

Fir die Fassadenbegrinung kommen schlingende oder rankende Pflanzen sowie Weinreben und
Spalierobstbaume infrage. Empfohlen werden nicht auf Rankhilfe angewiesene Pflanzen wie z. B.
Efeu (Hedera helix) und Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata), oder folgende Pflanzen, die
Rankhilfen benotigen:

Clematis—Wildformen Waldrebe

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera caprifolium Jeldnger jelieber

Wisteria sinensis Blauregen

Flachddcher sollten eine Dachbegriinung mit einer Vegetationschicht aus Grasern, Moos, oder
heimischen Stauden erhalten.

3.8 Okologische Empfehlungen zur Regenwassernutzung
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers als
Gieswasser empfohlen.

3.9 Pfalzwerke
Die vorhandene 0,4 KV-Freileitung ist im Zuge der ErschlieBung des Neubaugebietes zu

demontieren. Die dadurch entstehende Offnung des vorhandenen 0,4 KV-Ringes mu8 durch ein
neu verlegtes Erdkabel ersetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver—

und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen— und Verkehrswesen Koln
verwiesen, in welchem konkrete MaBnahmen zum Schutz von Versorgungskabeln gegen
schadlichen Wurzeltrieb vorgegeben sind.

3.10 Hydrologie

Auf die Ausfiihrungen (insbesondere Kap. 3.4) des Hydrogeologischen Gutachten zum
Bebauungsplan wird hingewiesen. Sie sind bei allen ErschlieBungsarbeiten innerhalb des
Plangebietes zu beachten.

(Hydrosond: Hydrogeologisches Gutachten Bebauungsplan “Im Talacker” in Burrweiler, Kehl 1997.

3.2 MaBnahmen zum Bodenschutz

( §1 Abs. (5) Nr. 7 BauGB)
Befestigte Freiflachen sind auf das notwendige MaB zu beschrdnken und mit wasserdurchldssigen

Beldgen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke, in Sand verlegte Pflasterbeldge mit

groBem Fugenabstand) auszufiihren.
Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaBnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wiederzuverwenden. In den

nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches in dem lokal erhohtes Radonpotential uber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vor Baubeginn werden daher empfohlen.

3.11 MaBnahmen zum Bodenschutz

(§ 1 Abs. (5) Nr. 7 BauGB)

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaBnahmen
ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu la—gern und wiederzuverwenden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (—gebiet) ist — soweit baurechtlich zuldssig —
einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung
des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmdhen entfernt werden.
Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfhiger Unterboden sollten beim Aushub
getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OI, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial, etc.) und
auf Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das
belastete Material ordnungsgemaB zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen,
sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hahe erfolgen,
auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfdlle (z. B. Folien, Farben u. a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemdB zu entsorgen und diirfen nicht als An— bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Minerdlischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling).

Fur nicht iberbaute Fldchen sind wdhrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch hdufiges Befchren — auf das unabdingbare MaB zu beschrdnken, ggf. sollten
mechanische und / oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern
wie z.B. Lupine, Luzerne, Phdcelia und Olrettich) durchgefiinrt werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschranken, Oberflachenbefestigungen
sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien
(Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund besteht, mdglichst durchldssig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.
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Der Gemeinderat hat am 14.05.2012 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text, als Satzung und die Begrundung zu dem Plan beschlossen.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Burrweiler, den ...ccocvvvvnevvevieiirinienns

Josef Rabold
(Ortsbiirgermeister)
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ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR PLAN B:

Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Flachen fur

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

E Nur Einzelhduser zuldssig

Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 bau GB)

Sukkzessionsfldche

Extensive Wiese

Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern

Vorhandenes Schutzgehdlz

Zu erhaltender Baum
H = Hainbuche — Carpinus betulus

Zu erhaltende Strducher (Weiden)

B/V Zu pflanzende Bdume
B = Bergahorn — Acer pseudoplantanus
V = Vogelkirsche — Prunus avium

—| Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Weg — beschrdnkt befahrbar

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfldche

Zufahrtsverbot

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Versorgungsanlagefldchen

D Elektrizitdt
Q Wasser

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

HINWEISE

Sonstige Planzeichen

Vorschlag neuer Grundstiicksgrenze

Hohenlinien sind unverbindliche Angaben

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung  [max.Anzahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl Geschossflichenzahl
TraufhGhe Kellertiefe
Dachneigung Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Oberirdisch

L 4 L 4
O & Unterirdisch

Grunflachen Landespflegerische MaBnahmen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

V Verkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Flachen fur

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 bau GB)

G 000000
o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
o ° Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
6000000 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Fldchen fir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs.1
Nr. 26 und Abs.6 BauGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbreichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Hinweis
Die Bestimmungen der vorliegenden 2. Anderung beziehen sich ausschlieRlich auf

die bauordnungsrechtlichen gestalterischen Festsetzungen zu den ,Dachern® in Ziffer
2.1.

Gegeniiber der 1. Anderung des Bebauungsplans werden durch die 2. Anderung
lediglich die unter Ziffer 2.1 gemachten Festsetzungen zu den Dachern
(Dacheindeckung) geandert.

Die Erforderlichkeit der Anderung weiterer Festsetzungen der derzeit rechtskraftigen
1. Anderung des Bebauungsplans ist nicht gegeben, da durch die Anderung lediglich
den gemachten Anregungen der Grundstickseigentimer, zur moglichen
Dacheindeckung fur untergeordnete Anbauten wie Terrassenuberdachungen und
Vordacher tber Hauseingédngen, Rechnung getragen werden soll.

Die ubrigen Festsetzungen sind von der 2. Anderung nicht betroffen und gelten
uneingeschrankt fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Talacker beim
Brunnenhausel und am Schawer, 1. Anderung® sind von der vorliegenden
Plananderung nicht betroffen. Insofern gelten diese uneingeschrankt fort.

Das Anderungsverfahren beschrankt sich auf die unter Ziffer 2.1 geanderten Teile.
Die raumlich und sachlich nicht betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans der
1. Anderung gelten uneingeschrankt fort.

Textliche Festsetzungen

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB, § 88 (6) LBauO)
2.1 Dacher

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit beidseitig gleicher Dachneigung.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Dachneigung: siehe Planeintrag

Die im Rechtsplan angegebenen Dachneigungen gelten nur fir Hauptgebaude.

Fur Garagen sind dariber hinaus begrinte Flachdacher oder mit Erdreich
Uberdeckte Dacher (Hanggaragen) zulassig.

Weiterhin  zulassig sind Glasdacher fur untergeordnete Anbauten wie
Terrassenuberdachungen oder Vordacher tber Hauseingangen.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Burrweiler,
Verbandsgemeinde Edenkoben
Edenkoben, im August 2018
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Begriindung

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im ,vereinfachten Verfahren“ gemaf
8 13 Baugesetzbuch (BauGB) erstellt. Die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB
sind gegeben, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht vorbereitet oder
begrindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten bestehen. Weiterhin ist keine Gefahr fiir schwere Unfalle nach
§ 50 Satz 1 des BImSchG ersichtlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im ,vereinfachten Verfahren“ von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie den
Bestandteilen nach 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen wird.

1 Anlass und Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Im Talacker beim Brunnenhausel und am Schawer 1.
Anderung“ wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 14.05.2012 beschlossen
und zum 06.06.2012 in Kraft gesetzt.

Die Planung sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit zugehorigen
Verkehrs- und Grunflachen vor. Im Geltungsbereich sind in erster Linie Wohnhauser
mit maximal 2 Wohneinheiten zul&assig.

Das Plangebiet ist mittlerweile zum Grol3teil bebaut. Die Grundstiickseigentimer
haben angeregt, dass die im Bebauungsplan getroffene Regelungen zu den Dachern
(Dacheindeckung) geéndert wird, da nach derzeitiger Regelung in Ziffer 2.1 des
Bebauungsplanes die Dacheindeckung nur mit der Dachfarbe rot bis rotbraun, sowie
bei Garagen als begrinte Flachdacher oder mit Erdreich Uberdeckte Décher
(Hanggaragen) zulassig ist.

Diese Regelung fiihrt dazu, dass auch bei untergeordneten Anbauteilen wie
beispielsweise Terrasseniberdachungen oder Vordachern eine Dacheindeckung in
rot bis rotbraun erfolgen muss und lichtdurchlassige Glasdacher nicht zuldssig sind.
Mit der Anderung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, dass bei untergeordneten
Anbauteilen wie Terrassenuberdachungen oder Vordachern tber Hauseingéangen
eine Dachgestaltung als Glasdach erfolgen kann.

Da lichtdurchlassige Dacheindeckungen bei solchen untergeordneten Anbauteilen,
dem Nutzungszweck entsprechend, im Allgemeinen Ublich sind und auch eine
ausreichende Belichtung der angrenzenden Wohnrdume des Wohngebaudes
gewabhrleisten.

Die Bebauungsplanfestsetzungen zu den Dachern (Dacheindeckung) sollen durch
das Planverfahren geéndert werden. Dazu ist die Anwendung des vereinfachten
Verfahrens moglich.

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Burrweiler hat daher in seiner Sitzung am
07.05.2018 die Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplananderung beschlossen.
Die zeichnerischen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes sind von der
Plananderung nicht betroffen.
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2 Sachlicher und rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen der vorliegenden
Bebauungsplananderung ist identisch mit dem  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes ,Im Talacker beim Brunnenhausel und am Schéawer, 1. Anderung®.

]
3404

3310 — 3254
1314 5

Die zeichnerischen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes sind von der
vorliegenden 2. Anderung nicht betroffen.

Der sachliche Geltungsbereich der Textfestsetzungen betrifft Bestimmungen zu den
Dachern geregelt unter Ziffer 2.1 des Bebauungsplanes.

Das Anderungsverfahren beschrankt sich auf die im Folgenden beschriebenen
geénderten Teile. Die raumlich und sachlich nicht betroffenen Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans gelten uneingeschréankt fort.
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3 Inhalte der Anderung

Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes:

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB, § 86 (6) LBau0)
2.1 Dacher

Zulgssig sind nur geneigte Dacher mit beidseitig gleicher Dachneigung.

Dachfarbe:  rot bis rotbraun.

Dachneigung:  siehe Planeintrag

Die im Rechtsplon angegebenen Dachneigungen gelten nur fur Houptgebaude.

Fiir Goragen sind dariiber hinaus begriinte Flochddcher oder mit Erdreich liberdecke Ddcher

(Hanggaragen) zuldssig.

Durch die 2.Anderung wird die textliche Festsetzung unter Ziffer 2.1 Dacher wie folgt
geandert, die eingefiigten textlichen Anderungen sind_unterstrichen dargestellt, der
durch die 2. Anderung entfallene Wortlaut ist kursiv und gestrichen dargestellt. Der
restliche Festsetzungstext bleibt unverandert.

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB, 8§ 88 (6) LBauO)
2.1 Dacher

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit beidseitig gleicher Dachneigung.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

Dachneigung: siehe Planeintrag

Die im Rechtsplan angegebenen Dachneigungen gelten nur fir Hauptgebaude.

Fur Garagen sind darUber hinaus begrinte Flachdacher oder mit Erdreich
uberdeckte Dacher (Hanggaragen) zulassig.

Weiterhin __ zulassig _sind _Glasdacher _ fur _untergeordnete  Anbauten  wie
Terrasseniberdachungen oder Vordacher tber Hauseingangen.
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4 Natur und Umwelt

Nachdem die Anderung lediglich die Dacheindeckung tangiert gilt insofern § 1 a Abs.
3 Satz 5 BauGB, der bestimmt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Die mit der Ursprungsplanung einhergehende Zulassigkeit von Eingriffen sowie die
zugehdrigen AusgleichsmalRnahmen waren im Zuge des
Ursprungsbebauungsplanes abgehandelt worden.

Geanderte Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Luft Klima, Landschaftsbild/Erholung sowie Kultur- und Sachguter
sind nicht erkennbar. Durch keine der Anderungen werden negative
planungsbedingte Auswirkungen auf Umweltbelange oder das Orts- und
Landschaftsbild erwartet. Dies gilt auch deshalb, da die jetzt mdglichen
Veranderungen im Kontext des Baugebietes zum einen kein erkennbares Gewicht
haben und zum anderen die zentralen Vorschriften der Ursprungsplanung weiterhin
gelten.

5 Verfahren

Im durchgefuhrten vereinfachten Verfahren wird von den frihzeitigen
Beteiligungsschritten sowie einer Umweltpriifung abgesehen.

Mit der vorliegenden Entwurfsfassung der Bebauungsplanung wird die offentliche
Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) sowie die formliche Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die abschlieRende Abwéagung soll nach den Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 2 BauGB durch den Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Burrweiler
erfolgen.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Burrweiler,
Verbandsgemeinde Edenkoben
Edenkoben, im August 2018
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Burrweiler hat in seiner Sitzung vom

07.05.2018 die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung gemafll § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemald § 2 Abs. 1
.V.m. 8 1 Abs. 8 BauGB erfolgte am 07.06.2018 durch die Bekanntmachung im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

3. Beteiligung der Behdrden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemald § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 2. Halbsatz BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 04.06.2018 eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der
Stellungnahmen endete am 16.07.2018

4. Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsuibliche Bekanntmachung der Auslegung gemafl 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
2. Halbsatz BauGB i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 07.06.2018 durch die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

5. Auslegung des Planentwurfs:

Der Planentwurf zur Anderung mit der Begriindung lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 15.06.2018 bis 16.07.2018 aus.

6. Prufung der Anregungen:

Der Ortsgemeinderat Burrweiler hat gemafR 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 17.09.2018 im Wege der Abwagung zur Kenntnis genommen,
dass keine Stellungnahmen eingegangen sind.

7. Beschluss des Anderungsplanes:

Aufgrund der 88 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Ortsgemeinderat Burrweiler den
Anderungsplan in seiner Sitzung vom 17.09.2018 als Satzung beschlossen.
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8. Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird

hiermit ausgefertigt.

Burrweiler, den 27.09.2018

Dienstsiegel

Christian Weber
Ortsbirgermeister

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafR § 10 Abs. 3

BauGB erfolgte am 04.10.2018 durch Vertffentlichung im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Edenkoben.

Burrweiler, den 04.10.2018

Dienstsiegel

Christian Weber
Ortsbirgermeister



