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Planungsrechtliche Festsetzungen {§9 (1) BauGB, BauNV0)

1. Art der baulichen NitFung

1.1  MD-Gebiet: i
Das Dorfgekiat dient der Erichtung elner Vinothek, Auf die Belange der [and-
wirtschafiichen Batriebs einschlieflich fhrer Entwicklungsmiglichkeiten ist

yorrangig Ricksicht zu nehmen.

Zukssig sind nach § 5 Abs 2 folga 1]

1. Betriebe zur Be- und Verarbeitung wund Sammilung  land-  und
forstwirtschaftlicher Erzeugnlsse,

2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisawirtschafien sowie Betriehe
des Beherbergungagewsbes,

Michi zulds=ig si ch Abs |

3 Wintschafisstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriecbe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Waohnoebauds,

4, Kleinsigdlungen einschiietlich Wohngebdude mit entsprechendan
MWutzg#rten und landwirtschaftliche Nebenerwabsstellen,

B, sonshge Wehngebsdude,

sonstige Gewerbebatriahs,

7. Anlagen fir 4riliche Verwslungen sowia fir kirchliche, kuliurelle,
sozlale, gesundheitliche und sportliche Zweske,

8. Gartenbaubetriebe,
) Tankstellen,

&

2 MaB der baulichen Nutzung
2.1 Maf der Baulichen Nutzung

Filr das Maik der baulichen Nutzung sind die Hulzungsschablonenaintrige im
Plan maltgehend. Die angegebensn Werte sind Hichstwerte, die nur Im
Rahrman der als "lberbaubar’ ausgewieseanen Flicha realisierbar sind.

2.2 (Geschosszahl
{520 (3) BauNVvD)

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die kelne Vollgeschosse sind
einschliefilich dar zu lhnen gahdrenden Treppentdume und elnschlieRlich ihrer
Urfassungswinde werden  bei der Berechnung der GeschoRzahl nicht
riitgerechnet. p AT Ao

2.3 Hahenbeprenzungsn

Garn, § 18, 1) BauNVO, bzw. § 74,1),1. LBO wird fir die Emichiung von
Hauptgebauden untenstehande Hahenbegranzungen festgesetzt:

An den Traufseiten der Gebfude dirfen folgende Hohen, gemessen von der
durch Planelntrag, bew. gem. § 14, vordiegender Textlichar Fastsetzungen
festgesetzten = ErdgeschoffuftbodenhShe (EFH), bis zum Schnitt der
WandsuReanseite mit der Dachhautoberkante= VWandhohe, bzw. zwischen
vargenanntem  unierem  MeBpunkt und dem Dachfiest= Firsthahe nicht
Ubarschrittan werden, Die Dachneigung ist mit 17° festgesetzt.

Wendhihes 620° m; Firsthithe= £,04% m

Die Erdgeschosshthe wird fastgelegt suf eine Hohe von 060 cm Ober OK
Radwag (westlicher Rand) geganlber des dstiichen Einganges zur Vinothek
{Mitte Eingang senkrecht zum Gab#udae). Dle Htha wird Im Plan fastgehalten
und dargestellt.

3. __Bauweise

3.1 Die festgesetzten Bauweisan sind aus dem Plan, bew. den Zeichenadkldnungen
ersiehtlich. Es wird fulgende Bestimmung gatraffen

Bereich Vinothek = ,offens Bauweiss®,

4, {lherbaubare und nicht ﬁbﬂmgﬁrg Grundstiicksfachen

Die Oberbaubaren Grundstlicksflachen. sind durch Baugrenzen bestimmt.
Nebananlagen i3, von § 14 BaunD sind auch aulerhalb der Baufldchen, nicht
jedach innaerhalb dar im Plan elngetragenen, privaten Pflanzgebotzstreifen und
der privaten Grinflache (Obstwiese) zugelassan. ;

&, Abgrabungen und Aufschiltungan

51 Zur Herstellung der dffentichen Varkehrsfdchen erforderdiche Abgrabungen und
Aufschutungan sind - soweit grafisch darstelibar - im Plan eingetragen.

5.2 Aufschibtungen sind biz zu einer Héha von max. 1,0 m Ober dem natirlichen
Gelsnde zugelassen. Mt Bilzmavern und Abgrabungen Ist €in Abstand von
mindestens 1 m zu landwitschafilich genukzten Fidchen einzuhaltan.

6. Garapen S undst hrien

&1  Zur Minderung des Oberflachenwasserabflusses wird festgesatzt, dafd die
privaten Stellpldtze, nur auf wassaerdurchlfssiger Oberflache {Rasensteine,
Schotterrasen, Verbundst.pflasier mit off. Fugen, o.4.) erstelt warden diifan.

Der alz Verkahrefidche mit besenderer Zweckbestimmung (private ErschlieBung)
vorgesehane Bereich ist jadoch mit sinem dichten Balag zu versehen und dber
dia Ortskanallsation in die Kldranlage zu entwiissarn.

- B2 Garagen und Stelipldtze dirfen - ausgenemmen der FlEchen fir Mafnashmen

zur Sicherung und Entwickiung von Natur und Landschaft” — im ganzen Bereich
ader Innerhalb der Bauflichen emichtet warden.

I Grinordnerische Festsetzungen
7.1 Pilan

Dle der Verwiklichung der ua Pflanzfestsetzungan zugrunde zu l2genden
Pllanzenaren- und Grdfen sind im Einzelnen dam den BEPL- Linterlagen als
Anlage 3b balgefigten Umwealthercht zu enfnehmen. Grundsétzlich zind jedoch
folgende Mindestanfordeningan an Pllanzengréte- und Qualitat zu erflllen:

*Einzelbdume:  Stammutrf, min. 16- 18 om (gemess. in 1 m Stammhtha)
*Obsthochstdmme: Stammurnf. min 10 - 12 ¢m (gemess. in 1 m Stammhbhe)
*Strauchgehilze: Qualitat= Str. 2wy 0B B0- 100 om, PRanzabstand 1x1 m

7.2 OF private Grinfigchen (private Plznzgebota

Im privaten Verkshreraum sind an den im Plan angegebensn Standorten
hechstarmmige Laubbdume zu pflanzen und durch entsprachand gesignetks
Maiznahrnan gegen Anfshren und sonstige Beschidigungen zi sichem, Dia
Pflanzflachen missen jewsils mindestens 4 gm groR =ein; Planzstreifen
missan mindestens 1,50 m breit sein. Dle Bereiche sind als extensiv zu
pflegends  Grinflichen auszubilden und mit niedrigen  Strduchern zu
bepfanzen. ;

7.212ur Ergénzung der oben beschrishenen grinordnerischen Matnahmen wind
slelich des nrdlich veraufenden Feldweges ein privater Pllanzgebotsstisifen
in einer Breite von 2 m festgasotet, Dieser ist mit einheimischen Laubstriucham
unterschisdbicher ¥Wuchshithe {60 100cm, 2 x v, 0B, 1 Strauchf 1 gm)
einzupflanzen; zusétzlich sind hier an den im Plan dargestelten Standerten
hochstammige Laubbaurme zu pflanzen, zu pflegen und daverhaft zu erhaltan.

7.22In den gegen o Verkehrsfldchen gerichiets Grundsticksseiten sind e
angefangens 100 m® - Oberbauter Gmundsticksflache 2 hochstdmmige
Laubbdume (2. Ordnung) entspr. den Standortempfehlungen B Plan zu
pilanzen. :

¥.2.3Be| neu anzupflanzendsn Biumen ist pemdl RAS-G Abschnitt 2.7.2 eln
WMindestabstand .zum -Verkehrsraum der klasaifizierlen Stralle von 450 m
einzuhelten. Zum Radweg ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhshen.

7.2 4Vergartenzonen dirfen nicht als Arbeits- ader Lagerfldchen ganutzt wardsn, sie
gind- unter Bardcksichtigung der Stelpltze, Zufabren und Zuwepgungen
gattnerisch anzulegen und zu untarhakban.

7.2.50er Anteil osrnerisch ansulegender und mit Gehdlzen dauerhaft zu
bepflanzender und zu pflegender Flachen an den  picht  Oberbauten
Grundsticksfidchen muss mindestens 70% befragen.

J& angefangene 50 qm ubsrbauter Flache ist min. 1 Laubbaum 11, Crdnung adar
1 Obsthochstamm zu pifanzen; gem. 8.1.2 zu pflanzende Bdume, werden auf
die geforderte Baumpgesarmtzahl angerschnet,

7.2.6 Die im Plan enteprachend gekennzaichneten Flichen, die im Eigenturm des

Gestaltungssatzung nach § 9 (4 BauGR i\V.m. § 86 (6) LBauD
1 Dacher

Zuldssig sind nur geneigte Dacher mit beidseiti gleicher Dachneigung
entsprachand dam Plansintrag. Dachfarbe; rot bis rotbraun

2. F il - tul

Grelle Fassadenanstriche {z.B. Signalfarben, wle signalorange, signalrot,
slgnalblau, signalgrin, signalviclett, usw.) sind ausgeschlossen. Bei
Sockelareichan sind dunklere Ansiriche zugelazsen.

Ale  Fassadenfarben sind Erd- und Roitsne [0 unterschiediichen
Farbabstufungen und Intensitétan zugelassen.

3. Epnitied

Im Bereich zwischen ¢ffantlicher Strasse und Baugrenze ist eine Einfriedigung
in einar Hahe van 100 om zulassi, die aus gestalteten und dem Ambiente
antsprechenden Metallzaun sain kann.

In besonderen Fallen, (ntrdliche Granze der Ohstanlage und Fl zum Schutz, zur
Pilegs v. Matur und Landschaft zum Feldweq) ist aln Maschendrahtzaun in siner
Hihe van 125 cm zulassly, der in die Pilanzung zu integriaren jst,

Hinweise

1.___Altiasten

Falls bef den ErschlieRungsarbeitan Alblasten angetroffen werden, sa ist dis
unters  Abfellbehtrde  unverziglich zu  Informleran und  die  weiters
Vorgahanswealse abzusprechen,

o Archéologische Funde
Bei Bauarbeiten zutagekemmende archdclogische Fundae sind sofort dem
Landesamt fir Denkmalpflage zu melden, die Funde soweit als moglich

unverandert zu balassen und die Gegenstdnde gagen Veduat zu sichem. Auf
Beachtung der gesetzlichen Bestimmunoen wird verwissan,

3.0 Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

Solten bei Aushubarbeiten suffslige Verfdrbungen, Geruch oder sonstige
-ungewtibnlicha Elgenschaften des Aushubmaterals festgestelt werden, sind
die Arbaiten sofort ainzustellen und dle Kreisverwaltung Sidliche Weinstrale -
Umweltschutzamt unverzliglich zu benachrichtigen.

4.0 _ Okologischa Emplehlung

Zur Entlastung der Klaranlage und der Vorfluter, sowle zur Vebessaring der
Grundwassameublldungsrate, wird empfohlen, daz auf Dachflichen
anfallende Miaderschlagswassar auf dem Grundstick- soweit mialich - zur
Versickerung zu  bringen, bew. in peeigneten Sammalanlagen (z.B:
Verdunsiungsmulden, baw, ober- oder unterirdischa  Speichermehakter
[Zistermen)) Zur spateren Yerwertung {Gartenbewidsserung,
Grauwaszernubizungy zurlckzuhatten. Brauchwasseranlagen, in denen das
Mlederschlagswasser neben der Garenbewdsserung auch zu  anceran
Zwackan genutzt wird, sind dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Dle Lage und die Grifte der Zisterna flir das Oberfldchenwasser des gesam-
ten Gebdudas berechnen sich nach dem Faktor;

Je 100 m? anzurechnender Dachfliche sind 4 m? Zisternenvolumen
nachzuwelsan,

20 Larmbelastung

Aufgrund dar Fazstzetzung als Dorfgeblet (§ S BauNVE) kann davon ausgegangsn
werden, dass keine wesentlich stdrenden Lirmbatistigungen durch die L 507 zu
anwarten sind. Dle Verkehrssiuation ist dem MaBnahmetrager bekannt, ES wind auf
avtl. auftretands Larmimmissionan durch die vorhandene Landesstraie (L 507
hingewiesan.

VERFAHRENSDATEN

Der Ortsgemeinderat Burrweiler hat am 18.09.2006 die
Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes beschlossen.

Die ortsGbliche Bekanntmachung gemal § 2 Abs. 1
BaulsB erfolgte am 21.09.2008.

Der Ortsgemeinderat Rhodt unter Ristburg hat nach § 3
BauGR die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am
21.08.2006 &ffentlich bekannt gemacht.

Die offentliche Darlegung und Anhérung des Bebauungs-
planentwurfes wurde vom 28.098.2006 bis zum
13.10.2006 durchgefiihrt.

Der Beschluss (ber die Abwagung der vorgebrachten
Anregungen erfolgte in der Sitzung vom 22.01.2007, hier
wurde auch der Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2
gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte am 01.02.2007.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
Ober die Dauer eines Monats vom 08.02 2007 bis
ginschl. 09.03.2007 &ffentlich ausgelegen.

Die Anregungen wurden in der Sitzung des .

Ortsgemeinderates vom 26.03.2007 behandalt.

Der Gemeinderat hat nach § 10 BauGB am 26.03.2007
den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, als Satzung und die Begrindung zu dem
Plan beschlossen.
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Legende - Planzeichen

Geltungsbereich - Umgrenzung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

-MD Dorfgebiet

Maf der baulichen Nutzung (§3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflichenzahl

Geschossflichenzahl

WH=6,205 Maximale Wandh&he
FH=8,04° imaximale FirsthShe
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baullnie, Baugrenzen

(§9 Abs. 2 BauGB, §§22 / 23 BauNVO)

o offene Bauweise

r:-'-___] Baugrenze

Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

Sfraﬂanvarkahrsflﬁche

StraBenbegrenzungslinie

/ / / ; Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung

{private ErschlieRung)

=] private Parkflache, Stellplatze

rl-* . P T

1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

: i Stellplitze und Garagen

S e ot |

e km/h, mit den Maten 70 m / 5 m und

Bavverbotszmene gom, § 22 Abs

SAMSETENTE . Bauverbotszone gem, § 22 Abs.1 Landesstrafengesetz
§- .
: +  AbstandsbemaBung fiir Bdume
6,30 gegenilber Strafle und Radweg

A Zufahrt
Griinfiéichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grﬁnﬂﬁche

@ Pflanzgebot fiir Einzelbidume
siehe Pflanzliste
@@D Einzelbdume, zu erhalten

f& e %WWJM\;:

Flache zum Anpflanzen von Biumen und
m,ww,.i Strauchern

Ve

private Griinfliche - Obstbaumwiese

S (R Fldche flr Massnahmen z. Sicherung v. +
— T T T T Entwicklung v. Natur u. Landschaft

Sonstige Planzeichen

Flurstiicksnummer

l 95/1 I Flurstticke mit

— —:—=—. Anfahrtssichtdreieck gem. RAS-K1, bemessen auf 50

Vorhabentragars  [egan— werden  als  PRIVATE  GRUMNFLACHE-

PEAD: IiThomas DérfBirebereichiLandschaftsplanungGeinodnungsplanungEDENKOBEBY MetemenFliane TOWEB und UWE. bk

PLOTTDWATUM: 18.07. 2007

OBSTBAUMWIESENY Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft® feslgesetzt. Hier sind in
mindeztans der I Plan angegebenen Zahl, Obsthochst&mma in der gam, 7.1
beschriebenan Qualitdt ung Griske, bzw, anzupfanzen.

F.2.7An den im Plan angegebenan und entzprechend gekennzelchaten Stellen sind
Lesshaufen aus nicht verunteinigtern Sandsteinmaterial, eine Benjashecks in
ainer GasamtlAange -von ca. 8 m, sowie eing ruderalisierte YWiesanfldche
herzustallen.

7.2 70en Bauantrdgen sind priffdhige Freiraumplanungen beizufiigen, worin die
gefordertan  Pflanzmaknahmen und die anzulegendsn Grilnflchen, die
befestigten Fidchen {mit Ang. von Art und Materal), die geplanten Skeliplaze,
ure die pem. 724 zur PRanzung vorgesshenan Baume und Pflanzfidchen
verbindlich dargestellt und teschrleban werden,

7.3 pusfihnaneszeitraum der Pllanzmalknahmen

Che Erflllung der Pflanzpebate gam. 7.2 muss spétestens 2 Pianzperioden
nach Fertigstellung der ErachlieBungsarbeiten, bzw. {bai plangerechber Nutzung; des
Baugrundstickes) der Rohbausrbeiten abpeschlosssn sein,

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.
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risblrgermeister

Orts(bliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB

am 29.03.2007.
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