PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der

Fassung vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).
1.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und Anlagen fiir
sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie Vergniigungsstitten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO) gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zuldssig.

1.1.3 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fiir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind, (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zuldssig.

1.1.4 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zuléssig, deren Gerdusche zusammen die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten
Emissionskontingente L EK,i nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” (Ausgabe 12/2006)! in
dB(A) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) liberschreiten.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zul3ssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691

(Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn die Beurteilungspegel L(r) Tag und Nacht die entsprechenden
Immissionsreitwerte gemaR TA Ldrm an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreiten (Relevanzgrenze).

Fur die zeichnerisch festgesetzten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die Emissionskontingente
L(EK,i) tags bzw. nachts um die in der folgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente L(EK, zus).
Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen erfolgt nach DIN 45691
(Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im
Richtungssektor i (i = A bis E) L(EK,i) durch L(EK,i) + L(EK, zus, i) zu ersetzen ist. Ein Vorhaben erfiillt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn die Beurteilungspegel
L(r) Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte gemiR TA Lirm an den malgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze). Bei der Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen erfolgt der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten
Larmemissionskontingente im entsprechenden Genehmigungsverfahren. Die Priifung der
planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen erfolgt nach DIN 45691

Richtungssektor i | von l bis L ek, Tag, zus in dB(A) L ek, Nacht, zus I AB(A)
A 315° |' 115° 15 15
B 115° 140° 10 10
c 140° 225° 9 9
D 225° 270° 0 0
E 270° | 315° 2 2

Die Nordrichtung entspricht 0°, der Vollkreis 360°, Geltungsbereich: gesamter Sektor
UTM- Koordinaten bei
Rechtwert (x): 32432843

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVvO)

Der Bezugspunkt fiir das in den Nutzungsschablonen fiir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 festgesetzte
HochstmaR der Oberkante (OK) baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 ist die Hohenlage
der Fahrbahnachse des Wirtschaftswegs auf dem Flurstiick 1491 auf Héhe der Mitte der jeweiligen

baulichen Anlage.

1.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb von Neuanlagen von Parkplatzen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind die Flichen der

Stellpldtze mit einem Abflussbeiwert gemaR DIN 1986 "Entwisseru ngsanlagen fiir Gebidude und
Grundstiicke", Teil 100 "Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056"
(Ausgabe 5/2008)* von hochstens 0,5 und die Flichen der Fahrgassen mit einem Abflussbeiwert
von bis zu 0,7 zu befestigen.

1.4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflichen der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Verbandsgemeindewerke Edenkoben fiir eine Regenwasserleitung und abschnittsweise zugunsten der
Deutschen Telekom AG fiir Telekommunikationslinien festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende
Flache hat eine Gesamtbreite von 5,0 m.

1.5 Erhalten bzw. Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.5.1 Im Gewerbegebiet GE 2 sind die nach den Nebenbestimmungen zu der Baugenehmigung fir die
dort vorhandenen Geb&ude anzupflanzenden Biume und Striucher anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Baume und Strducher sind spitestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

1.5.2 Im Gewerbegebiet GE 4 sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fliiche zum Anpflanzen von

Es sind Badume folgender Arten zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Malus spec. Apfel
Morus nigra Schwarze Maulbeere

Vogelkirsche
Winterlinde

Prunus avium
Tina cordata

Die Straucher sind mit einem Grenzabstand von mindestens 1,0 m und einem Mindestabstand
untereinander von 2,0 m zu pflanzen.

Es sind Strducher folgender Arten zu verwenden:

Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

HINWEISE

2 Hinweise

2.1 Entwdsserung

Grundstiicksentwasserungsanlagen sind nach § 11 Abs. 1 Satz 6 der »Allgemeinen Entwésserungssatzung"
(AES) der Verbandsgemeinde Edenkoben nach den hierfiir jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach
dem Stand der Technik, insbesondere DIN 1986 »Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke",
Teil 3 ,Regeln fiir Betrieb und Wartung" (Ausgabe November 2004) herzustellen und zu betreiben.

2.2 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehéuse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
gef. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

FuRnoten:

Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim
Bauamt der Verbandsgemeinde Edenkoben, PostraRe 23, 67480 Edenkoben eingesehen werden.

[

RECHTSGRUNDLAGEN:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI. I S. 674)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

*  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gesindert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

* Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543)

* Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.01.2022 (GVBI. S. 21)

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates (§ 2 Abs. 1 S. 1

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Annahmebeschluss des Planentwurfes

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB)

BauGB) am 08.11.2021
am 25.11.2021
am 08.11.2021
am 08.11.2021
am 25.11.2021

vom 03.12.2021 bis 07.01.2022

Beteiligung der Trager sffentliche Belange (§ 3 Abs 2 S. 3 BauGB)

mit Schreiben vom 23.11.2021 mit Frist

bis 07.01.2022

Beratung und Beschlussfassung Uber die bei der Beteiligung

eingegangenen Stellungnahmen (§§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Mitteilung Uber die Beschlussfassung der eingegangenen

Stellungnahmen (§ 3 Abs. 2 Satz 3 und 4 BauGB) erfolgte mit Schreiben vom

am 26.09.2022

am 26.09.2022

Ll

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
plans in der Fassung vom 26.09.2022 mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt, und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrens-
vorschriften beachtet wurden.

Burrweiler, den 130"{2822

Rechtskraftvermerk

20. Okt.

Mit der &ffentlichen Bekanntmachung vom ............
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
26.09.2022 in Kraft.

20, Okt. 2822

Burrweiler, den .......

Christian Wéber (Oﬂégbrger.r:r.l ‘_
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), sowie die Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Inden Gewerbegebileten GE 1 bis GE 4 sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und Anlagen fir
sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zulassig.

1.1.3 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie flir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zulassig.

1.1.4 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemalR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Gerdusche zusammen die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten
Emissionskontingente L EK,i nach DIN 45691 , Gerduschkontingentierung” (Ausgabe 12/2006)! in
dB(A) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tiberschreiten.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691

(Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5. Ein Vorhaben erfuillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn die Beurteilungspegel L(r) Tag und Nacht die entsprechenden
Immissionsreitwerte gemal TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreiten (Relevanzgrenze).

Flr die zeichnerisch festgesetzten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente
L(EK,i) tags bzw. nachts um die in der folgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente L(EK, zus).
Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen erfolgt nach DIN 45691
(Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im
Richtungssektor i (i = A bis E) L(EK,i) durch L(EK,i) + L(EK, zus, i) zu ersetzen ist. Ein Vorhaben erfullt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn die Beurteilungspegel
L(r) Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm an den maligeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze). Bei der Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen erfolgt der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten
Larmemissionskontingente im entsprechenden Genehmigungsverfahren. Die Priifung der
planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen erfolgt nach DIN 45691
"Gerauschkontingentierung" (Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen

(6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor i (i = A bis E) L (EK,i) durch L(EK,i) + L(EK, zus, i) zu
ersetzen ist.

1.2

Der B

1.3
1 Nr.
Inner

1.4

Flach

15

151

1.5.2

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

ezugspunkt fiir das in den Nutzungsschablonen fiir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 festgesetzte

Hochstmal der Oberkante (OK) baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 ist die Hohenlage
der Fahrbahnachse des Wirtschaftswegs auf dem Flurstiick 1491 auf Hohe der Mitte der jeweiligen

baulichen Anlage.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

20 BauGB)
halb von Neuanlagen von Parkplatzen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind die Flachen der

Stellplatze mit einem Abflussbeiwert gemafd DIN 1986 "Entwdasserungsanlagen fiir Gebdude und
Grundstiicke", Teil 100 "Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056"
(Ausgabe 5/2008)? von héchstens 0,5 und die Flachen der Fahrgassen mit einem Abflussbeiwert
von bis zu 0,7 zu befestigen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflaichen der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Verbandsgemeindewerke Edenkoben fiir eine Regenwasserleitung und abschnittsweise zugunsten der
Deutschen Telekom AG fiir Telekommunikationslinien festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende

e hat eine Gesamtbreite von 5,0 m.

Erhalten bzw. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im Gewerbegebiet GE 2 sind die nach den Nebenbestimmungen zu der Baugenehmigung fir die
dort vorhandenen Gebaude anzupflanzenden Badume und Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Im Gewerbegebiet GE 4 sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern mindestens 4 Bdume und mindestens 35 Straucher anzupflanzen. Die
Baume sind mit einem Grenzabstand von mindestens 4,0 m und einem Mindestabstand
untereinander von 4,5 m zu pflanzen.

Es sind Baume folgender Arten zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Malus spec. Apfel
Morus nigra Schwarze Maulbeere

Vogelkirsche
Winterlinde

Prunus avium
Tina cordata

Die Straucher sind mit einem Grenzabstand von mindestens 1,0 m und einem Mindestabstand
untereinander von 2,0 m zu pflanzen.

Es sind Straucher folgender Arten zu verwenden:

Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

HINWEISE

2 Hinweise

2.1 Entwadsserung

Grundstiicksentwdsserungsanlagen sind nach § 11 Abs. 1 Satz 6 der , Allgemeinen Entwdsserungssatzung"
(AES) der Verbandsgemeinde Edenkoben nach den hierfir jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach
dem Stand der Technik, insbesondere DIN 1986 , Entwéasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke",
Teil 3 ,,Regeln fiir Betrieb und Wartung" (Ausgabe November 2004) herzustellen und zu betreiben.

2.2 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und
gef. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

FuBlnoten:

1 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim
Bauamt der Verbandsgemeinde Edenkoben, Postralle 23, 67480 Edenkoben eingesehen werden.

2 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim
Bauamt der Verbandsgemeinde Edenkoben, Postralle 23, 67480 Edenkoben eingesehen werden.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

10 Baumassenzahl (BM2Z2)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Richtungssektor flr Larmemissionskontingente
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates (§ 2 Abs. 1 S. 1 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Annahmebeschluss des Planentwurfes

Auslegungsbeschluss (8 3 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB)

am 08.11.2021

am 25.11.2021

am 08.11.2021

am 08.11.2021

am 25.11.2021

vom 03.12.2021 bis 07.01.2022

Beteiligung der Trager offentliche Belange (8 3 Abs 2 S. 3 BauGB)

mit Schreiben vom 23.11.2021 mit Frist

bis 07.01.2022

Beratung und Beschlussfassung uber die bei der Beteiligung

eingegangenen Stellungnahmen (88 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Mitteilung Uber die Beschlussfassung der eingegangenen
Stellungnahmen (8 3 Abs. 2 Satz 3 und 4 BauGB) erfolgte mit Schreiben vom

am 26.09.2022

am 26.09.2022

Ausfertigungsvermerk

Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrens-
vorschriften beachtet wurden.

Burrweiler, den ....................

Christian Weber (Ortsbirgermeister)

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
plans in der Fassung vom 26.09.2022 mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt, und dass die fur die

Rechtskraftvermerk

Mit der offentlichen Bekanntmachung vom ...............
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
26.09.2022 in Kraft.

Christian Weber (Ortsbirgermeister)
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Gemeinde Burrweiler

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler”, 1. Anderung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler” liegen zugrunde: Das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), sowie die Gemeindeordnung Rheinland-
Pfalz (GemO) in der Fassung vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).

11

111

1.1.2

1.13

1.14

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und
Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht

zul3ssig.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO) gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, sowie flir Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zuldssig.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemall § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche zusammen die in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzten Emissionskontingente L g; nach DIN 45691 , Gerauschkontingen-
tierung” (Ausgabe 12/2006)* in dB(A) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691
(Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Fest-
setzungen des Bebauungsplans, wenn die Beurteilungspegel Lr Tag und Nacht die entspre-
chenden Immissionsreitwerte gemaR TA Larm an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

Fir die zeichnerisch festgesetzten Richtungssektoren A bis E erhohen sich die Emissions-
kontingente L g tags bzw. nachts um die in der folgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkon-
tingente Le, .us. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Betrieben und Anla-
gen erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 12/2006)?, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
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und (7) far Immissionsorte j im Richtungssektor i (i = A bis E) Lex; durch Lex;i + Lek zus i ZU
ersetzen ist. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn die Beurteilungspegel L Tag und Nacht die entsprechenden Immissi-
onsrichtwerte gemaR TA Larm an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreiten (Relevanzgrenze). Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anla-
gen erfolgt der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Larmemissionskontingente im
entsprechenden Genehmigungsverfahren. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassig-
keit von Betrieben und Anlagen erfolgt nach DIN 45691 "Gerduschkontingentierung" (Aus-
gabe Dezember 2006), Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte
jim Richtungssektor i (i = A bis E) L ex,; durch Lex,i + Lekzusi ZU ersetzen ist.

Richtungssektor i von bis L K, Tag, zus iN dB(A) L ek, Nacht, zus in dB(A)
A 315° 115° 15 15
B 115° 140° 10 10
C 140° 225° 9 9
D 225° 270° 0 0
E 270° 315° 2 2

Die Nordrichtung entspricht 0°, der Vollkreis 360°, Geltungsbereich: gesamter Sektor
UTM- Koordinaten bei
Rechtwert (x): 32432843
Hochwert (y): 5455893

1.2 MakR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Der Bezugspunkt fiir das in den Nutzungsschablonen fiir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 festge-
setzte Hochstmal® der Oberkante (OK) baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 ist
die Hohenlage der Fahrbahnachse des Wirtschaftswegs auf dem Flurstiick 1491 auf Héhe der Mitte
der jeweiligen baulichen Anlage.

13 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb von Neuanlagen von Parkpldtzen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind die Flachen
der Stellplatze mit einem Abflussbeiwert gemafR DIN 1986 "Entwdasserungsanlagen fur Gebaude und
Grundsticke", Teil 100 "Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056" (Ausgabe
Mai 2008)% von hdchstens 0,5 und die Flachen der Fahrgassen mit einem Abflussbeiwert von bis zu
0,7 zu befestigen.
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1.4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflachen der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 wird ein Leitungsrecht zugunsten der Verbands-
gemeindewerke Edenkoben fiir eine Regenwasserleitung und abschnittsweise zugunsten der Deut-
schen Telekom AG fiir Telekommunikationslinien festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flache hat eine Gesamtbreite von 5,0 m.

1.5 Erhalten bzw. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.5.1 Im Gewerbegebiet GE 2 sind die nach den Nebenbestimmungen zu der Baugenehmigung
fir die dort vorhandenen Gebaude anzupflanzenden Baume und Straucher anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind spatestens in der folgen-

den Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

1.5.2 Im Gewerbegebiet GE 4 sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern mindestens 4 Baume und mindestens 35 Strducher anzu-
pflanzen. Die Baume sind mit einem Grenzabstand von mindestens 4,0 m und einem Min-
destabstand untereinander von 4,5 m zu pflanzen.

Es sind Baume folgender Arten zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn

Malus spec. Apfel

Morus nigra Schwarze Maulbeere
Prunus avium Vogelkirsche

Tina cordata Winterlinde

Die Straucher sind mit einem Grenzabstand von mindestens 1,0 m und einem Mindestabstand un-
tereinander von 2,0 m zu pflanzen.

Es sind Straucher folgender Arten zu verwenden:

Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

2 Hinweise

2.1 Entwasserung

Grundstilicksentwdsserungsanlagen sind nach § 11 Abs. 1 Satz 6 der , Allgemeinen Entwasserungs-
satzung" (AES) der Verbandsgemeinde Edenkoben nach den hierfir jeweils in Betracht kommenden
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Verfahren nach dem Stand der Technik, insbesondere DIN 1986 , Entwdsserungsanlagen fiir Ge-
baude und Grundstiicke", Teil 3 ,Regeln fiir Betrieb und Wartung" (Ausgabe November 2004) her-
zustellen und zu betreiben.

2.2 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehaduse soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

FuBlnoten:

1

Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim
Bauamt der Verbandsgemeinde Edenkoben, PostraRRe 23, 67480 Edenkoben eingesehen werden.

Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim
Bauamt der Verbandsgemeinde Edenkoben, PostraRRe 23, 67480 Edenkoben eingesehen werden.

Ausfertigung Inkrafttreten

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla- Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ....................

nes in der Fassung vom 26.09.2022 mit seinen Festset- tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den  26.09.2022 in Kraft.
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates

libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit

maflgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Burrweiler, den ..o Burrweiler, den ..o
Christian Weber Christian Weber
(Ortsbiirgermeister) (Ortsbiirgermeister)
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. 5.543)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemals BauGB sind:

= Aufstellungsbeschluss
= Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Be-

hérden (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

= Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
= Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

GemalR § 13a BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren und kein

Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a in Verbin-
dung mit § 21 BNatSchG muss gemals § 13 BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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1 Erfordernis und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan , Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler” wurde die planungsrechtli-

che Grundlage zur Schaffung eines Gewerbegebietes am norddstlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Burrweiler gelegt.

Die nun anstehende 1. Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, da die Gerduschkontin-
gentierung innerhalb des Gebietes gedndert werden muss. Die bestehende Bebauung mit schutz-
bedirftigen Raumen in der Nachbarschaft und das in Aufstellung befindliche Plangebiet , Sport-
platz” soll mit der Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb des Gewerbegebietes ,Am
Schlossberg Burrweiler” vor unzuldssigen Gerauschimmissionen geschiitzt werden. Dadurch wird

auch aus schalltechnischer, immissionsschutzrechtlicher Sicht, eine geordnete Entwicklung des Ge-
werbegebietes gewahrleistet.

2 Lage und Gro3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordostlichen Siedlungsrand von Burrweiler und beinhaltet voll-

stdndig die Grundstiicke Nr. 394, 395, 396/1, 396/2, 397, 398 und teilweise 393. Die Flache des
Geltungsbereichs betragt etwa 0,97 ha.
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Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich, freier Mal3stab
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3 Derzeitiges Planungsrecht

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler” wurde im Juni 2014 als Satzung
beschlossen. Die nun anstehende 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt vollstindig innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler”.

Bild 2: Bebauungsplan ,,,,Gewerbegebiet am Schlossberg Burrweiler” 2014, freier MaRstab

4 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler”, 1. Anderung wird auf Grundlage
des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, da

= die GréRe der bebaubaren Grundfliche weniger als 20.000 m? betrégt,

= die zuklinftigen Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
erkennen lassen.

=  keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen,

Das beschleunigte Verfahren umfasst folgende Verfahrensschritte:
= Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung
= (Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

= Satzungsbeschluss.
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5  Ubergeordnete Planungen

5.1 Landesplanung und Regionalplanung

Das Vorhaben steht keinen (ibergeordneten Planungen entgegen.

5.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist der Anderungsbereich als Gewer-
begebiet dargestellt.

Plangebiet

aummER

gs®® " ray

Bild 3: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP VG Edenkoben, freier MaRstab
6 Bestand

Das Plangebiet ist bis auf die siidwestliche Ecke bereits vollstandig bebaut. Innerhalb des Gebietes
befindet sich u. a. eine Autowerkstatt mit dazugehdriger Betriebswohnung. Im Stiden und Stidwes-
ten des Plangebietes grenzen drei bestehende landwirtschaftliche Betriebe an. Im Osten und Nor-
den begrenzen Landwirtschaftsflachen das Plangebiet.

Plangebiet

Gepl. Baugebiet
»Sportplatz”

‘Il....
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Bild 4: Luftbild, freier MaRstab
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7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

Natura 2000- Gebiete sind durch die Anderung nicht betroffen.

7.2 Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Naturpark

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkmale sind durch die Anderung nicht
betroffen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Pfalzerwald
((Gebietsnummer 07 NTP-073-056).

7.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Geschiitzte Biotope sind durch die Anderung nicht betroffen.

7.4 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.5 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, Wasserschutzgebieten
oder Uberschwemmungsgebieten eines 100-jihrlichen Hochwassers (HQ100).

7.6 Gewadsser

Innerhalb des Plangebietes verlauft der verrohrte Litzelbach.

7.7 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.
8 Gutachten

8.1 Schalltechnische Immissionsprognose (Auszug Gutachten)

Die Ortsgemeinde Burrweiler plant die Festsetzungen bezlglich der Gerauschkontingentierung im
rechtskraftigen Bebauungsplan , Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler” zu dndern. Das Inge-
nieurbiiro fiir Bauphysik aus Bad Diirkheim hat deshalb im Dezember 2020 eine schalltechnische
Immissionsprognose erstellt.

In der auszuarbeitenden schalltechnischen Immissionsprognose sind fiir das Plangebiet Emissions-
kontingente (LEK) nach DIN 45691 zu definieren. Die LEK innerhalb des Plangebietes sind so festzu-
setzen, dass in der Nachbarschaft an den nachstgelegenen Gebduden mit schutzbedirftigen Rau-
men nach DIN 4109 Nummer 3.1.6 die dort geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht tGber-
schritten werden. Zu beachten ist hier auch das in Aufstellung befindliche Plangebiet ,Sportplatz”.
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Die aus schalltechnischer Sicht immissionsrelevante Vorbelastung der bestehenden Gewerbefla-
chen bzw. landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld des Plangebietes wird bei der Festlegung der
Emissionskontingente innerhalb des Plangebietes berlicksichtigt.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangebietes wird gewahlt, da die zu-
kiinftige Nutzung des Plangebiets aus schalltechnischer Sicht, d. h. mit den sich aus der Bebauung
ergebenden Abschirmungen und Reflexionen, z. Zt. nicht bekannt ist bzw. eine von der Nutzung des
Gewerbegebietes unabhadngige Aussage zur Gewerbelarmeinwirkung auf die Nachbarschaft getrof-
fen werden, die auch in Zukunft bestand haben soll. Um der Entwicklung des Plangebietes jetzt und
in Zukunft entsprechenden Spielraum zu geben, wurden entsprechende Festsetzungen getroffen.
Die bestehende Bebauung mit schutzbedirftigen Raumen in der Nachbarschaft (z. B. Am Schloss-
berg, GaisbergstralRe, Hauptstralle) und das in Aufstellung befindliche Plangebiet ,Sportplatz“ wird
mit der Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangebietes , Gewerbegebiet Am
Schlossberg Burrweiler" vor unzuldssigen Gerdauschimmissionen geschiitzt. Dadurch wird eine, aus
schalltechnischer, immissionsschutzrechtlicher Sicht geordnete Entwicklung des Plangebietes, si-
chergestellt.

Bild 5: Teilflaichen mit Angabe der Emissionskontingenten

Bezeichnung Zeitraum Tag Zeitraum Nacht Fliche
Lo L L' L
{dBA) (dBA} {dBA) (dBA) (m?)
TF1 &1 96 A6 81 3141,72
TF 2 &0 o4 45 79 2486,02
TF 3 50 83 35 68 19€63.35
TF 4 52 83,4 37 68,4 1365,72

Bild 6: Emissionskontingente im Tag- und Nachtzeitraum
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Bild 7: Lage der Richtungssektoren

Winkel in ® Zusatzkontingent

Bezeichnung | 07, 360" = Nordrichtung Geltungsbereich Tag Nacht

Anfang Ende [dB] [dBE]
Sektor A 315 115 gesamter Sekter 15 15
Sektor B 115 140 gesamter Sektor 10 10
Sektor C 140 225 gesamter Sektor 2] 9
Saktor D 225 270 gesamtar Sektor 0 0
Sektor E 270 315 gesamter Sektor 2 2

Bild 8: Tabelle mit den Zusatzkontingenten

Das Gutachten kommt weiterhin zu dem Ergebnis, dass die Teilflichen TF 1 (GE 2) und TF 2 (GE 1)
gut als Gewerbegebiet nutzbar sind. In den Teilflachen TF 3 (GE 4) und TF 4 (GE 3) sind im Tagzeit-
raum gewerbliche Aktivitaten von Betrieben zuldssig, wie sie auch in Mischgebieten zuldssig waren.

Gewerbliche Aktivitdten im Freien sind im Nachtzeitraum in der Regel nur eingeschrankt zu reali-

sieren.

Weitergehende Ausfiihrungen kénnen dem Gutachten des Biiros fiir Bauphysik, Bad Diirkheim ent-
nommen werden.
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9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemal § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ver-
meiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltauswirkungen,
die sich aufgrund der Planung ergeben konnten gepriift und im Bebauungsplanverfahren beriick-
sichtigt.

Mit der vorliegenden Anderung erfolgt ausschlieRlich eine Anderung der schriftlichen Festsetzun-
gen und der Planzeichnung in Bezug auf die Neuausweisung von Richtungssektoren und Emissions-
kontingente. Hinsichtlich der Umweltauswirkungen werden sich gegenliber der rechtsgiiltigen Pla-
nung keine Veranderungen ergeben. Die einzelnen Schutzgiiter werden durch die Anderung nicht
negativ beeinflusst.

10 Anderungen
10.1 Anderung Planzeichnung

10.1.1 Neuaufteilung in 4 Teilflichen

Im bisherigen Bebauungsplan war das Gebiet in 3 Bereiche (GE 1 —GE 3) aufgeteilt. Aufgrund der
neuen Berechnung der Emissionskontingente erfolgt nun eine Neuaufteilung in 4 Teilflachen (GE 1
— GE 4). Bei der Festlegung der Teilgebiete wurden die innerhalb des Plangebietes bestehenden

Flurstlicksgrenzen, sowie eine mogliche Nutzung beriicksichtigt.

10.1.2 Neuaufteilung der Richtungssektoren

Im bisherigen Bebauungsplan war das Gebiet in die 3 Richtungssektoren (A, B und C) eingeteilt.
Aufgrund der neuen Berechnung der Emissionskontingente ist es erforderlich eine neue Einteilung
der Richtungssektoren vorzunehmen. Zukiinftig gibt es 5 Richtungssektoren (A, B, C, D und E) in-
nerhalb des Plangebietes.

10.1.3 Ausweisung einer neuen Nutzungsschablone GE 4

Bisher waren im Gewerbegebiet 3 Teilflachen (GE 1, GE 2 und GE 3) festgesetzt. Durch die Auswei-
sung von 4 Teilflaichen wird die Ausweisung einer neuen Nutzungsschablone ,, GE 4“ fiir das sid-
westliche Grundstiick Nr. 395, welches derzeit noch unbebaut ist, erforderlich. Die Werte fir die
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Baumassenzahl (BMZ), sowie die Gebaude-
hohe, werden analog der anderen Gebiete festgesetzt. Einzig die Lairmemissionskontingente in
dB(A) je m?tags/nachts, welche fiir jedes Gebiet gesondert berechnet wurden, stellen einen Unter-
schied zu den anderen Nutzungsschablonen dar.
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Bild 9: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler”, freier MaRRstab

Bild 10: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Schlossberg Burrweiler”, 1. Anderung, freier MaRstab
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11

10.2 Anderung Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Am Schlossberg

Burrweiler” werden tiberwiegend unverdndert in die vorliegende 1. Anderung iibernommen. Einzig

die Anderungen in Bezug auf die Richtungssektoren, die Neuberechnungen der Emissionskontin-

gente, sowie die Zuweisungen zu den einzelnen Gewerbegebieten werden geidndert. Die Anderun-

gen sind in den Planungsrechtlichen Festsetzungen rot markiert.

Tabelle mit den Richtungssektoren aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan:

Tabelle mit den Richtungssektoren aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes:

Richtungssektor i von bis L K, Tag, zus iN dB(A) L ek, Nacht, zus in dB(A)
A 315° 115° 15 15
B 115° 140° 10 10
C 140° 225° 9 9
D 225° 270° 0
E 270° 315° 2

0°, 360° ist Norden, im Uhrzeigersinn

Bezugspunkt RW 32432843; HW 5455893

Quellenangaben

= Geoportal der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz - LANIS

= Flachennutzungsplan der VG Edenkoben

= Schalltechnische Immissionsprognose, Biiro fir Bauphysik, Bad Dirkheim
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