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LEGENDE

* ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Industiriegeblst (§ 8 BaulNVvO)

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Grundfiichenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNvO)

0,8
Geschofifizchenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNvQ)

Thmax= Traufhdhe als Hochstmark e

I © Zahl der\fﬂllgeschusﬁe Hachstgrénze
(&8 16 Abs.2, 20 BaulvOy

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG EIALILJCHER ANLAGEN

I!:§ 8 Abs, 1 Nr2 BauGR)

a abwseichende E-auwerse (§ 22 Abs 4 BEJ.!NVG]
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Textliche Festsetzungen

Art der haulichen Nutzung
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Ausnahmen
Cie Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind, aufier den in Abs. 3 Ziffer 1 genannten

Bauweise =~

Industriegebiet nach § 9 Eaunuizungsﬁérérdhuhg.' R i & 3 ; i ;

ARmiaEting s 2nS Erndhpt Sefiaitig e at

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereltschaftspersonen suw!e filir Betrlabslnhaber nicht Bestandteil des
Bebauungsplanss und somit nicht zulissig.

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzslchnung, bauplanungsrechilichen Festsetzungen ,

bauordnungsrechtiichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit allen selnen Bestandtsilen mit dem Willen

des Stadtrates (ibersln.
Dias fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurds alngehalten,

Der Babauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag selner Bekanntmachung / mit Wirkung vom

...................... J riickwirkend vorm ............. in Kraft,

Edenkoben, .......coccovimnninn.

{Stadthlrgarmeister)
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Baugrsnze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVQ)

HAUPWERSDRGUNGSLEITUNGEN (8 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

b 110 KV-Leitung mit Leitungsschutzstreifen beiderssits 20.0 m

{FL:E.CHEI'\I FUR DAS ANPFLANZEN YON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

| BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BﬂUMEN LIND

|STRJ'51UCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

| ZU pﬂanzendar Baum

| SONSTIGES

- Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

Bestandtell des Bebauungsplans. Die Begrlindung mit den Angaben nach § 2a BauGR und die
zusammenfassende Erkl&rung nach § 10 Abs. 4 BauGB sind beigefiigt.

\Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesondertan Eeahaﬁ sind

10.

11.

12,

Heéhenlags der Gehaude

Gestalterische Festsetzungen

Sockelhdhen diirfan von Oberkante FuRboden des Erdgaschosaes bis Oberkante Straltenkrone nicht hdher
als 1,20 m angelegt warden.

Ladestellen und Abstallplatze
Alle Ladestellen sinschliefilich Abstellplitze im Industriegebiat miissen auf den Gmndstuckan untergebracht

werdan.

Energislsitungen |
Im Berelch der 110 kV- Hochspannungsleitung ist belderseaits ein 2,00 m Abstand fiir Hochbauten I
einzuhalten. Werden Gebaude unter der 110 KV-Leitung errichitst, dann sind folgende Vorschriften der |
|

[

|

Pfalzwerke verbindlich:

Gebaudehdhea (First) maximal 7,50 m Uber vorhandenes Industriegleis.

Die Dachnelgung aller Gebéude In dlesem Bereich, missen mindestens 15° betragen. )
Derverbleibende Sicherheitsabstand von First zur 'uafsten Stelle der 110- K"u"— Leitung muss mmdestens :'_
4,00 m betragen.

Alle Bauantrége fiir die Grundstucke im Barelch der 110-KV-Lailtung miissen bai der F‘falzwerke AG i
Ludwigshafen vorgslegt werden, I

Garagen und Nebenanlagen
Garagsn und Nebengebéuds sind nur auf den (berbaubaren Flache zulgssig.

Gebsudehohe o I
Maximale Bauhths im Gewerbe- und Industriegebiet-8:0-m 11,0'm (Trauthohe). Wohngebéude sind bls zu |
zwei Vollgeschossen zulassig

Dachgestaltung
Alle Gewerbe- und Industriegebiate kéinnen als Fiachdacher oder mit elnar Neigung bIS 45° ausgefuhrt

wardan.
Die Wohngebiude sind mit sinem Satteldach von 35° bis 45° zu versehen. Kniestécke und Dachaufbau -
sind nur bei den elngeschossigen Gebiuden zuléssig

Vorflachsn

Die Baugrundstiicksflachen zwischan ffentiichen Stralen und Wegen und den Baugrenzen sind als |
Vorgérten gérnerisch anzulegen. Die Verwendung der Flachen als Lagerplatz oder als Kfz- Stellplatze lst |
nicht zulassig. Die Gesamtbreite aller Einfahrtan je Grundstlick darf 7,50 m nicht (iberschreiten. Dis in der l

Planzeichnung singetragenen Baumstandorte sind einzuhalten. Geringfligige Anderungen sind riglich, |
wenn dies Einfahrten und Leitungstrassen erfordern. l

Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich sind als Abgrenzungen nur Hecken von maximal 0,80 m Héhe und dis in Plan
ausgewiasenen Baume zuldssig. Tiiren und Tore sind im Vorgartenbereich nicht eraubt.

Eina hihere Einfriedigung mit Maschendraht bis 2,00 m Héhe [st erst ab der Baugrenze und an den
rickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen erlaubt. i
Die Einfriedigungszune sind mit einer Kletterpflanza Je 10,00 Ifdm Zaun zu begriinen, {

Parkplitze i
Parkplatze auf den zu bebauenden Grundstiicken sind so anzulegen, dass je 4 Stellplatze ein grofikroniger

Laubbaum gepflanzt wird. Besucherplétze kbnnen im vorderen Grundstiicksteil, hinter der Baugrenze,

A Fassadenbagriinung:
Farthanocissus ticuspidata veitchii Wilder Wain

Hedera halix Efau
Puolygonum aubertii Knéterich
Clematis-Arten Waldrebe
Lonlcera Geilischlinga

B Enfriedigungszéune:
Pflanzenarten wie A

C Biume auf Parkplatzen:
Flatanus acerifolia Flatane
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Assculus hippocastanum Rosskastanie

D Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen:
Acar campestra Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Frunus avium Yogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxlhus excelsior Esch
Alnus glutinosa Erle
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel|
Salix viminalis Flechtwealde
Salix alba Silberweide
Sambucus nigra Holunder

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),

zulstzt gedindert durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innensntwlcklung

der Stadts vom 21.12.2006, in Kraft gstreten am 01.01.2007 (EGBLI Nr. 64, 8. 3316)

2. Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsvarordnung -
BauNVQ)] in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBL |, S. 132), zuletzt geéndert
durch Artlkel 3 des Gesetzes {InV-Wobaul G) vom 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466)

3. Verordnung {iber die Ausarbeftung der Bauleitplane sowie ilber die Darstellung des
Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980
(BGBL.|,5.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90.

4. Bundesimmisslonsschutzgesstz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002

(BGBI. |, S. 3830), zulstzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2005 {(BGBL. |, 5.1885)

5. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) In der Fassung vom 24. November
1898 (GVBIL., 5. 365), zuletzt geéindert durch Gesatz vom 04.Juli 2007
(GVEI.2007, S. 105)

6. Gemeindeordnung fir Rhelnland-Pfalz {Gem) in der Fassung vom 31. Januar 1994
{GVEL, 5. 153), zuletzt gedndert durch Gasetz vom 02. Marz 2006 (GVEL., 3. 57)

angeordnet-werden;-die-Steliplétze fir die Baschiifiigten soliten imverdeckten Lagerm (hinter den Gebaliden)
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: VERFAHRENSDATEN

\Der Stadtrat Edenkoben hat am 255, 03.400% gie
Aufstellung dieses Bebauungssplanes beschfossen. '

Dle ortstibliche Bekanntmachung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 0., b, 200k

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs.1 BauGB
erfolgte am O CHESY vom 6., 0&. 250% . bis zum & 04, 200t

Das Verfahren zur Beteiligung Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung berlihrt werden kann, wurde geméR § 4 Abs.1 BauGB am
O304, 280K, ... eingeleitet.

Die Frist fUr die Abgabe der Stellungnahmen endste am

| 0% AR

'Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs.2 BauGB nach Eekanntmachung
vom Q2. 2% ... mit der Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umwelthezogenen

|Stellun nahmen in der Zeit vom_ :
L0204 3008 . bis zum 0L C G228 sfrantlich aus.

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden ...

| Anregungen vorgebracht.

| Die Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom
C5s0% 3502 . behandelt.

Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom.
e Mitgeteilt.

| Der Stadtrat hat nach § 12 BauGB amQ5. 0B 208

den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichung und dem Text, als Satzung und die Eegmndung
zu dem Plan beschlossen.

:_/L . Fertigung

Hiermit wird der Eebéuuﬁgsplan ausgefertigt'.

1

' Edenkoben, den 06, 63 . 200%
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14.

15.

16.

1.

In der Fundstellenkartierung der Generaldirektion Kulturalles Erbe, Direktion Archaologle, sind im
Bebauungsplangebief keine archiolagischen Fundstellen verzeichnet. Da jedoch nur eir kisiner teil der
tatsachlich im Boden vorhandenen Denkmals bekannt ist, sind folgende Punkte zu beachten:

- Hinweise ohne Festsetzungscharakter

untergebracht werden.

Lagerflachen
Lager- und Verkshrsfiichen diirfen nicht weiter als 2,00 m an die Grundstlcksgrenze heranrsichan. Die

Rastfiichen sind 2u bepflanzen.

Restilacha - ; - :
Diie nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichean smd als Grunanlagen 21 gestaltan. Die emzelnen Flachan sind
im Plan madifiziert dargsstellt, eine mégliche Pflanzenauswahl ist in der Planzenliste ewfdem Rlann der
Anlage zU den’ texﬂ:chen Festsatzﬂngm aufgefuhrt

Mutterbodan |
Der Oberboden, Mutterboden ist im Bersich der zu bebauenden Grundstiicken vor der Aufflillung in einer
Stérke von 30 om abzutragen und zu sichem und an siner von der Stadt Edenkoben zu bestimmenden

Stelle in ordnungsgematien Mieten zu lagern.

Gebdude und Flrmenzeichen .

Aultere Wandverkleidungen in glasiertem Matsrfzl sind nicht zuléssig.

Grelle Farben an den AuBenfassaden sind zu vermeiden.

Ungsgllederte Fassadenfiachen mit siner zusammenhangendsn Flichen (iber 150,00 qm sind mit
Kletterpflanzen ja nach Fassadenbauwelsen modifiziert zu begriinen.

Uberdimensionale Werbung in Text und Bild, die ganze Gebiude (berspannt, sind nicht Zugelassen, nur
ginzelnen aufgestellte Markensymbale.

Grinordnungsmatinahmen

Diie Anlage und Unterhaltung der verschladsenen Grinordnungsmalknahmen, dis im Bebauungsplan bzw. im
textlichen Teil festgelegt sind, gehen zu Lasten der jewsiligen Grundstiickseigantimer. Die obligatorische
Bepflanzung ist in der der Bauvollsndung folgenden Pflanzenperiode durchzufiihren. Ein Bepflanzungsplan
mit dem Bauantrag der unteren Bauaufsichisbehérde vorzulegen.

In den Bauantrégen sind die GrundstiickserschlieRung, Zufahrten, Stellplatze, Lagerflichen etc. sowie die
Begrinung lagemé&Rig darzustellen und die technische Bauwsise zu beschreiban.

= Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat dsr Bautriiger bzw. Bauherr die ausfiilhrendsn Firmen vertraglich zu
verpflichten, dem Landesamt flir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, Speyer, zu gegabener
Zait rachtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern nofwendig, Gberwacht werden
kénnen.

= Der Bautréger bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen emdnngrlch auf dis Bestimmungen des
Denkmaischutz- und -pflegegesetzes {DSchPAG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.)
hinzuweisen. Danach Ist jeder zu Tage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unver&ndert zu lassen und dis Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zy
sicharn.

= Dla ersten beiden Splagefstncha gnhtbinden den Bautrégar bzw. Bauherm jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflags.

= Sollten archiclogische Objekts angetroffan werden, so ist der archaologischen Denkmalpflegs eln
angemessener Zsltraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrendan
Firmen, planm&Rig, den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend,
durchgeflihrt wardan kéinnen, :

= Dls vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfilhrungspléne als Auflagen zu Gibsrnehmen.
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7. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28 September 2005
{GVBL.2005, 5. 387),

8. Landeswassargesetz (LWG) in der Fassﬁng vom 22. Januar 2004 (GVEL, S. 54)
zuletzt geéndert durch Artlkel 1 des Gesetzes vom 05. Oktober 2007 (GVB., S. 191)

8. Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeltspriifung (UVPG) geﬁndan durch Gesstr vom
21. Dezamber 2006 (BGBI. 8. 3218)
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