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*thestralle ‘-‘Q.- - 24494» In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt: Hinweis: GemaR dem Nutzungszweck der privaten Griinflache sind in dieser keine Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke 4. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
: ! [~y baulichen Anlagen zulassig. (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Speyer Der Rat der Stadt EQenkobgn hat in seiner Sitzung am 20.05.2015 beschlossen, den Bebauungsplan
P 0449 o 25/ A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 192 BauGh In Verbindung mits 19 BaucB auzustelen. o selecuncsbeseh
d . . ) . . i i i H i X A i H H H H i i i I i Itzung am RVy wurae der rFlanentwurt angenommen un er Ausiegungsnescniuss
R -'- D) (8 9 BauGB i.V. mit 88 1-23 BauNVO) 4 Private Griunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO) [_)_'e mcht uberbauterlGr.undstucksfla.chen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht n Hnserer II_:und.steIIenkarUerung sind im .unmlttelbaren. Bereich der.o. g- !\/IaBnahme gefasst. ° ° oS
® 19 fiir eine sonstige zulassige Nutzung in Anspruch genommen werden, landschafts- keine archéologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der . .
. . s . .. . .. N . ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.07.2015 6ffentlich bekannt gemacht.
2467 ?' 2440/6 1 Art der baulichen Nutzung Die private Grunflache ist landschaftsgartnerisch zu gestalten. Gemal dem pflegerisch bzw. gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt.
A i Nutzungszweck der privaten Grinflache sind in dieser keine baulichen Anlagen ) ) ) ot i ; bt 5 : :
(89 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO U g Hinweis: Es wird unter ,MaR der baulichen Nutzung® festgesetzt, dass die Grund- I;_)aher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchéologie- Speyer an die . _
¢ sowie 88 4 BauNVO) zulassig. : ) 9 9 Ubernahme folaender Punkte aebunden: 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
flache von nicht Uberdachten Stellplatzen, die mit unversiegelten Bodenbelagen . 9 g. :
11 WA= Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) 5 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (hierzu gehoren u.a. Rasengittersteinen aus Beton und Kunststoff, Schotterrasen, 1. Bgl der Vergabg der Erdarbglten hat der Bautrager/Bauhgrr die aqsfuhrenden Der Planentwurf lag geméR § 13 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
2467 10C 3 : iesbels : : - - e Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig (spatestens vom 23.07.2015 inder Zeitvom
e o - im Bereich der Freiflachen sind mind 5 Laubbé Hoch ind Kiesbelage) errichtet werden, nicht bei der Ermittlung der zulassigen GRZ zu ' : : : . 31.07.2015 bis zum 31.08.2015 &ffentlich aus
1.1.1 Zulassig sind im WA gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO: m Bereich der Freiflachen sind mindestens 5 Laubbaume (Hochstamm, Mindest- beriicksichtigen sind. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO) eine Woche vorher) den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese o o '
é} - . Wohngebéude pflanzqualitat .Stamm‘lljmfang 16-18 cm mit Drahtballlergng) zu pflanzen und dauerhaft ' T ' tiberwachen kénnen.
© . die der Versorg'ung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise zu erhalten. Die Abstande gem. Landesnachbarrecht sind zu beachten. Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO) 2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des §Ag5T§ELLL%%N(25 I'BJER(';';EHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
- , - - . . au
$ wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, 6 Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaune bis max. 1,20 m Hohe sowie als 5525;3':;:3:)2” ggiﬁﬂeegseeqésféﬁszgin; 223032)31(21/88565‘,\/?1??(;% r':!r' 10, Selte 1591f,
N o ] ) N _ Festsetzunaen in den Bebauunasplan (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 51 Abs. 4 : : 5 ; ; - 1. ' eie Inzuweisen. Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
5 D e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. LWG) 9 gsp (8 8 ZT;E;%MS 0.4 m und Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer Hohe von 1,2 m Danach ist jeder archéologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am
O : " 5 : 5 A [t 28.07.2015 eingeleitet.
: . : . . als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu o029 19 €ing
O 112 Ausnahmswelse konnen im WA gemals § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: Das auf den Grundstticken anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ein- Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzaunen errichtet werden, durch Klet- sichern. Die Frist flir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 31.08.2015.
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes, schlie3lich des Dachflachenwassers ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und terpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begrunen. b , . , _ ,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, breitflachig tiber die belebte Bodenzone zu versickern. 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht 4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
) ' _ _ o und Haftung gegeniber der Direktion Landesarchéologie.
. e Anlagen fur Verwaltungen. g::lns éLrLer](\j/SetLS;;Ekeel:]ulgg nll(k:]htltmogthh ist, hat d-erdBatUherrSg?_r-?e lel trageg, dtaSStauf WEITERE HINWEISE UND EMPEEHLUNGEN OHNE 4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion g:;jr:ad;st%agga;%r; ;oursgg:igeainngneer;E;:;rg;urngeg:tn;e%]1Fﬁ:tsé;i.(\a/.;:]itsnli 2?;??1 i:asheriT?:r:
> 1.1.3 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaR § 1 e UCh f? evo L:jmen von mindestens itern je Quadratmeter FESTSETZUNGSCHARAKTER Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere bescmgssen_ g gegang g
o Abs. 6 BauNVO im WA nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: g geschatien wird. S Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Rig den
- Grundsatzlich ist eine Gefahrdung der jeweiligen Unterliegergrundstiicke durch die Ordnungswidrigkeiten Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren
e Gartenbaubetriebe, Riickhalt anah hlioR ord dria im S des § 89 LBauO handel den F q kS 5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS
UckhaltemaflRnahme auszuschliel3en. e Ordnungswidrig im Sinne des auO handelt, wer den Festsetzungen der onnen. . == .
I e Tankstellen. ) . . Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.09.2015 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
1 Der Nachweis tiber das Riickhaltesystem und das entsprechende Riickhaltevolumen gsa?dirii#o?;tjo 1.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften 5. Die Punkte 1 -4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen. Satzung beschlossen.
2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im Entwasserungsantrag zu erbringen. ' Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren
g - TR - g
B ' Die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung erfolgt tber die in der Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung mit erhéhten Anteilen an Gringestaltung und Grenzabstande \E/erfa;]hrlensscthrlitenkz“u beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in 6. AUSFERTIGUNG
Planzeichnung eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen sowie durch die ge]i?sten oder wassergefahrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasser- « Die nach den §8 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) rs.c einung 're en “onnen.. o o - Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtichen Festsetzungon,
29 27 Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen. reinigungsanlage zuzufihren. erforderlichen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere Rem vorsorglich mussen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen
folaende Grenzabstande sind zu beacht tere Inf i h ind d nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden koénnen. Diese sind des Gemeinderates (iberein.

: 2.1  Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO) B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §§g44 und 45 LZNRG 2 entlnehzrzen)éc en (weitere Informationen hierzu sind den selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.&. nicht berthrt BaS ;Urbde“ Bebal‘uungsg'ﬁf‘ VOFtSJeSCh”febﬁnte gEeSt?:tZ'iChe Verfahren wurde eingehalten.
N|Veau Oberkante . . ) . ) ) . ‘ . . : oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. er Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
StraRenbelag Gartenstrae Es wird festgesetzt, dass die Grundflache von nicht Uberdachten Stellpléatzen, die mit (Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes) Béiume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststréucher: Ausaefertiot

unversiegelten Bodenbelagen (hierzu gehéren u.a. Rasengittersteinen aus Beton und . - sehr stark wachsende Béume: 400m - Brombeerstriucher 100m usgetertigt
. .. . ; . . : g , Ort: Datum ..o
Kunststoff, Schotterrasen, Kiesbelage) errichtet werden, nicht bei der Ermittlung der Asrf:gg rgeg\fgsalf é:ﬂg%sir?m[ b§e %%nggg;g%i%?}%in I?ngrl: g)e gii?rﬂgizlﬂalz - stark wachsende Béume 2,00m - alle iibrigen Beerenobststréiucher 0,50m m
zulassigen GRZ zu berlicksichtigen sind. (8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO) g ' S g ' - alle iibrigen Béume 1,50m
24;6A- . . g ’ Hecken:
6b|Sher| er Teil des ) 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Obstbiume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25m
Gelt b ichs d 2.2  Geschossflachenzahl (GFZ) (8 16 und § 20 BauNVO) 9 - Walusssamiinge 00 - Hecken bis 20 1.5 m Hahe 0.50m RECHTSGRUNDLAGEN
eltungsbereichs des - Filllschema der ) , ' , , , -
GemaR Planeintrag 1.1  Dachform und -neigung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) - Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m (Blrgermesister/in)
. Nutzungsschablone ’ ’ ] o , ’ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
Bebauungsplans -Anderung- Gebiots. _|Traufnohe / THmax- 6,5m i} : Geneigte Dacher, soweit es sich nicht um Pultdacher handelt, miissen auf beiden - Kernobst, schwach wachsend 150 m. - Hecken dber 2,0m Hohe einen um das Maf geéndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).
' ebiets- | e FHmax= 10,5m 2.3 Hohe baulicher Anlagen (8 16 und § 18 BauNVO) . T ) . . . . . . der Mehrhéhe
An der Weinstralle 2449 Bezugshdhe Egzr;::igﬁg'gnger _ } _ . _ ) ' _ _ stark wachsende Striucher 100m groferen Abstand 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
4 A S T— 2.3.1 Dlue Traufhéhe (TH) wird definiert als da§ genkrecht gemessene Mald ZWIS(.:hen der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen. e 0,50 als 0,75m Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
— D 29 flichen-  [flachen- 04 Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der GebaudeauRenwand mit der atle ubrigen Straticner 20 m 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). ErfOlGte M «.ovveeeeereeeeeeer
, zahl zahl : Oberkante der Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Staffelgeschossen der Oberkante 1.2 Zwerchhauser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte
2449 . . Landesbetrieb Mobilitat Speyer 3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie (iber die Darstellung des Planinhaltes
— i Dach Attika des niedrigeren Geschosses i Firsthé 2 i Ei : ey
2464 18 1ho Bauweise n:icu'n 9 : Die Firsthéhe von Zwerchh&ausern und Dachaufbauten darf die Firsthohe des _ _ . o _ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt geandert
£7307 (o5 gung 0 max. 45° 232 Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mas Hauptdaches nicht tiberschreiten. Vpn Seiten des Landesbetriebes Mobilitat Speyer bestehen grundse_\tzllph kglne durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). (Blirgermeister/in)
2 < 2444 e i . Einwéande gegen den o.g. Bebauungsplan, wenn folgendes berticksichtigt wird:
_—\ 22 = : zwischen der Hohe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches. Mehrere Gauben auf einer Dachflache sind in gleicher Hohe anzuordnen. D it t4llt das Geland siid h Nord ab. Da aber nich hlieRen i 4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
o _ _ _ i _ S _ _ o - erzeit fallt das Gelande von slid hach Nord ab. Da aber nicht auszuschlielsen ist, geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).
2.3.3 Als Bezugspunkt fur die getroffenen Festsetzungen im Gebiet WA wird geman Dacheinschnitte durfen in der Breite 4,0 m, max. jedoch ein Drittel der zugehorigen dass eine Auffullung erfolgt weisen wir darauf hin, dass der L 512 kein zuséatzliches
LEGEN DE § 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der Gartenstral3e an dem in der Plan- Trauflange nicht Uberschreiten. Oberflachenwasser zugefuhrt werden darf. 5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch STADT E D E N KO B E N
: : : . . Artikel 2 des Geset 15. N 18. :
zeichnung gekennzeichneten Punkt bestimmt. AuRerdem machen wir darauf aufmerksam, dass die Stadt Edenkoben durch ent- rikel < des Beselzes vom ovember 2014 (BGBI. 1 8. 1724)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Va4 D Trauhan vercht ot e ol . 13 Materialien im Dachbereich sprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen 6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), BEBAUUNGSPLAN
0. ie Traufhdhe von Zwerchhausern darf die jeweils festgesetzte max. Traufhohe um zum o0.g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 2und 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), Straenbegrenzungslinie bis zu max. 2,0 m Uberschreiten. Die Firsthohe von Zwerchhausern darf die Firsthéhe Die Dacher sind, soweit es sich nicht um begriinte Dacher handelt, mit nicht Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des - | | "AN DER WEINSTRASSE
. . des H dach icht iib hrei lanzenden. kleinteiligen Ziegeln oder Materialien. die in ihrem Erscheinunasbild . . . .. 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 )
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) es Hauptdaches nicht Uberschreiten. g ; gen cleg ! ’ 3 einung Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740), y
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ) ) Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Fir untergeordnete Gebaudeteile sind auch zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, firr die zu treffenden bau- 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"
orivate Griinfiéche 3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) hiervon abweichende Materialien zulassig. lichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in 8. Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
0.4 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO spiTTe : A hi : : .18. 4 i i
u z §§ S au ) a1 Nebenaniagen (§ 14 BaUNVO) Anlagen zur Solarthermie und Photovoltaik im Dachbereich sowie Dachbegrinungen a_usremhendgm MaB Rechnung Zl_,l tragen h_at. I_:)Ie hierzu erforderlichen Nachwelse (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).
Geschofflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) SONSTIGES ' sind uneingeschrankt zulassig. sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. 9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gesindert M 1:500
o . Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb . . ) _ Sie tragt die Gewabhr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.Juni 2015 (GVBI. S. 77) )
THmax= Traufhdhe als Hochstmal . gbgrenzung deé r?um“Chen Geltungsbereichs der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig Hinweis: Gemal dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung
9 Abs. 7 BauGB : L . : : -
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall . . ) 10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387). =
FHmax= Firsthohe als Hochstmald P _— Hinweis: Gemafl dem Nutzungszweck der privaten Grinflache sind in dieser keine e,vg (ATV-DV\)NK) ist Niedersch|agswgssgr zwecks Versickerung oder Einleitung in erforderllche_n ITarmschutz_maBnahmen auch S|cherzust(_ellen, dass der Stralenbau- Letzte Anderung: Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22. Juni . STADTPLANUNG = LANDSCHAFTSFLANUNG
o ) bisheriger Geltungsbereich; Bebauungsplan baulichen Anlagen zulassig oin oberirdisches Gewsisser. das v beschichteten kuof k- und blei lasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der L 512 nur 2010 (GVBI. S. 106). DIPL. ING. REINHARD BACHTLER
-Q} Eezlggﬁp“;‘\ktl fir d'(e§':fgsfstzﬂ”g de,wg;‘e -Anderung- "An der Weinstrafte ' gedeckten Flachen, die gr('jr;er Al (;r(; lrj:z Seli((; I;bfﬁe%r': el:rl? \?\;;szslgrr-elcj:rr:tsveer:‘;lhren insoweit Larmschutzmanahmen zu betreiben hat, als diese tiber das hinausgehen, DIPL. ING. HEINER JAKOBS SRL
aulicher Anlagen s. 1 Bau ) ) ) : ; ; : : : : e hi . 11. Land tz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der F 14. Juli 2015
" " max. 45° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) 3.2 Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze durchzufihren. was dle- Sta-dt im Zusa.r'nmenh.ang m|t der Bauleltplanung bereits hatte rejgeln mussen. (é‘\;‘BﬁSgaSZS%rgese z (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli STADTPLANER ROLAND KETTERING
UBERBAUBARE FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) o Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen Im Gebiet sind auch Laden, nicht stérende Gewerbebetriebe etc. zulassig. Sollten BRUCHSTRASSE 5
oo (A§b$rAeg§U29§UqgerASg:'Zdé;:Erv"(‘;tzung zulaszi p 14 Fassadengestaltung sich dadurch Beeintrachtigungen im Einmiindungsbereich zur L 512 bzw. auf der L 12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. . 159), zuletzt Inaltsibersicht geandert durch ?E?%igﬁ'?&';%@g%%’?
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - ' 9. S die Fassad I S arelle. dl o o etk . 512 selbst ergeben, so sind entsprechende MaRnahmen in Abstimmung mit dem Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVEBI. S. 245). TELEFAX (0631) 36158-24
ioht i 5 - . Ur die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende i ilit3 iai i i i i
. Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO) Nicht ub"erdac_hte Stellpl_gtz.e und Zufahrten sind auch au3erhalb der Gberbaubaren Materialion und Fgrben nicgt zulagsti g Landesbetrieb Mobilitat Speyer zu realisieren. Die Kosten sind dabei von der Stadt 13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), EVNIIE%lL buerob@btlg)tjfI Eléde
Grundstiicksflachen zulassig. g. Edenkoben zu tragen. zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI. S. 181). : :
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Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Anlass fiir die vorliegende Planaufstellung ist die Uberlegung eines Investors, an dem
Standort an der Goethestralte zwei Mehrfamilienwohngebaude im bisher unbebauten
rickwartigen Bereich zu errichten.

Die Stadt Edenkoben unterstiitzt dieses Projekt, da es zur stadtebaulichen und funk-
tionalen Aufwertung der Ortslage beitragt.

Die zweite Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,An der WeinstralRe*
nach Westen dient der planungsrechtlichen Absicherung dieses Vorhabens ein-
schliel3lich der Schaffung der fir seine Umsetzung notwendigen Rahmenbedingun-
gen.

Beauftragt mit der Durchflihrung des Verfahrens wurde das Bliro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern.

Planungsgrundlagen

Lage des Plangebietes | Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches | Be-
standssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im rickwartigen Bereich Goethestra-
Re und umfasst ca. 0,25 ha. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsberei-

Abb. 1: Lage des Plangebiets | Quelle: www.lanis.rlp.de | Stand: Juni 2015

Das Plangebiet ist bisher nicht unmittelbar erschlossen. Es ist bisher nicht bebaut und
stellt sich als ruderal gepragte Brachflache dar. Im Osten und Westen grenzt jeweils
Wohnbebauung an das Plangebiet an. Im Siden schlie3t eine Lagerhalle an und im
Norden ein Hauptverteiler-Gebaude der Telekom.
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Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallen von Sid
nach Nord hin mit leichtem Gefalle ab. Das Gelandeniveau verlauft zwischen 173 m

N.N. im Stden und 171 m N.N. im Norden.
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Abb. 2: Geanderter Teil des Bebauungsplans im Zuge der 2. Anderung sowie Ergénzung | BBP | Stand:
Juni 2015

2.2 Planungsgrundlagen
Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Aufstellung der Planung zu-

grunde gelegt:
# Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben, derzeit rechtswirk-

same Fassung (Stand: 3. Fortschreibung, genehmigt am 13.12.2013)

Bebauungsplan ,-Anderung- An der WeinstraRRe*
Konzept zum Bau der beiden Wohngebaude Goethestralle/ Gartenstralie,

Stand: 04.11.2014
# Abfragen des LANIS, www.lanis.rlp.de, Stand Juni 2015

Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der bebauten Orts-
lage Edenkobens; die planungsrechtlichen Festsetzungen dienen insbesondere der
Steuerung zukilnftiger Nutzungen. Die Anforderungen an die Durchfiihrung des be-

schleunigten Verfahrens sind erfullt:
# Zusatzliche Versiegelungen werden durch die Planung im Sinne einer Nach-
verdichtung zwar begrindet, jedoch entstehen durch die Bauleitplanung keine

2.3

Versiegelungen von tber 20.000 m2.
# Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafur, dass Schutzglter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.
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3.1

# Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht wird ebenfalls nicht vorbereitet oder begriindet. Damit ist eine weitere Vo-
raussetzung des § 13a Abs. 1 BauGB fiir die Durchflihrung des beschleunigten
Verfahrens erfullt.

Aufgrund dieser Voraussetzungen wird der Bebauungsplan als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.

Nach § 13 Abs. 3 wird daher in diesem Verfahren von der Umweltprifung, vom Um-
weltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Hiernach ist ein Ausgleich
namlich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange.

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplans beach-
tet und in der Abwagung berucksichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umweltbelange waren bei der Planaufstellung nicht erkennbar.

Einfligung in Uibergeordnete und fachspezifische Planungen

Flachennutzungsplan

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben,
derzeit rechtswirksamer Stand: 3. Teilfortschreibung, BBP
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3.2

3.3

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fliir den Bereich des Plan-
gebiets gemischte Bauflachen dar. Im Bebauungsplan wird die Flache kulnftig als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der von der Darstellung des Flachennutzungsplans abweicht auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan
ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen.

Naturschutzrechtliche Restriktionen

Die Ausweisung von Flora - Fauna - Habitaten (FFH-Gebiet) sowie von Vogelschutz-
gebieten ist im Plangebiet und unmittelbarem Umfeld nicht zu verzeichnen.

Ebenso sind keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete
und geschutzte Landschaftsbestandteile innerhalb des Plangebiets vorhanden.

Im Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Plangebiets keine geschitzten
oder schutzwirdigen Biotope verzeichnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortszentrum von Edenkoben und
ist von allen Seiten von Bebauung umgeben, das Plangebiet stellt sich derzeit als
Brachflache dar. Durch die getroffenen Festsetzungen wird im Plangebiet im Wesent-
lichen eine Versiegelung durch Wohngebdude und die zugehdrigen Stellplatze und
Zufahrten gestattet. Im sudlichen Bereich des Plangebiets wird ein ca. 8 x 55 m brei-
ter Streifen als private Grunflache festgesetzt und somit weiterhin von Bebauung frei-
gehalten.

Eine Wertigkeit hinsichtlich Arten- und Biotopschutz ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht gegeben. Der Bebauungsplan hat keine bzw. nur so geringe Auswirkun-
gen auf die Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser Klima/Luft, Landschaftsbild
und Erholung, dass abwagungserhebliche Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege durch die vorliegende Bebauungsplananderung aus derzeitiger Sicht
nicht berthrt werden.

Sonstige fachplanerische Restriktionen

Zielvorstellungen von Fachplanungen, die im Widerspruch zu der vorliegenden Pla-
nung stehen, bzw. die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ausschliefsen oder einschranken, sind derzeit nicht bekannt.

Uberlagerung mit einer bestehenden stidtebaulichen Satzung

Der Bebauungsplan ,An der WeinstraRe — 2. Anderung und Erweiterung® ndert teil-
weise den Bebauungsplan ,-Anderung- An der WeinstraRe“ und erweitert gleichzeitig
den Geltungsbereich nach Westen. Diesbezliglich gilt Folgendes:

Der Bebauungsplan ,-Anderung- An der WeinstraRe“ (Rechtsstatus: rechtsverbind-
lich) wird in dem Bereich, in dem er vom Bebauungsplan ,An der Weinstrale — 2. An-
derung und Erweiterung“ Uberlagert wird, durch diesen ersetzt bzw. abgeldst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der Weinstralke — 2. Anderung und
Erweiterung“ umfasst westlich der eigentlichen 2. Plananderung eine Erweiterung, die
den Uberwiegenden Anteil des Geltungsbereichs ausmacht.
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Abb. 4: Darstellung des Anderungsbereichs des Bebauungsplans ,-Anderung- An der WeinstralRe* sowie
des erweiterten Geltungsbereichs durch den Bebauungsplans “An der Weinstrale — 2. Anderung und
Erweiterung®

Darstellung der stadtebaulichen Planungsziele

Die malgeblichen stadtebaulichen Zielsetzungen fir den vorliegenden Bebauungs-
plan werden wie folgt definiert:

# Bericksichtigung des Vorrangs der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme
weiterer bisher ungenutzter AuRenbereichsflachen,

# Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine mafvolle Nach-
verdichtung des Bereichs.

Verkehrliche Anbindung und interne ErschlieBung des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt im sid-6stlichen Bereich an die Verkehrsflache der Goe-
thestralRe an, somit ist die Erschliefung des Plangebiets gesichert. Auf die Festset-
zung einer internen ErschlielBung wird im Bebauungsplan verzichtet. Der Bauherr
kann im Rahmen der Bebauung in diesem Bereich des Plangebiets eine Zufahrt zur
Erschlielung seines Grundstlicks herstellen.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes kann durch die Trager der Ver- und Entsorgung
durch Hausanschlisse an die bestehenden Leitungssysteme in der Goethestralle si-
chergestellt werden.

Fir die entwasserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes wird fir das anfal-
lende Schmutz- als auch fir das Regenwasser, das nicht versickert werden kann, auf
das bestehende System zurtckgegriffen.

Die ordnungsgemafle Entsorgung der anfallenden Abfélle ist im Rahmen der o6ffent-
lichen Abfallentsorgung sichergestellit.
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6.1
6.1.1

6.1.2

Begriindung der Festsetzungen

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Dies entspricht zwar nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Edenkoben (s.0.), spiegelt jedoch die im Umfeld vorhande-
nen tatsachlichen Nutzungen wieder. Auch in Zukunft soll an dieser Nutzung in dem
in Rede stehenden Bereich festgehalten werden.

Far den Bereich des WA wird folgendes bestimmt:

e Tankstellen sind unzuldssig. Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie der
Eigenart des Gebiets widersprechen und an deren Standorte Anforderungen zu
stellen sind, die im gesamtdrtlichen Kontext an anderer Stelle besser befriedigt
werden kdnnen. Hinzu kommt, dass Tankstellen in der durch die Umgebungsbe-
bauung vorgegebenen Siedlungsstruktur gestalterisch nicht integrierbar sind. Fur
diese Nutzugsarten bestehen an anderer Stelle im Gemeindegebiet stadtebaulich
besser geeignete Ansiedlungsmaoglichkeiten.

o Vergnigungsstatten sind unzuldssig. Ein Ausschluss von Vergnligungsstatten er-
folgt zum einen auf Grund der Tatsache, dass diese Nutzungsarten einen sehr
hohen Stérgrad aufweisen kénnen, zum anderen auf der Erkenntnis, dass eine
Ansiedlung von solchen Nutzungen zu einem unerwlnschten Absinken des Ni-
veaus im direkten Umfeld fuhren kann und drittens zur Wahrung der in dem an-
grenzenden Gebiet bestehenden Wohnumfeldqualitat.

Malf der baulichen Nutzung / Bauweise
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzanhl

(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Festlegung der Héhe der bauli-
chen Anlagen geregelt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) 0,4 und bewegt sich somit innerhalb der nach der Baunutzungsverordnung zu-
lassigen Grenzen.

Diese festgesetzte Grundflache darf durch die Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden, um Spielrdaume fir das Anlegen von
Zufahrten, Stellplatzen, etc. zu eréffnen. Insbesondere zur Unterbringung der erfor-
derlichen Stellplatze auf den Baugrundstiick wird gemat § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO
festgesetzt, dass die Grundflache von nicht liberdachten Stellplatzen, die mit unver-
siegelten Bodenbelagen errichtet werden, nicht bei der Ermittlung der zuldssigen
GRZ zu bericksichtigen sind.

Die Geschossflachenzahl (GRZ) wird fur das WA mit 0,8 bestimmt. Die getroffene
Festsetzung bewegt sich somit im Rahmen der nach der Baunutzungsverordnung zu-
lassigen Grenzen. Stadtebauliche Grinde fur niedrigere bauliche Dichten in dieser
Ortslage sind nicht erkennbar.

Die getroffenen Festsetzungen Uber die HOhe baulicher Anlagen entsprechen der
Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Héhe baulicher Anlagen festzuset-
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

zen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigt werden konnten.

Im vorliegenden Fall wird die Bebauung durch das leicht in nérdliche Richtung abfal-
lende Gelande beeinflusst. Dementsprechend erfolgen Hohenfestsetzungen flr bauli-
che Anlagen in Form von maximalen Trauf- und Gebaudehéhen, um unmafstabliche
Gebaudehohen zu vermeiden. Als Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzungen wird ein
Hoéhenbezugspunkt im Westen des Gelandes bestimmt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Das in der Planfassung dargestellte WA wird durch die Festsetzung der offenen
Bauweise bestimmt.

Im gesamten Plangebiet wird zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der kunftigen Bau-
herrn auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Die Uberbaubaren Flachen des
Bebauungsplanes werden daher ausschlieBlich durch die Festsetzung von Baugren-
zen definiert.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um die Freiheiten der Bauherren nicht zu stark einzuschranken und da fir die ge-
plante Nutzung der Gebaude als Mehrfamilienhauser ein Mindestmal} an Stellplatzen
bendtigt wird, wird die Zulassigkeit von nicht Gberdachten Stellplatzen und Nebenan-
lagen nicht auf die Uberbaubare Grundstiicksflache begrenzt. Garagen und Carports
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig um ein ungeordne-
tes ,Zubauen“ der Grundstlicke zu verhindern.

Private Grunflache

Im sldlichen Bereich des Bebauungsplans wird eine private Grinflache festgesetzt.
Da keine Konkretisierung der privaten Grinflache erfolgt, sind Nutzungszwecke, die
Uber die allgemeine Nutzung als Griunflache hinausgehen nicht vorgesehen. Damit
sind hier bauliche Anlagen - auch Nebenanlagen oder Stellplatze - nicht zulassig.

Pflanzbindung

Zur grunordnerischen Gestaltung und Einbindung der Planung wird die Pflanzung von
mindestens 5 Baumen (Laubbdume als Hochstamm) festgesetzt.

Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Fest-
setzungen in den Bebauungsplan

Das auf dem Grundstick anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ein-
schlieBlich des ggf. anfallenden Dachflachenwassers ist auf dem Grundstlick zuriick-
zuhalten und zu versickern.

Falls eine Versickerung nicht méglich ist, hat der Bauherr Sorge zu tragen, dass auf
dem Grundstiick je angefangenen Quadratmeter versiegelter Flache (Dachbegrinun-
gen sind entsprechend in Abzug zu bringen) ein Rickhaltevolumen von mindestens
50 Litern (0,05 cbm) geschaffen wird.

Grundsatzlich ist eine Gefahrdung der jeweiligen Unterliegergrundstiicke durch die
RickhaltemalRnahme auszuschlief3en.

Der Nachweis Uber das Rickhaltesystem und das entsprechende Rickhaltevolumen
ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.
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6.2

6.2.1

6.3

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung mit erhéhten Anteilen an ge-
I6sten oder wassergefahrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungs-
anlage zuzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan

Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Edenkoben

In den Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO
eine ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise
auf die aullere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei
den Bauherrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschranken.
Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elemen-
tarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu gehd-
ren insbesondere Regelungen zur

o Auleren Gestaltung der baulicher Anlagen, insbesondere in den Bereichen:
Dach- und Fassadengestaltung.
e Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke,
e Einfriedungen.
Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der umgebenden
Bebauung und zielen vorwiegend auf die Vermeidung ortsunlblicher Gebdudeformen
und Gestaltungen ab.

Voraussichtliche wesentliche Auswirkungen der Planung

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplans beach-
tet und in der Abwéagung berlcksichtigt.

Durch die geplante bauliche Nachverdichtung und die damit einhergehende Inan-
spruchnahme von Naturgitern entstehen gegentliber der bisherigen Situation gering-
fugig hohere Eingriffe in Natur und Landschaft. Fir das Planungsgebiet kommt es
insgesamt zu folgenden Beeintrachtigungen:

Boden

Durch die Plandnderung entsteht eine potenzielle Mehrversiegelung. Diese Flache
fuhrt zu einem dauerhaften Verlust von Boden als Lebensraum und Ver-
sickerungsflache und fihrt damit auch zu einer Verscharfung des Ober-
flachenabflusses. Die Nachverdichtung entspricht jedoch dem Rahmen der umgeben-
den Bebauung und kann damit als vertraglich angesehen werden. Erhebliche negati-
ve Auswirkungen entstehen nicht.

Wasser / Wasserhaushalt
Fir den Oberflachenwasserabfluss ist auf Grund der Neuversiegelung eine Verschar-
fung zu erwarten. Es gelten ansonsten die gleichen Punkte wie unter Boden genannt.

Klima / Lufthygiene

Die Ausweitung der potenziellen Uberbauung bedeutet eine geringfiigige Erhéhung
von warmeproduzierenden Flachen. Auf Grund der geringen Grof3e und Lage ist je-
doch nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.
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Tiere und Pflanzen

Auf Grund der innerértlichen Lage und den damit verbundenen Stérfaktoren ist nicht
mit dem Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tierarten zu rechnen. Den-
noch gehen mit der Realisierung des Bebauungsplanes mdglicherweise Vegetations-
strukturen verloren, die Lebensraum von Kleinlebewesen darstellen.

Ortsbild

Die Planung erfolgt auf einem bislang als Garten genutztem Gelande innerhalb der
Ortslage von Edenkoben. Die geplante Wohnbebauung entspricht dem Siedlungsbe-
reich und stellt eine bauliche Abrundung in der Ortlichkeit dar. Negative Auswirkun-
gen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange waren somit bei der
Planaufstellung nicht erkennbar.

7 Aufstellungsvermerk
Aufgestellt im Auftrag der Stadt Edenkoben
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. Peter Riedel - Stadtplaner
Dipl. Ing. Annika Beck - Raum- und Umweltplanung
Kaiserslautern, den 13.10.2014
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