M1:1000

STADT EDENKOBEN BEBAUUNGSPLAN "IN DEN ERLEN - IN DEN FORSTWIESEN, 1. ANDERUNG"
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ART DER BAULICHEN NUTZLUING (§ 8 Abs 1 Nr.1 BauGR)
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M Jefned :3: - 00§ 5> B Grundfldchenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) : 26.06.2002 die Biirgerbeteiligung beschiossen und 4. Landesbauocrdnung fir Rheinland-Pfalz {LBauQ)}) in der Fassung vom 24. November
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3 : _ .
f : I'I / ~ . _ Der Stadtrat Edenkoben hat am 26.06.2002 die : 1. Baugesetzbuch {(BauGB) vom 27. August 1997 (BGBL. |, S. 2141), zuletzt gedndert am
/ £ B ik Allgemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO) ; Aufstellung dieses Bebauungssplanes heschlossen. i Gl il
j,fé:g-- ;5.4} Y \j i 2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
~ Yl 631 : s i BauNVO} in der Fasung vom 23. Januar 1990 (BGBL. |, S. 132), zuletzt geandert durch
/ /’é;? %’Q/ i ?/ Mischgebiet (§ 8 BauNVO) Die ortstibliche Bekanntmachung gemat § 2 Abs. 1 BauGB Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobauLG) vom 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466)
/] X 2 srfolgte am 22.08.2002. ' 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
/ // ;,f | / MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGE) Pianinhaltes {F‘Ianzmphenvemrdnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1890
£ / - —{BGEL - 88 sowiedieARlage e Pl 90— —————————————————————
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| /]g/( - ' | ' B i - v -Beispiel- am 22.08.2002 éffentlich bekanntgemacht. 1998 (GVBL. 5. 365), zuletzt geandert durch das Eurc-Anpassungsgesetz Rheinland-
| / iisi:’r;it;l:._ﬂéchenzahl {§5 16 Abs 2, 20 BauNVO} Die éffentliche Darlegung und Anhdrung des Bebauungs- 5 ::E:;Zigﬁ;ﬁ; ﬁ:ﬁ;;{;:éﬂmiz T v g,
/ ) planes wurde vom 26.08.2002 bis zum 086.09.2002 durchgefuhrt. § | 1994 (GVBL. 8. 153), zuletzt gedndert durch das Eurc-Anpassungsgesetz .Rheiniandr
{ng;h;g:b\;ﬂggggcg:{s‘m IS?G’EEEETE Pfalz vom 06.02.2001 (GVBL. |, 8. 28)
i H Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat 6. Landespflegegesetz (LPAIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBL. 8. 36),
iber die Dauer eines Monats vom 07.10.2002 bis einschl. zuletzt geandert durch das Euro-Anpassungsgesetz Rheinland-Pfalz vom

06.02.2001 (GVBL. |, S. 29)

7. Bundesimmissionsschutzgesetiz (BimschE) in der Fassung vom 14. Mai 1880
(BGBL. I, 5. 880), zuletzt gedndert am 28. Cktober 2001 (BGBL. |, S. 2785)

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden 2
offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) : : ; 8. Landeswassergesetz {(LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1980

Arlregungen vargebracht‘ . (GVBL. 1981, S. 11), zuletzt gedndert durch das Euro-Anpassungsgesetz Rheinland-
geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNV(Q) i Die Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom Pfalz vom 06.02.2001 (GVBL. |, S. 29}
18.12.2002 behandelt. :
Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom

nur Einzelh8user zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNvO) ' ! 15.01.2003 mitgeteilt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN : 07.11.2002 &ffentlich ausgelegen.
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) : |

besondere Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNyo)

nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO) _ !
Der Stadirat hat nach § 12 BauGB am 18.12.2002

den Bebauungsplan, bestehend aus der

nur Hausgruppen zuléssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

den Gﬁﬁ&@am .._7-_3-_:;5 Emm s . e ol bothle, 462, . . ' nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO) Planzeichung und dem Text, als Satzung und die Begrindung
PNy o B BTSN Y B wh T o oot SN 4 | : e ,- nur Einzelhauser und Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO) zu dem Plan beschlossen.
Baugrenze mit Darstellung der lberbaubaren Flche
{§ 22 Abs.1 und 3 BauNVO) 1:
/' . Fertigung
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB) . Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.
StraBenverkehrsfléichen mit Gehwegen ! | e
.- Edenkoben, dén’ T—@%l &
i T = U o _ -
Flachen fir FuRginger/Radfahrer | 4 “\ﬂ- ] Die hauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen sind
_i " L r.:' & = . . =
g e & <iwil. =) . Bestandieil des Bebauungsplans, die Begrindung lisgt bei.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: L 10 By T S‘-[ad!;bu jermeists . _
Zweckbestimmung: Verkehrsbaruhigter Bereich P Wb, S BTk Py . :
he iy Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am ... 0., ! UBERSICHTSLAGEPLAN I
Strafenbegrenzungslinie _ ' A
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,
EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, TEXT LI CHE FESTSETZU NGEN
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ ¢ Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB)
c;g ........... In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesstzt:
?:] L., .- Flachen fiir Versergungsanlagen, ; :
—— i A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
i : jg: 515 : : : g O Zweckbestimmung: Trafoanlage {gem. § 9 Abs. 1 BauGB L.V. § 1-23 BauNv(Q)
_--%'. = e = 3 = - . i =y == = = | 1. Das Plangebiet wird als Allgemsines Wohngebiet* gem. § 4 der BauNVO und Mischgebist T
______ 1= ALY St 607 iy ; | ' gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
= e i A :
13, I“‘L? 5-5:-?.?...1::1 : HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) 2. Aushahmen nach § 4 und § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulsssig.
%_ ¢L~ ; Als besondere Bauweise wird fir eine Hausgruppe die Gebsdudelénge Uber 500 m
i ; WA_ ; Oberirdische Versorgungslaltung 20 KV fastgesetzt.
- Y -+ 4. Stellplatze und Garagen sind -suBer auf den Uberbaubaren Flachen- auch auf den Flachen
0.4 . ] : T Unterirdische Abwasserleitung (Stadtischer Kanal) i zwischen Baugrenze und seitlicher Nachbargrenze zuléssig, max. jedoch bis zur Tiefe der
Uberbaubaren Grundstlicksflache. Yor Garagen ist ein Staursum won min. 55m zur
e h gffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.
GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) | 5. Die festgesetzten maximalen Trauf- und Geb&udehshen werden definiert als das Maf
! zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut und dem
‘ I Gelénde, zu messen in der Mitte der Geb#udefront an der Auflenwand der gelfndemaBiy
tffentliche Grinfiiche t tiefstgelegenen Gebdudekante oder —ecke. Gegebenenfalls ist das natldiche Gelindes
' ' talseitig entsprechend so weit aufzufiillen, dess die max. Trauf- bzw. Gebiudeh&he
T i —— ' eingehalien wird.
e Sl 5‘ »  Die minimale Traufhhe betrégt 3.00 m
| *  Die maximale Trauthdhe betrégt 6,40 m
FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN ; * [he maximale Geb&udehohe betragt 2,40 m | P
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND | 6. Als zulassiges Mall der baulichen Mutzung werden die Werle der Nutzungsschablonen als :
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (& 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB) i Héchstwerte im Rahmen der Uberbaubaren Fldchen und der LBauD fesigesetzt. A
i Die zuldssige Grundfléche darf durch die Grundfléichen der Garagen und Stellplatze mit ihren ST A DT E D E N KO B E N

Zutahrten Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzah! von 0,8.

Sichtdreiecke darfen nicht bebaut werden. 2 | BEBAUUNGSPLAN "IN DEN E RLE N -

! 7. Die Baugesuche fir die noch freien Grundsticke unter der 20-kV-Leitung sind zur

R | - Uberprifung an die Betriebsabteilung der Pfalzwerke AG in Landau vorzulegen. '- IN DEN Fo RSTWI ESEN’ 1 : AN DE RU NG"

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Jbernahme von auf Landesrecht beruhenden Ragelungen In den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBau® Rh.-Ff)) M 1 . 1 00 O

zu erhaltender Baum

Abgrenzung des rdumlichen Geltungshersichs (59 Abs. 7 BauGB)

Abgranzung unterschiedlicher Nutzungen
{§1 Abs. 4, §16 Abs, 5 BauNVC)

8. Dachgestaltung und Dachaufbauten

B) Bei eingeschossigen Geb8uden sind Dachneigungen von 25° bis 30° oder 38° zuléssig.

Umngrenzung von Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen | Bei 38° geneigten Dachern sind Kniestocke bis 1,0 m zulassig.

{59 Abs. 1 Nr. 22 BauCGRB) i - : - : ; 04/2003
- k) Bei zweigeschossigen Geb#uden sind Satteld&cher von 25° bis 30° oder 38° 2uléssig.

hier: Gemeinschaftsstellplatze it Kniestocke sind bis 0,40 m zuléssig. -

c) Dachaufbauten bei ein- und zweigeschossigen Geb&uden sind bis zu einem Drittel der

| +hier: Gemeinschaftegaragen Dachbreite zuléssig. Die Traufe darf nicht unterbrochen werden, Der Giebelabstand zum | 5
fopar b M | Orfgang muf mind. 1,50 m betragen. | : g ;ISEZP;QEHE:DGB%E?&ESCHAFTSPLANUNG
eschos INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN dy Bei dreigeschossigen Gebiuden sind Satteldécher von 15° bis 20® zuldssig. Kniestéckes i 3
sigkalt | ' . und Dachaufbauten sind nicht zuléssig. | DIPL. ING. FRANK BOHME ~ SRL
) . i : R ] DIPL. ING. HEINER JAKOBS SRL - bttt
%F:rfg:_“? vorgeschlagensa Grundsticksgrenzen 9. Reihen- und Doppelh&user sind aur in einhsitlicher duerer Gestaltung zulissig. ROLAND KETTERING STADTPLANER - e SRR PR
zahl 10. StraRenseitige Grundstickseinfriedungen dirfen 2,0 m Hohe nicht Gberschreiten. BRUCHSTRASSE 5 ' BACHTLER
Bav | e S . : ia Einfi ; - - ; T 67655 KAISERSLAUTERN : A e
i = g r.-*“"'? Sichtdreiecke (Schenkellinge 40m) 11. Die Einfriedungen innerhalb der Sichtdreiecke darfen 1,0 m Héhe nicht iberschreiten. TELEFON (0631) 36158-0 _. : BdHME
~L- TELEFAX (0631) 63306 A SEERITTTS
EMAIL bbp@bbp.tobit.net \ PARTNER




