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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ @ Abs.1 Nr.1 BauGB})

Grundfidchanzahl §§ 16 Abs.2, 19 BaulNVO)
04 e

-Beispiel-

Gescholflachenzaht (§§ 168 Abz.2, 20 BauNVO)

-Belspiel-

Zahl der Vollgeschosse Hichstgrenze

il (8§ 16 Abs.2, 20 BauNvO) -Beispiel-

BAUWEISE, lBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
{9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offena Bauweise (% 22 Abs.2 BauNVQ)
a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)
A nur Doppelhéuser zul#ssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze mit Darstellung der liberbaubaren Flache
{§ 23 Abs.1 und 3 BaulNVvO)

VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.11. BauERB)

Verkehrafiichen besonderar Zwackbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigtar Bereich
Zweckbestimmung: dffentliche Parkflache

A R e e e £ IR T E e i e s o b PR
Zweckbestimmung: Fuliweg
T 7T Einfahrtsberelch

————— Strakenbegrenzungstinie

m Aufschiittung
|!|!1 | Abgrabung

GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGR)

dffentliche Griinflachs

cEne Zweckbestimmung: Parkanlage

private Grimflache

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHAL TUNG VON BAUMEN UND-

STRALUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (& 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGR)

Pl Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchem
Paaoan und sonstigen Bepflanzungen

& zu pflanzender Baum
SONSTIGES
i1 1§ Abgrenzung des rdumillchen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

. s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
{§1 Abs. 4, §16 Abs. 5§ BauNVO)
38-45° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauQ) -Beispiel-
gD geneigtes Dach
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat Edenkoben hat am 14.11.2001 die 3. Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlossen und am 11.04.2002 orisOblich
bekannt gemacht.

Der Stadirat Edenkoben hat nach § 3 BauGB am 14.11.2001 die
Birgerbeteiligung beschlossen und am 11.04.2002 Sffentlich be-
kannt gemacht Die offentliche Darlegung und Anhbrung des
Bebauungsplanes wurde vom 15.04.2002 bis zum 10.05.2002
durchgefihrt

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat Uber die
Dauer eines Monats vom 10.06.2002 bis einschi. 10.07.2002 &ffent-
lich ausgelegen.

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden keine
Anregungen vorgebracht.

Die Anregung wurde in der Sitzung des

Stadtrates vom ..................... behandelt.

Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom .................
mitgeteilt

Der Stadtrat hat nach § 10 BauGB am 11.09.2002 den Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Sat-
zung und die Begriindung zu dem Plan beschlossen.

A . Fertigung

&

Hierhﬁ wird der Eebauungsplf_;:n auégefertigt.'

Ortslbliche Bekanntmachung nach & 10 Abs. 3 BauGB am

- HIZ g3 -
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1987 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt gedndert
am 26. November 2001 (BGEL |, S. 3186)

2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-verordhung -
BauNVQ) in der Fassung vom 23.Januar 1890 (BGBI. | & 132), zuletzt geaéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-Wobaul G} vom 22. April 1983 (BGBL!. | S. 466)

3. Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Ober die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | £.58), sowie die Anlage zur PlanzV 80.

4. Landesbauordnung fiir Rheintand-Pfalz {LBauQ) in der Fassung vom 24. November
1908 (GVBI. 5 365), zuletzt geéndert durch das Euro-Anpassungsgesetz
Rheinland-Pfalz vom 06.02.2001 (GVBI |, S. 29)

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz {GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GYBI. S. 153), zuletzt gedndert durch das Eurc-Anpassungsgesetz Rheinland-Ffalz
vom 06.02.2001 (GVBL. |, 8. 28)

8. Landespflegegesetz (LPflIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 {GVBIl. S. 36),
zuletzt geéndert durch das FEuro-Anpassungsgesetz Rheinland-Pfalz  vom
06.02.2001 (GVBL |, 8. 26) i

7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung vom 14. Mai 1990
(BGBI. | 8. 880), zuletzt geandert am 28. Oktober 2001 (BGBI. | 5.2783)

8. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1980 (GVBI. 1991
S. 11), zuletzt geandert durch das Eurc-Anpassungsgesetz Rheinland-Pfalz vom
06.02.2001 (GVBI. |, 8. 29) ' '

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtiichen Textfestzetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandieil des Bebauungsplans, die Begriindung liegt bei.
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Stadt Edenkoben - Bebauungsplan "Klosterstrale / Spitalstraie 4. Anderung” Textliche Festsetzungan

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzf:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Anderungen hervorgehoben)

A.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-23 BauNVOQ)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

(89 Abs.1 Nr.1 des BauGB)

Art und Mal der baulichen Nutzung sind flir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Eintrag in die zugehdrigen Nutzungsschablonen festgesetzt
(siehe Planzeichnung).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die diesbeziiglichen Eintragungen in die Nutzungsschablionen bedeuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO

zuldssig sind.:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbhetriebe,

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Ziff.2. - 5. der BauNVO sind nicht zuldssig (§1
Abs.6, Nr.1 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MalR} der baulichen Nutzung wird nach §§ 18, 19 und 20 der BauNVO (ber
die Grundflachenzahl, die Gescholflichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

Gescholigkeit:

Die Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs.4 der Landesbauordnung
(LBauO) ist gemaR Einschrieb in die Nutzungsschablone (siehe Planzeichnung)
als Hdchstgrenze festgesetzi;

Bachtler Bdhme + Partner 1
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In dem Teilgebiet B wird die max. Hohe baulicher Anlagen zusitzlich Uber die

zulassige Traufhéhe geregelt. Dabei gelten folgende Bestimmungen:

1) Talseitig der StraRe gelegene oder gieich hoch zur Stralle gelegene

Grundstlicke:

a) Die bergseitige Traufhthe betrdgt max. 4,10 m, zu messen uber
Bezugshohe. Bezugshohe ist die StraRenachse (Fahrbahnmitte) der das
Gebadude erschliefenden Strale, zu messen rechiwinklig zur Mitte der
straenseitigen Gebaudefront.

b) Die talseitige Traufhthe betragt_ max. 6,50 m, zu messen zwischen dem
Schnittpunkt der Autenwand mit der Oberkante der Dachhaut und dem
Geldnde, an der AuBenwand der geldndemdlig tiefstgelegenen
Gebaudekante oder -ecke. Gegebenenfalls ist das natirliche Geldnde
talseitig entsprechend so weit aufzufilllen, dalR die max. Traufhdhe
eingehalten wird.

2) Bergseitig der StraRen gegelene Grundstiicke:

a) Die bergseitige Traufhthe betragt max. 5 m , zu messen zwischen dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut und dem
Geldnde, zu messen an der Aulenwand der geldandemafig
héchstgelegenen Gebaudekante oder -ecke.

b) Die talseitige Traufh6he betrdgt max. 6,50 m, zu messen zwischen dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut und dem
Geldande, zu messen an der Auflenwand der geldndemalig
tiefstgelegenen Gebadudekante oder -ecke. Gegebenenfalls ist das
natlirliche Geldnde talseitig entsprechend so weit aufzufilien, dalk die
max. Traufhéhe eingehalten wird,

Die Festsetzungen zur max. Traufhdhe sind in der_Anlage zu den textlichen
Festsetzungen zur Verdeutlichung nochmals zeichnerisch dargestellt.

Grundfidchenzahl/Gescholflachenzahl:

GRZ: Grundflachenzahl nach §19 BauNVO
GFZ: Gescholiflichenzahl nach §20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ) sind nach §17
BauNVO gemdaft Einschrieb in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeichnung)
festgesetzt.

Im Teilgebiet B sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
als den Voligeschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieflich ihrer Umfassungswénde ganz auf die Gescholiflichenzah]
anzurechnen (§20 Abs.3 BauNVO).

Im Teilgebiet A sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen unter-
halb des zuldssigen Vollgeschosses ganz auf die Gescholflichenzahl anzu-
rechnen.

Bachtler Béhme + Partner 2
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2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDST({CKSFLACHEN
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVQ)

Die Bauweise sowie die (berbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ergeben sich aus den Eintragungen in die Nutzungsschablone in Ver-
bindung mit den zeichnerischen Festsetzungen des Plans.

Gebadude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten {iber-
baubaren Grundstlicksfldchen zuldssig.

In den Bereichen A und B ist die offene Bauweise festgesetzt. Im Bereich C ist
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Das Gebdude darf auf der westlichen
Grundstlcksgrenze errichtet werden. Ein Grenzabstand ist zuléssig.

3, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidichen zuldssig.
Berankte Carports sind dariiber hinaus auch im seitlichen Grenzabstand zulds-
sig, jedoch maximal bis zur Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksfliche.

4, MINDESTGROSSE VON BAUGRUNDSTUCKEN
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrosse der Baugrundstiicke muss 290 m? betragen.

5. ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebédude zuldssig. Gastezimmer und Ferienwohnungen zdhlen nicht zu
den Wohneinheiten im Sinne dieser Festsetzung sofern sie nicht als eigenstén-
dige Geb&ude entstehen, sondern in Wohngebdaude integriert werden.

6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Sinne des §42 Abs.4a StVO
gemal Planeintrag.

Innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung 'verkehrsberuhigter Bereich' sind an geeigneten Stellen Fldchen fur
das Parken von Kraftfahrzeugen sowie Griinflachen anzulegen.
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Hinweis ohne Festsetzungscharakier:
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten &ffentlichen Parkflichen und Fuf3-
wege soliten mit einem wasserdurchldssgen Belag ausgefiihrt werden.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr, 25BauGB)
Die offentliche Griinflache ist dauerhaft und raumbildend mit standortgerechten

Baumen und Strauchern gemdR landespflegerischem Planungsbeitrag zu be-
pflanzen, zu unterhalten und zu pflegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT, FLACHEN FUR SOLCHE MASSNAHMEN
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i:V. mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 17 LPfIG)

Zugénge und Zufahrte sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen zu versehen.

Hinweis: Das im Gebiet anfallende, unverschmutzte Oberflichenwasser, d.h.
Regenwasser von Déchern, Terrassen oder dhnlichen Fléchen, ist soweit als
mdoglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung zuzufithren.

BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

9.1

9.2

9.3

9.4

SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische, mittel-
und grofikronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf den privaten Grundstlicksflichen ist pro angefangene 50 m? Uberbauter
Grundstiicksflache ein einheimischer Laubbaum Il. Ordnung oder ein Obstbaum
zu pftanzen. Auf diese Bestimmung dirfen bestehende Laub- und Obstbdume
angerechnet werden, sofern sie einen Stammumfang von mind. 20 cm haben.

In den Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung 'verkehrsberuhigter Bereich'
ist pro 20 Ifd. m Straflenraum im Durchschnitt der gesamten Stralenldnge min-
destens ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hinweis: Die Baumstandorte sind nach Mdéglichkeit so zu wahlen, dal die Bdume
auf der shdlichen Straflenseite gepflanzt werden kénnen. Die Straflenbdume
sind mit entsprechenden Abstandhaltern, GestaltungsmaRnahmen oder
Sicherungssysteme gegen Anfahren oder Beschéddigungen zu sichern.

Die nach 8.1, 8.2 und 8.3 zu pflanzenden Baume milssen aus der im Anhang
wiedergegebenen Liste ausgewahlt werden.
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9.5 Hinweis: Die Bepflanzung hat spétestens in der Pflanzperiode, die nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen folgt, zu erfolgen. Die erstellten Neupflanzungen
sind zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in glei-
cher Qualitédt zu ersetzen. Die gepflanzten Baume dlrfen auch in spateren Jah-
ren nicht eigenméchtig entfernt werden.

9.6  Die in der Planzeichnung festgesetzten 'Flichen zum Anpffanzen von Baumen
und Strauchern' sind dauerhaft und raumbildend mit standortgerechten Baumen
und Strauchern (gem. Landespflegerischem Planungsbeitrag) zu bepflanzen, zu
unterhalten und zu pflegen.

9.7 Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen.

9.8  Mindestens 80% der privaten, nicht iberbauten Grundstiicksfidchen diirfen nicht
versiegelt werden und sind gartnerisch anzulegen. Mindestens 30% der nicht
iiberbauten Grundsticksflachen sind mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen und
zu pflegen.

10. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZ-
MAUERN, DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRARENKORPERS ERFORDER-
LICH SIND
(§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

10.1  Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung der Verkehrsfizichen

parallel zu den Straen und Wegebegrenzungslinien Aufschiittungen und Ab-
grabungen erforderlich werden, sind diese zu dulden und durch zweckent-
sprechende Abbéschung der unbebauten Grundstiicksfiichen an die natiirliche
Geléndeoberfldche anzupassen. Die Gelandeverhilinisse benachbarter Grund-
stlicke sind aufeinander abzustimmen. Die Grundstiickszufahrten sind der Stra-
Renebene anzugleichen.
Zur Herstellung des Straenkérpers sind zudem in den an die &ffentliche Ver-
kehrsflédche angrenzenden Grundstiicksbereichen unterirdische Stiitzbauwerke
(Ruckenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm
und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderiich und von den Grundstiickseigentiimern
entschadigungsios zu dulden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1.1

1.2

1.3

(§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

DACHGESTALTUNG

Zulassig sind nur Satteldacher, aus Sattelddchern zusammengesetzte Déacher
und Krappelwalmdacher. Die Dach-neigung hat zwischen 38 und 45° zu
betragen. Innerhalb einer Hausgruppe (Doppel- oder Reihenhduser) muss die
Dachneigung 40° betragen.

Auf dem Grundstick Flst.-Nr. 2762/3 sind darliber hinaus auch Walmd&cher mit
einer Neigung zwischen 20 und 25° zuidssig.

Sattel- und Walmdéacher muissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Dachneigung haben.

Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen bis zu
minimal 25° zuldssig. Weiterhin sind fur Garagen und Nebenanlagen Flachda-
cher zuldssig, wenn diese begrint wer-den.

Geneigte Dacher sind mit naturroten bis rotbraunen Ziegeln oder Dachsteinen
einzudecken. Unzuldssig sind glanzende Materialien.

Sonnenkollektoren auf den Dachfldchen sind zulassig.

DACHAUFBAUTEN UND -EINSCHNITTE
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachgauben diirfen in der Summe ihrer Breite 1/3 der Traufiinge nicht Uber-
schreiten.

Bei der Verwendung von Dachflachenfenstern daif deren Gesamtbreite héch-
stens 1/3 der Traufiinge der jeweiligen Dachseite betragen, jedoch nicht mehr
als 3,60 m. Die Breite der einzelnen Dachfldchenfenster darf maximal 1,25 m
betragen.

FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG
Die Fassaden aller Gebdude sind grundsétzlich als Putzfassaden auszufithren.
Die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein ist zuldssig.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff-, Zementfaser- oder
Metallpaneelen und aus Schiefer, Kunstschiefer sowie alle Arten von glinzenden
oder glasierten Materialien.

Als AuBenanstriche sind abgeténte Farben sowie weil? gestattet, unzuléssig sind
nicht abgettnte oder glédnzende Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben.
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2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Je Grundstiick sind 80 % der nicht {iberbauten bzw. nicht befestigten Grund-
stlicksflachen zu begrinen und zu pflegen. Vorgdrten diirfen grundsatzlich nicht
als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden.

3. _EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG:
AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

3.1 Héhen und Gestaltung der Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind zusétzlich zu den gemaf den nachfolgenden
Abschnitten zuldssigen Stutzmauern und Béschungen bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m zul&ssig.

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstralen
sind nur als Sandsteinmauern, Holzzdune, bherankte Metallgitter oder als
Schnitthecken zuldssig. Dariiber hinaus ist Maschendrahtzaun, jedoch nur in
Verbindung mit einer Anpflanzung (,lebende Hecke"), zuldssig.

Bei einem Aufsetzen von Einfriedungen auf Stiitzmauern bzw. Aufschiittungen
sind diejenigen Teile der Einfriedung, die eine Hohe von 1,0 Meter zur
Bezugshéhe Uberschreiten, ausschlieBlich als Holzzdune, berankte Metallgitter
oder als Schnitthecken zuldssig. Dartiber hinaus ist Maschendrahtzaun, jedoch
nur in Verbindung mit einer Anpflanzung (,lebende Hecke®), zuldssig.

Gemauerte Wande, sofern sie nicht als Natursteinmauern ausgefiihrt werden,
sowie Mauerscheiben und Winkelstiitzmauerelementen aus Beton sind zulassig,
sofern sie mit Naturstein verblendet, verputzt oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik
hergestellt werden.

Im riickwértigen Grundstiicksbereich sind auch andere, als die angegebenen
Materialien zuldssig, sofern sie flaichendeckend begriint werden.

3.2 Definition von Stiitzmauern

Stitzmauern sind Mauern zur Abstitzung des Geldndes, die den beim
Abfangen von Geldndespriingen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen
(val Anlage 3 Skizze a).

An offentiiche Verkehrsflachen angrenzende Mauern, die nicht zur Abstitzung
des natirlichen Geldndes, sondern zur Anhebung des Geldndes Uber das
natiirliche Geléndeniveau hinaus dienen, gelten nicht als Stutzmauern, sondern
als Einfriedungen (vgl. Anfage 3 Skizze b).

Stutzmauern sind als gemauerte Winde, Mauerscheiben bzw. Winkelstiitz-
mauerelementen (z.B. sog. Stuttgarter Mauerscheibe) oder als Gabionen (mit
Steinen oder Schotter geflillte Stahigitterkdrbe) Zuldssig.

Gemauerte Stlitzmauern, sofern sie nicht als Natursteinmauern ausgefithrt
werden, sowie Mauerschelben und Winkelstitzmauerelementen aus Beton sind

Bachtler Btshme + Partner 7
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3.3

3.4

3.5

mit Naturstein zu verblenden, zu verputzen oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik
herzustellen.

Im rickwértigen Grundstlicksbereich sind auch andere, als die angegebenen
Materialien zuldssig, sofern sie flaichendeckend begriint werden.

Héhen / Tiefen und Gestaltung von Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschlttungen und Abgrabungen auf den unbebauten Grundstiicksflachen sind
in Form von Stltzmauern (vgl. Definition in Abschnitt 3.2) oder alternativ als
Boschungen zuldssig. Kombinationen von Stlitzmauern und Béschungen sind
mdglich, jedoch nur bis zu der nachstehend aufgefithrten Gesamthéhe.

Aufschlttungen und Abgrabungen sind an der Grundstiicksgrenze zuldssig.
Abweichend hiervon sind Abgrabungen in Form von Stiitzmauern erst ab einer
Entfernung von mindestens 1,0 m von der Grundstiicksgrenze zuléssig (val.
Anfage 3 Skizzen ¢, d und e).

Die maximal zuldssige Héhe von Aufschittungen betrégt 1,0 m. Die maximal
zutdssige Tiefe von Abgrabungen in dem Bereich zwischen Gebduden und
offentlichen Verkehrsflachen und betragt 1,0 m (vgl. Anfage 3 Skizze f).

Bezugshdhen

Bezugshdhe fur die an oOffentliche Verkehrsflichen angrenzende Stutzmauern
und Einfriedungen sowie fur Aufschiittungen und Abgrabungen ist die StraRen-
achse (Fahrbahnmitte); Bezugshé&he flir die nicht an éffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Stiitzmauern und Einfriedungen sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen ist das natlrliche Gelénde.

Bestehende Mauern

Die bestehende Sandsteinmauer entlang der SpitalstraRe ist zu erhalten bzw. zu
ergénzen. Diese Mauer darf nur fiir Grundstiickszufahrien, die je Grundstiick
einzeln oder in der Summe nicht breiter als 5,0 m sein diirfen, unterbrochen
werden. Eine Unterbrechung der Mauer durch 6ffentliche Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung ist zuldssig.

Die Begrinung der Mauern und anderer Grundstiickseinfriedungen mit Rank-
und Kletterpflanzen wird empfohlen (s. hierzu Pflanzenauswahlliste im Anhang).

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE

C.

(§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauQ)

Miillbehélter miissen so untergebracht sein, daR sie vom é&ffentlichen Strafien-
raum aus nicht sichtbhar sind.

HINWEISE

* Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist jedem Bauantrag ein
Freiflachenplan im MaRstab 1:100 beizufigen, in dem die befestigten Flachen, die
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Art der Befestigung, die geplanten Stellpldtze und die zu bepftanzenden Fléchen
dargestellt sind.

e Unnétige Bodenbewegungen, Abgrabungen und Aufschittungen sind zu vermeiden.
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blait 3 ab-
zuschieben und zu lagern.

+ Erdarbeiten, in erster Linie fir ErschlieBungsmaBnahmen sind rechtzeitig vor Beginn
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

* Treten bei Erdarbeiten archaologische Funde zutage, so sind diese zu sichern und
unverzliglich das Landesamt fir Denkmaipflege zu informieren.

» Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als mdglich in Zisternen, Teichen
0.4. gesammelt und einer Wiederverwendung als Brauchwaser zugefithrt werden.
Dabei ist als ZisternengréBe ein Volumen von 3,2 m® je 100 m? angeschlossener
versiegelter Flidche (Dachfléche) vorzusehen.

e Der Anschlu® von Hausdrainagen an den Kanal ist nicht zuldssig. Aufgrund des im
Plangebiet auftretenden Schicht- und Hangwassers ist fir unterkellerte Hochbau-
malnahmen eine druckwasserdichte Ausbildung der Keller (weiRe Wanne 0.4.)
sowie die Bemessung der Keller auf Wasserlberdruck, Auftrieb usw. erforderlich,

» Bei Anpflanzung von Baumen, Strduchern und Hecken sind die erforderlichen Ab-
stédnde zu Kabeltrassen und Leitungen zu beriicksichtigen. Die Ver- und Entsor-
gungstrager sind frihzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen zu
unterrichten.

» Beginn und Ablauf der Erschliefungsarbeiten ist spatestens sechs Monate vor Bau-
beginn dem Bezirksbiro der Deutschen Telekom, Zugangsnetz 63 Neustadt,
Chemnitzer Strale 2, 67402 Neustadt, Tel. (06321) 45-6611 anzuzeigen.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtiichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates iiberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tiitt am Tag seiner Bekanntmachung /
mit Wirkung vom .................. Jrickwirkend vom ..., in Kraft.

Kastner
Stadtbirgermeister
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ANLAGE 1: Skizze zu den getroffenen Festsetzungen zur max. Traufhdhe
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ANLAGE 2: PFLANZENLISTE

Hausgarten

Baume li. Ordnung

Betula pendula..........cc.c.coeuvene.. Weillbirke
Carpinus betulus........c..ccooeeveeee Hainbuche
Corylus colurna..........ccoeeeeeeenn, Baumhasel
Crataegus laevigata i.S............. Weilldorn
Prunus avium........cccceeeeeeineenn. Traubenkirsche
Prunus dulcis .........cccceeeeceeenns ERmandel
Quercus petraea...........c.vc.e... Traubeneiche
Pyrus calleryana..........cc.cc........ Birne

Sorbus aucuparia ..........c.eeeunne Eberesche
Tilia cordata.........ccccccovvvvvvennnnns Winterlinde

Cbstgehdlze

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:

Apfel: .Boskopp“
................................................. ,Gewlrziuiken”
................................................. ,<Gravensteiner” u.a.
Birne: ..o »Clapps Liebling”
................................................. ~Gellerts Butterbirne”
................................................. ,Gute Graue" u.a.
Straucher

Amelanchier canadensis........... Felsenbirne
Buddleia in Sorten ................... Schmetterlingsflieder

Corylus avellana....................... Haselnuf
Forsythia intermedia.................. Forsythie
Ribes alpinum.........coocccovvnnnenn. Alpenjohannisheere

Sambucus nigra..........ccccceeene Schwarzer Holunder
Spiraea in Sorten...................... Spierstrauch
Syringa vulgaris.........cccceveevennn. Flieder u.a.
Kletterpflanzen

Aristolochia macr. ..................... Pfeifenwinde
Clematis - Arten.......c.cccoeeevinn. Waldreben in Arten
Fallopia aubertii ........................ Schlingknéterich
Hedera helix ............cccceeeevunee. Efeu
Lonicera - Arten .......ccoevvvcunnnee. Geildblatt Arten
Parthenocissus tric. ,Veitchii ... Wilder Wein

Vitis vinifera .......ccoeeeevceeecveeennen. Weinrebe

Bachtler Bdhme + Partner
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Griinflichen

Béaume

Acer platanoides i.S.................. Spitzahorn
Betula pendula..............couu.... Weilthirke
Prunus avium..........ccceeeenerennne. Vogelkirsche
Prunus dulcis........ccccccvinnennn.. EBmandel
Quercus petraea............ccuv..e. Traubeneiche
Quercus robur........cc.coovev e Stieleiche
Sorbus aucuparia .............o...... Eberesche

Tilia cordata............ccovveerrneen. Winterlinde
Obstgehélzhochstamme

Straucher

Acer campestre ........ccccevrnen. Feldahorn
Cornus Mas .......ccceevevvvinvreceenn.. Kornelkirsche
Cornus sanguinea .................... Roter Hartriegel
Corylus avellana....................... Haselnuf}
Crataegus monogyna............... Weiltdorn
Lonicera xylosteum................... Heckenkirsche
Prunus spinosa............ccceeveune... Schlehe

Rosa mulitflora...........ccocevvenenn. Vielbliitige Rose
Salix caprea......cccccoeevinvvinnne. Salweide
Sambucus nigra.........cccccvue.n. Schwarzer Holunder
Virburnum lantana..................... Wolliger Schneeball

Bachtler Béhme + Pariner
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ANLAGE 3: Skizzen zu den getroffenen Festsetzungen zu Einfriedungen,
Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen

Skizze a) - straBenseitig

Zuassige Shtzmauey,
Héhe max. 1,0 m;
2us8tzlich kst eine Einfriedung von max. 1,0 m zulassig.

ikl

SkKizze b) - straRenseltig

Dies ist keine Stitzimauer, sondarn gik a's Einfriedung,
Hohe max. 1,0 m;
keine dariber hinaus gehenden Einfriedungen zulissig.

natdriches
Getanda

Skizzec) - hintere / seltliche Grundstiicksgrenze

Obere Aufschittung it Stizmauer bis rax, 1,0 m zuldssig,
zusataiich Einfriedung bis max. 1,0 m.

Untere Abgrabung durch Stitzmaver an der Grenze unzylissig.

Ekizze d} - hintere/ seitliche Grundstiicksgrenze

Obere Aufschiittung mi Stizmauer bls max, 1,0 m zuldsslg,
zusatzlich Bnfriedung bis max, 1,0 m.

Untere Abgrabung durch Stitzmauar ab einem Abstand von
min. 1,0 m zur Grenze ohne Héhenbaschrankung zu Bissig.

Skizze e} - hintere/ seitliche Grundstiicksgrenze

Obere Aufsch Gttung mt Stitzmauer bis max. 1,0 m zulissig,
zusatzlich Bnfriedung bismax. 1,0 m

Untsre Abgrabung duch Baschung an der Grenze ohne

Hehenbeschrankung zul4ssk. a1
gl
1]
natidichas
Gelande

Skizze f)
Abgrabungen maximal 1,8 m zulassig.

Stgte

7S

Erstellt im Auftrag der
Stadt Edenkoben

durch
Bachtler « Bbhme + Partner
Kaiserslautern, Dezember 2005
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG
gemalk § 9 Abs.8 BauGB

Planungsanlass

Der Bebauungsplan ,Klosterstrale/Spitalstrale, 3. Anderung® der Stadt Edenkoben hat
im Jahr 2003 Rechtskraft erlangt.

In der Sitzung des Stadtrates Edenkoben vom 21.09.05 wurde das vereinfachte
Anderungsverfahren dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Aufgrund von Interpretationsproblemen des urspriinglichen Gestaltungswillen der Stadt
Edenkoben durch verschiedene Bauherrn, hat sich die Stadt veranlasst gesehen, die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes naher zu definieren und konkretisieren.
Dies betrifft die Festsetzung liber Einfriedungen, Aufschittungen und Stiitzmauern
sowie deren Gestaltung.

Da es sich lediglich um die Konkretisierung und Klarstellung des urspriinglichen
stddtebaulichen Gestaltungswillen der Stadt Edenkoben handelt, werden durch die
geplante Anderung die Grundziige der Planung nicht berithrt und daher ein
vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen.

Gegenstand der Plandnderungen

Zur Vermeidung gestalterischer Defizite wurden Festsefzungen beziiglich der Héhen
von Einfriedungen und Stlitzmauern sowie Héhen und Steigungen von Aufschiittungen
bzw. der Tiefen und Gefille von Abgrabungen getroffen. Hierdurch soli zum einen
vermieden werden, dass der &ffentliche StraRenraum durch {iberdimensionierte
Geldndeverspriinge beeintrdchtigt wird. Zum anderen hat die Vorschrift auch nachbar-
schiitzende Wirkung.

Es erfolgt inshesondere eine Vereinheitlichung der zuldssigen Héhen fiir Einfriedungen,
Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen auf 1,0 m. Einzige Ausnahme in
diesem Zusammenhang sind Abgrabungen hinter den Gebduden, die ohne
Héhenbeschrdnkung zuldssig sind. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die
bestehenden H8henunterschiede aufgefangen werden kénnen.

Ein weiterer wesentlicher Punkt der Anderung ist insbesondere die Klarstellung der
Definition wvon Stitzmauern. Hiernach gelten an Offentliche Verkehrsfldchen
angrenzende Mauern, die nicht zur Abstlizung des natiirlichen Gelandes, sondern zur
willkGrlichen Anhebung des Gelédndes ilber das natiirliche Gelédndeniveau hinaus
dienen, nicht als Stltzmauern, sondern als Einfriedungen. Dies bedeutet im
Umkehrschiuss, dass auf diesen keine weiteren Einfriedungen mehr aufgesetzt werden
durfen, sofern sie die Gesamthéhe von einem Meter {iberragen.

Um eine Addition von Mauern zu verhindern, milssen Abgrabungen in Form von
Stlitzmauern mindestens 1,0 m von der Grundstlicksgrenze abriicken.
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Darliber hinaus werden zulassige Materialien definiert. Zulassig sind entlang der
offentlichen  Erschlielungsstraen ausschiiellich Sandsteinmauern, Holzzéune,
berankte Metallgitter, Schnitthecken sowie Maschendrahtzaun (nur in Verbindung mit
Hecken). Daneben sind Stutzmauern auch als Gabionen zuléssig.

Bei einem Aufsetzen von Einfriedungen auf Stiitzmauern bzw. Aufschittungen kénnen
sich Gesamtmafle von insgesamt 2,0 m ergeben. in diesem Fall dirfen jedoch
diejenigen Teile der Einfriedung, die iiber die H6he von 1,0 Meter hinausgehen, nicht
als Mauern ausgefihrt werden, um die Raumwirkung im Plangebiet nicht zu
beeintrachtigen.

Nicht aus Naturstein bestehende Winde einschliefilich Mauerscheiben und Winkel-
stlitzmauerelementen aus Beton sind nur dann zuldssig, wenn sie mit Naturstein
verblendet, verputzt oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik hergestelit werden.

Im rickwértigen Grundstlicksbereich sind weitere Materialien zuldssig, sofern sie
flachendeckend begriint werden.

Erstellt im Auftrag der
Stadt Edenkoben

durch
Bachtler « Bohme + Partner

Kaiserslautern, Dezember 2005
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