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HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

—of o vorhandene unterirdische Leitung (hier Elektrizitat 20 KV)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflache
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“ 2 - 4 Ll VERFAHRENSDATEN
Fiillschema der o ART DER BAULICHEN NUTZUN 9 Abs.1 Nr. u L N TR :
ol Nutzungsschablonen |
' * \ : ; ' Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) | : e 1 ' _ :
- "y |Gebiets- |Geschos- o Der Stadtrat Edenkoben hat am 16.03.1993 die Aufstellung dieses
| : ?w art sigkeit biet (§ 6 BauNVO) ; Bebauungsplanes beschossen und am 13.05.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.
~ % Mischgebie au i
Suind. ki ) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG_(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) | Der Stadtrat Edenkoben hat nach § 3 BauGB am 16.03.1993 die
l"'?': zahimn zahl 3 Gl Tl T ; Biirgerbeteiligung beschlossen und am 13.05.1993 offentlich bekanntgemacht.
e S Toaci. i ‘ 0.4 Grundflachenzahl §5 16 Abs.2, 19 BauNVO) Die &ffentliche Darlegung und Anhérung des Bebauungsplanes wurde vom
1 lweise  |neigung 17.05.1993 bis zum 28.05.1993 durchgefiihrt.
GeschoBflichenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
& @ -Beispiel- : :
= Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat tber die Dauer eines
A ( | fg'ghkg‘?;b";”;'g;; %*;Tﬁ&&“?é‘;‘f;’?;}? = - Monats vom 29.09.1997 bis einschl. 29.10.1897 &ffentlich ausgelegen..
“iam [ — e %) : / i
WA | §
: Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden 7 Bedenken und
=g Anregungen vorgebracht.
0.4 rj‘:4 1 BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAUL_ICHER LA Die Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom
| (89 Abs.1Nr.2 BauGB) | 12.02.1998 behandelt.
: | SD I' 0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom 25.02.1998 mitgeteilt.
0) 28-45¢ i | : : -
| Baugrenze mit Darsteliung der Gberbaubaren Fidacne %
(§ 23 Abs.1 und 3 BauhVO) Der Stadtrat hat nach § 10 BauGB am 12.02.1998 den Bebauungsplan,
B B bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung und die
1/ 2 VERKEHRSELACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB) Begrﬁ_pdung zu dem Plan beschlossen.
A I . StraRenverkehrsfldche -
.; 3 Ao . Fertigung
0,4 @ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: :
i SD f Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
g 38° o . Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache £,
""" —E | Fulweg Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.
@ , Fldchen fiir Aufschiittungen :
Edenkoben, den {4 SEF. Ug
E Stralenbegrenzungslinie P
M ’ I Q/ i
' |

Die Anzeige dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner &ffentlichen

; Auslegung sind nach § 12 BauGB am..........ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Zweckbestimmung; StraRenbegleitendes Griin s F o2 17, SEP. 38
Zweckbestimmung: Spielplatz i
private Griinfliche
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR,
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (& 9°'Abs.1 Nr.20 BauGB)
_ Elichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und et
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L JR DAS ANPFLANZEN AUCHERN UND -
EN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{5 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB}
s Fidchan fiir das Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. zu pflanzender Baum |
SONSTIGES £ |
@8 Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs -' tf{ {

I I 1 i i i
-ﬂlr—-ir—.— Abarenzuna uniarschiadlichar Nutzunaan ; f FH ; CF i
38-45°  Dachneigung (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)) -Beispiel- |

SD Satteldach ;

L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ]|
& m BB i

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) -Beispiel-

SRS . ms

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

vorgeschlagens Grundstlicksgrenzen

s vorhandena Flurstlcksgrenzen

e

vorgeschlagena Stellplotzelnteilung

M3 Maflinahmen genn. landespfl iscl : ]
(ECEDIclent 3= Vors/cherugEnbenay o e e
e
e Hohenlinien (Angaben nicht GNN)
'RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I
S.2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S.
1189; s. Anlage 1)

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes. (InV-
Wobaul G) vom 22. April 1993 (BGBIL. | 5. 466)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 5.58), sowie die Anlage zur PlanzVQO 90.

4, Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 08.
Marz 1995 (GVBI. S. 19) in Kraft seit 01. April 1995

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz {GemO) in der Neufassung vom 31.
Januar 1994 (GVBI. S. 153)

6. Landesgesetz ilber Naturschutz- und Landschaftspflege (LPfIG) in der
Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch das
Landesgesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1984
(GVBI. S. 280)

7. Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege {(Bundes-
% naturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBL. |

S. 889), zuletzt gedndert am 06. August 1993 (BGBI. | S. 1458)

8. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1990, zuletzt

gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung des
| Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und
Altlastengesetz vom 05. April 1995

-

Die textlichen Festsetzungen im gesonderten Beiheft sind Bestandteil des
Bebauungsplans, die Begriindung liegt bei.
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EDENKOBEN - BESAUUNGSPLAN 'BLUCHERSTRARE' B

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen
nach

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt gedndert durch das Geselz vom 30. Juii 1996 (BGBI. | 5. 1189),

+ Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes {InV-Wobaul.G)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S, 466), -

+ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie tber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBSI, |
S.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90,

+ Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 08. Mérz 1995 (GVBL. S. 19) in Kraft seit
01. April 1985, ‘

+ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatursch'utzgésetz BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBL. 1 S. 889), zuletzt gedndert durch Art.
§ Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S, 466),

+ Landesgesetz iber Naturschutz- und Landschaftspflege (LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar
1979 (GVBL S. 36), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung des
Landespfiegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280),

+ Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14 Dezember 1990, zuletzt geandert durch
das Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des Landesabfaliwirtschafts-
und Altlastengesetz vom 5.4.1895

TEXTLICHEZ FESTSETZUNGEN ) _ 1




EDEMKOBEN - BESAUUNGSPLAN 'SLUCHERSTRAAE!

INHALT:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

21. FESTSETZUNGEN ZUR HOHE BAULICHER ANLAGEN 4
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 4
4, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
5, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN !N WOHNGEBAUDEN 5
6. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG w 5
7. MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 5
8, ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN 6
9, FLACHEN FUR STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HER- STELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND 6
10. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMAI&NAHMEN ZU DEN
BAUFLACHEN ' 7
11.  AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 7
11.1. DACHGESTALTUNG 7
11.1.1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG 7
11.1.2.DACHEINDECKUNG 7
11.1.3. SOCKEL - 7
11.1.4. KNIESTOCKE (DREMPEL) 8
11.1.5. DACHAUFBAUTEN / DACHFLACHENFENSTER / DACHEINSCHNITTE 8
11.2. FASSADENGESTALTUNG UND FARBGEBUNG 8
T 42, GESTALTU'.NG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE 8
13.  EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG .9
14. SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9

TEXTLICHE FeSTSTETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§% Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die diesbeziglichen Eintragungen in die MNulzungsschablonen (siehe Planzeichnung)
pbedeuten:

Fiir die Teilgebiete A und B
WA Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig

1. Wohngebiude, )

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.

3. Antagen flr kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig sind: ]

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes b

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Ziff.3 - 5 der BauNVO sind nicht zulgssig (§1 Abs.6, Nr.1
BauNVvO), ,

Fiir Teilbereich C qilt:
W Mischgebiet

Im Mischgebiet sind zuldssig

1. Weahngebiude,

2. Geschifts- und Blrogebiude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betneoe des Beher-
bergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kuitureile soziale, gesundneitliche

und sportliche Zwecke.

Nach §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daf die nach §6 Abs.2 Nr. 6-8 zu!asmgen
Nutzungen im Bebauungsplangebiet unzuldssig sind.

Nach §1 Abs.6 BauNVO werden die unter §6 Abs.3 genannten Ausnahmen als unzulass:g
festgesetzt,

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den Bereichen A und C sind die Flidchen von Aufenthaltsriumen in anderen als den
VoligeschoBen nicht auf die Geschaffldchenzahi anzurechnen,

Innerhalb der Gebiete B1 und B2 sind bei der Ermiltlung der GeschoBflachenzanl die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als den VoligeschoBen mitzurechnen.

Die nach §18 (4) 2 BauNVO generell zuldssige Uberschreitung bis 50 v.H. der
festgeselzten GRZ- -fUr Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie fUr
Nebenaniagen im Sinne des §14 BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet nur zuldssig,
wenn,

+ die zusatzlich versiegelten Fiachen wasserdurchidssig ausgebildet werden oder

« in gleicher Flichengrile eine mind. extensive Dachﬂamenbegrunung durchgefiine

wird, aoder
«  zusnahmsweise in anderesr Waisa nachgewiesan werden kann, dal die Eingriffe in den

Naturhausnall durch die zusitizliche Versiegelung, durch sonstige geeignete
Matnahmen ausgeglichen werden.

IH
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EDENKOBEN - BEBAUUNGSPLAN "‘BLUCHERSTRARE' - ]

2.1.

FESTSETZUNGEN ZUR HOHE BAULICHER ANLAGEN

. Bezugspunkt: Als Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird

gem. § 18 BauNVGC die Stralenoberfliche der dem Baugundstiick n#chstgelegenen
anbaufihigen offentlicnen Verkehrsildche feslgesetzt. Als StraRenoberfldche wird die
Hohe des StraBenbelags in der Mitte der Frontseile des Gebiudes (senkrecht zur
Strafenachse) bestimmt, Bei Geldndeneigungen gilt das NN-Mall des mittleren Punktes.
der Gebdudefront in Stralenmitte.

Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhdhe (TH) wird definlet als das. senkrecht an der geldndemiBig
hochstgelegenen Gebdudeecke oder Gebdudekante gemessene MaR vom Bezugspunkl
bis zur Schnitlinie der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die maximale Traufhdhe betragt:

fiir die Teilbereiche Au. C 4.50m ~

fiir die Teilbereiche 8, u. B 8,50 m

Die maximale Firsthéhe betragt:

flr die Teilbereiche Au, C 9,20 m

fiir die Teilbereiche B,u. B, 10,80 m '

Bei Wandrickspriingen darf die maximale Traufhthe auf bis zu einem Drittel der
Fassadenidnge bis 0,5 m Uberschritten werden, die maximale Firsththe muf} jedoch
e_ingeha!ten werdern.

Hinweis ohne  Festsetzungscharakter: Mit dem Bauanirag sind Geldndeschnitte
einzureichen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN _ ,

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauyGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO).

Hauptgebiduderichtungen sind . nur parallel qder rechiwinklig zu den jeweilig

_n4chstgelegenen Erschiiefungsstralen zuldssig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB) .

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Anjagen fiir die Unterbringung von Fahrzeugen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfidche zuldssig, sofern sie als offene und tiberdachte Steliplétze (Carports)
hergestelt werden,

Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,0 m zur dffentlichen verkehrsflache freizuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4'




EDENKOSEN - BEBAUUNGSPLAN ‘BLUCHERSTRARE' ; L

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN |
(§9 Abs: 1 Nr.6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind in den Teilbereichen A u. C. je Gebidude nur zwei
Wohnungen, im Teilbereich B, je Gebdude nur 6 Wohnungen und im Teilbereich 8 nur 8
wWohnungen zuldssig.

8. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
- ZWECKBESTIMMUNG L
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB))

Innerhalb der Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
'werkehrsberuhigter . Bereich' sind an geeigneten Stellen Fldchen flr das Parken von
Kraftfahrzeugen sowie Griinfldchen anzulegen. :

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sffentlichen Parkflachen und FuBwege sind
mit einem wasserdurchléssigen Belag zu erstellen, :

Die straRenbegleitenden -Griinflichen im Anschiuf an die PKW-Stelifidichen an der
Zufahit von der Bahnhofstrafte sind dauerhaft und raumbildend mit standortgerechlen
gaumen und Striuchern entsprechend der Arenliste des Landespflegerischen .
Planungsbeitrages zu bepflanzen, zu unterhalten und zu pflegen. '

7. MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB iV.m. §9 Abs.1 Nr.26 BauGB sowie §9 Abs. 4 BauGB
L.V.m. §17LPfIG) ,

Auf den im Plan mit M 1 gekennzsichneten Flachen sind ldckig Strauchpflanzungen aus
neimischen Gehslzen in einem Pflanzabstand von 1x1 m gemaR Artenliste zu pflanzen.
Mindestens 5 % der angepflanzten Gehdlze sind als Heister oder Hochstamm vorzusehen.

In der mit M 2 gekennzeichneten Fldche ist eine Obstwiese anzulegen. Hierzu ist.je
angefangene 100 m® jeweils 1 landschaftstypischer Obstbaum-Hochstamm  in
unregeimaRigen Gruppen und unregelmagigen Abstianden zu pflanzen. :
Die Flachen sind mit einer Griser-Krauter-Mischung in Anlehnung an standorttypische
Wiesenaushildungen einzusden. Die Obstwiese ist extensiv zu pewirtschaften (einmalige
Mahd nach dem 20. August). Die Herbizidanwendung bei der Pflege ist zu unterlassen.

Im Bereich der Versickerungsflachen (M 3) ist die Ansaat einer Graser-Krauter-Mischung

su verwenden. Die Ansaatfiichen sind gem3R Landespflegerischem Planungsbeitrag zu
bewirtschaften.

Das "auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist - sowelt es nicht fdr die
Brauchwassernulzung verwendet wird - auf dem Grundstlck (ber die beleble Bodenzong
zu versickern, Dabei ist ein Retentionsvolumen der Versickerungsmulde von 4.8 m*
wirksamer Versickerungsflache je 150 m? angeschlossener Dachflache vorzusehen.
Dariiberninaus anfallendes Regenwasser ist den gebietszentralen Versickerungsflachen
(M 3 zuzuleiten.

Zuginge und Zufaheten sind mit wasserdurchidssigem Belag zu versehen.

in den im Plan gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung -
von Natur und Landschaft sind an den gekennzeichneten Stelien jeweils ein
Laubgendlzhochstamm bzw. Obsthaum-Hochstamm zu pflanzen, langfristig zu erhaiten
ung zu pflegen. '

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _ 5




ECEMNKOBEN - BESAUUNGSPLAbI ‘BLUCHERSTRARE' 2]

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

.BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
{§9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB) '

Die in der Planzeichnung mit M4 festgesetzten Fldchen sind mil einheimischen
Laubstrduchern unterschiedlicher Wuchshdhe (80-100 cm, 2xv. 0.8.) in einer Dichte von 1
Strauch/m” zu pflanzen. Zusitzlich sind je Baugrundstiick mindestens 2 hochstdmmige
Laubbiume zu pflanzen, : '
Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Mit dem Baugesuch ist ein Begriinungsplan
ginzureichen, ‘

In den Verkehrsfidchen mit der Zweckbestimmung 'verkehrsberuhigter Bereich' ist pro 30
Ifd. m StraBenraum im Durchschnilt der gesamten Straentédnge mindestens ein einheimi-
scher Laubbaum auf der StraBensiidseite zu pflanzen.
Die Baumscheiben der StraBenbiume sind in einer GréRe von mindestens 4 m? (2x2 m)
je Baumn offenzuhalten und mit niedrig wachsenden Strduchern zu bepflanzen.

-
Die privaten Grundstiicksflichen sind je angefangene 100 m? der nach der festgesetzten
GRZ nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache mit mindestens einem- heimischen Baum .
Ordnung oder je angefangene 200 m? mit einem standortgerechten, heimischen Baum 1.
Ordnung bzw. einem regionstypischen Obstbaum zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhaiten.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht flr
eine zuldssige Nutzung bendtigt werden, zu mindestens 80 % griinordnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 30 % der nicht berbauten Grundsticksfldchen
sind mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen. '

Fassadenabschnitte, die auf einer Lange von mehr als 5 m fenster- und tirlos sind, sind
mit je einer Kletterpflanze je 2 m laufende Fassade zu bepflanzen. Die Begrinung ist mit
Ersatzverpflichtung dauernaft zu unterhalten. '

_ Fir alle Pflanzungen sind Arten gemaR der Pflanzenauswanlliste des landespflegerischen

Planungsbeitrages zu verwenden (siene Anlage zu den textlichen Festselzungen).

FLACHEN FUR STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG

DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

{§3 Abs.1 Nr.26 BauGB) _ '

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an die Offentliche Verkehrsflache
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stltzbauwerke (Rickenstlitzen) entlang der
Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 ¢m

erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern entschadigungslos zu
dulden.

TEXTL

CHE FESTSETZUNGEN 8




EDENKOBEN - BEBAUUNGSPLAN '‘BLUCHERSTRARE" H

10.

11.

1.1

11.1.1.

11.1.2.

11.4.3.

ZUORD-I.\IUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN ZU DéN
BAUFLACHEN
(§ 8 a Abs, 1 Satz 4 BNatSchG)

Alle Festsetzungen (Fldchen und MaBnahmen) nach § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwarntenden Beemtrachtlgungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes im sonstigen Gellungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu
ersetzen oder zu mindern, werden gemaB § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG der Gesamtheit
der Grundstiicksfldchen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu
erwarten sind, flir Ausglelchs- oder Ersatzmalnahmen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemdl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfaiz
(LBauO) vom 08. Mérz 1995 (GVBI. S. 19) in Kraft seit 01. April 1995

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
{§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

DACHGESTALTUNG
Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattelddcher (Dachneigung 38-45°, im
Gebiet B1/82 max. 38°) zulédssig. Flir Garagen sind dariiber hinaus auch Flachd#cher und
flach geneigte Dacher bis zu 25° zuldssig, sofern sie begriint werden.

Sattelddacher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung hab_en.

Innerhalb einer Baugruppe (Doppelhduser und Hausgruppen) sowie bei aneinander-
gebauten Garagen mitssen Dachform und Dachneigung gleich sein.

Dacheindeckung

Die Sattelddcher (bei Garagen auch die flach geneigten Dacher) sind, sofern es sich nicht
um begriinte D&cher handelt, mit kleinteiligen Materialien, Ziegeln oder Materialien, die in
inrem  Erscheinungsbild  Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Die Farbe der
Qacheindeckung muf rot- bis rothrauns Téne aufweisen.

Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie fiichenbiindig mit der Dachhaut oder parallel zy ihr
im Abstand von max. 0,30 m angeordnet werden,

Sockel

Im Rahmen der zuldssigen Traufhohe darf die” Héhe der Sockel, gerhessen vom
Bezugspunkl bis zur Oberkanie Fullboden im Erdgeschof héchstens 0,8 m betragen.

Innerhaib des Gebietes B1 und B2 darf die Sockeihdhe ein MaR von 0,50m nicht
Uberschreiten,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7
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11.1.5.

11.1.6,

‘Kniestécke (Drempel)

Im Rahmen der maximal zuldssigen Traufhohe darf die H&he von Kniestdcken, gemessen
von der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Dachhaut, gemessen in der
Veridngerung der GebdudeauBenkante, hochstens 1,0 m betragen. Bei Verspringen in der
Fassade, die nicht mehr als 1/3 der gesamten Fassadenldnge betragen, kdnnen griBere
Kniestockhdhen bis zu 1,50 m zugelassen werden.

Innerhalb des Gebietes B1 und B2 sind Kniestdcke generell unzuldssig.

Dachaufbauten / Dachflachenfenster / Dacheinschnitte

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Satteldach, ODreiecks- oder

- Schieppgauben sowie Hochformat-Dachfldchenfenster zuldssig.

11.2.

12.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache miissen in gleicher Hhe angeordnet werden. Der
Abstand von Ortgang, Graten und Kehlen mu mindestens 1,00 betragen, gemessen an
der gré®ten Ausdehnung der Gaube. Der Mindestabstand zum First und zur Traufe betragt
0,75 m (zu messen in der Vertikalen an der gréRten Ausdehnung der Gaube).

v _
Dachaufbauten mit Satteldach haben quadratische bis stehende Formate einzuhalten
(ohne Giebeldreieck), - .

Dacheinschnitte sind nur auf nicht einsehbaren Dachflichen zulassig. :
lhre Breite darf 4,0 m, max. jedoch 1/3 der zugehdrigen Trauflénge nicht {iberschreiten.

FASSADENGESTALTUNG UND FARBGEBUNG

Die Gebéﬁdeau&enWénde sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Fassaden aus
unglassierten Ziegein oder als - Kombination dieser Materialien auszufihiren. Die
abschnittsweise Verwendung von einheimischem Naturstein ist zuldssig.

Bauliche Anlagen dlrfen nicht mit grellen Farben und / oder glanzenden oder
refletierenden Oberflachenstrukturen gestaitet werden. Baustoffe, die ein anderes
Material nur vortduschen, sind nicht zulédssig.

GESTALTUNG DER UNBEBlAUTEN FLACHEN DER'BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE
{§ 86 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir
gine zuldssige Nutzung bendtigt werden, zu mindestens 80 % griinordnerisch zu gestalien
und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
sind mit Geholzen dauerhaft zu bepflanzen,

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ 8
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13. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind straBenseilig. bis zur Baugrenzé Hecken und .
Z&une bis 1,20 m sowie Mauern bis 0,4 m und Mauem mit aufgesetzten Ziunen bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuléssig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtz8iunen erichtel werden, durch
Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/eder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begriinen.

14.  SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 Abs.1 Nr. und Nr.3 LBauO)

‘Milibehatter, Lagerplatze und Abfallpldtze sind, soweit sie vom &ffentlichen StraBBenraum

aus sichtbar sind, mit einem Sichtschulz zu umgeben, o
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Hinweise . |
Erdarbeiten, in erster Linie fir ErschlieBungsmaBnahmen sind rechtzeitig vor 8eginn dem
Landesamt {ir Oenkmalpflege anzuzeigen. ‘

Treten bei Erdarbeiten archiologische Funde zutage, so sind diese zu sichern und
unverziiglich das tandesamt fiir Denkmalpftege zu informieren.

Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweil als mdglich in Zisternen, Teichen 0.4.
gesammelt und einer Wiedewemendung} als Brauchwaser zugefiint werden. Dabei ist als
Zisternengrée ein Volumen. von 3,2m” je 100 m angeschlossener versiegeiter Fliche
{Dachflache) vorzusehen. ‘ \

Bei Anpflanzung von Biumen, Strduchern und Hecken sind die erforderlichen Abstinde zu
Kabeltrassen und Leilungen zu beriicksichtigen. Die Ver- und Entsorgungstrdger sind
triinzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungsmainahmen zu unterrichten.

Zu dem angrenzenden Rebland im Siden sind die Pflanzabstdnde gem4s
Nachharschaftsrecht Rheinland-Pfaiz  (vom 15.6.1970) zum Rebgeldnde (§44 -48)
einzuhalten,

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist jedem Bauantrag ein .
Freiflachenplan im Ma@stab 1:100 beizufiigen, in dem die befestigten Fldachen, die Art der
Befestigung, die geplanten Stellplatze und die zu bepflanzenden Ftachen dargestelit sind.

Die Durchfiihrung der durch die Stadt Edenkoben zu erbringenden Ausgleichs- und
Ersalzmalnahimen hat nach Ersteliung der ErschlieBungsaniagen, spdtestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Die von den Bauherren auf den
Baugrundstiicken durchzufiihrenden Ausgteichs- und Ersatzmalbnahmen sind nach

Fertigsteliung der baulichen Anlagen, spatestens in der nachstfolgenden Vegetlationsperiode
durchzufiinren. '

Sollten Hinweise auf das Vorhandensein einer Altablagerung oder einen Altstandort
bestehen oder sich ergeben, so bitten wir um unverziigliche Mitteilung. Das Kataster ist gem.
§26 Abs.1 LADIWAG durch die Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz fortzuschreiben.

Im' Planbereich liegen Fernmeldeantagen der Deutschen Telekom AG, dis ggf. von
StraRenbaumalinahmen beriihrt werden und infolgedessen verdndert oder verlegt werden
missen. Wir bitten Sie, sich mindestens sechs Monate vor Baubeginn mit dem zustandigen
Bezirksbiiro Zugangsnetz 63 Neustadt, Chemnitzer Str.2, 67402 Neustadt, Telefon 06321/
45-6611, in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen Malnahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

Der Bauantrag fiir den von der 20-kV-Kabeltrasse beriihrten Bauplatzes ist auch den
Pfalzwerken, nier Betriebsverwaltung Landau, zur Stellungnahme vorzulegen. o

Die Standorte der Gehélze sind in der Ortlichkeit so festzulegen, daB sie einen Abstand von
jeweils mindestens 2,0m zu den im Pflanzzeitpunkt im &ffentlichen Verkehrsraum
vorhandenen 0,4-kV- und Straenbelsuchtungskabelieitungen aufweisen, An der Absteckung
der Pflanzgruben fiir alle auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen sowie auf der geplanten
Streuobstwiese vorgesehenen Baume ist die Bezirksstelle Edenkoben der Pfalzwerke (Tel.
941310) einvernehmiich zu beteiligen. :

Innerhalb des N&ischgebietes wird fir die GrundriRgestaltung empfohlen, die
schutzbedrftigen Aufenthalts- und Schiafrdume nach Stden zu orientieren.

Der Oberboden ist zu B8eginn aller Erdarbeiten entsprechend  DIN 18951 Blatt 3
abzuschieben und zu lagern. :

Es wird darauf hingewiesen, daR auch bei einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung
Emissionen von den angrenzenden Betrieben, hauptsachlich in Form von Larm, ausgehen
kdnnen. : :




PFLANZENLISTE -

Haljsgarten

Biume 1l. Crdnung
Stammumfang >14 cm

EDENKOBEM - BEBAUUNGSPLAN 'BLUCHERSTRARE

......... Fetdahomn

Acer campestre.............

Betula pendula .......... evrunneenes ‘Weillbirke

Carpinus betulus.....cooevneeenn. Hainbuche
Corylus colurmna .......ooceeeeeeeens Baumhasel
Crataegus laevigata 1.S. ........ Weildon

Gleditsia triacanthos i.S

veeenn Gleditschie

Prunus dulcis.........cccvveenenen. E@mandel

Quercus petraea........oeveueee. Traubeneiche

Robinia pseudoacacia ........... Robinie

Sorbus aucuparna ......eeeeveens Eheresche

Tilia cordata .........c.ceeeuveeen.. Winterlinde n

Qbstgehdlze

Stammumfang > 10 cm .-

Alle Hochstamm-Obstbaumsorten:

Apfel e, .Baskopp*
.............................................. SGewlrzluiken®
............................................... Gravensteiner*
.............................................. Klarapfel”
.............................................. Roter Berlepsch® u.a.
Birne: o .Clapps Liebling”
...................................... e Yallents Butterbirne*
........................................ e s Ute Graue® u.a.
Stréucher :

Qualitat 2xv oB 60-100 cm

Amelanchier canadensis........ Felsenbirne

Buddleia in Sorten ................. Schmetierlingsflieder

Caryopteris clandonensis....... Bartblumenstrauch
d

Corylus avellana.......ooeee
Euonymus curopaeus ...
Forsythia intermedia.....
Ribes alpinum ..............
Sambucus nigra ...........
Spiraea in Sorten..........
Syringa vulgaris............
Taxus baccata.....ceeeevieinnne,

Kletterpflanzen

Aristolochia macr..........
Clematis - Arten _..........
Fallopia aubertii............
Hedera nefiX...ooecvvvneeee.
Lonicera - Arten............

Parthenocissus tric. Vs

Vitis vinifera ...,

.Haselnuf3

ennnns Plaffenhiitchen

......... Forsythie .
......... Alpenjohannisheere
......... Schwarzer Holunder
......... Spierstrauch

......... Flieder

Eibe u.a.

......... Pfeifenwinde

......... Waldreben in Arten
......... Schlingkndéterich
......... Efeu

itchii, Wilder Wein
......... Weinrebe
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Grunfldchen

Biume

Acer platanoides i.S............... Spitzahorn
Betula pendula..................... WeiRbirke
Prunus avitm e enes Vogelkirsche
Prunus duicis...eevriveennnens Emandel
QUErcus pelfaea...ccceeriiieveeees Traubeneiche
Quercus robur ......ccceevmninaes Stieleiche
Sorbus aucuparia .......ceeeeenns. Eberesche

Tilia cordata covvvvevvvernainiennnnn. Winterlinde
Obstgehdizhochstdmme

Striucher

Acer campestre ... Feldahorn
COMMUS MES ... iveeeerercrerenaenens Kornelkirsche
COMUS Sanguinea......oeecveeens Roter Hartriegel
Corylus avellana........ccoveeeee, Haselnul
Crataegus monogyna ........... Weikdorn
Lonicera xylosteum .\....ocooove Heckenkirsche
Prunus spinosa......cccceeeeveeees Schlehe

Rosa mulitflora ......coeevvvennennnn. Vielbliitige Rose -
Salix caprea .....coeeenene Lvreeens Salweide
Sambucus Nigra .......ooecciennes Schwarzer Holunder
Virburnum lantana............o... Wolliger Schneeball

erstellt im Auftrag der Stadt Edenkoben

" durch

.BSB
Bachtler-Stortz-Bohme, Kaiserslautern’
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