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Begriindung

1.1

o

1.2

1.3

Allgemeines

Aufstellungsbeschiufl, Geltungsbereich

Der Stadtrat von Edenkoben hat in seiner Sitzung vom 22.07.1997 be-
schlossen, einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,An der Luitpold-
strafle" aufzustellen.

Im Geltungsbereich des Plangebiets liegen die Grundstiicke und Teiifla-
chen mit den Plan-Nr. 719/3, 719/4 und 1153. Die Grenze des Plange-
biets verlauft entlang der Luitpoldstralle, beginnend 6.0 m von der Ecke
der Parzelle Flst.-Nr, 1153 bis 14.0 m von der Ecke der Parzelle Flst.
Nr. 720, dann 31,5 m in nérdlicher Richtung und 8.0 m nach Osten,

24m in ndrdlicher Richtung, dann 8m nach

Westen, wieder 7.5m nach Norden, 15m nach Westen,

5m nach Norden, 8.5m nach Westen,25m nach Norden

bis zur Grenze der Parzelle 1152/4, 12.7m van

deren Sidwestecke. Im

Norden wird das Plangebiet von den stidlichen Grenzen der Parzellen
Fist.-Nr. 1152/4, 1152/3, 1152/2, 1152/1 und1154/1 begrenzt. Im Osten
ist das Plangebiet von der Westgrenze der Parzellen Fist.-Nr. 1154,
1154/3 und 1154/4 begrenzt. Die Zuwegung erfolgt Gber einen 5.0 m
breiten Streifen im nérdlichen Teil der Parzelle Fist.-Nr. 1153: die stdii-
che Begrenzung hat hier eine Ldnge von 18.5 m. Von dort verlauft die
Begrenzung auf einer Lange von 28 m in stdlicher Richtung 6.0 m par-
allel zur Grenze der Parzelle Flst.-Nr. 1153 bis zur LuitpoldstraRe.

Topographie

Bei dem Plangebiet handelt es sich um derzeit als Weinberg genutztes
Geldnde mit leichtem Gefélle unterschiedlicher Richtung; der tiefste
Punkt liegt im Norden (98,86 6rtl. Hohensystem) der héchste Punkt im
Stden (102,15); die Luitpoldstrale (100,0) wird durch eine ca. 50 m
lange Mauer begrenzt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

von da

Das gaplante Baugebiet Ist Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde als landwirtschait-
llche Flache auegewlesen. In der z.Z, In Bearbeitung befindlichen Neuaufstaliung des FNP 2000
wird das Plangeblat alg Wohnbauflache dargesisiit, Bel den Abstimmungen mit dan wichtigalen
Trdgern éftentlicher Belange wurde dlo Auswaisung dleser Fldoha bagrifit, da mit der betrofe-
nen Innenflache sonstiga Aufienbéreichsvorrangtiichen der Landwirtschaft geschont werden,
Waltarhin geht dia vargesahene Ausweisung konform mit der landesplanerischen Zlalsatzung

der Vorrangigkeit der Innenentwicklung gegeniber der AuBenantwicklung,

Aufgrund der vorllegenden Ergebnisse im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme zum
FNP 2000 ist nicht davon auszugehen, dafl bal dem walteren Verlahren des FNP's nagalive
Stellungnaiinan vorgebracht werden. Somit kann der Bebauungsplan als aus dem Fldcheniut-

zungeplan entwickell angesehen warden,

Prof. Peter Sulzer, Architekt, Hauptsir. 7, 76835 Gleisweiler, Tel. 06345/7483
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1.4

2.1

2.2

Sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im
Plangebiet und Umgebung

Das innerstadtische Plangebiet ist im Osten, Westen und Norden be-
reits von Wohnbebauung umgeben, bestehend aus meist freistehenden
Wohngebduden unterschiedlichen Alters. Im Siden ist die stark befah-
rene Luitpoldstrale. Die Zuwegung erfolgt vom Kurbrunnenweg
(ermdéglicht durch Grundstlickstausch, mit Parzelle Flst.-Nr. 1153).

Der Vorhabentrdger fihrt die ErschlieBungsmanahmen auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes innerhalb von
2 Jahren durch.

Er verpflichtet sich dafiir die Kosten zu dbernehmen ( § 12 BauGB).

Das Bebauungsplanverfahren wurde berejls vor dem 01.01.1898 ein-
geleitet. Fiir die weiteren Verfahrensschritte gilt § 233 BauGB.

Fir die Aufteilung der Grundstiicke ist eine Teilungsgenehmigung (§ 19
BauGB) erforderlich.

Erfordernis der Planung

Planungsania8 (§1 Abs. 3 BauGB)

Die Grundbesitzer und eine Gruppe von Baufamilien mit Kindern werden
im Plangebiet eine dkologische Hausgruppe mit Niedrigenergiehdusern
errichten einschliellich der ErschlielRungsmalnahmen. Das Plangebiet
liegt gtinstig zum vorhandenen Kindergarten, den Schulen und zum
OPNV (Verkehrsbund). Die Wohnhaduser werden wegen der Solarener-
gienutzung nach Siiden orientiert sich in die bestehende Bebauung an-
gepaldt einfigen.

Der Stadtrat von Edenkoben hat auf Antrag der Grundbesitzer den Be-
schluf} zur Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Luitpoldstralle®
gefalit.

Ziele und Zwecke der Planung

Das kiinftige Wohngebiet , An der Luitpoldstralle” soll als Abrundung
der Ortslage fur eine bereits vorhandene Gruppe von Baufamilien mit
Kindern deren dringenden Bedarf an Fidchen flr die Wohnnutzung dek-
ken. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes solten die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um diese neuen Wohnbauflachen
bereitzustellen.

Die fir die ErschlieBung des Gebietes notwendigen Verkehrsfldchen
sowie die Bebauung sind entsprechend der stadtebaulichen Konzeption
der Stadt bauplanungsrechtlich festzusetzen.

Prof, Peler Sulzer, Architekl, Hauptstr. 7, 76835 Gleisweiler, Tel, 06345/7483



Bebauungsplan ,An der Luilpoldsiralle” Stad! Edenkoben Seile 3

3.1

3.2

3.3

Die landespflegerischen Belange sollen umfassend berlcksichtigt wer-
den; sie sind mit der Landschaftsplanung abgestimmt. Durch die Be-
bauung wird eine Abrundung des Siedlungskoérpers erreicht, dadurch
werden gréflere Eingriffe in Natur und Landschaft, vor allem durch wei-
tere Zersiedelung vermieden. Mit dem Bebauungsplan und seinen Fest-
setzungen wird bezweckt, eine Skologische Hausgruppe mit hoher Ge-
staltungsqualitat zu ermdéglichen.

Stadtebauliches Konzept

Rahmenbedingungen

Zur Gewdahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wur-
den mehrere Varianten erarbeitet, mit dem Stadteplaner und Behdrden
erdrtert. Der vorgelegte Bebauungsplan ist das Ergebnis dieser Gespra-
che. Das als reines Wohngebiet ausgewiesene Plangebiet soll die Fla-
che auch in der Tiefe erschiiefien,

Es ist ein kieiner
Dorfplatz mit Kinderspielplatz als Zentrum und eine starke Durchgri-
nung geplant. Die Baukdrperhéhen, die Firstrichtung und das Beda-
chungsmaterial wurden einheitlich festgesetzt.

ErschlieBung Verkehr

Die Erschliessung erfolgt vom Kurbrunnen-.
weg aus mit einer privaten, verzweigten Erschiie-
Bungsfldche mit Wendehammer fir LKW gem. EAE 85.

Fiir Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr sind die vorgeschriebenen Radi-
en (DIN 14090) vorgesehen. In unmittelbarer Ndhe zum Kurbrunnenweg
ist die Aufstellung der Abfalibehélter geplant. Die Fahrwege

' im Baugebiet sind als Mischverkehrsfladche vorgesehen und
werden zur Verkehrsberuhigung und zur Versickerung des Regenwas-
sers durchlassig (soweit technisch mdéglich) ausgefithrt. Parkraum (2
Stellplatze pro Wohnung) sind dezentral geplant..

Geplante Bebauung

Die geplante Bebauung besteht aus nach Suden orientierten zweige-
schossigen, breiten Reihen- bzw. Doppelhdusern mit einheitlichen Sat-
teldéchern. Die maximale Traufhdhe ist mit 6.0 m festgesetzt. Auf der
Nordseite konnen zweigeschossige, auf der Sldseite eingeschossige
Anbauten wie Kellerersatzraume, Geréteschuppen, Glasveranden bis zu
60 % der Hauslénge und bis zu einer Tiefe von 2.70 m mit Pultddchern
angebaut werden. Auf der Stdseite der Dachflidche sind Solaranlagen
vorgesehen. Die Bebauung ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die Stell-
platze sind zeichnerisch ausgewiesen, sie sind wasserdurchldssig bzw.
als offene Carports mit begriinter Dachflache auszubilden. Es werden
hohe Anforderungen an die Gestaltung der Gebdude gestellt.

Prof. Peter Sulzer, Architekt, Hauptstr, 7, 76835 Gleisweiler, Tel. 06345/7483
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3.4

3.5

3.6

4.2

Immissionen und Emissionen

Durch die Bebauung werden keine wesentlichen zusétzlichen Immissio-
nen in den umliegenden Gebieten auftreten. Die geplante Wohnnutzung
wird durch die Emissionen umliegender Betriebe nicht beeintrachtigt.
Nachweis des Schallschutzes nach DIN 18005 ist zu erbringen. (Siehe
Anlage Gutachten Dr. First)

Ver- und Entsorgung

Die Versargung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch An-
schlul an die vorhandenen Ortsnetze gesichert.

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mit
elektrischer Energie versorgt.

Das Abwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Das
Oberflichenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2
LWG} moglichst auf den Grundstlicken zu belassen. Da sine Versicke-
rung auf den privaten Grundstiicken als problematisch angesehen wird,
sind auf den Grundstiicken Regenwassersammelanlagen fiir Brauch-
wassernutzung des Dachwassers vorgesehen. Die Uberldufe werden
falls moéglich gedrosselt . in den &ffentlichen Abwasserkanal einge-
leitet.

Umweltvertriaglichkeit

Die Bestandsaufnahme und -analyse der vorhandenen natur- und land-
schaftsrelevanten Gegebenheiten wurde im Rahmen des Landespfile-
ger ischen Planungsbeitrages durchgefiihet,

Erforderlichkeit der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der stddtebaulichen Konzeption
das Gebiet als reines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest.

Begriindung:

Die fur die Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen sind
im nahegelegenen Stadtzentrum vorhanden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird geman § 16 BauNVO uber die
Geschossflachenzahl, die Grofle der Grundflachen der baulichen Anla-
gen, die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen
festgelegt.

Prof. Peter Sulzer, Architekt, Hauptstr, 7, 76835 Gleisweiler, Tel. 06345/7483
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4.3

4.4

4.5

4.6

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus besonderen stédte-
baulichen Griinden die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen mit maxi-
mal 2 Wohneinheiten pro Gebdude zuldssig.

Begriindung:
Das Plangebiet ist fiir ,Familienwohnen” vorgesehen; es soll durch diese

Festsetzung erméglicht werden, dall mehrere Generationen in abge-
schlossenen Wohnungen in einem Haus wohnen kénnen.

Bauweisen, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grund-
stiicksflichen

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Doppelhduser bzw.
Reihenhauser zuldssig. Die (berbaubaren Grundsttcksfiachen sind per

Baugrenze u.Gescholanzahl vorgegeben.

Begrindung:
Die Festsetzungen sollen eine an der stédiebaulichen und dkologischen

Konzeption orientierte Bebauung ermdéglichen, die individuelle Varianten
zulaft.

Nebenanlagen und Flachen fiir Stellpldtze

Im Plangebiet sind die Flachen flr Stellpldtze zeichnerisch ausgewie-
sen. Es sind offene “Carports’ mit begrintem Dach oder offene Stell-
platze mit wasserdurchidssigem Belag zuléssig.

Begrindung:

Massive Garagen sind deshalb unzuldssig, weil die Durchgriinung des
Plangebietes eingeschrankt wiirde.

Griinflachen

Im Zentrum des Plangebietes ist eine d&ffentliche Grinflache mit Kinder-
spielplatz und Schutzdach bzw. Schutzhitte vorgesehen. Die privaten
Grundstlicksflachen sind gértnerisch unter &kologischen Gesichts-
punkten zu gestalten. Eine weitere Grinflache ist enflang der Luitpold-
stralle vorgesehen,

Begrindung:

Die éffentliche Grinflache soll den Anwohnern und den Kindern als Auf-
enthaltsbereich und als Gemeinschaftsbereich dienen.

Prof. Peter Sulzer, Architekt, Hauptstr. 7, 76835 Gleisweiler, Tel. 06345/7483
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4.7

4.8

4.9

Flichen fiir MaBnahmen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

im Bebauungsplan werden im Planteil sowie in den textlichen Festset-
zungen (1.7) zahlreiche Regelungen fir eine rechtliche Umsetzung des
vom landespflegerischen Planungsbeitrages vorgeschlagenen Aus-
gleichskonzeptes getroffen.

Begrindung:

Der landespflegerische Planungsbeitrag beinhaltet eine Reihe von
siedlungsokologischen MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Soweit es mit dem stadte-
baulichen Konzept und den privaten Belangen im Rahmen der Abwa-
gung vereinbar erscheint, wird den Vorschldgen gefolgt. Um den Eingriff
zu kompensieren, werden auch Regelungen zur Bepflanzung der ein-
zelnen Baugrundsticke getroffen. Hier sollen in Anlehnung an den Be-
stand an Baumen und Strauchern ortstypische Baum- und Straucharten
gewahlt werden. Das Baugebiet soll dadurch eine regionstypische
Durchgrinung erhalten, so daf auch der Siediungskérper in gewissem
Umfang Funktionen als Lebensraum fiir einheimische Tier- und Pflan-
zenarten tbernimmt.

Aufschiittungen und Ausbhau von Wegen und StraBlen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daB soweit auf den Baugrundstik-
ken im Zuge der Herstellung parallel zu den Strallen- und Wegbegren-
zungslinien Aufschiittungen bis zu 0,5 m Héhe und 1 m Breite erforder-
lich werden, diese zu dulden und durch zweckentsprechende Abbs-
schungen der unbebauten Grundstlicksfiichen an das Gelénde und die
natirliche Gelandeoberflache anzupassen sind. Die Gelandeverhélinis-
se benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die Bau-
grundstiicke sind bis auf StraRenniveau aufzuschiitten. Die Grund-
stiickszufahrten sind der Stralenebene anzugleichen.

Im Rahmen- der erforderlichen Schallschutzmaftinahmen ist an der
Luilpoldstrafle oberhalb der vorhandenen Sandsteinmauer eine
begrunte Aufschiitiung geplant.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der
baulichen Anlagen auf Grundlage von § 86 LBauO i.Vv.m. § 9 Abs. 4
BauGB festgesetzt. Der Schwerpunkt der Festsetzungen liegt insbe-
sondere auf die Gestaltung der Dachflachen.

Begriindung:

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung soll trotz individueller Gestal-
tungsmoglichkeiten ein einheitliches und harmonisches Bild der Bebau-
ung erreicht werden. Die Dachneigung wurde unter dem Gesichtspunkt
der Nutzung von Sonnenenergie festgelegt.
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5

Bodenordnende MaRnahmen

Zur Realisierung der vorgesehenen Bebauung sind Bodenordnungs-
maflnahmen erforderlich. Diese sollen auf freiwilliger Basis auf der
Grundlage des Bebauungsplanes durch Baulandumlegung bzw. Grund-
stiicksteilung erfolgen.

Zusammenfassendes Ergebnis der Abwagung

Als Ergebnis einer gerechten Abwéagung der &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB ist festzustellen, daf? evtl. nachteilige Auswirkungen der Sied-
lungsentwickiung durch geeignete Mallnahmen weitgehend ausgegli-
chen werden. Belangen der betroffenen Blrger soll durch angemesse-
nes Reagieren bei der Realisierung der Bebauung einzelfalispezifisch
Rechnung getragen werden.

Die Bebauungsplanung erscheint begriindet, sowie zur Deckung von

konkretem Bedarf an familiengerechten, dkonomischen und ékologi-
schen Wohnhdausern erforderlich und gerechtfertigt.

Stadtebauliche Rahmendaten

Flachenbezeichnung ha %

Flache des Geltungsbereiches | 0.52 100

Nettowohnbauland 0.48 T4
Offentliche Griinflachen 0.06 | 412
Offentliche Verkehrsflachen 0.075 | 14

Anzahl der Bauplatze: 12

Prof. Peter Sulzer, Archilekt, Hauplstr. 7, 76835 Gleisweiler, Tel. 06345/7483



Bebauungsplan ,An der Luitpoldstrae" Stadt Edenkoben Seite

8

Textliche Festsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

1.2  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 GeschoBflichenzahl (§ 16 BauNVO)
0,5 bis 0,8 ’

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16, 18 BauNVO)

Traufhdhe (= OK-Dachhaut, AK-Aussenwand) einheitlich fiir jede Haus-
gruppe max. 6.0 m {ber Strallenniveau, Sockelhéhe max. 0.70 m ber

Straenniveau (senkrecht zur Gebdudefront gemessen)

1.2.3 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zu-

lassig.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grund-
stlicksflache sowie die Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen gilt die offene

Bauweise. Gemal Planeinschrieb sind in den Baugebieten nur Doppel-

hauser oder Reihenhduser zuldssig.
1.3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen

einzuhalten.

1.3.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

bis zu 1 m Uberschritten werden. Die Grenzabstande gem. LBO sind

Im reinen Wohngebiet sind Nebenanlagen aligemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Ausgenommen sind unter-
geordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriiste, Milltonnenplatze,

erforderliche Kleinkinderspielplatze u.a..
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Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen

sind ausnahmsweise auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

1.3.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzu-
halten. Ausnahmen sind zuldssig fir Gebsudeteile soweit sie sich der
Hauptdachflache unterordnen.

1.4  Fldchen fiir Stellpldtze und >carports<

Steliplatze und Carpérts sind im Bebauungsplan zaichnerisch ausgewie-

sen. Zusétzliche Steliplatze und Carperts sind uiassig und regein sich
nach LBauQ.

15 Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 'PlanstraRe" ,
Erschliessungsfldche
Bei den in der Planzeichnung als Straflenverkehrafiiche festgesetzten
Flachen ist auf eine niveaumaRige Trennung von Fahr- und FuRganger--
verkehr zu verzichten, aus dkologischen Grinden ist, soweit technisch
méglich, wasserdurchidssiger Belag herzustellen.

Profl Peler Sulzer, Archilekt, Hauplstr. 7, 76835 Glalsweiler, Tel, 06345/7483
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1.6 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,
und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.6.1 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind mit einheimischen Baumen und Ge-
hoizen gem. dem landespflegerischen Beitrages zu bepflanzen; gem.
Nachbarrechtsgesetz sind Grenzabstande einzuhalten. (Festfegungen
gem. 1.7) '

1.6.2 Private Grinflachen

Die privaten Grinflachen sind nach okologischen Gesichtspunkten
gartnerisch zu gestalten. (Festlegungen gem. 1.7}

1.7 MabBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

Grdnordnerische Festsetzungen der landespflegerischen Begleitpla-
nung werden verbindlich festgesetzt:

1.7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.August 1997 (BGBI. | S. 2147) in Verbindung mit der
Verordnung lber die bauliche Nuizung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zulelzt gedndert durch Art. 3 des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz.

1.7.1.1 Nebenanlagen, Garagen, KFZ.-Stellpldatze und Carports
§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB

Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellpiatze und Carports sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes auf den im Plan eingetragenen
Ftachen zulédssig. Weirtere Garagen, Kfz-Steliplatze und Carports sind
zuldssig nach LBauO im Rahmen der texilichen Festsetzungen 1.4.

Prof, Peter Sulzer, Architekt, Hauptstr. 7, 76835 Gleisweiler, Tel, 06345/7483
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1.7.1.2 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung
§ 9 Abs 1 Ziff. 11 BauGB

1. Innerhalb der Verkehrsfléchen ,besonderer Zweckbestimmung® mit
der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhiglter Bereich” sind an geeig-
neten Stellen Flachen fiir das Parken von Kfz, sowie Griinflichen an-
zulegen.

2. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Parkfldchen sind nur mit
einem hochgradig wasserdurchldssigen Belag (Rasengitterplatten,
-steine, -pflaster) zuldssig. _

3. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Verkehrsfldchen sind,
soweit technisch mdglich, mit einem wasserdurchidssigen Belag
(Rasenpflaster mit Splitt-Verfugung, wasserdurchldssige Pflasterstei-
ne, usw.) zuldssig.

4. Die FuBwege und Nebenwege sind mit einem wasserdurchidssigen
Belag zu erstelfen.

1.7.1.3 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a. und b. BauGB

1. An den in der Planzeichnung eingefragenen Stellen sind einheimi-
sche, mittel- und grof3kronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhaiten.

2. Auf den privaten Grundstiicken ist pro angefangene 50 m? tiberbauter
Grundstticksflache ein einheimischer Laubbaum ll. Ordnung oder ein
Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Auf diese Bestimmung
diirfen bestehende Laub- und Obsthdume angerechnet werden, so-
fern sie einen Stammumfang von mind. 20 cm in 1 m Stammhéhe
haben.

3. Die nach 1. bis 2. zu pflanzenden B&ume sind nach Moglichkeit aus
der im Anhang zur Begriindung wiedergegebenen Liste auszuwéhlen.

4. Die Bepflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode durchzufihren,
die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.

Die Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf
folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Bdume dirfen auch in spéteren Jahren nicht eigenméchtig
entfernt werden.

5. Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Fléchen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern” sind dauerhaft und raumbildend mit stand-
ortgerechten Bdumen und Strduchem entsprechend der Pflanzliste
1.7.3.1.2 zu bepflanzen, zu unterhalten und zu pflegen.

Prof. Peter Sulzer, Architekl, Hauptstr. 7, 76835 Gleisweiler, Tel, 06345/7483
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Mindestanforderung fiir die Pflanzqualitat der zu pflanzenden
Gehdlze:

o fiir Einzelbdume:

Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe);
e fiir Strauchgehblze:

Qualitat Str 2xv 0B 60-100 cm - Pflanzabstand 1 x 1 m;
e Obsthochstédmmen:

Stammumfang 7 - 9 cm (gemessen in 1 m Stammhéhe);

1.7.1.4 Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB

1. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist soweit wie mdglich zu
schonen.

2. Gesunde B&ume, die sich innerhalb der
» Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern
o nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
befinden, sind zu erhalten und in jeder Phase der Baumafinahmen
vor schddigenden Einfliissen zu bewahren.

1.7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)

vom 8. Mdrz 1995

1.7.2.1 Gestaltung der unbebauten Flédchen bebauter Grundstiicke
§ 86 Abs. 1 Ziff. 3 LBauQ

1. Die Flachen zwischen der Hinterkante der &ffentlichen Verkehrsfig-
che und der Baugrenze sind unter der Bertlicksichligung der Zufahr-
ten, Stellplétze und Zuwegungen gértnerisch anzulegen. Arbeits-
oder Lagerplédtze sind hier nicht zulgssig.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 80 % der
nicht Uberbauten Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen und
mindestens 30 % der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit Ge-
holzen dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen.

3. Die Pflanzen sind nach Md&glichkeit aus der im Anhang zur Begriin-
dung wiedergegebenen Liste 1.7.3.1.1 auszuwéhlen.

4. Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grund-
stiicken sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. Bsp. mift Rasen-
gitterplatten, -steine, Natur- oder Kunststeinpflaster mit groRem Fu-
genabstand) auszufiihren. Versiegelnde Materialien (Beton- oder
Bitumendecken) sind als Befestigungsmaterial fliir Wege und Hoffls-
chen nicht zugelassen.

Prof. Peter Sulzer, Architekl, Hauptslr, 7, 76835 Gleisweiler, Tel. 06345/7483
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1.7.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

§ 86 Abs. 1 Ziff. 3 LBauO

1. Die bestehende Sandsteinmauer entlang der Luitpoldstralle ist zu er-
haiten, bzw. zu sanieren. Diese Mauer darf nicht unterbrochen wer-
den.

Die Begriinung der Mauem und anderer Grundsttickseinfriedungen
mit Rank- und Kletterpflanzen wird empfohlen.

1.7.2.3 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.7.3

§ 86 Abs. 1 Ziff. 1 und 3 LBauO

1. Millbehélter miissen so untergebracht werden, daf3 sie vom &ffentli-
chen Stralenraum aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

Das im Gebiet anfallende Oberfldchenwasser, d.h. Niederschlagswas-
ser von Déchern, Terrassen oder &hnlichen Flachen ist soweit méglich
in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung, bzw. der Versik-
kerung auf dem Grundstiick zuzufiihren.

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist jedem
Bauantrag ein Freiflichenplan im Mastab 1. 100 beizufiigen, in dem
die befestigten Flédchen, die Art der Befestigung, die geplanten Stelipl&t-
ze und die zu bepflanzenden Fldchen dargestellt sind.

Unnétige Bodenbewegungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu
vermeiden. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
DIN 18915 Blatt 3 abzuschieben und zu lagem.

1.7.3.1 Pflanzenliste - Auswahl

1.7.3.1.1 Hausgarten Auswahl

1. Bdume If. Ordnung

Betula pendula Weilbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata i. S. Weildorn
Prunus avium Traubenkirsche
Prunus dulcis ERmandel
Quercus petraea Traubeneiche
Pyrus calleryana Bime

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Prof. Peter Sulzer, Architekt, Hauptsir, 7, 76835 Gleisweiler, Tel, 06345/7483
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2. Obstqgehélze

Alte Hochstamm - Obstbaumsorten:

Apfel: ‘Boskop”
“Gewlirziuiken”
“Gravensteiner u. a.

Bime: “Clapps Liebling"

“Gellerts Butterbirne”
"*Gute Graue” u. a.
3, Strducher:

Amelanchier canadensis Felsenbirne

Buddleia in Sorten Schmetterlingsflieder
Corylus avellana Haselnuf3

Forsythia intermedia Forsythie

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spiraea in Sorten Spierstrauch

Syringa vulgaris Flieder u. a.

4. Kletterpflanzen

Aristolochia macr. Pfeifenwinde
Clematis - Arten Waldreben in Arten
Fallopia aubertii Schiingknéterich
Hedera helix Efeu

Lonicera - Arten Geiflblatt - Arten
Parthenocissus tric. “Veitchii* Wilder Wein

Vitis vinifera Weinrebe

Die als “Dorfplatz” bezeichnete Fldche ist so zu gestalten, daf3 der Be-
stand erhalten wird (gleichwertig wie zuvor in der Bilanzierung), keine
Spielgeréte, Schutzhiifte nur mit begriintem Dach zuléssig.
Bodenversiegelung ist auf die Fldche der Gebdude zu begrenzen, ein
Teil des Dachflachenwassers ist zur Gartenbewédsserung vorzusehen.

Lt. Auskunft der Stadt Edenkoben steht eine Fldche aus dem Flurberei-
nigungsverfahren als zusétzliche Kompensationsfidche nicht zur Verfii-

gung.

Aus stédtebaulicher Sicht sind weitgehende landespflegerische Ausglei-
che auf den betroffenen Grundstiicken - ohne das stédtebauliche Kon-
zept in Frage zu stellen - nicht méglich. Somit kénnen weitgehende lan-
despflegerische Forderungen nicht beriicksichtigt werden.

Prof. Peter Sulzer, Architekt, Hauptstr, 7, 76835 Gleisweiler, Tel. 06345/7483
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1.7.3.1.2 Griinflaichen - Auswahl

1. Bdume
Acer platanoides i. S. Spitzahorn
Betula pendula Weilbirke
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus dulcis Efmandel
Quercus pelraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Obstgehdélzhochstdmme

2. Stréucher
Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriege!
Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Weilldorn
Lonicera xylosteumn Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa multiflora Vielblitige Rose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen,
§ 86 (1) Nr. 1. LBauO

| 2.1.1 Dachformen und Dachneigung .

im Plangebiet sind nur Satteldacher mit ca. 30 Grad Dachneigung zu-
lassig. Die Anbauten im Norden und Suden sind i.d.R. mit Pultdachern
bzw. abgeschleppten Dachern auszufuhren. Gebaude innerhaib einer
Hausgruppe mit durchgehendem Satteidach.

Far untergeordnete Nebengebdude (>carports<) sind begrinte Flachda-
cher vorgeschrieben. Aus brandschutztechnischen Griinden wird exten-
sive Begriinung vorgeschrieben.

2.1.2 Materialien im Dachbereich

Innerhalb einer Hausgruppe sind gleiche Materialien zu verwenden. Es
sind Dachsteine (Ziegel oder Betondachsteine) ¢

lassen. Solaranlagen sind zuldssig.
Prof. Peter Sulzer, Architekt, Hauplstr. 7, 76835 Gleisweilor, Tel. 06345/7483
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2.1.3

214

2.1.5

2.1.6

21.7

Belichtung des Dachraumes

Es sind keine Dachgauben zugelassen. Maximal 5§ Dachflachenfenster
kénnen bis zu je 1 m? Flache zugelassen werden.

AuBenwinde
Fur Auflenflachen sind Holzverschalung, Platten aus Holzwerkstoffen

oder Faserzement zugelassen; Holzfenster werden empfohlen, Gréere
Glasfldchen sind z.B. fur Wintergérien mégiich.

Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgérten sind unter dkologischen Gesichtspunkien zu bepflanzen
und zu pflegen. { Festlegungen Siehe 1.7)

Einfriedungen
Zaune in durchbrochener Form sind als >lebende Zaune< mit Hecken

und Kletterpflanzen zuldssig. HOhe maximal 1.80 m. Jagerzdune,
Kunststoffzaune etc. sind unzuldssig. { Festlegungen Siehe 1.7)

Mauern

Mauern sind zuldssig und soliten begriint werden; Héhen wie 2.1.6.
( Festlegungen Siehe 1.7)

Prof. Peter Sulzer, Architekt, Hauptstr, 7, 76835 Gleisweiler, Tel. 06345/7483
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Hinweise

Oberflaichenwasser

Die evil. einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31
WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) sind zu beachten. Dies gilt insbesonde-
re im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fir das Einleiten von Niederschlagswasser und dessen punktuelie Ver-
sickerung ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des Grundwas-
sers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber
auch Errichtung und Befrieb von Brunnenanlagen).
Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.
Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol u.&.) vor-
gesehen ist, mull dies gemaf § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde
angezeigt werden.
) Der Grundstiickseigentimer mull nach den besten Md&glichkeiten su-
i chen, das Niederschlagswasser auf seinem Baugrundstiick zu verwer-
ten. Das unverschmutzte Oberflachenwasser kann dazu in naturnah ge-
stalteten Mulden gesammelt (Verdunstung) oder/und in Zisternen ge-
speichert werden (Brauchwassernutzung). Dabei sollte ein Zisternen-
volumen von 50 I/m? Dachfldche vorgehalten werden.

Immissionen

Bei Gebduden sollen Aufenthalisréume in Wohnungen und vergleichbar
genutzte Raume gegen AuRlenidrm durch technische Vorkehrungen
(z.B. Schallschutzfenster) so geschiitzt werden, daR bei geschlossenen
Tiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht
ein solcher von 30 dB (A) nicht Uberschritten wird.

(Siehe auch Schallschufzgutachten Dr. Fiirst)

:  > Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorha-
bens ist dem Bauantrag ein Freiflichenplan im Mafistab 7:700 beizufi-
gen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigten
Flachen, wie Kiz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und die Art ihrer
Befestigung, die bepflanzten Fldchen und die Art ihrer Bepflanzung, die
zu pflanzenden, zu erhalfenden und zu entfernenden Gehdlze sowie
sonstige BegrinungsmaRnahmen {(wie Fassaden- oder Dachbegriinung)
mit Artenangabe und GréRenverhéiinisse dargestellt sind.

Funde

Archéaologische Funde sind unverziglich bei der zustandigen Denkmal-
schutzbehotrde zu melden. Die Fundstelle ist in unverandertem Zustand
Zu belassen. o T
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Archéologische Kulturdenkmaler

1.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die Erschlie-
RungsmalRnahmen, hat der Bautrdger/Bauherr die ausflihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Archédologischen Denkmal-
pflege zu gegebener Zeit rechizeitiq den Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen, damit diese, sofern notwendig, iiberwacht werden kénnen.

. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindnnglich auf die Bestimmungen

des Denkmalschutz- und Pflegegeseizes vom 23.3.1978 (GVBI.
1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage-
kommende archdologische Fund unverzuglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde
sorgféltig gegen Verust zu sichem.

. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der

Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmal-
pflege.

Grenzabstinde von Pflanzen

¥

Fur die Abstéande von B&umen und Strauchern von Grenzen gilt §§ 44

und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.
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