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BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET IN DEN SEEWIESEN, TEILGEBIET EDENKOBEN, 1. ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG" M1:1000
, , | | | |
LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (s98ausB i.v. mit §§ 1-23 Baunvo) VERFAHRENSDATEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Art und MaR der baulichen Nutzung Zur Initiierung der Sukzession von MadeslR-Hochstaudenfluren sind die 9 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
versickerungstaschen mit Biomasse (Oberboden) aus dem Madesul- . : 5 : : : - Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzmal3-
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 1.1 GE = Gewerbegebiet Hochstaudenbereich zu besticken. Zur Initierung der Sukzession von G_eggn c_)ffentllche Flgchen und im Berel_ch der Pflanzgebotsstreifen darfen ahmen 70 siche%n gag keir?e onenseitine Beein%réchti u.n o Baumen und Der Stadtrat Edenkoben hat am ... die
. . L trockeneren Vegetationsgesellschaften ist in den héher liegenden Plan- Einfriedigungen maximal 2,0 m hoch sein. o gegenseitige £€ gung Aufstelluna di Beb | beschl
1.1.1 Folgende Nutzungen sind zuléssig, soweit sie nicht unter den Ausschluss bereichen der anzudeckenden Oberboden mit Kiessand im Verhaltnis 1/1 _ ) _ o Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Ver- und Entsorgungstrager utstellung dieses Bebauungssplanes beschlossen.
. Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO) von Nr. 1.1.3 fallen: ; _ ) iy Direkt an der Grundsticksgrenze sind nur transparente Einfriedigungen sind frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieRungsmalnahmen zu unterrichten.
Fillschema der 2020123 7530/23 zu mischen und flachgrindig (15 cm stark) auf den Vegetationsflachen (z.B. Maschendraht- oder Industriegitterzaune) oder Hecken zugelassen; . ) ] . o Die ortsiibliche Bekanntmach R & 2 Abs. 1 BauGB
* nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe anzubringen L o . . o Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die in § 44 Nachbar- ie ortsubliche Bekanntmachung gemal’ § S. au
Nutzungsschablone A B C | ) g Mauern oder andere undurchsichtige tote Einfriedigungen missen minde- . ) . )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) G . ) ) ¢ 1 der G baeriickt und flanzt werden. |m Bereich rechtsgesetz Rheinland-Pfalz naher bestimmten Abstdande von den erfolgte am ...................
. o ] eschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. stens 1 m von der Grenze abgeruckt und vorgepflanzt werden. Im Berelc . .
- Gebiets- Geschossigkeit Il Il GHmax= 6.2 Festset fii ivate Griinflich iv. Pfl bot der Pflanzgebotsstreifen durfen Einfriedigungen nur als zwischen oder Nachbargrundsticken einzuhalten
P imale Traufhéh ) 3 -Beispiel- i 4ssid si i ich: . esisetzungen tur private Grunriacnen (priv. anzgepotie 5 ; . . . - 2 . . "
g art r:;):"n:a:? raufh6he GE .g}_-llmax=18é05n Gl -(g}'_llmax=18é0(;n GE 1605 m NN e — 0.8 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) -Beispiel 1.1.2 Ausnahmsweise ZU|aSSIg sind ausschliel3lich: g P (p g ) hinter der Pflanzung verlaufende Drahtzaune ausgebildet werden. . éur Ednﬂastung dsrldmaramatge qndd derfvr(:lrf|utzr, Sow;eDZULf\I/er:esser:rl]lg dder Die frtheltlge Betelllgung der Offentlichkeit gemag § 3 Abs.1
Gebaudehsh max=12,0m max=12,0m I — . N . i : L _ _ _ _ ) _
.. Wohnungen fir Aufsichis- und Bereftschaftspersonen sowie flir 6.2.1 Bei den an die Planstrale und die StichstraRen, angrenzenden Bau- Lagerplatze missen- ausgenommen die an die Pflanzgebotsstreifen o e o A T BauGB erfolgte am .............. L bis zum
/Grund- GeschoBflichen- Geschol¥flachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb rundstiicken. sind in den Bereichen die nicht durch Zufahrten oder . L - o Iederschlagswasser aur den baugrunastucken zur Versickérung zu bringéen, |
flichen- zahl 08 08 08 70 . } . ) g , ) angrenzenden Bereiche- mit einer undurchsichtigen Einfriedigung oder b : ianeten S lanl B- Verdunst Id b ber-
. . . . zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse , : ; ; ; , . . - ZW. In geeigneien sammelaniagen, Z.b. vVeraunswngsmulden, bzw. ober
zahl Baumassenzahl < i i Zugdnge belegt sind, bis zu einer Tiefe von 3 m verkehrsflachenparalle| einer Laubschnitthecke von 1,75- 2,0 m Héhe umgeben werden. oder unterirdische Speicherbehélter (Zisternen) zur spateren Verwertung o . ,
Q Baumassenzahl (§§ 16 Abs.2, 21 BauNVO) untergeordnet sind. Mit dem Bau der Wohnungen darf erst Grinflachen anzulegen und mit Bodendeckern, Stauden und Laub- i > rwertu Das Verfahren zur Beteiligung Behorden und der sonstigen
oy Bau- Dach- Dachneigung Dachneigung 8 THmaxe male Traufhoh begonnen werden, wenn die Qen.ehmigung fur den Bau des strauchern zu bepflanzen. Pro angefangene 15 m Grenzlange (Grin- 10 Werbeanlaaen (Gartenbevyasserung, Grguwassernut;ung) zuruc.kzuhalten.. Es empfleh.lt sich Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
weise neigung d ngi?ggtzTuer%lén d ngi?geetzTuer@én d - = mes maximele Tratione Gewerbegebaudes vorliegt und mit diesem begonnen wurde. streifen-+ Zufahrt- oder Zugangsbreite) ist erganzend 1 hochstammiger 9 éﬂ:;i:ﬁli:g;i;i\(;ﬁ[::c'(erunngedlngungen ein geologisch-hydrologisches die
8 g GHmax= maximale Geb&udehohe * Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Laubbaum zu pflanzen. Fur die Baumstandorte sind Pflanzflachen in einer Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Sammelwerbeanlagen fur die im . h . Planung beruhrt werden kann, wurde gemaf § 4 Abs.1
N S . sportliche Zwecke, Grélle von mindestens 6 gm fachgerecht herzustellen, zu begrinen (max. Gebiet angesiedelten Betriebe nur an der Statte ihrer Leistung zulassig. * Bei allen Bau- und Abgrabungsmafnahmen ist h“m"s‘f‘r Qberboc?len vom BauGBam .........cooeeviinieennne. eingeleitet.
2 I Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) N . iy . Unterboden getrennt auszubauen und der Boden vorrangig einer Wiederver- . e o
c 02007 6500716 . Vergnii 5 Wuchshéhe 80 cm) und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind : s ahar i seci . . ) . . = . Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am
_ ergnigungsstatten. . e . . Das Anbringen von Werbeanlagen auf Flachdacher ist unzul&ssig. -
7020721 % 7530424 550 in der o.g. Pflanzqualitdt zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu wendung im erlet zuzufuhren. Die Bewahrung einer grundsatzlllchen Wlecjer _________________________________
et 1.1.3 Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig, wenn ihr Warenangebot aus unterhalten. Abgange sind in gleicher Qualitat nachzupflanzen. Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem verwertungseignung von Aushubmafen, StraBenauforuch usw. ist zu gewahr-
7072/28 — flachenintensiven, nicht problemlos transportierbaren Gutern besteht Wechsel aufleuchtendem Licht (z.B. Laufschriften, Skybeamer 0.4.) sind leisten. Verbleibende Mengen sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Der Planentwurf lag gema § 3 Abs.2 BauGB nach
\ M N 6500/15 (nicht innenstadtrelevante Sortimente); dazu zahlen insbesondere: 6.2.2 In den Gebieten mit Nutzungsschablone A sind mindestens 20% der unzulassig. o Aufgrund der Nahe zu festgestellten Altablagerungen kann eine Beein- Bekanntmachung \?o?n ' mit der Begriindung
\ | ZA;AVX)Eﬁ?\]rUzBEI;E;%AE;L)JBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN « Fahrzeuge aller Art Gesamtflache der Baugrundstiicke als Grunﬂacheﬂ (Ragen, Bod?nd?cker, Werbeanlagen unabhéngig von Gebauden sind einzeln bis zu einer Hohe trachtigung der betreffenden Flache bestehen und eine Gefahrdung der e EinSChét.Z.l.J.r.].é..a.&.é.ér.r.]..e.i.r:l.de Loor SegTin
R 1 NP Laubstraucher oder Stauden gem. Pflanzliste fur private Grinflachen : N - - : beabsichtigten Nutzung/Bebauung nicht ausgeschlossen werden. Sollten sich ’
\ . . " . . . von 3,0 m oder in Form von Sammelhinweistafeln fir alle Betriebe im g g g g umweltbezoaenen Stellunanahmen in der Zeit vom
\ a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO) * Mdbel- und Einrichtungsgegenstande, anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die gem. 6.2.1 anzulegenden GE/GI-Gebiet bis zu einer Hohe von 6 m zulassig bei der Realisierung des Bebauungsplanes Hinweise auf das Vorhandensein g _ g ¢ .
\\ !._ __i Baugrenze it Darste”ung der iiberbaubaren Flache . MaSChinen- und MaSChinenteile, GI’UnﬂéChen k(")nnen hlel’ angerechnet Werden_ von Abfa”en Oder Verunreinigungen deS Untergrundes ergeben, ISt der ........................... blS A8 | 1 0 OﬁentllCh aus.
6500/23 . . . .. . .
; I . . . . . . Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft
\ geplanter GleisanschluBl i ]W mrmn | e —IN 0 e I (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO) » Bau- und Heimwerkerbedarf, Im Gebiet mit Nutzungsschablone C sind mindestens 10% der 11 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Abfallwirtschaft und Bogengchutz (Ref 34)’ Kagr;I-HeIfrich-Str 2> Neustadt : Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden ...
- . 730743 Gesamtflache der Baugrundstiicke als Griinflache (Rasen, Bodendecker i ' ’ T '
\\/ | [TT] csonrze” VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB) * Gartenbedarf Laubstrauch g Sg p Planzli f"( o) Granflach ’ Grundstiicke Unverziglich Mitteilung zu machen, damit das weitere Verfahren abgestimmt Apregungen VorgebraCht_' _
\ 0 rowrs 7 ) aubstraucher oder Stauden gem. Pllanzliste fur private Grunflachen o . . werden kann Die Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom
\ \ ! ) ’ ] . T - ] G Stral cehrsfisich Geh »  Getranke. anzu|egen und dauerhaft zu unterhalten. Die gem. 621 anzu]egenden Stellplatze sind mit WasserdurChIéSSIQen Materialien (ZB Pflasterflachen ) behandelt
- traBenverkehrsflachen mit Gehwegen : N ) e : Il v i i i ¥ i ist ei > - Es wird seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle | orremreemeseeeeseee :
] _ . Randsortimente dirfen 5 % der Verkaufsflache nicht iiberschreiten. Grunflachen kénnen hier angerechnet werden. mit groRen Drainfugen) auszufuhren. Als Mindestrate ist ein Oberflachen gung y Reg . . .
\ \ { 8500/5 o 2 Siebenbegender Graber oo _ _ KE7.  Stellplate ) o Gebiet mit Nut habl c abflussbeiwert von 0,7 anzusetzen. Fir die Fahrgassen ist eine Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz darauf hingewiesen, dass eine Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom
\ 28 28 ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: AuBerhalb der o.g. Einzelhandelsbetriebe sind Verkaufs- und Ausstel- (o7 clweiplaze  mussen i webler it - Htzungsschablione Ausbildung mit Asphalt zulassig. mégliche Gefahrdung durch Deponiegase, welche aus der Ablagerungvon | e mitgeteilt.
\\ \ , { 7020/22 , R em— . . T lungsflachen nur bis zur einer Grokke von 400 m* und nur dann zulassig, mindestens im Abstand von 5 Stellplatzbreiten (ca. 12,5 m) und in den o i} . . : Siedlungsabfallen nérdlich des Uberplanten Gebiets stammen kénnten, bisher
\ wenn Sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang. Gebieten mit Nutzungsschablone A im Abstand von 4 Stellplatzbreiten Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Strafenbegren- nicht vollstandig ausgeraumt wurde. Der Stadtrat hat nach § 12 BauGB am ......................
|\ ! ' g T . WW Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg _ (ca. 10,0 m) mit hochstammigen Laubb&umen (keine Obstbaume) der zungslinie und straldenseitiger Baugrenze durfen nicht als Arbeits-, Lager- o _ . ) den Bebauungsplan, bestehend aus der
------------------------------------------ . ¥ : - 1.2 MaB der baulichen Nutzung Pflanzliste fur private Grinflachen o.g. Qualitat Uberpflanzt und dauerhaft oder Stellplatzflache genutzt werden. Die Flachen sind granordnerisch zu * Bei grofleren Bauvorhaben wird die Durchfthrung von Baugrundunter- P ich d dem Text. als Sat d die Beariind
N 4 Ay \ 1 StralRenbegrenzungslinie terhalt q AbAANG| B3 d in d Bfl litat gestalten suchungen nach DIN 4020 empfohlen. anzeichung un em | exi, als oalzung un Ie begrunaung
o . / * 7530/44 S E 1.2.1  Maximale Traufhéhe, maximale Gebiudehdhe und Bezugshohe im unternaften werdaen. Abgangige Baudme sind in der o.g. Frianzqualitat zu ' Zum Schutz nachtaktiver Insekt den fir die StraRenbeleucht it zu dem Plan beschlossen.
Sea . Wende- 7020/5 ] \ e ) ) i Gebiet mit Nutzungsschablone A ersetzen. Fur die Baumstandorte sind Baumscheiben von mindestens 2,5 e UM SChulz nachtaxkuver Insexkien werden fur aie stralsenbéeleuchiung umwelt-
: R , p ot : FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, m Breite x 2,5 m Lange oder 2,75 m Durchmesser herzustellen. Pflanz- freundliche Natriumdampf-Niederdrucklampen empfohlen.
/ 4 i . . E EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, _ _ . _ - . . R . " . .
8002 , sl : - SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB) Die maximale Traufhohe wird definiert als das Malt zwischen der Bezugs- streifen sind in einer Mindestbreite von 2,0 m auszufiihren. Die Pflanz- . Aufgrund des zumindest im Winterhalbjahr hohen Grundwasserstands und dem Fertigung
: V E— ' E . héhe und der Schnittlinie der GebaudeauRenwand mit der Oberkante der, flachen sind zu begriinen, gegen Uberfahren zu sichern und dauerhaft zu ANHANG - PFLANZLISTEN DES FACHBEITRAGS NATURSCHUTZ Vorliegen von Schichtenwasser im Gebiet wird die wasserdichte Ausbildung —
' 8001 Einfahrt M . : ] Flachen firr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Dachhaut zu messen an der tiefstgelegenen Gebaudekante. Bei der Aus- unterhalten. der Keller als ,weisse Wanne* empfohlen
M | \\‘\ " : - s0077 S Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser bildung von Flachdéchern gilt die Héhenbeschrankung analog als maxi- ) ) ) _ . _ } _ Private Griinflaichen - Auswabhl . . " . . ' . . . o )
8000 ¢! R N S VA W O s F— I, , _ ) _ male Hohe fir die Oberkante Flachdach. 6.2.3 Flachdacher und flachgeneigte Décher bis zu 10° Dachneigung missen in » Die Dacher von Betriebsgebauden, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.
| 7999 . “T/ ] I ——— \__/ I s e e 7_ @ ﬁwzcljberslltlmmung: l?uckhaltung und Versickerung von . . ] ) . o . den Gebieten mit Nutzungsschablone A begrint werden (Aufbauhdhe des Baume Il. Ordnung Zwecke, sollten vorzugsweise als bepflanzte oder als bekieste Flachdacher
' 1958 " 715 E m I T lederschiagswasse gle mar):lmhale Getc)jaudzhohe C\;v;)rdkdEflnler’fbah]_ dhaS Ma'f le|schen :er Pflanzsubstrates mind. 10 c¢m). Vorrangig sind Extensivbegrinungen mit Betula pendula Weissbirke hergestellt werden Edenkoben, den
| > - . - ezugshohe  un er erkante aulicher niagen  onhne angepasster Gras- oder Sedum-Bepflanzun ohne  kinstliche : et . oot :
| 7997 . If L L) < LhO Zweckbestimmung: Loschwasserzisterne Beriicksichtigung _ technischer  Aufbauten zu messen an  der gep P 9 ) . Carpinus betulus Hainbuche » In der Fundstellenkartierung der Direktion Archaologie ist im unmittelbaren
1 19082 \\Q ]\ = L . P p— = e fiefstgelegenen Gebaudekante Bewasserung zu verwenden. Soweit besondere Grunde einer Bereich der 0.g. MaRnahme ein vorgeschichtliches Kulturdenkmal verzeichnet.
S04 |_ ————— — . :\\ u ~ | ‘| \ O Zweckbestimmung: Trafostation : Dachbegrun.ung entgegenstehen, kénnen Ausnahrpen zugelassenuwerden, Corylus colurna Baumhasel Durch Lesefunde konnte hier das Vorhandensein eines prahistorischen
e ' Q i :‘E; _EQ\ ( | Bezugshdhe st die Hohe der das Grundstiuck erschliefenden wenn fur je angefangene 100 qm zu begrunende Dachflache) 1 Prunus avium Traubenkirsche Siedlungsareals bestimmt werden. Dieses Kulurdenkmal wirde durch Stadtblrgermeister
| N gy NN | x Straf&enha"c:sg gim%%sen im rechtgml Winkel zur Gebaudefront. Die Zgr:ztsitaenr:n;ﬁ:r:zfl_ei?::tzﬂnm e‘;de; ?Iar?z?ts\:/r;??;tamme zusétzlich zu den Quercus petraea Traubeneiche Bodeneingriffe im Zuge der 0.g. MaRnahme mit Sicherheit zerstsrt werden.
; \ : Sl 14| |\|3 w3 3 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) ezugshohe ist alle 30 m neu zu ermitteln. 9 gen gep ' Pyrus calleryana Birme Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie kann daher der Ortsubliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am ........................
' \ g . " " . . . . .. .
I | | l s N a — vorhandene oberirdische Leitung (hier Elektrizitat 110 KV) 1.22  Maximale Gebaudehohe und Bezugshohe im Gebiet mit Nutzungs- 6.2.4 Fensterlose, ungegliederte Fassadenteile von mehr als 200 gm Gréle, Sorbus aucuparia Eberesche Durchfuhrung der Baumafinahme nur zustimmen, wenn folgende Auflagen
| | | | A g 3 schablone C sind mit schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begrinen: Pro laufende Tilia cordata Winterlinde erfullt werden.
' : ' : 3 < S S SN GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Die maximale Gebaudehohe wird definiert als Hochstmaf GUber NN ohne 5 m ist min. 1 Pflanze in einem Pflanzbeet von min 0,75 gm vorzusehen )
g I | | | © \ 5.7 |3 2 S Berlcksichtigung technischer Aufbauten. (der Pflanzliste fur private Grinflachen - Kletterpflanzen). ;)lbstHehEIze Obsth 1. Mit gréRerem zeitlichen Versatz zu den eigentlichen Bauarbeiten muf}
I | - | x S X[ . ) L . . . . te Hochstamm- stbaumsorten: d Oberbod i B ich d haologisch Kulturdenk |
dffentliche Griinflache 1.2.3 Uberschreitung der GRZ im Bereich der Nutzungsschablone C . : : er erboden Im bereic €s archaologischen Rufurdenkmals
. | . ] . . _ 6.2.5 Den Bauantragen, bzw. .den im Kenntnlsgabeverfahren vorzuleg.ende.n Apfel archaologiegerecht, d.h. mit einem Bagger mit glattem Béschungsloffel
I i ' Ll /' Im Bereich der Nutzungsschablone C darf die mit 0,8 festgesetzte GRZ Unterlagen, sind priuffahige Freiraumplanungen beizufligen, worin die . . unter Aufsicht eines Mitarbeiters unseres Hauses abgetragen werden.
: ‘ : 13 —F i ot \J, FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 geforderten Pflanzmafinahmen und die anzulegenden Grunflachen, sowie Doskop ; 2. Sollten sich dann Spuren der vorgeschichtlichen Siedlung im
; | \ \ \ T 3 _ IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) tberschritten werden. die pefgstlgten Flachen (mit Angabe von Befestigungsart- u. Material), Gewurzlwl.(en ewachsenen Boden zeigen. so milssen diese vor Beginn der
SG 4 M R . . n " g g ) g
| e 3 — I ing Re (nor'dllt:herAst) verbindlich dargestellt und beschrieben werden. Gravensteiner” u. a. B beit q Direkti Archéologie S i ht
| 790673 | 7906 | 7905 | 193 I N e - - - - - . . = ‘\ T - I SC Kennzeichnung der maRgeblichen Schallpegelbereiche fiir die betroffene 2 Bauweise Birne: S AR LA A L-I-n v
| 7902 o | ~ ) QV) o \ 7758 | 7755 - B -|— \ < [. .= % LPB V Fassadenfront gemét DIN 4109 Larmschutzpegel IV / V/ / VI 6.3 Pflanzenauswahl ﬁ e dokumentiert und evtl. Funde geborgen werden (archologische
! = S [7899 | 3| x| 3 | el 77| 8 |3 s l | & ) N @ Die festgesstzte abweichende Bauweise definiert sich wie folgt: Es sind Die der Verwirklichung der o.a. Pflanzfestsetzungen zugrundezulegenden Clapps Liebling Ausgrabung)
| ST - SR8 (] e | S ' f X X h Gebaude und Gebaudegruppen mit seitlichem Grenzabstand - wie in der . g der o.a. . ngen zug flegen "Gellerts Butterbirne" 3. Da die Bauherren damit fur die Zerstérung eines bekannten, da im FNP
<R 7897 | | H ) ) . : ) ) e Pflanzenarten sind gemal der Pflanzlisten fur private und o6ffentliche . . inget Kulturdenkmal twortlich sind. m ie di
- | 3 8 | | m I FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, offenen Bauweise - jedoch ohne Langenbeschrankung zulassig. Granflachen zu erstellen. Grundsatzlich sind folgende Mindestanforderun- Gute Graue" u. a. eingetragenen Kulturdenkmals verantwortlich sind, mussen sie die
962 |2 |8 | 786 |2 |8 |8 . R INEES glg| 7 | ' = 3 | ! NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) ) ' s . , . Kosten der archaologischen Untersuchung Ubernehmen.
- g\ RN N 7987 pes | 2| 8| N | 791 NS l = 7763 | 7784 S ; . ‘th_L . - - gen an PflanzengréfRe- und Qualitét zu erflllen: Straucher _ _ _ _ ) _ _
& | | e ] g 3 Flachen fir Nebenanlagen; Stellpldtze und Garagen _ ) ) ) _ _ _ 4. Erst nach Freigabe durch die Direktion Archaologie kann mit den
» | 7781 | N 7775/7, D Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Einzelb&ume (It u.a. Text = hochstamm. Laubbaume): Amelanchier canadensis Felsenbirne Bautatigkeiten begonnen werden.
| | | Q] . ms/zl_ 1 Natur und Landschaft Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der tber- Stammumf. min. 16-18 cm (gemess. in 1 m Stammhdéhe) Buddleia in Sorten Schmetterlingsflieder
' | | R - - baubaren Grundstlcksflache zulassig. Stellplatze sind ausnahmsweise Obsthochstamme: Corylus avellana Haselnuss _ _ ) i _
| | 11 33 2 RN\ auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht , ] : i} o . . Um die notwendigen Malnahmen durchftihren zu kénnen, solite unbedingt vor
| Stammumf. min. 12- 14 cm (gemess. in 1 m Stammhdhe) Forsvthia intermedia Forsvthie " . C - .
I | | ENTRALER|G U : \¢ 717572 ) ) ) ) jedoch innerhalb der nach sonstigen Festsetzungen zu begrinenden Y Y der archéaologischen Voruntersuchung bei einem Ortstermin das weitere
! o I i . A A S ) A 7787 4 N\ FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN Grundstiicksflachen. Strauchgehslze: Ribes alpinum Alpenjohannisbeere Vorgehen mit den Verantwotlichen abgestimmt werden.
| ) 2 P | , . \ BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND Qualitat= Str. 2 x v 0.B. 60- 100cm, Pflanzabstand 1x 1 m. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
| . ) | gy L Ll 1 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)
7980 | ) . ,||\v41 \J | | © \\ \\ \\ \\ \\ \\ % \\ ] \\ \\ \\ ‘"\\ \\ \\ T 4 Zahl der Wohnungen je Wohngebadude 6.4 Ausfiihrungszeitraum der PflanzmaBnahmen Spiraea in Sorten Spierstrauch
™ - Tl oIl T T T T Tl T T = x I 11 I I — I B B B B— ¥ \\.«\\'\ A : Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern Svri I i Flied
' ™ _ . . _ . . _ . _ yringa vulgaris ieder u.a.
| -|l— . |— - - | T - und sonstigen Bepflanzungen . . . . : Die Erfallung der &ffentlichen Pflanzgebote muss spatestens nach Fertig-
| . S Die Zahl der ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und . . . . . Kletterpf]
3 MT C ) . ' 7784 . - S : : . stellung der ErschlieBungsarbeiten erfolgt sein. Die privaten Pflanzgebote etierprianzen
I 1 | Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird je . , : . . : .
. . mussen spatestens 1 Pflanzperiode nach Bauabnahme abgeschlossen Aristolochia macr. Pfeifenwinde
< j | SONSTIGES Grundstick auf maximal 2 begrenzt. . _ _
g | . Lopschwdsser | o _ sein. Clematis - Arten Waldreben in Arten
I . \/‘i 1 | g l 783 7785 I Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB) Eallopi berti Schiinaknéterich
' = ' o n : allopia aubertii chlingknéteric - 13
g I I | ] l 14 [ Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Ursprungbebauungsplanes 5 Verkehrsfla(.:.hen und Anschluss anderer Flachen an die 7 Flachen fiir AUfSChUttungen: Abgrabungen und Stiitzmauern i "'d:-'n':..-
s /® o : el Verkehrsflachen - ) ) Hedera helix Efeu g
: | h | "Gewerbegebiet in den Seewiesen, Teilgebiet Edenkoben” soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich . : e ey
| | : ' . | ind 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB Lonicera - Arten Geissblatt Arten ) o s 1Y
. s==1 ] | 7879 Einfahrten von PKW- Garagen missen mindestens 5 m, von LKW- und sind (§ S. r. auGB) Parthenocissus tric. "Veitchii®  Wilder Wein !
L\’ Lt Tie L - 789| NEIN a INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN Busgaragen mindestens 15 m von der Grenze zur &ffentlichen Verkehrs- . : ) N ' ) L
4_ L | - A ST | | " flache abaerdckt q Zur Herstellung des Straltenkorpers erforderliche Béschungen und Stitz- Vitis vinifera Weinrebe . Pil 'kb-.
— . . B — | . | - r . S 2 O I O e e I vorgeschlagene Grundsticksgrenzen ache abgeruckt werden. mauern sind, soweit sie aulerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen lie- o i JhEs s i almgell
. ' | J14.5 ' m vorhandene Flurstiicksgrenzen Stellplatze auf den privaten Grundstlcksflachen dirfen nicht unmittelbarn gen, auf dem Baugrundstiick entschadigungslos zu dulden und verbleiben ERUf ALY 1% . Lo /‘L M
13 | | l | von der &ffentlichen Verkehrsflache aus angefahren werden. weiterhin in der Nutzung des jeweiligen Grundstickseigentimers. Offentliche Griinflichen - Auswahl
5.5 S A | o b—_ —- - ' O . . . :
L _ 33 K : i<chen Heh bestehende Bebauung laut Katastergrundlage Der Abstand von Grundstlickseinfahrten zu den Krimmungsradien der Baume
“ NI Fahrbahnbreite zwis ) ) o _ Baume
- - ~ Stichstralke B ® o _ 296 |7197 | 7198 | 7199 Planstral®e, bzw. zu den Krilmmungsradien an der Einmindung der Stich- A latanoides i S Spitzah
— I y /’/ P . | Einmiindungen: 7.50m), G Verkehrsgriin strale muss mindestens 5 m betragen. In den Gebieten mit Nutzungs- cer platanoldes 1.5, P! .za _om
1, . 7/ - — T 15.0 \ schablone A ist je 25 m Straenfront eine Zufahrt von 7 m zulassig. ggg'IqEI?TNULIJ\II\(IBGSSST\ﬁ'(Z:ELI(_:‘!CHE FESTSETZUNGEN / Betula pendula Weissbirke
| ' v - - . . .
— | i ) =T - T = 7200 - geplanter Gleisanschluf Stellplatze auf den privaten Grundstlcksflachen dlrfen nicht unmittelbar . Prunus avium Vogelkirsche
: | . ( RlngStla Be = von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus angefahren werden. (Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den QuerCUS petraea Traubeneiche
— . : ’g‘) - 5 — M1 Mafinahmen gemaf Fachbeitrag Naturschutz Bebauungsplan geméss §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Quercus robur Stieleiche RECHTSGRUNDLAGEN
| » 3| S f P e el R ——m ' 7% 6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Rheinland-Pfalz) Sorbus aucuparia Eberesche
9 S [N | 7 » - - - .
| I 7860 3 . . % 7807 NIE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN von Boden, Natur und Landschaft in Verb|ndung mit Fest- ) Tilia cordata Winterlinde 1. Baugeset%buch (BauGB) in der Fassur.19 vom 23. September 2004 (BGBI... I, S 2414), . STADT E D E N KO B E N
: X = k I | = 7808 setzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bi'-.iumen, 8 Dachausblldung Obstaehslzhochsts zuletzt"geandert durch Gese’Fz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
7901 | § N8y N SRR :© e ) . . stgenolznocnstamme der Stadte vom 21.12.2008, in Kraft getreten am 01.01.2007 (BGBL.I Nr. 64, S. 3316)
— “’// \ IR « | . s |° H1Y \ S Bauverbotszone zur BAB Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen Dé&cher von Betriebsgebauden, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Straucher BEBAUUNGSPLAN
7912 | Q| 790 Bl . § % > . ____ i fur Bepflanzunaen Zwecke, sind als bepflanzte oder als bekieste Flachd&cher, sowie als bis —_— 2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
= 70 ] 7865 \ N I . %K | Baubeschrankungszone zur BAB P 9 2u 20° geneigte Dpécher auszufihren. Dachaufbauten sind in Form Acer campestre Feldahorn BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert "GEWERBEGEBIET IN DEN SEEWIESEN,
i i A i iinfla A . ; . ' - durch Artikel 3 des G InV-WobaulLG 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466
. ] | c:lcg | ; é Standorte Strommasten 6.1  Festsetzungen fir Offentliche Grunflachen (off. Pflanzgebote) horizontal gereihter Belichtungselemente (Shed-Dacher) zugelassen. gornus mas go;nelka?tche | ureh Art e" es. esetzesfn ovad )Vom .p“" .( ) TEILGEBIET EDENKOBEN
7921|7920 § 7919 | 7918 | 7917 | 7916 7915 7914 § — \ “(_',’) ' B 611 MaBnahme M1 Als Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und  zur Dachabschlisse von Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebéuden VOn ornus sanguinea oter nartrnege 3. Vero_rdnung uberdle_Ausarbeltung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des ..
S N - . o ' ! : : Planinhaltes (P! h d 1990 - PlanzV 90 18.D ber 1990 "
| o | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist im Bereich der als Ausnahme zugelassenen Wohnungen oder Wohngebauden, sowie Corylus avellana Haselnuss (BaGnéT_é_:Z)(, Sicvfee'giee,ﬂf,,eggg ;‘jf?,'anzv go_anz ) vom ceembel 1. ANDERUNG UND 1. ERWEITERUNG
— %14 3 Versickerungsmulden eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen flr von ausnahmsweise zugelassenen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, Lonicera xylosteum Heckenkirsche
) S . wechselfeuchten Standort (RSM-8 C) vorzusehen und als ein- bzw. soziale und gesundheitliche Zwecke, dirfen eine Dachneigung bis zu Prunus spinosa Schlehe 4. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September
| = |l zweischurige Wiese dauerhaft zu unterhalten. Das Mahgut ist abzufahren. max. 35° erhalten. Sie sind als Satteldach auszubilden; zusatzlich sind Rosa multifiora Vielblatige Rose 2002 (BGBI. 1, S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGBI. 1, 5.1865) M1:1000
- S | Dunger und Biozide durfen nicht eingebracht werden. Dachabschlusse in Form von gegeneinander versetzten Pultdachflachen _ _ J 5. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
I 5 o _ _ (Abstand der beiden Dachflachen am First = max. 1,25 m), sowie als Salix caprea Salweide 1998 (GVBI,, S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.September 2005
N o ' | 6.1.2 Die im Plan gekennzeichneten Versickerungsgraben entlang der Stralle Flachdécher zugelassen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder (GVBI.2005, S. 387)
- > L ——— — e N T T A € 2 N1 | A sind ebenfalls mit Landschaftsrasen fur wechselfeuchte Standorte (RSM-9 _ ) _ o Viburnum lantana Wolliger Schneeball
g 022 - 3“_2_ /”\; T 4 N / . C) anzusaen und 1x pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Das Anbringen von Sonnenkollektoren auf Dachern ist zulassig. 9 6. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 . STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG
N — : R I | EEOERER Dunger und Biozide darfen nicht eingebracht werden. (GVBL., S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. M&rz 2006 (GVBI., S. 57) DIPL. ING. REINHARD BACHTLER
| S OO 7809 , . DIPL. ING. FRANK BOHME SRL
Ll | T e L e 6.1.3 In deq Randbereichen der_ zentralen Grunzone, wie auch in den Ubrigen " ?é@%?;%aggf?h;;?,esetz (HRISERG) n der Fassung vom 26, September 2009 ER)IC?II:AILINSKEEJFI\IIEEQTNJ(?I;?,ESTPLAI\?ERFIQ_
S offentlichen Granflachen sind Straucher und Baume zu pflanzen. Es sind BRUCHSTRASSE 5
Arten aus der Pflanzenliste flr o&ffentliche Flachen zu verwenden. 8. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI., S. 54) 67655 KAISERSLAUTERN BACHTLER
/ Abgangige Baume sind in der o.g. Pflanzqualitat zu ersetzen. Die Pflanzung zuletzt geandert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBI., S. 98) TELEFON (0631) 36158-0 BOHME +
: - : . . I, TELEFAX (0631) 36158-22
st dauerhaft zu unterhalten. Abgange sind in gleicher Qualitat 9. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geandert durch Gesetz vom EMAIL buero@bbp-kl.de
hzupfl PARTNER
nachzuprianzen. 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316) www.bbp-kl.de
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