g\BP_Edenk-Venningen_2003-02_Rechtskraft.dwg, 20.07.2011 15:40:45

nur_Endfassun

Z:\Projektdaten\Edenkoben\04_Bebauungsplanung\Gewerbegebiet_IndenSeewiesen

S I AD I EDENKOBEN IN KOOPERATION MIT GEMEINDE VENNINGEN BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET IN DEN SEEWIESEN, TEILGEBIET EDENKOBEN" M1:1000
5 |
VRN ciillsch q VERFAHRENSVERMERKE LEGENDE
T uliSchema aer
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
7530
T4 m NUtzungSSChablone A B Der Rat der Gemeinde / Stadt ............cccooeevrurreerrerennne. hat in seiner Sitzung am GE Gewerbeqebi 8 BauNVO
-\ . |, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. ewerbegebiet (§ 8 Bau )
7020/23 7530023 .
L. Gebiets- | Geschos-
= L . art Slgkeﬂ G E ” GI ” Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
I ey g 7530/51 7661 (Blrgermeister/in)
0l §e ‘ 7330750 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
moz0/e o (NG Grund GeschoB
7020/20 6500/12 q \ - - )
. ] N fach 2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES Grundfiichenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
g 650071 ‘ flachen- achen- 0.8 0.8 0.8 Beispiel-
] 6500/18 ‘ Zahl Zah| Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemald § 2 Abs. 1 BauGB
% 1 B DaChneigung DaChneigung erfolgte am .............................. Ges‘ch.ogfléchenzahl (§§ 16 AbS_2, 20 BauNVO)
' au- Dachneigung : - _Beispiel-
n . siehe Textl. siehe Textl.
ko, 6500/17 | | weise Hohenfest- a Festsetzungen d Festsetzungen _ — THmax= THmax= Traufhdhe als Hochstmal
; 6500/20 — - 77 i THmax= 8.0m THmax= 8 0m (Blirgermeister/in)
7020/21 8 . setzung FHmax=12.0m FHmax=12,0m FHmax= FHmax= Firsthdhe als HochstmaR
(¢p)] ‘g 3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE .
] I Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
% 702077 6500/16 ® Das Verfahren zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB (88 16 Abs.2, 20 BauNVvO)
o 7530724 6500/21 ® wurde am .......ocooveeeeeeeeeeeenn. eingeleitet.
put Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am ..............cccceuue... BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
_— — (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
_ o © Klaranloge ®
M 6500/15 © ‘§’
el
= 6500/26 6452/1 % ® (Burgermeisterfin) a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)
6500/22 o)
. Z Baugrenze mit Darstellung der Uberbaubaren Flache
! 5 = \ 4. BETEILIGUNG DER BURGER (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
6500/23 +’ | () * 8740 E 8743
) , s l} |ndUStr|er|ng ) c ﬁ ] x £ x x . x Die Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am .........cccocceviirenen. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)
L[] - ] N P S 6500/25 mll % = -
' 6500/24 A ~ ~ i x 7 ; - * * Wald/Gebtisch . SG . .
t‘- 10208 Stadt Edenkoben —__Gemeinde Venningen-—— aiml : e e Stratenverkehrsfichen mil Gehwegen
i ] ) B . « 6744 — —— = StraRenbegleitender Graben
L1 . . . . _ | (Blrgermeister/in)
_ Zeichnerische Festsetzungen ormative Plankennzeichnungen - x
6500/5 x ] . | T— T~ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
6500/6 _ @ = 1 \7\\,\
28 28 x : o - L / s SN 5. KATASTERAMT
i 7020/22 T : : TTTTT] = - 1 * x | [ ) WW Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
—{] + | | Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
I = - il | | » e Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen. - StraRenbegrenzungslinie

; 3 B | i} | * Stand der Katasterunterlagen ............ccccccoeeeiiinieeeneennn. den ..o . } )

1 \ Ll = | H * — | | * FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,
= 7530744 1530727 - E - - | . - e"/ / @ EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER,
£ wede- } o205 zwischenzeitlich N ) ] ] x SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB)
= . Einfahr? ‘ . beb aUt : | i . . i 2 i * : . x (Katasteramt)

8002 PSS ) . N ’ . - ml 8 Oostplantoge | | . Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
. b X " \ % L] x : . _ 773 0 e (a) | | . « x Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
. -5 AN . ) ' , - E i ! - | | )
8001 = - ahl” - ) 4500/7 3 x ] - - . x - natiirliche imtang x x 6. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES @ Zweckbestimmung: Riickhaltung und Versickerung von
= ™ i I * o= L ore . rdnlan ) .
e Y 11 1 | [ 1 I\ T T : iy i = 914 = ] ] . Retentionsflichen * . Der Planentwurf lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom Niederschlagswasser
£ — B . ] O O | — Wiy e —— ———= == il ] i x ] ) O ) } ]
= — 1 s N 8731 x R\ T, in der Zeit vom Zweckbestimmung: Loschwasserzisterne
é \ ‘175M \ \ v \ ivé( _\\_‘r e E el 11]1177) i || :__ - I / x ’ Looschwasser ?
— = \ i N > = e ) ”III”III[[]V 1> u L= | . . - NN | DIS ZUM ...veeeiicecicccines aus
= i = - N < EE [ \\7\\\\4 7 o - . / / o ) TEVERETMNG | s BiS ZUM ... aus. D Zweckbestimmung: Trafostation
£ E % ] — Acker| x * H
E \ ! ‘_o_ E \ ] (;W | ] T . ) A N e bis zum ... aus. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
= A\ — = : \\ M, T T T T T[T TT 1 T g B ] ] x * x
E A I\ — | I X
© g =§_-_ . SW vorh. DN 700 x / / . nicht 2aginguer— : Birgermateriy —¢ vorhandene oberirdische Leitung (hier Elektrizitat 110 KV)
* E 1] T L 1 A A 4 { \ N/ N ] /
il e\l 5o 3 . = LT T (e I717: LT T e ! § * // x // \ AN AN \ A A \\ /7 o od | GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
= S = — [ \ \ = :
= , Sl E Lt | . — e e R, Abgrenzung 9190 |\ T~ _, ,_ I
= S| 3ls £ . Grunddienstbarkeitsstreifen : = -El a7 utzgenslz | 7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND sttentliche Griinflach
= N Y S £ B fur SW-Sammler Fi = B - \ \ Bebauungplan KO=—=—~ gy SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS SOWIE DER SATZUNG . offentliche Grunflache
o - Wendeanlage (1A RN E Bauy ) AA - oy . UBER DIE GENEHMIGUNGSPFLICHT VON GRUNDSTUCKSTEILUNGEN
3 L Typ 7s : ® RN N 2onqBAB [ B : e Bl Buse>= FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
c = -8 . = |l. X [X | E SIS BEE ; Wald/Geblsch S " ) :’! Aufgrund des § 24 GemO hat der Gemeinderat die auf Landesrecht beruhenden értlichen IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
S £ = N )] E s T B “\“\\\\}\“‘ = R M - Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am ..........c.ccccoeeveenen. als S. - au
@ = O \\ £ 7179 7180 7181 3 | Wiy = = “f‘\‘i,@ Satzung beschlossen.
= \§ = : E e =1k ’ / == L e o Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat nach vorangegangener LPB V Kennzeichnung der maligeblichen Schallpegelbereiche fir die betroffene
= ] T T 1 N _E L E E B I = b26!5 = Priifung der Anregungen den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf Landesrecht beruhen- Fassadenfront gemal DIN 4109 Larmschutzpegel IV /V /VI
= _ — Stichstra elA - \ \ \ \ = (5 1 S N S:E, E : VWV B — - = den Festsetzungen in seiner Sitzung am ........c..ccccevvieenenne. als Satzung beschlossen.
/ T | T o = . __E_- ~ ::': [&) .-. Q \ / I — T1° T . . . . . . .
= | T ;; i o b Rin Re | (nordlicher A st) £ - G @ © Qi 2k B S oW} — — Y g:{g;f\”dﬂif; gi s‘ggﬁgl?n?fndir ﬁihmte\;ggeé?;:%zﬁggéﬁ:”gnanrgéﬁ'é"{é"E';';Jé'é """ die FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
ms| % . = \\ | N i = G 3 3 ) S - N bosahiossor gungsk g NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
/C > 7900/2 3|8 | N\ \\ =2 | | s Dyrchlass \\\\\\\ /T v R ' 3 :
1 ~ N ERRZARRE ] VTR AL LI A -
N S (7899 | Q| > 7887 § 3 O T T T T % A LERABARAL B R ARARARRS (BN e o S m— \\\ - / N
S8 S e g3 . N 7689 \ 2 w—lﬂu'“-l-H-H-l"-‘-l-"H"""-‘-‘-‘-‘ HHHHHHHHA R RN AR o X ~< é Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
S wr| N \ 7185 - - | Hesas L (Burgermeister/in) Natur und Landschaft
o § R 7994 § L~ - 1] 7186 £ T PN (1200 ' ' ' § Bl M1 MafRnahme gemaf Textl. Festsetzungen -Beispiel
s | 8| § | N |71 |N|¥ % < Illlllllmuuilllllm ml §y 2 R Ql ~ 9 ' 9 P
) P 717571 * ' o - ~ | | 8. GENEHMIGUNG ] . ) ]
L a2 ’ QO r-} e v FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
¥t A e 3 S & e Gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt durch Bezirksregierung / Kreisverwaltung BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
[ _ S, : _ g /'—_\”""\ E | - , ........................................ AEN oo STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)
N — 65— z =
. 3 7778 N\ — | / I I / // - « 7189 =
y ENTRALER UNZU 7779\ 0ol \ 17782 = VE <~ = B E’ Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
i 1 \ ) v = (Unterschrift) und sonstigen Bepflanzungen
S L D\ w Z 9.5/ il SV
= | | | | | % (G) \ \\\ \ \ \ ‘ l \ k S— / / x / - 2401 8 \‘. h ! .E_ — A\ 6 \ I %
AuBeng ebiet rv'l ‘l { P /// hVIIAl ‘\ \\ \| \\ © |1 | \\ \ \\ \\. \‘ — [l &l | !\ﬂ\.\ T | A A \\ 1, W. e T AHENNRRIRY HERHARRUHRARY U HHHHHEHEAT AR R RAAWA WAV WA RHH) UHARKE ST S 577 = o~ | O\ :
A - T _— 752 R R I I—— N e e L = < QO SONSTIGES
= i oe -- — e —
(e8] L 53 o (1] 2 V‘
| - 7706 E; - 4167| & 9. AUSFERTIGUNG
< 7784 = 2 TRON w | NS L Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
- E 14 || |3]- s B / " ‘ 3 ‘ ‘ A Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechlichen Fest-
o T 2 3 : = = y HEqH ( . J | E | 8570 setzungen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, sowie die Satzung tber
* « 783 — ’ Losschwasser 2] : E : rﬁ o= alh | ‘ ‘ | die Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen stimmen mit allen ihren Bestandteilen INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN
TF 7788 ‘ E P By I I I [ Rt mit dem Willen des Gemeinderates (iberein. o Grundstick
/@ ) JT,AL_‘J——- 31|14 N g O x : S : L\NVV ) ' Das fiir den Bebauungsplan sowie fiir die Satzung Uber die Genehmigungspflicht von vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
— '___-{ < 5 -8 2 : UJ._: { Grundstlicksteilungen vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten. vorhandene Flurstiicksgrenzen
o L L E = om ‘ ]55 " - Der Bebauungsplan sowie die Satzung Uber die Genemigungspflicht von Grundstlicks-
L . L L L g3 %’ L 5 — E :8 2 &\6‘ - E‘i\’ teilungen werden hiermit ausgefertigt. Sie treten am Tag ihrer Bekanntmachung / mit
| L__Lr (—LF" A = : 7891 1SS |IN ) 1] 28 ' 128 : — E : B ~— S S~ = J -\; S\) -~ S Wirkung vom .......ccccveiieieiennne / rickwirkend vom ........ccccceeveenrenenene. in Kraft. bestehende Bebauung laut Katastergrundlage
= ’ . - = (2] Q E - S
g . 3 £ > = a 5 = i " = Ort: e Datum: ..o
= = & S .
14.5 £ (4} & = = G Verkehrsgriin
H O 72(7 (L ! .
=13 / £ @ 5 S | Wendeanlage : g
S o N . 2 . = c 8* Typ a (Biirgermeister/in) ..
= /;; - tralke B = 3|8 Fahrbahnbreite zwischen den — = . E 9 ; Lo NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
= siralse = N . . — 1 7790 EE_ |7 7195 7196 | 7197 | 7198 | 7199 ; 334
E /// = th SG — ;\ Einmina ungen: 7.5 m) . 7796 o | | N 3 = S 7203 | 7204|7205 N —7 § -
7z * N - 779 SNEHE , R E
/ 7; \ \1115.0 ) A N—1+E w . E 10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT- Bauverbotszone zur BAB
= A / Y - l & - ° 7200 s201 | 7202 2 = Q | ' LICHEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DER SATZUNG UBER GENEHMIGUNGSPFLICHT VON Baubeschrankunaszone zur BAR
E N\ T TN t ’ I ] l = : e e e | 7208 7208 | = E GRUNDSTUCKSTEILUNGEN / BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG 9
= ’ RingstraRe [sidlicher Ast) |k = : , , ] 7 212 s : E |
g =) T " ,' 1 5 — ' - \ i 3 : tPE= | E [ Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekannt- g Standorte Strommasten
7907 c i \ —— s - 1 ] Bauvgrbots-¢ I E E § machung der Erteilung der Genehmigung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB sowie die 6ffentliche
31141113 ~ f/ 006 | 7805 | 7004 |8 || 7802 | 7801 | S| e 7797 < zone|BA :‘ . Bekanntmachung der Satzung lber die értlichen Bauvorschriften und die Satzung lber die Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
= 7860 3 | iz . ‘ % 7807 Ik ] . e X Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen gemaR § 24 Abs. 3 GemO erfolgte am Bestandteil des Bebauungsplans, die Begriindung liegt bei.
E ~ § o 7871 7873 7854 . C 7908 5 14 3 ..............................
- , NEE NS STADT EDENKOBEN
= S iy N 8 N N q) ,§ 6 ‘/’
3 79w s |8 :
7912 g 7909 / — \ S S | 3 8 S ? 854 (Blrgermeister/in)
=i ) q.) x ; !
= e 2 ol @ (IN KOOPERATION MIT GEMEINDE VENNINGEN)
- = endeanjage e
Typ 76 Z B B .. RECHTSGRUNDLAGEN
N = - 24 O e |® N UBERSICHTSLAGEPLAN
S | %14 3 é’ :‘I OHNE MASSTAB 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBL. |, S. 2141), zuletzt gedndert am BEBAU U N GS PLAN
= LS ‘ol) * G © > x . November .1, S.
= 2|8 J J i i © 38 B : 26. N ber 2001 (BGBL. |, S. 3186 "
E 38 2 . » > > =i 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - G EWE RB EG E BI ET I N D E N S E EWI ES EN y
g L C -S Q o) : BauNVO) in der Fasung vom 23. Januar 1990 (BGBL. |, S. 132), zuletzt gedndert durch "
= g = Q Q 40.QF Qi3S Artikel 3 des Gesetzes (InV-Wobaul.G) vom 22. April 1993 (BGBL. I, S. 466) TEILGEBIET EDENKOBEN
[0) ‘ 2 e 3. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iiber die Darstellung des
= "5_ — , - : 1 7 1 1 ' - , - — ; ] : : : — , Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
E % | ——— —T6 G = I I I I . I I I ’ / L I , l I l I I I / = I / (BGBL. I, S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV 90
= H E a —_—— S e e e e S 4. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November M 1 . 1 OOO
£ LE ______ ———— e O e VPRSP CUUX CHIOLCC MY Vv vy s LSt e e s e e s <) COCCCH WA iU niii | it T R LY S | S 1998 (GVBL. S. 365), zuletzt geandert durch das Euro-Anpassungsgesetz Rheinland-
_ 7 s Pfalz vom 06.02.2001 (GVBL. |, S. 29)
g WW o N 5. Gemeindeverordnung flir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
E—?z 1;:_: | Z:\Projektdaten\Edenkoben\04_Bebauungsplanung\Gewerbegebiet_IndenSeewieslnéLnrf‘jenSmdereﬁsen_abZOOZ-01\05_Entwurf-OffenIage\sonstiges\Ubersicht.jpg 1P?a9|i E/?)?]/']B(I)_G gz 125036):' Z(uGl\e/tBZtLgleaSndzegr)t durch das Euro-Anpassungsgesetz Rheinland- . STADTPLAN U NG [ | LAN DSC HAFTSPLAN U NG
7912/3 = — { A D UL, .1, o.
=% .:g Eichelgarten 6. Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBL. S. 36), DIPL. ING. REINHARD BACHTLER
W « * : = c zuletzt geadndert durch das Euro-Anpassungsgesetz Rheinland-Pfalz vom DIPL. ING. FRANK BOHME SRL
(tJS 06.02.2001 (GVBL. |, S. 29) DIPL. ING. HEINER JAKOBS SRL
-S' / \‘ / 7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG) in der Fassung vom 14. Mai 1990 ROLAND KETTERING STADTPLANER BACHTLER
SE _ (BGBL. I, S. 880), zuletzt geandert am 29. Oktober 2001 (BGBL. |, S. 2785) BRUCHSTRASSE 5
Schoss Haselwiesen 8. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1990 67655 KAISERSLAUTERN B&HME +
(GVBL. 1991, S. 11), zuletzt geandert durch das Euro-Anpassungsgesetz Rheinland- IE::EE%? ((%2%11)) 22;%2'0
Pfalz vom 06.02.2001 (GVBL. |, S. 29
( ) EMAIL bbp@bbp.tobit.net PARTNER
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Textliche Festsetzungen Teilgebiet Edenkoben

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23 BauNVO)

1.1

1.2

Art und MaB der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet

Folgende Nutzungen sind zulassig:

nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe,
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude.

Ausnahmsweise zulassig sind ausschlieflich:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Mit dem Bau der Wohnungen darf erst begonnen werden, wenn die
Genehmigung fir den Bau des Gewerbegebaudes vorliegt und mit
diesem begonnen wurde.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Vergnigungsstatten.

Gl = Industriegebiet

Folgende Nutzungen sind zulassig:

Gewerbebetriebe, die den Abstandsklassen VII bis Ill des Abstands-
erlasses Rheinland Pfalz vom 26.2.92 zugeordnet sind, sowie Gewer-
bebetriebe mit einem vergleichbaren oder geringeren Stérgrad,

sonstige Gewerbebetriebe im Einzelfall, wenn nachgewiesen wird, da®
schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen nicht
zu erwarten sind,

Ausnahmsweise zulassig sind ausschlief3lich:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.
Mit dem Bau der Wohnungen darf erst begonnen werden, wenn die
Genehmigung fir den Bau des Gewerbegebaudes vorliegt und mit
diesem begonnen wurde.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
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1.3

1.4

Einzelhandelsbetriebe

Im GE und Gl sind Einzelhandelsbetriebe nur zuléssig, wenn ihr Waren-
angebot aus flachenintensiven, nicht problemlos transportierbaren Gitern
besteht (nicht innenstadtrelevante Sortimente), dazu zahlen insbesondere

o Fahrzeuge aller Art,

e Mobel- und Einrichtungsgegensténde,
e Maschinen- und Maschinenteile,

o Bau- und Heimwerkerbedarf,

o Gartenbedarf

o Getrénke.

Randsortimente dirfen 5 % der Verkaufsflaiche sowie 800 m? nicht
Uberschreiten.

Aulerhalb der o.g. Einzelhandelsbetriebe sind Verkaufs- und Ausstel-
lungsflachen nur bis zur einer GréRe von 400 m? und nur dann zuldssig,
wenn Sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem Produktions- und Dienstleistungsbetrieb stehen.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Traufhéhe wird definiert als das Mal zwischen der Bezugs-
héhe und der Schnittlinie der Gebaudeaulienwand mit der Oberkante der
Dachhaut zu messen an der tiefstgelegenen Gebaudekante. Bei der Aus-
bildung von Flachdachern gilt die H6henbeschrankung analog als maxi-
male Hbhe fur die Oberkante Flachdach.

Die maximale Gebdudehdhe wird definiert als das Mal} zwischen der
Bezugshohe und der Oberkante baulicher Anlagen ohne Berlicksichtigung
technischer Aufbauten zu messen an der tiefstgelegenen Geb&udekante.

Bezugshéhe ist die Hohe der das Grundstiick erschlieRenden
Strallenachse gemessen im rechtem Winkel zur Gebaudefront. Die
Bezugshohe ist alle 30 m neu zu ermitteln.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Die festgesetzte abweichende Bauweise definiert sich wie folgt: Es sind
Gebaude und Gebdudegruppen mit seitlichem Grenzabstand - wie in der
offenen Bauweise - jedoch ohne Langenbeschrankung zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen; Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig. Stellplatze sind ausnahmsweise
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, nicht
jedoch innerhalb der im Plan eingetragenen Pflanzgebotsstreifen .
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4,

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

Zahl der Wohnungen je Wohngebéude

Die Zahl der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird je
Grundstick auf maximal 2 begrenzt.

Verkehrsflachen und AnschluB anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Die Ful- und Nebenwege sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu
erstellen.

Einfahrten von PKW- Garagen missen mindestens 5 m, von LKW- und
Busgaragen mindestens 15 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache abgertuckt werden.

Innerhalb der Pflanzgebotsstreifen sind KFZ- Stellplatze ausgeschlossen.

Der Abstand von Grundstiickseinfahrten zu den Krimmungsradien der
PlanstralRe, bzw. zu den Kriimmungsradien an der Einmindung der Stich-
stralle 1 muss mindestens 5 m betragen. Je 25 m StralRenfront ist eine
Zufahrt von 7 m zulassig

Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen dirfen nicht unmittelbar
von der offentlichen Verkehrsflache aus angefahren werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Fest-
setzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen

Festsetzungen fiir 6ffentliche Griinflachen (6ff. Pflanzgebote)

MaBnahme M1 (Nr. 1.3.1 des LPB): Als Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist im
Bereich der Versickerungsmulden eine Rasenansaat mit
Landschaftsrasen fiir wechselfeuchten Standort (RSM-9 C) vorzusehen
und als ein- bzw. zweischirige Wiese dauerhaft zu unterhalten. Das
Méhgut ist abzufahren. Dinger und Biozide durfen nicht eingebracht
werden.

Die im Plan gekennzeichneten Versickerungsgraben entlang der Stralle
sind ebenfalls mit Landschaftsrasen fir wechselfeuchte Standorte (RSM-9
C) anzusden und 1x pro Jahr zu mahen. Das Méahgut ist abzufahren.
Dinger und Biozide dirfen nicht eingebracht werden.

In den Randbereichen der zentralen Griinzone, wie auch in den Ubrigen
offentlichen Griunflachen sind an den im Plan eingetragenen Stellen
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Straucher und Baume zu pflanzen. Es sind Arten aus der Pflanzenliste flr
offentliche Flachen zu verwenden. Abgangige Bdume sind in der o.g.
Pflanzqualitdt zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.
Abgange sind in gleicher Qualitdt nachzupflanzen.

Zur Initilerung der Sukzession von MéadesuR-Hochstaudenfluren sind die
Versickerungstaschen mit Biomasse (Oberboden) aus dem Madesif-
Hochstaudenbereich zu besticken. Zur Initierung der Sukzession von
trockeneren Vegetationsgesellschaften ist in den héher liegenden Plan-
bereichen der anzudeckenden Oberboden mit Kiessand im Verhaltnis 1/1
zu mischen und flachgrindig (15 cm stark) auf den Vegetationsflachen
anzubringen.

Festsetzungen fiir private Griinflachen (priv. Pflanzgebote)

Zur Minderung, bzw. zum Ausgleich der Eingriffsauswirkungen, bzw. zur
Ergadnzung der oben beschriebenen, grinordnerischen MalRnahmen wird
im Siden des Plangebietes ein 8 m breiter Streifen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgeschrieben.

Diese Fldchen sind mit einheimischen Laubstrduchern unterschiedlicher
Wuchshéhe in einem Pflanzraster von 1 x 1 m dicht einzupflanzen.
Zusatzlich ist hier pro angefangene 50 gm Pflanzgebotstreifenflache
mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum, bzw. Obsthochstamm der
Pflanzliste fur private Grinflachen zu pflanzen. Mindestqualitat: H, 3xv.,
StU 16-18.

Bei den an die Planstral’e und die Stichstrallen, angrenzenden Bau-
grundstiicken, sind in den Bereichen, die nicht durch Zufahrten oder
Zugange belegt sind, bis zu einer Tiefe von 3 m verkehrsflachenparallel
Grinflachen anzulegen und mit Bodendeckern, Stauden und Laub-
strduchern zu bepflanzen. Pro angefangene 15 m Grenzlange (Grin-
streifen-+ Zufahrt- oder Zugangsbreite) ist ergdnzend 1 hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Fir die Baumstandorte sind Pflanzflachen in einer
GroRe von mindestens 6 gm fachgerecht herzustellen, zu begriinen (max.
Wuchshéhe 80 cm) und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind
in der o.g. Pflanzqualitédt zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
unterhalten. Abgénge sind in gleicher Qualitat nachzupflanzen.

Mindestens 20% der Gesamtflache der Baugrundstiicke ist als Griinflache
(Rasen, Bodendecker, Laubstrducher oder Stauden gem. Pflanzliste fur
private Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die gem.
6.2.1 + 2 anzulegenden Grinflachen kénnen hier angerechnet werden.

KFZ- Stellplatze missen mindestens im Abstand von 4 Stellplatzbreiten
(ca 10,0 m) mit hochstdmmigen Laubbdumen (keine Obstbdume) der
Pflanzliste fur private Grinflachen o.g. Qualitat Gberpflanzt und dauerhaft
unterhalten werden. Abgéangige Bdume sind in der o.g. Pflanzqualitat zu
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6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.3

6.4

ersetzen. Fir die Baumstandorte sind Baumscheiben von mindestens 2,5
m Breite x 2,5 m Lange oder 2,75 m Durchmesser herzustellen. Pflanz-
streifen sind in einer Mindestbreite von 2,0 m auszufiihren. Die Pflanz-
flachen sind zu begriinen, gegen Uberfahren zu sichern und dauerhaft zu
unterhalten.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu 10° Dachneigung missen
begrint werden (Aufbauhéhe des Pflanzsubstrates mind. 10 cm). Vorran-
gig sind Extensivbegrinungen mit angepasster Gras- oder Sedum-
Bepflanzung ohne kinstliche Bewadsserung zu verwenden. Soweit beson-
dere Grunde einer Dachbegrinung entgegenstehen, kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn fir je angefangene 100 gm zu begriinende
Dachflache) 1 hochstdmmiger Laubbaum oder 2 Obsthochstdmme
zusatzlich zu den sonstigen Pflanzfestsetzungen gepflanzt werden.

Fensterlose, ungegliederte Fassadenteile von mehr als 200 gm, bei 1-
geschossigen Gebauden 100 gm Grofe, sind mit schlingenden oder ran-
kenden Pflanzen zu begriinen: Pro laufende 5 m ist min. 1 Pflanze in
einem Pflanzbeet von min 0,75 gm vorzusehen (der Pflanzliste fir private
Grinflachen - Kletterpflanzen).

Den Bauantrdgen, bzw. den im Kenntnisgabeverfahren vorzulegenden
Unterlagen, sind priffahige Freiraumplanungen beizufiigen, worin die
geforderten PflanzmafRnahmen und die anzulegenden Grinflachen, sowie
die befestigten Flachen (mit Angabe von Befestigungsart- u. Material),
verbindlich dargestellt und beschrieben werden.

Pflanzbindung im Bereich der Hochspannungsleitung

Innerhalb der gekennzeichneten Abstandszone zu den Hochspannungs-
leitungen entfallen die Pflanzbindung fir Badume. Diese durfen innerhalb
der Abstandszonen nicht angepflanzt werden. Die Begrinung mit
niedrigwachsenden Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zulassig.

Pflanzenauswahl

Die der Verwirklichung der o.a. Pflanzfestsetzungen zugrundezulegenden
Pflanzenarten sind gemal der Pflanzlisten fir private und 6&ffentliche
Grunflachen zu erstellen. Grundsétzlich sind folgende Mindestanforderun-
gen an Pflanzengréf3e- und Qualitat zu erfillen:

Einzelbdume (It u.a. Text = hochstdmm. Laubbdume):
Stammumf. min. 16-18 cm (gemess. in 1 m Stammhd&he)

Obsthochstdamme:
Stammumf. min. 12- 14 cm (gemess. in 1 m Stammhdéhe)

Strauchgeholze:
Qualitat= Str. 2 x v oB 60- 100cm, Pflanzabstand 1x 1 m.
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6.5 Ausfiihrungszeitraum der PflanzmafRnahmen

Die Erfullung der &ffentlichen Pflanzgebote muss spéatestens nach Fertig-
stellung der Erschlielungsarbeiten erfolgt sein. Die privaten Pflanzgebote
missen spatestens 1 Pflanzperiode nach Bauabnahme abgeschlossen
sein.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht L1 umfaldt das
Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Das in der Planzeichung festgesetzte Leitungsrecht L2 umfalt das Befug-
nis des Stromversorgungsunternehmens zur Anlage und Unterhaltung
einer Erdkabelleitung.
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8.

Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche
gelten besondere Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulen-
bauteilen, Wand- und Fensterflaichen schutzbedurftiger R&ume: Das
jeweils einzuhaltende Schallddmm-MaR ergibt sich aus dem in der Plan-
zeichnung festgesetzten zu beachtenden L&rmpegelbereich gemald DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8 wie folgt:

Larmpegelbereich IV (MalRgeblicher AuRenldrmpegel 66 — 70 dB(A)

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MafR des AuRenbauteils:
o Bei Wohnungen erf. Ry, res =40 dB
o Bei BlUrordumen erf. R" y, res = 35 dB

Larmpegelbereich V (Maligeblicher AulRenlarmpegel 71 — 75 dB(A)

Erforderliches resultierendes Schallddamm-Mal des AuRenbauteils:
« Bei Wohnungen erf. Ry, res =45 dB
o Bei Blrordumen erf. Ry, res =40 dB

Larmpegelbereich V (Mafdgeblicher Aufdenlarmpegel 76 — 80 dB(A)

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal des AuRenbauteils:
e Bei Wohnungen erf. Ry, res = 50 dB
« Bei BlUrordumen erf. Ry, res =45 dB

Im Schutzbereich der in der Planzeichnung festgesetzten 20-KV- und 110-
KV-Freileitungen sind keine Wohngeb&dude und Wohnungen zulassig.

Fléchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderliche Bdschungen und Stiitz-
mauern sind, soweit sie aulRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen lie-
gen, auf dem Baugrundstiick entschadigungslos zu dulden und verbleiben
weiterhin in der Nutzung des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN /
GESTALTUNGSSATZUNG

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemass § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

10. Dachausbildung

Décher von Betriebsgebduden, Tankstellen und Anlagen fur sportliche
Zwecke, sind vorzugsweise als bepflanzte oder als bekieste Flachdacher,
sowie als bis zu 20° geneigte Dacher auszufiihren. Dachaufbauten sind in
Form horizontal gereihter Belichtungselemente (Shed- D&cher) zugelas-
sen.

Dachabschliisse von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebauden, von
als Ausnahme zugelassenen Wohnungen oder Wohngeb&uden, sowie von
ausnahmsweise zugelassenen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, dirfen eine Dachneigung bis zu max. 35°
erhalten. Sie sind in der Regel als Satteldach auszubilden; zusatzlich sind
Dachabschliisse in Form von gegeneinander versetzten Pultdachflachen
(Abstand der beiden Dachflachen am First = max. 1,25 m), sowie als
Flachdé&cher zugelassen.

Das Anbringen von Sonnenkollektoren auf Dachern ist zulassig.

11. Fassadengestaltung

Auffallende Farbténe sind zu vermeiden; vorzugsweise sind als Fassa-
denfarbe erdfarbene Ténungen zu verwenden.

12. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Gegen offentliche Flachen und im Bereich der Pflanzgebotsstreifen dirfen
Einfriedigungen maximal 2,0 m hoch sein.

Direkt an der Grundstiicksgrenze sind nur transparente Einfriedigungen
(z.B. Maschendraht- oder Industriegitterzdune) oder Hecken zugelassen;
Mauern oder andere undurchsichtige tote Einfriedigungen missen minde-
stens 1 m von der Grenze abgerickt und vorgepflanzt werden. Im Bereich
der Pflanzgebotsstreifen durfen Einfriedigungen nur als zwischen oder
hinter der Pflanzung verlaufende Drahtzdune ausgebildet werden.

Lagerplatze missen- ausgenommen die an die Pflanzgebotsstreifen
angrenzenden Bereiche- mit einer undurchsichtigen Einfriedigung oder
einer Laubschnitthecke von 1,75- 2,0 m H6he umgeben werden.
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13.

14.

15.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Entlastung der Klaranlage und der Vorfluter, sowie zur Verbesserung
der Grundwasserneubildungsrate, wird empfohlen, das auf Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Versicke-
rung zu bringen, bzw. in geeigneten Sammelanlagen, z.B: Verdunstungs-
mulden, bzw. ober- oder unterirdische Speicherbehalter (Zisternen) zur
spateren Verwertung (Gartenbewéasserung, Grauwassernutzung) zurtck-
zuhalten.

Es empfiehlt sich zur Beurteilung der Versickerungsbedingungen ein
geologisch-hydrologisches Gutachten heranzuziehen..

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Sammelwerbeanlagen fir die im
Gebiet angesiedelten Betriebe nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen auf Flachdacher ist unzulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem
Wechsel aufleuchtendem Licht sind unzuléssig.

Werbeanlagen unabhé&ngig von Gebauden sind einzeln bis zu einer Héhe
von 3,0 m oder in Form von Sammelhinweistafeln fir alle Betriebe im
GE/GI-Gebiet bis zu einer H6he von 6 m zulassig

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Pflasterflachen
mit groRen Drainfugen) auszufthren. Als Mindestrate ist ein Oberflachen-
abfluBbeiwert von 0,7 anzusetzen. Fir die Fahrgassen ist eine Ausbildung
mit Asphalt zul&ssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Strallenbegren-
zungslinie und strafl’enseitiger Baugrenze dirfen nicht als Arbeits-, Lager-
oder Stellplatzflache genutzt werden. Die Flachen sind griinordnerisch zu
gestalten.

SATZUNG _l'_.'lBER DIE GENEHMIGUNGSPFLICHT VON
GRUNDSTUCKSTEILUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bedarf die Teilung von Grundstiicken zu
ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.
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ANHANG - PFLANZLISTEN DES LANDESPFLEGERISCHEN

PLANUNGSBEITRAGS

Private Griinflachen - Auswahl

Baume |l. Ordnung
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna

Prunus avium
Quercus petraea
Pyrus calleryana
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Obstgehdlze

Weissbirke
Hainbuche
Baumhasel
Traubenkirsche
Traubeneiche
Birne
Eberesche
Winterlinde

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:

Apfel:

"Boskop"
"Gewdrzluiken"
"Gravensteiner" u. a.

Birne:

"Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue" u. a.

Straucher
Amelanchier canadensis
Buddleia in Sorten
Corylus avellana
Forsythia intermedia
Ribes alpinum
Sambucus nigra
Spiraea in Sorten
Syringa vulgaris
Kletterpflanzen
Aristolochia macr.
Clematis - Arten
Fallopia aubertii
Hedera helix

Felsenbirne
Schmetterlingsflieder
Haselnuss

Forsythie
Alpenjohannisbeere
Schwarzer Holunder
Spierstrauch

Flieder u.a.

Pfeifenwinde
Waldreben in Arten
Schlingknéterich
Efeu
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Lonicera - Arten

Parthenocissus tric. "Veitchii"

Vitis vinifera

Geissblatt Arten
Wilder Wein
Weinrebe

Offentliche Griinflachen - Auswahl

Baume

Acer platanoides i. S.
Betula pendula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Obstgehoélzhochstamme

Stréaucher

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa multiflora
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Spitzahorn
Weissbirke
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Feldahorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Heckenkirsche
Schlehe

Vielblitige Rose
Salweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Strducher und Bdume fiir Randbereiche des RRB

Baume:

Alnus glutinosa
Populus tremula
Populus nigra
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Straucher:
Prunus spinosa
Rosa canina,
Salix caprea
Salix fragilis

Schwarzerle
Zitterpappel
Schwarzpappel
Stieleiche
Silberweide
Salweide

Schlehe
Hundsrose
Salweide
Bruchweide
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Salix purpurea Purpurweide

Sambucus racemosa Roter Holunder

Viburnum opulus Wasserschneeball

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

e Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzmal}-
nahmen zu sichern, dal’ keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und
Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Ver- und Entsorgungstréger sind
frihzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungsmalinahmen zu unterrichten.

o Bei der Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind die in § 44 Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz naher bestimmten Abstdnde von den
Nachbargrundsticken einzuhalten

o Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes sind zu beachten.
Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu belassen und die
Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

e Die Sammlung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers in Zisternen und
die Nutzung als Brauchwasser wird ausdriicklich angeregt.

o Bei allen Bau- und Abgrabungsmalinahmen ist humoser Oberboden vom
Unterboden getrennt auszubauen und der Boden vorrangig einer Wiederver-
wendung im Gebiet zuzufiihren. Die Bewahrung einer grundséatzlichen Wieder-
verwertungseignung von Aushubmalen, StralRenaufbruch usw. ist zu gewahr-
leisten. Verbleibende Mengen sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

« Aufgrund der Nahe zu festgestellten Altablagerungen kann eine Beein-
trachtigung der betreffenden Flache bestehen und eine Gefahrdung der
beabsichtigten Nutzung/Bebauung nicht ausgeschlossen werden. Sollten sich
bei der Realisierung des Bebauungsplanes Hinweise auf das Vorhandensein
von Abféllen oder Verunreinigungen des Untergrundes ergeben, ist der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz (Ref. 34), Karl-Helfrich-Str. 22, Neustadt.
Unverzuglich Mitteilung zu machen, damit das weitere Verfahren abgestimmt
werden kann.

Es wird seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz darauf hingewiesen, dass eine
mogliche Gefahrdung durch Deponiegase, welche aus der Ablagerung von
Siedlungsabfallen nérdlich des Uberplanten Gebiets stammen kénnten, bisher
nicht vollstandig ausgerdumt wurde.

o Bei gréReren Bauvorhaben wird die Durchfihrung von Baugrundunter-
suchungen nach DIN 4020 empfohlen.

o Zum Schutz nachtaktiver Insekten werden fir die Stralenbeleuchtung umwelt-
freundliche Natriumdampf-Niederdrucklampen empfohlen.
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e Aufgrund des zumindest im Winterhalbjahr hohen Grundwasserstands und dem
Vorliegen von Schichtenwasser im Gebiet wird die wasserdichte Ausbildung der
Keller als ,weisse Wanne* empfohlen.

o Die bei der Einleitung der Umlegung angedachte Zeitschiene sieht wie folgt
aus:

1. Bauabschnitt 2002 bis 2004
2. Bauabschnitt 2005 bis 2010
3. Bauabschnitt 2010 bis 2015
4. Bauabschnitt 2015 bis 2020

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen , bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, sowie die
Satzung Uber die Genehmigungspflicht von Grundsticksteilungen stimmen mit
allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates tberein.

Das fir den Bebauungsplans sowie fir die Satzung Uber die Genehmigungs-
pflicht von Grundstlcksteilungen vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan sowie die Satzung Uber die Genehmigungspflicht von Grund-
stlcksteilungen werden hiermit ausgefertigt. Sie treten am Tag ihrer Bekannt-
machung / mit Wirkung vom ...................... / rickwirkend vom ...............oo in
Kraft.

Edenkoben,
(Burgermeister)
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