STADT EDENKOBEN

BEBAUUNGSPLAN

"UNTERSTADT / TANZSTRASSE, TEILBEREICH NORD, 2. ANDERUNG"
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.6 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
@ Gescholflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
GHmax= maximale Gebaudehéhe
WHmax= maximale Wandhohe

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
I ! Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
1
SONSTIGES
—— Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
18-45° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)
gb geneigtes Dach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

Abgrenzung der rdumlichen Geltungsbereiche angrenzender Bebauungsplane
mit informativer Darstellung der zeichnerischen Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Edenkoben hat in seiner Sitzung am 13.11.2014 und 14.01.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.

In der Sitzung am 14.01.2015 wurde der Entwurf angenommen und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2015 éffentlich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemafR § 13 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom
12.02.2015 in der Zeit vom
20.02.2015 bis zum 19.03.2015 éffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am 17.02.2015 eingeleitet.
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 19.03.2015.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat hat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung am
15.04.2015 dber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15.04.2015 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

6. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates Gberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Ot e Datum .....cccceee.

(Burgermeister/in)

7. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgteam ...,

(Burgermeister/in)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

gem. § 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das Bebauungsplangebiet gilt
MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO).

Zulassig sind:
e \Wohngebaude,
e Geschafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach 81 Abs.9 BauNVO wird zur baulichen Nutzung zusatzlich festgesetzt, dass
sonstige Gewerbebetriebe nur als Handwerksbetriebe mit Dienstleistungscharakter
zulassig sind.

Die in 86 Abs.2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Spielhallen/ Vergnugungsstatten

werden geman 81 Abs.5 und Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und sind somit nicht zulassig.

Die Ausnahmen nach 86 Abs.3 BauNVO werden gemaf §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes und sind somit nicht
zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1i.V.m. 8816, 17 und 18 BauNVO, erganzt durch § 17 Abs. 3 und
88 19, 20 BauNVO)

Wand- und Gebaudehohen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
maximalen Wand- und Gebaudehdhen begrenzt.

Als untere Bezugshéhe wird fur alle Wand- und Gebaudehéhen in den Baugebieten
gem. 818 BauNVO die Hohe des Belags der Stralenachse (= StralRenmitte bzw. Mitte
der Fahrgasse des Parkplatzes) der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache, zu
messen an der hochstgelegenen Gebaudeecke senkrecht zur Stra3enachse,
festgesetzt.

Die jeweils festgesetzte maximale Wandhdhe (WH,.x) wird definiert als das senkrecht
gemessene Mal3 zwischen der unteren Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der
AuRRenwand mit der Oberkante der Dachhaut auf der Traufseite der Geb&ude

Bei Gebduden mit Staffelgeschossen wird die maximale Wandhohe (WH,,,,) definiert
als das senkrecht gemessene Mal3 zwischen der unteren Bezugshéhe und der
Oberkante Attika des niedrigeren Geschosses (vgl. nachstehende Systemskizze 1).
Dabei muss der Ricksprung des Staffelgeschosses von der zur 6ffentlichen
Verkehrsflache als Bezugshohe orientierten Auf3enwand mindestens der Hohe des
Staffelgeschosses betragen (vgl. nachstehende Systemskizze 1: X =Y).

Die maximale Gebdudehodhe (GH.x) wird definiert als das Mal3 zwischen der unteren
Bezugshdhe und dem hdchsten Punkt der baulichen Anlagen, ohne Bericksichtigung
technischer Aufbauten.

Fur untergeordnete Bauteile wie Erker oder Zwerchhéauser kann auf Einhaltung der
Wandhohe verzichtet werden.

Systemskizze 1 | H6hen und Rickspringe bei Staffelgeschossen

Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO

Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen
und Bauweisen.

Flachen flur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nicht Gberdachte Kfz-Stellplatze, Zuwegungen, Garagen, Carports, und sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig, auRer auf der Sudseite (zur 6ffentlichen Platzflache hin
orientierte Seite) des Gebaudes.

Kinderspieleinrichtungen sind dartber hinaus auf den gesamten Grundsticksflachen
zulassig.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie
Denkmaler nach Landesrecht (8 9 Abs. 6 BauGB)

Die Bauflachen des Bebauungsplangebiets sind Teil des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes der Stadt Edenkoben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

10

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Herstellung
notwendiger Stellplatze. Ubernahme in den Bebauungsplan gemar 8§ 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform / Dachneigung

In den Baugebieten sind nur geneigte Dacher als Satteldacher oder aus Sattel- und
Pultdachern zusammengesetzte Dacher sowie Walm- und Kruppelwalmdéacher
zulassig.

Die Dacher sind mit Ziegeln oder mit kleinteiligen Materialien, die in ihrem
Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzudecken.

Nebenanlagen und Garagen durfen auch geringere Dachneigungen aufweisen, als in
der Nutzungsschablone festgesetzt. Sie diurfen auch mit Flachdach ausgefuhrt werden.

Solaranlagen im Dachbereich sind zulassig, sofern sie flachenbindig mit der Dachhaut
oder parallel zu ihr im Abstand von max. 0,30m angeordnet werden.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte

Zulassig sind Dachgauben mit Satteldach-, Dreiecks- oder Schleppgauben und
Tonnengauben.

Die Breite der Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht
mehr als 2/3 der zugehorigen Trauflange betragen.

Dacheinschnitte sind nur auf den von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten
Gebaudeseiten zulassig. Die Breite von Dacheinschnitten darf eine Lange von 4 m,
max. jedoch 1/3 der zugehdrigen Trauflange nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen und Automaten
(8 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so auszubilden, dass sie in Grol3e, Form, Anordnung, Werkstoff
und Farbe (bei Leuchtreklamen: Leuchtwirkung) dem Malf3stab des jeweiligen Straf3en-
und Platzraumes, dem baulichen Charakter der Umgebung und dem Gebaude
entsprechen.

Pro Gewerbetreibendem ist die Anbringung einer Werbeanlage zulassig. Fur
Eckgrundstiicke ist pro Stral3enseite eine Anlage zulassig. Die Werbeanlagen durfen
eine GréRe von max. 1 m? nicht iiberschreiten.

Horizontal an der Fassade angebrachte Werbeanlagen dirfen nur bis max. zur Héhe
der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses reichen.

Fur den Einsatz von Licht gilt: Anlagen sind anzuleuchten bzw. zu hinterleuchten.
Selbstleuchtende und blinkende Werbeanlagen sowie laufende Schrift- und
Leuchtbéander sind unzulassig.

Ausleger sind nur zulassig, wenn:

e sie einschlielich ihrer Befestigung nicht mehr als 1,0 m auskragen,
e ihre Gesamthohe nicht mehr als 1,5 m betragt,
e ihre Oberkante max. bis zur Oberkante des ersten OG-Fensters reicht,

e die Hohe der Unterkante des Auslegers Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache
mindestens 2,5 m betragt und

e ihre Ansichtsflache nicht mehr als 1,0 m? betragt.

Automaten

Automaten sind nur in Hauseingangen, Arkaden oder Passagen zulassig.

Genehmigung und Unterhaltung

Die Errichtung oder Anderung von Werbeanlagen und Automaten bedarf der
Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehoérde. Hierunter fallen auch die im 862 LBauO
Rheinland-Pfalz als genehmigungsfreie Vorhaben unter Abs. 1 Nr. 8 genannnten.

Werbeanlagen und Automaten sind standig in ordentlichem Zustand zu halten. Kommt
der Inhaber der Werbeanlage dieser Verpflichtung nicht nach, kann die Beseitigung der
Werbeanlagen und Automaten verlangt werden.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke
(888 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Fur betrieblich oder ahnlich genutzte Grundsticke gilt
dies, soweit die betrieblichen Belange es zulassen.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

(888 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind stral3enseitig Hecken und Zaune sowie
Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer Hoéhe von max. 1,5 m zulassig.
Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(888 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Miullbehélter missen straRenseitig ins Gebaude integriert werden oder so unter-
gebracht sein, dass sie vom 6ffentlichen StralRenraum aus nicht eingesehen werden
konnen.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Die Bauflachen des Bebauungsplangebiets sind Teil des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes der Stadt Edenkoben. Bis zur Aufhebung der Sanierungssatzung
sind bei BaumaRnahmen und Rechtsgeschaften innerhalb Sanierungsgebietes die
allgemeinen Vorschriften der 88 136 ff. sowie die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 ff. BauGB zu beachten.

Generaldirektion Kulturelles Erbe: Archaologische Denkmalpflege

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmal3nahmen, hat der
Bautrager/Bauherr die ausfliihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem
Landesamt fur Denkmalschutz den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 hinzuweisen, wonach jeder zu
Tage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverandert zu lassen ist und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern sind.

Die vorherigen Absétze entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentber der Direktion Landesarchéologie - Speyer.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kann.

Die vorstehenden Punkte sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Geologie / Bergbau
Bergbau / Althergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Be-
batuungsplanes “Unterstadt / Tanzstralle” kein Altbergbau dokumentiert ist.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb einer Aufsuchungserlaubnis fir
Erdwarme. Inhaberin der Bergbauberechtigung ist die Firma Geothermeon AG, Laza-
rettgarten 18, 76829 Landau in der Pfalz.

Da wir dber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu seizen.

Im angefragten Bereich findet kein aktiver, unter Bergaufsicht stehender Bergbau
staff.

Boden und Baugrund
—allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséfziich die einschiagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

- mineralische Rohstoffe: Keine Einwénde

— Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes Radonpotential
tber einzeinen Gesteinshonizonten emittelt wurde. Onentierende Radonmessungen
in der Bodenluft in Abhdngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bau-
platzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Sie kénnen als Information dafir
dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu beriicksichtigen
ist. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung tind Be-
wertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das
Landesamnt fiir Geologie und Bergbau. Weiterfthrende Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch"
des Bundesamis flr Strahlenschutz enthommen werden. Weiterhin stehen zu der
Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im
Landesamt fur Umweit, Wasseirwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfigung.

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt dass bei normaler
Bauweise keine besonderen Vorsorgemafinahmen nétig sind. Es kann jedoch nicht

vlllig ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Stoérung
voriiegt.

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geo-
logischen Gegebenheiten des Bauplaizes oder Baugebietes kénnen hierbei als Infor-
mation dafiir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu be-
nicksichtigen ist.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Be-

werlung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das
Landesamt fir Geologie und Bergbau.

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kdnnen dem “Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz
enthommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebéduden bzw. in
der Bodenluff die Radon-informationsstelle im Landesamt fiir Umwaell, Wasserwirt-
schaft und Gewerbeaufsicht zur Verfiigung. ‘

KENNZEICHNUNGEN (89 ABs. 5NR. 1 BAUGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal erhdhtes Radon-
potential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Die Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB mit den Angaben nach § 2a BauGB ist beigefiigt.
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