STADT EDENKOBEN BEBAUUNGSPLAN "ZWISCHEN DEM GAINSACKER UND DER HALDE" 4. ANDERUNG

- 1000

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
! -Beispiel-
Gescholflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
-Beispiel-

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(8§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

ﬁ nur Einzel-/Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

 — — - —

| Baugrenze mit Darstellung der iberbaubaren Flache
(§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

|

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

Strallenverkehrsflachen mit Gehwegen

Flachen fir FuRganger/Radfahrer

Flachen fir FuBgéanger i.V. mit Flachen fir die Ableitung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,

EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER,
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB)

Flachen fur die Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

@ Zweckbestimmung: Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

[

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

80000{3 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
‘00009 und sonstigen Bepflanzungen
m zu pflanzender Baum
SONSTIGES
H B Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
oo (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
__ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

MaRnahmen gemal landespflegerischer Planungsbeitrag
M1 -Beispiel- (siehe Textl. Festsetzungen)
LM 722 Landespflegerische Mafinahmen auf externen Flachen (gem. Okokonto)

-Beispiel-
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TEXTL I C H E F ESTS ETZU N GEN Folgende Hohen werden festgesetzt &0 o ig .Qer PIanzgigf:nynghfestggs(je;zten in?t mitd gebk_ﬁjn nzdeicflnettendFlitichen ﬁ?m Qppﬂanzen 2 B%nginnecggfekr?gqécher sind, sofern es sich nicht um begriinte Dacher handelt, mit kleinteiligen Ma
. B _ _ = von Baumen und Strauchern sind dauerhaft und raumbildend mit standortgerechten Baumen > g _ , Sof S sict _ Jach t, _ -
A -D Min. Traufhéhe: 3,0m Bezugspunkt ist die natdrliche, an das Gebaude 6. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN und Strauchern entsprechend der Pflanzlisten fiir Straucher in Hausgarten und Griinflachen zu terialien, Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzude-
Max. Traufhéhe: 4,6m angrenzende Gelandeoberflache, gemessen in (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) bepflanzen, zu unterhalten und zu pflegen. cken. Die Farbe der Dacheindeckung mufR rot- bis rotbraune, nicht hochglanzende Téne aufwei-
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Max. Gebaudehohe (=Firsthohe): 9,5m der Mitte der geléndemanRig tiefstgelegenen Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte (L) auf den privaten Grundstticksflachen 8.7 Die Anwendung von Pestiziden ist nicht gestattet. sen. _ _ _ o o
Aulenwand. umfassen folgende Befugnisse: _ 8.8 Der vorhandene Baumbestand ist soweit wie maglich zu schonen. Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie flachenbiindig mit der Dachhaut oder parallel zu ihr im Ab-
. . = Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur erstmaligen Herstellung von offenen Grében 8.9 Gesunde Baume, die sich innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern stand von max. 0,30 m angeordnet werden.
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A+B Die natirrliche, an das Gebaude angrenzende und Mulden zur Ableitung des tberschiissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers sowie der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen befinden, sind zu erhalten und in jeder Phase 11.3  Zwerchhéuser/Dachaufbauten / Dachfléchenfenster / Dacheinschnitte
(gem. § 9 Abs. 1BauGB i.V. § 1-23 BauNVO) Gelandeoberfiache darf talseitig um max. 0.5m und der BaumaRnahmen vor schadigenden Einflissen zu bewahren. Die Breite von Zwerchhéusern darf insgesamt 1/3 der zugehérigen Trauflange nicht Uberschrei-
erhoht werden, um die festgesetzten Trauf- = Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grundstiick abzu- ten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Zwerchhauser diirfen max. 1,5 m vor die Fassade her-
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB) b;w. G?baudehbhen einzuhalten. Iei}ende_n, nic"ht versickerbaren Niederschlagswassers. Die Uberlaufmulden sind vom Grund- vortreten.
WA = All ines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) c Die natiirliche, an das Gebdude angrenzende stickseigentiimer dauerhaft zu unterhalten. i . . Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben sowie Hochformat-Dachflédchenfenster zuldssig.
ul — q_e(r:emes ohngene au Gelandeoberflache darf talseitig um max. 1.0m 0. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDER- Mehrere Gauben auf einer Dachflache miissen in gleicher Hohe angeordnet werden. Der Abstand
ulassig sind: erhoht werden, um die festgesetzten Trauf- y A von Ortgang, Graten und Kehlen mu3 mindestens 1,00 betragen, gemessen an der groRten Aus-
1. Wohngeb&ude, bzw. Gebaudehohe einzuhalten. 7. MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND SCHLAGSWASSER I.V. MIT FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM dehnung der Gaube. Der Mindestabstand zum First und zur Traufe betrégt 0,75 m (zu messen in
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht storenden Handwerksbetriebe. D g';;ﬁgggg%;%g%;?fggg%g 3rr]r(1]rr$1r;iegd5em ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, :je(eregtlkalen f(ijn (?cedf_gg)m_?n AUSS_ERHUTDQ d?\f(ifti)Ub?)- - ieglich der Breit Swerch
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daR Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge- erhoht werden. um die festyesetzten Trauf- (89 Abs. 1 Nr.20 BauGB) _ NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs. 1Nr. 14 und 20 BauGB) hgugrem“nTa”;ez,grde'fzug;'h%ﬁgg“n %aeurﬂéﬁgeae?nnaeﬁfere] MSCTIEEIICR cler Bretie von aweren-
sundheitiiche und sportliche Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise bzw. Gebaudehshen einzuhalten. 7.1 Indenim Plan eingezeichneten und als gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege 9.1 Das im éstlichen Plangebiet auf Dachfiédichen und sonstigen versiegelten Fliachen anfallende, unver- Dachaufbauten mit Satteldach haben quadratische bis stehende Formate einzuhalten (ohne Gie-
zulassig sind. E  Min. Traufhéhe: 3,0m Bezugspunkt ist die StraBenoberflache der und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind je 100 m# Fldche jeweils ein Obstbaum- schmutzte Niederschlagswasser ist grundsatzlich zurtickzuhatten und gedrosselt abzugeben. beldreieck).
GemaR §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daR Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet nicht Max. Traufh6he: 4,6m nordlich angrenzenden Stichstral3e, gemessen Hochstamm in unregeimaBigen Gruppen und unregelmaRigen Abstanden zu pflanzen, langfris- : N .y N 2 Dacheinschnitte sind nur auf den straRenabgewandten Dachflachen zuléssig. Ihre Breite darf je-
Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzulassig sind. Max. Gebaudehohe (=Firsthohe): 9,5m ab StraRenbelag in der Mitte der straBenseiti- tig zu erhaltenund zu pflegen. _ 9.2 Extensive Dachbegrinungen werden mit einem Riickhaltevolumen von 30 /m*” angerechnet doch max. 1/3 der zugehdrigen Traufenkinge betragen.
gen AuRenwand (Traufwand). 7.2 Fir die Ansaat ist eine Graser-Krauter-Mischung zu verwenden, deren Artenzusammensetzung Uberschiissiges Wasser ist per Nottiberlauf tiber die StraBenentwasserung bzw. die festgesetzten 11.4 Fassadengestaitung und Farbgebung
MI = Mischaebiet (§ 6 BauNVO s . B ) o in Anlehnung an die entsprechende Vegetation der vorhandenen Graser-Krauter-Flachen erfol- Gréaben zur Ableitung des Niederschlagswassers abzufiihren. - m - ey : " }
—— _qd (8 ) Zusatzlich darf die tal§e|t|gej Gebgudesene im gen soll. [S 93 Landschaftsrasen RSM-7 B (mit Krautern) - fur alle normalen Lagen]. ?e?uz::jeeﬁnlagen darfen nicht mit glanzenden oder reflektierenden Oberflachenstrukturen gestal
ulassig sin I(\B/mbel rgaxmal 6,0m (;Jb%r dlle zatuk:“me: P?n ﬁas 7.3 Die Ansaatflichen sind extensiv zu bewirtschaften (einmalige Mahd nach dem 1. August). '
1. Wohngebaude, ebaude angrenzende Gelandeoberflache her- 7.4  Die Herbizidanwendung bei der Pflege ist zu unterlassen.
2. Geschéfts- und Burogebaude, ausragen. 7.5 Die Pflanzungen und Ansaaten sind in der folgenden Pflanzperiode nach Beginn der Erschlie- 10. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN )
. : ) o : : ) o o o . o ) RungsmaRnahme fachgerecht auszufiihren. ZU DEN BAUFLACHEN 12. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER
3. Eérxeerlgggdelsbetnebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs Hinweis: Den Bauantragen im Plangebiet ist ein Schnitt des natlrlichen, an das Gebaude 7.6 Fir die Pflanzung sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzlisten fiir Griinflachen bzw. fir (89 Abs. 1Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB) .
JeWeTDes, . angrenzenden Gelandes und, soweit Gelandeveranderungen vorgesehen sind, Obstgehdlze in Hausgérten zu verwenden. Es gelten folgende Mindestanforderungen fiir die ' : M e BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (& 88 Abs.1 Nr.3LBau0)
4. sonstige Gewerbebetriebe, auch ein Schnitt des geplanten neuen Gelandeverlaufes beizufiigen. Auf die gel- Pflanzqualitat: 10.1 Se”ﬁu ?‘r\a’artedndel\r}l E[|3ngrr|]ffen auf Ofie ?]t“(k:)he”l (irupdslztuc![(sf!{acheaneédlendrjebenhdgn dlt):rt et 12.1  Die Flachen zwischen der Hinterkante der ffentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze sind
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- tende Landesbauordnung und die geltende Bauunterlagenprifverordnung wird hin- * Einzelbaume: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe); urc ZUI\LIJ r7end enh af"nr? mgn OI\/AefBe rr]s ege(!j?frurll_ f]s sg ?uplg hr. 1) G'E(Qac end ets set- unter der Berucksichtigung der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen gartnerisch anzulegen.
che Zwecke gewiesen." » Strauchgehdlze:  Qualitét Str 2xv 0B 60-100 cm - Pflanzabstand 1 x 1 m: zungen Nr. 7. durchzufiihrenden MafSnahmen (Offentliche Grunflachen) zu 65% zugeordnet. Arbeits- oder Lagerplatze sind hier nicht zulassig.
T Ob A ; S 10.2  Die restlichen 35% nach den Festsetzungen Nr. 7. (Offentliche Griinflachen) auszufiihrenden 12.2  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grund-
. sthochstimme: Stammumfang 7-9 cm (gemessen in 1 m Stammhdohe); - - - 9 gsp 0
6. Gartenbaubetriebe. Die Traufhéhe von Zwerchhéusern darf die festgesetzten Traufhéhen um bis zu max. 2,0 m {iber- ” 4 A Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie stiicksflachen gartnerisch I d mindestens 30 % der nicht Giberbauten Grundstiicks-
. , , " " , - 2 7.6 Aufden fur ErsatzmaRnahmen vorgesehenen Flachen des Okokontos LM 700 (Flurst-Nr. : - = o - nen gartnensch anzuiegen und mindestens o dernicht uberbauten LIUNdsICks
Mischgebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzulassig sind. Die Firsthéhe von Zwerchhéusern darf die Firsthohe des Hauptdaches nicht tiberschreiten. che) und LM 722 (Flurst-Nr. 9828)' im Bereich der Flurberein'igung Edenkoben V sind Obstwie- den als Sammelersazmafinahmen gemaf §9 Abs. 1a BauGB den zu erwartenden Eingriffen auf 12.3  Die Pflanzen sind nach Méglichkeit aus den unten aufgefiihrten Pflanzlisten auszuwéhlen.
sen anzulegen. Privatgrundstiicken - zusatzlich zu den auf den Privatgrundstiicken getroffenen Festsetzungen - 12.4  Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken sind mit wasser-
Eine Erhohung des natlrlichen Geléndes zur Einhaltung der festgesetzten Trauf- und Gebaude- 103 ZHU_ geordneht. Festsetz harakt durchlassigen Beldgen (z.B. mit Rasengitterplatten, -steinen, Natur- oder Kunststeinpflaster mit
héhen ist ausschlieRlich in Form von Béschungen zulassig, nicht jedoch durch Mauern oder Mau- : nweis onne Fesisetzungscharaxier. grolRem Fugenabstand) auszufiihren. Versiegelnde Materialien (Beton- oder Bitumendecken)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB) erscheiben bzw. Winkelstiitzmauerelemente (z.B. sog. Stuttgarter Mauerscheibe). 8 ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN. STRAUCHERN Die den Privatgrundstiicken zugeschlagenen Ersatzmafinahmen werden von der Stadt sind als Befestigungsmaterial fir Wege und Hofflachen nicht zugelassen. Zur Befestigung sind
21 Geschossiakeit ) ! . Edenkoben auf Kosten der Grundstiickseigentimer durchgefihrt. Die Art der Kostenermittlung Belage mit einem Abflussbeiwert von hichstens 0,7 zulassig. Auch der Unterbau ist entspre-
' ZESCIDSSIGLER : : - UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR und der Umfang der Kostenerstattung sind in einer eigenen Satzung der Stadt Edenkoben zu re- chend wasserdurchlassig herzustellen
Zuldssig sind maximal 2 Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschol? entweder im Sockelge- 3 STELLPLATZE UND GARAGEN 9 2b G | g :
schoR oder im DachgeschoR zulassig ist. ' @ S. 1Nr. 4 BauGB) BEPFLANZUNGEN (89 Abs.1 Nr.25a und b BauGB) gein.
Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen sowie auf den Flachen zwi- 8.1 An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische, mittel- und grof3kronige "
2.2 Trauf- und Gebaudehdhen schen Baugrenze und seitlicher Nachbargrenze zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum fur war- Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 13. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
Die festgesetzten maximalen Trauf- und Gebaudehohen werden definiert als das MaR zwischen tende Kraftfahrzeuge von mindestens 6 m Lange zu schaffen. . . 8.2  Aufden privaten Grundstiicken ist pro angefangene 100 m? iiberbauter Grundstiicksflache ein B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut und dem Bezugspunkt. Untergeordnete Nebenanlagen, Carports und nicht tberdachte Stel!plé’ﬁze sind soyvohl in rjerhalb, einheimischer Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Auf (Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9 Aufschiittungen und Abgrabungen auf den unbebauten Grundstiicksflichen sind in einer maxima-
o Lo . o _ » » als auch auBBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, jedoch max. bis zur Tiefe der diese Bestimmung dirfen bestehende Laub- und Obstbdume angerechnet werden, sofern sie Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz) len Steigung bzw. einem maximalen Gefalle von 1:2 zulassig.
Bei firststandigen Gebauden gilt die Verbindungslinie der stralenseitigen Traufeckpunkte als auf dem jeweiligen Grundstiick festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache, gemessen von einen Stammumfang von mind. 20 cm in 1m Stammhohe haben. ce 2 | | |
Traufe. der StraRenbegrenzungslinie. Dariiber hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen in Holzbau- 8.3  Inden Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ist pro 20 Ifd. m Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Bereichen A und B nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe
Fir Gebaude mit Flachdachern gilt die festaesetzte Traufhdhe als maximal zuliassige Gebaude- weise auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, jedoch je Baugrundstiick StraBenraum im Durchschnitt der gesamten StraRenldnge mindestens ein einheimischer Laub- " von max. 0,5 m, in den Bereichen C, D und E nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von max. 1,0 m
hohe (Oberkante FIachdachrand%Attika ) J J nur bis zu in der Summe max. 30 m*® umbautem Raum. baum zu pflanzen. 11. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN zulassig.
( )
_ _ _ _ _ _ (§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) . . i}
Bei Wandriickspriingen darf die maximale Traufhéhe auf bis zu einem Drittel der Fassadenlange Hinweis ohne Festsetzungscharakter: 11.1  Dachform und Dachneiqung Ausgenommen hiervon sind Abgrabungen zur Herstellung von Zugéangen und Zufahrten zum un-

bis 0,5 m Uberschritten werden, die maximale Firsththe muf3 jedoch eingehalten werden.

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind je Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zuléssig.

5.  VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

5.1 Innerhalb der Verkehrsflachen "besonderer Zweckbestimmung" mit der Zweckbestimmung "ver-
kehrsberuhigter Bereich" sind an geeigneten Stellen Flachen fur das Parken von Kfz, sowie
Grunflachen anzulegen. Die Baumscheiben der StraRenbdume sind in einer Gréf3e von mind.
4mz2 (2x2 m) je Baum offen zu halten und mit niedrig wachsenden Strauchern zu bepflanzen.

5.2 Die FuRBwege und Nebenwege sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu erstellen.

Die Baumstandorte sind nach Moglichkeit so zu wéahlen, daf? die BAume auf der sidlichen Stra-

Renseite gepflanzt werden kénnen. Die StralBenbdume sind mit entsprechenden Abstandhaltern,
Gestaltungsmalinahmen oder Sicherungssystemen gegen Anfahren und Beschadigungen zu si
chern.

8.4 Die nach 8.1 bis 8.3 zu pflanzenden Baume sind nach Méglichkeit aus der im Anhang zur Be-
grindung wiedergegebenen Liste auszuwahlen.

8.5 Die Bepflanzung ist spéatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen folgt. Die Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf
folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume durfen auch in
spateren Jahren nicht eigenméachtig entfernt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geneigte Décher (Dachneigung 30-40°) zulassig.
Dartber hinaus sind fur Terrassen, Nebengebaude und Garagen auch flacher geneigte Dacher
und Flachdécher zulassig, soweit sie als vollstandig begriinte Dacher ausgefuihrt werden (Terras-
sen am Wohngeb&ude miissen nicht begriint werden).

Satteldacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Bei Walm-,
Pult- und versetzten Pultdachern ist die Unterschreitung der Dachneigung um bis zu 10 Grad zu-
lassig.

Dopgelhéuser sind zwingend mit einer einheitlichen Dachneigung von 35° auszufiihren. Bei
gleichzettiger Erstellung baulich zusammengefalter Doppelhauser kann unter Beibehaltung der
Einheitlichkeit um 5 nach oben oder unten abgewichen werden (30° bis 40°).

tersten Geschoss ("Kellergeschoss™) an der talseitigen AuRenwand.

Abweichend von Satz 2 sind zur Einhaltung der festge setzten Trauf- und Gebaudehdhen angren-
zend an Gebaude die unter Punkt 2.2 (Trauf- und Gebaudehdhen) festgesetzten maximalen Ge-
landeerh6hungen zulassig.

Bezugshohe fur die an dffentliche Verkehrsflachen angrenzende Aufschittungen und Abgrabun-
gen ist die Strallenachse (Fahrbahnmitte); Bezugshdhe fur die nicht an 6ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Aufschittungen und Abgrabungen ist das natirliche Gelande.

14.

15.

16.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN
GESTALTUNG (588 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die maximal zulassige Hohe der straBenseitigen Grundstiickseinfriedungen betragt 1,0 m.

Sofern an der strallenseitigen Grundstiicksgrenze Stiitzmauern erforderlich sind, kann die Héhe
der Einfriedung ausnahmsweise maximal 1,3 m betragen.

Einfriedungen der Grundstiicke zu den seitlich und riickseitig angrenzenden Nachbargrundst-
cken hin sind mit einer max. H6he von 2,0 m zulassig.

Die Hohen von Stitzmauern sind auf die jeweils maximal zulassigen Gesamthdhen der Grund-
stlickseinfriedungen anzurechnen, wenn sie in einem Abstand von weniger als 1,0 m zu den
Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstralen sind nur als Sand-
steinmauern, Holzzaune, berankte Metallgitter oder als Schnitthecken zuldssig. Darliber hinaus ist
Maschendrahtzaun, jedoch nur in Verbindung mit einer Anpflanzung (,lebende Hecke"), zulassig.

Gemauerte Wande, sofern sie nicht als Natursteinmauern ausgefiihrt werden, sowie Mauerschei-
ben und Winkelstiizmauerelementen aus Beton sind zulassig, sofern sie mit Naturstein verblen-
det, verputzt oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik hergestellt werden.

Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind auch andere, als die angegebenen Materialien zulassig,
sofern sie flachendeckend begriint werden.

STUTZMAUERN (888 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Stiitzmauern sind Mauern, die den beim Abfangen von Geléndespriingen bergseitig anfallenden
Erddruck auffangen. Sie sind als gemauerte Wande, Mauerscheiben bzw. Winkelstiitzmauer-
elementen (z.B. sog. Stuttgarter Mauerscheibe) oder als Gabionen (mit Steinen oder Schotter ge-
fullte Stahlgitterkorbe) zulassig.

Stitzmauern sind in den Bereichen A und B bis zu einer Hohe von max. 0,5 m, in den Bereichen
C, D und E bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zulassig. Sie sind auf die jeweils maximal zulassi-
gen Gesamthdhen der Grundstiickseinfriedungen anzurechnen, wenn sie in einem Abstand von
weniger als 1,0 m zu den Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Gemauerte Stlizmauern, sofern sie nicht als Natursteinmauern ausgefiihrt werden, sowie Mauer-
scheiben und Winkelstitzmauerelementen aus Beton sind mit Naturstein zu verblenden, zu ver-
putzen oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik herzustellen.

Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind auch andere, als die angegebenen Materialien zuléssig,
sofern sie flachendeckend begriint werden.

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN (s 88 Abs.1 Nr.1und Nr.3 LBauO)

Millbehalter missen so untergebracht werden, dald sie vom 6ffentlichen StraRenraum aus nicht
sichtbar sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemal § 22 LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz dirfen au3erhalb der zur Erschlie3ung der

anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten

- Hochbauten an LandesstralRen in einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom auf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn,

- bauliche Anlagen, die tUber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar an Landes- odel
Kreisstra3en angeschlossen werden sollen, mit Ausnahme landwirtschaftlicher Aussiedlungen
nicht errichtet werden.

Gemal § 22 LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz bediirfen auflerhalb der zur ErschlielBung der

anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Genehmigungen zur Errichtung,

wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von baulichen Anlagen in einer

Entfernung bis 40 m bei Landesstral3en, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn,

der Zustimmung der Stralenbaubehdrde.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE
FESTSETZUNGSCHARAKTER

Oberflachenwasser

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und der Einschrédnkung der Verwendung von Trinkwas-
ser zur Gartenbewdasserung wird fir das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Regen-
wasser (z.B. Dachwasser, Wasser von Terrassen, etc.) das Sammeln in Zisternen oder Fassern zur
Gartenbewasserung oder zur Brauchwassernutzung empfohlen.

Erdarbeiten

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaflinahmen hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe, Direktion Landesarché&ologie zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten an-
zuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen
sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen
Verlust zu sichern. Satz 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe. Sollten wirklich archdologi-
sche Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein angemessener
Zeitraum einzuraumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden
Firmen planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfihren kann. Die genannten Punkte sind als Auflagen in die Bauausfiihrungspléane zu tber-
nehmen.

Pflanzungen
Bei Anpflanzung von Badumen, Strduchern und Hecken sind die erforderlichen Abstinde zu Kabel-

trassen und Leitungen zu bericksichtigen. Die Ver- und Entsorgungstrager sind friihzeitig tber
den Beginn der ErschlieRungsmalinahmen zu unterrichten.

Die Pfalzgas GmbH weist darauf hin, dass It. DVGW-Arbeitsblatt G 462/l Leitungstrassen grund-
satzlich von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Baumpflanzungen sind nur zuldssig, wenn ent-
sprechende SchutzmalRnahmen getroffen werden oder die Betriebssicherheit oder die Repara-
turmdglichkeit der Gasleitung nicht beeintrachtigt ist. Weiterhin wird auf die ,Hinweise fur Maf3-
nahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ verwiesen, die der Verbandsge-
meindeverwaltung vorliegen.

Die Pfalzwerke AG weist auf folgendes hin: Sind im Rahmen der Begriinung des Plangebiets Pflanzun-
gen im Bereich der 6ffentlichen Erschliel3ungsflachen beabsichtigt, bitten wir den Vorhabenstrager, die
Standorte von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern so festzulegen, dass zu den im Plangebiet un-
terirdisch vorhandenen und noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein Mindestabstand von

2,00 m eingehalten wird. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Versorgungslei-
tungen erforderliche Mindestabstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager Mal3nahmer
zum Schutz der Leitungen(z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Die Verbandsgemeindewerke weisen darauf hin, dass Ver- und Entsorgungsleitungen, die sich
nach der Satzung der Verbandsgemeinde Edenkoben im Zustandigkeitsbereich der Verbandsge-
meindewerke befinden, nicht tiberbaut oder mit Baumen und Bischen tberpflanzt werden dirfen.
Dies gilt auch fur entsprechende Hausanschliisse im Privatbereich.

Gestaltung der Freiflachen

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist jedem Bauantrag ein Freiflachen-
plan im Mal3stab 1:100 beizufiigen, in dem die befestigten Flachen, die Art der Befestigung, die
geplanten Stellplatze und die zu bepflanzenden Flachen dargestellt sind.

Unndétige Bodenbewegungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu vermeiden. Der Oberbo-
den ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 3 abzuschieben und zu lagern.
Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es
werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

LandesstraRe 514

Der gesamte Planbereich befindet sich au3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze von Eden-
koben. Gemal} § 22 Abs. 1 Landesstral3engesetz ist daher eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen
vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, einzuhalten (vgl. Abschnitt C. - Nachrichtliche Ubernah-
men). Dies gilt auch fir Werbeanlagen. Werbeanlagen innerhalb eines Bereichs von 20 m bis 40 m be-
darfen weiterhin der Zustimmung des Landesbetriebs Stra3en und Verkehr (LSV) Speyer. Fir den Be-
reich zwischen dem Aussiedlerhof und der bebauten Ortslage (St. Martiner Stral3e, 6stlicher Plange-
bietsteil) ist der LSV Speyer auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten mit einer Reduzierung der Bauver-
botszone auf 15 m einverstanden. Es wird seitens des LSV darauf hingewiesen, dass sich hieraus kel
nerlei Anspriiche an den Baulasttréager der L 514 auf La&rmschutzmaf3nahmen ergeben.

Eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in Richtung Westen ist vorgesehen. Diesbeziigliche Gespréche
zwischen der Verbandsgemeindeverwaltung und dem LSV haben bereits stattgefunden.

Neuordnung der Grundstiicke
Fur die Neuordnung der Grundstiicksstruktur und der Rechtsverhéltnisse ist entweder eine ,freiwilige
Umlegung” oder die Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens nach den §8§ 45 BauGB erforderlich.

Stromversorgung

Die Pfalzwerke AG weist auf folgendes hin: Zur Stromversorgung der privaten Grundstiicke inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Bereiche zur Einspeisung im Rahmen der Er-
schlieRungsplanung vom Versorgungstrager bereits in der drtlichen Lage festgelegt worden. Aus-
kinfte hierzu sind beim zustandigen versorgungstrager einzuholen. Es ist erforderlich, sich bei der
Errichtung und/oder Anderung baulicher Anlagen bereits im Stadium der Vorplanung diesbeziiglich
mit dem Versorgungstrager in Verbindung zu setzen.

PFLANZENLISTE — AUSWAHL
(OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

Hausgarten - Auswahl
Baume ll. Ordnung

Betula pendula W eil3birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata i. S. WeilRdom
Prunus avium Traubenkirsche
Prunus dulcis ERmandel

Quercus petraea Traubeneiche
Pyrus calleryana Birne

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata W interlinde

Obstgehdlze
Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:

Apfel: "Boskop"
"Gewdrzluiken"
"Gravensteiner" u. a.

Bime: "Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue" u. a.

Straucher

Amelanchier canadensis Felsenbirne

Buddleia in Sorten Schmetterlingsflieder
Corylus avellana Haselnul3

Forsythia intermedia Forsythie

Ribes alpinum
Sambucus nigra
Spiraea in Sorten
Syringa vulgaris

Alpenjohannisbeere
Schwarzer Holunder
Spierstrauch

Flieder u.a.

Kletterpflanzen
Aristolochia macr.

Clematis - Arten W aldreben in Arten
Fallopia aubertii Schlingkndterich
Hedera helix Efeu

Lonicera - Arten Geil3blatt Arten

Pfeifenwinde

Parthenocissus tric. "Veitchii" Wilder Wein
Vitis vinifera Weinrebe
Grinflachen - Auswahl

Baume

Acer platanoidesii. S. Spitzahorn
Betula pendula W eil3birke
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus dulcis ERmandel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata W interlinde
Obstgehdlzhochstamme

Straucher

Acer campestre Feldahorn

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana Haselnul3
Crataegus monogyna WeilRdom
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa multiflora Vielbliitige Rose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Vibumum lantana

VERFAHRENSVERMERKE

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat Edenkoben hat in seiner Sitzung am 01.02.2012 beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren zu &ndern.

Die Bekanntmachung erfolgte gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 09.02.2012.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemafl § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB i.V. mit §3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom
09.02.2012 in der Zeit vom
17.02.2012 bis zum 19.03.2012 &ffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die &ffentliche Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 09.02.2012.
Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 17.02.2012 bis zum 19.03.2012.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte ab dem 01.03.2012 und endete am 01.04.2012.

5. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat hat nach vorangegangener Prifung gemaf § 1 Abs. 7i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung
am 28.03.2012 dber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen. Das
Ergebnis der Prifung wurde den Betroffenen mit geteilt.

6. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.03.2012 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates Gberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Edenkoben, den ..........ccoeeeennn.

(Stadtbirgermeister)

8. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am ...,

Die Begrindung gemaf §9 Abs. 8 BauGB mit den Angaben nach § 2a BauGB und die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sind beigeflgt.
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