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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGE)

Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGR)

0.4 Grundflachenzahl §§ 16 Abe.2, 19 BauNvO)

Geschoffiichenzahl (8§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
{$9 Abs.1 Nr.2 BauGE})

o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNvD)

Baugrenze mit Carstellung der Oberbaubaren Flache
{§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
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VERFAHRENSDATEN

Der Stadtrat Edenkoben hat am 14.11.2001 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Stadtrat Edenkoben hat n.ach § 3 BauGRB die erste Burgerbeteiligung am 06.09.2001

offentlich bekanntgemacht. Die vorzeitige Blirgerbeteiligung erfolgte in der Zelt vom
10.09.2001 bis einschliaRlich 21.08.2001.

Die Bekanntmachung der Gﬂenﬂlch_keitsbgteiiigung_ nach § 3 Abs. 2 BauGB erfoigte am

YR SI0nG T s ey = i

Der Entwurf des Bebauungsplanés mit Begriindung hat (ber die Dauer eines Monats vom

22.07.2005 bis einschl, 22.08.2005 offentlich ausgelegen.

¥YWahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden 12 Anregung vorgebracht.

Die Anregungen wurden in der Sitzung des Stadirates Edenkoben vom 21.09.2005
behandelt.

Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schrelben vom 07.10.2005 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat nach § 12 BauGRB am 21.09.2005 den Bebauungsplan, bestehend au

der Planzeichnung und dem Text, als Satzung und die Begrindung zu dem Plan

beschlossen. |
ﬁ . F'erligung

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

oy

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung vom 23. Septembar 2004 (BGEL |, 8. 2414),
2utetst gedndert durch Ardikel 21 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGEIL |, 8. 1818)

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27, August 1997 (BGBI. |, §. 2141), in der Fassung der Anderung vom
05, Mai 2004 (BGBI. |, 5. 718)

Hinwels zum Baugesetzbuch:

Dieser Bebauungsplan wird gemat den Ubereltungsvorschriften der §§ 233 und 244 Baugesetzbuch (BauGB), in der
Fassung nach dem Euraperschianpassungsgesetz (EAG-Bay) vom 24.07.2004 (BGEI |, 2.1358) unter Anwendung des |
varder 200072004 geltenden Rechis fortgefihrt—— ST T T e
Brurch das EAG-Bau wurde das BauGH umfassand noveliiert. n diesem Zusammenhang erfolgte eine MNeustruktutisning
des Gesetzes, die sich auch auf die Nurnmerierung der Paragraphen auswirkt,

Werweise auf Paragraphen des BauGB in samtlichen zeichnerschen und textlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplans, in den Yerfahrensvermerken auf der Planurkunde sowie in der Begrindung beziehen sich auf die bis
zum 19.07. 2004 gelffendes Fassung.

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung vom 23.Januar 1880 (BGBI. 1, 8. 132}, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes {InV-WobaulG) vom 22, April 1983 (BGEL |, 5. 465)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie lber die Darstellung des
Planinhaltes {Planzelchenverordnung 1980 - PlanzV 90) vam 18. Dezember 1930
{BGBI.|,5.58), sowie die Anlage zur PlanzV 80.

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) in der Fassung vom 28, September
2002 (BGBI 1, 5. 3830}, 2uletzt pedindert durch Art. 1 Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGBL. {, 5.1885)

8. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz {LBauQ} in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI., 8. 385), 2uletzt gedindert durch Gesetz vorn 28 . Septermber 2005
(GVEI1.2005, 8. 387)

7. Gemaindsordnung fir Rheinland-Pfalz (ZemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994
{GVEBIL, S. 153), zuletzt gefindert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBIL., 5. 88)

8. Landesnaturschutzgesetz {LNatSchG) in der Fassung vom 28 September 2005
{GVBI.2005, 5. 387), ;

9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBL, 5. 54)
Zuletzt gedndert durch Gesstz vom 05, Aprl 2005 (GVEL, 5. 23)

__INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

(58 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

max, 2 Wo maximal 2 Wohnungen je Wohngebiude zulfssig

VERKEHRSFLACHEN (8§ 8 Abs.1 Nr.11. BauGB)

StrafienverkehrsflEichen mit Gehwegen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: tffentliche Parkfidche

Zweckbestimmung: Fubweq

Einfahri
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Stralenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSER-BESEITIGUNG,
EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER,

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr,12 UND 14 BauGB)

Fléchen fir die Abfall- und Abwasserbessitigung

Zweckbestimmung: Rlckhaltung von Nisderschlagswasser

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

LI s

:‘Q_«‘FENTLE iffentliche Grinfidche

TPRIVAT private Griinfiiche
PO

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL

e
L0000

Gehrecht zugunsten der berechtigten EigentUmer

SONSTIGES

L L L Abgrenzung des rdumlichen Galtungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

vorgeschliagens Grundstilcksgrenzen

TR Gestaltungsvorschlag Parkplétze
L PR §
i vorgeschlagene Fahrradstellplatze
=
: J| vorgeschlagene Gebdude
e o Maler

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung gemak §9 Abs. 8 BauGR beigefigt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

2.1

£k s

(§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ml = Mischgeblet (§ 6 BauNVO) .

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden als Mischgebiet im Sinne des § 6
BauNVO festgesetzt. '
Zuldsslg sind folgende Nutzungen:

1. Wohngebdude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebs, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen TUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

6. Garnenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind
7. Tankstellen,
8. Vergnlgungsstitten.

Baullche Anlagen auf der Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
(Parkflache fiir Busse und Pkws)

Neben den unter Nr. Fehlerl Verwelsquelle konnte nicht gefunden werden.
(Verkehrsflachen) festgesetzten Nutzungen ist innerhalb der festgesetzten
VYerkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Sffentliche Parkflache flr Busse und
Pkws) die Errichtung eines Toilettengebaudes mit einer Grundflache von maximal 40
m? sowie einer HShe von maximal 3,00 m zuldssig.

MaRk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt fiir dle Festsetzungen

Als Bezugspunkt flr die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird gemaf

'§ 18 BauNvO die Strakenoberflache der dem Baugundstlick néchstgelegenen
anbaufahigen éffentlichen Verkehrsfldche festgesetzt Als Stralenoberflache wird die
Hthe des Strafienbelags in der Mitte der Frontseite des Gebaudes (senkrecht zur
Straltenachse) bestimmt. Bei Geldndensigungen gilt das NMN-Mal des mittleren
Punktes der Gebaudefront in Stralienmitte. _

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als das senkrecht an der gelandemaRig hochst-
gelegenen Gebaudeecke oder Gebaudekante gemessene Malk vom Bezugspunkt bis
zur Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

» Die minimale Traufhéhe befragt 3,00 m,
« die maximale Traufhthe betragt 4,80 m,
e die maximale Gebaudeh&he betragt 9,50 m.

Bei Wandrickspringen darf die maximale Trauththe auf bis zu sinem Drittel der
Fassadenlange bis 0,5 m Uberschritten werden, die maximale Firsthdhe mui jedoch
gingehalten werden.

Fur Geb&ude mit Flachdachern gilt die festgesetzte Traufhdhe als maximal zulassige
Gebaudehdhe (Oberkante Flachdachrand/Attika).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung baulicher Anlagen
{§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebauderichtung ist im M| nur parallel oder rechiwinklig zu der ¢stlichen
Baugrenze.

Flachen flr Nebenaniagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports, Kfz-Stellplétze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis auf Kinderspleleinrichtungen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sind darUber hinaus
auch auf den Flachen zwischen den Gberbaubaren Grundstlcksflichen und der das
jeweilige Grundstlck erschlislenden dffentlichen Verkehrsflache zulassig.

Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

im Bebauungsplangebiet sind je Wohngeb&ude maximal zwei YWohnungen zuléssig.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung sowie Anschluss anderer Flichen an die Verkehrs-
flichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (&ffent-
fiche Parkflache flr Busse und Pkws) sind Parkplatze, Zufahrten, Verkehrsgrin-
flachen und Fulwege sowie dig unter Nr. 1.2 aufgeflhrten baulichen Anlagen zulds-

sig. :

Flichen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieB8lich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Rickhaltung von Niaderschlagswasser sind
auch Fulwege zuléssiyg.

8.1

8.2

8.3

8.4

10.

1.

Zuordnungsfestsetzung der Fldchen oder MaRnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingrifien auf éffentlichen Grundstiicksflachen werden dle dem
Bebauungsplan aus dem Okokonto der Stadt Edenkoben zugeordneten Makhahmen
Zu 85% zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundstlcksflachen werden die dem
Bebauungsplan aus dem Okokonto der Stadt Edenkoben zugeordneten Mainahmen
zu 15% zugeordnet,

Hinwels ofine Fes{selzungscharakier:
Die den Frivatgrundstlicken zugeschlagenen Ersalzmalnahmen werden von det
Stadt Edenkoben auf Kosten der Grundsliickseigentiimer durchgefihrt, Die At der

Kostenermittlung und der Umfang der Kostenerstaltung sind in einer eigenen
Satzung der Stadt Edenkoben zu regeln.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSET GEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Lbau© Rheinland-Pfalz)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau© Rheinland-Pfalz)

Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gensigte Dacher mit einer Dach-
ngigung von 30° bis 40° zulassig.

Doppel- und Reihenhauser sind zwingend mit elner einheitlichen Dachneigung von
35° auszufihren. Bel glelchzeitiger Erstellung baulich zusammengefasster Doppel-
und Reihenhauser kann unter Belbehaltung der Einheitlichksit um 5° nach oben oder
unten abgewlichen werden (30° bis 40%),

Fur Mebenanlagen sind Dachneigungen zwischen 20° und 40° zulassig.

Fur alle baulichen Anlagen sind dartber hinaus auch flacher geneigte Dacher und
Flachdacher zulassig, soweit sie als begriinte Décher ausgeflhrt werden.

Satteldicher missen auf helden Seiten der Firstiinie die gleiche Dachnesigung haben.

Dacheindeckung

Die geneigten Dacher sind, sofern es sich nicht um begrinte Dacher handelt, mit
kleinteiligen Materialien, Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbiid Zle-
geln gleichkommen, einzudecken. :

Solaranlagen sind zulassig, sofem sie flachenbindig mit der Dachhaut oder parallel
zu fhr Im Abstand von max. 0,30 m angeordnet werden.

Dachaufbauten / Dachflachenfanster { Dacheinschnitte

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben. mit Satteldach, Dreiecks- oder -
Schieppgauben sowle Hochformat-Dachfldchenfenster zulassig. -

Mehrere Gauben auf einer Dachflache missen in gleicher Hohe angeordneat werden.
Der Abstand von Ortgang, Graten und Kehien muf3 mindestens 1,00 betragen,
gemessen an der grélten Ausdehnung der Gaube, Der Mindestabstand zum First
und zur Traufe betragt 0,75 m (zu messen in der Vertikalen an der griiditen Ausdeh-
nung der Gaube). -

Dachaufhauten mit Satteldach haben guadratische his stehende Formate einzuhalten
(ohne Glebeldreleck).

Dacheinschnitte sind nur auf den straenabgewandten Dachfidchen zulassig. lhre
Breite jedoch max. 1/3 der zugehdrigen Traufenlange betragen.

Fassadengestaltung und Farbgebung

Die Gebaudeauienwiinde sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Fassaden aus
unglasierten Ziegeln oder als Kombination dieser Materialien auszuf(hren, Die
abschnittsweise Verwendung von einheim|schem Naturstein ist zuldssig.

Bauliche Anlagen dirfen nicht mit glanzenden oder reflektierenden Oberflachen-
strukturen gestaltet werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 23 LBauO Rheinland-Pfalz)

Die nicht Gberkauten Grundstlcksflichen bebauter Grundstlcke sind grinordnerisch
ZU gestalten und dauerhaft zu unterhalien, soweit sie nicht fir eine zulassige Nutzung
be ndtigt werden. Yorgaren dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache verwendet
wearden.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien (z,B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit elnem Abfiussbeiwert von hdchstens 0,6
zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig herzustelien.

— Mullbehalter, Lagerplatze und Abfallplatze sind,_soweit sie vom &ffentlichen Stralen-

raum aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBau©O Rheinland-Pfalz)

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind zu den &ffentlichen Flachen hin bis zur Bau-
grenze Hecken, Zaune und Natursteinmauern sowie Mauern mit aufgesetzien Zau-
hen big zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzaunen errichtet werden, durch
Kletterpflanzen, Rankpflanzen undfoder dirgkt vorgelagerte Pflanzungen zu begri-
nen.

Vorhandene Sandsteinmauern (privat und Sffentlich) sind zu erhalten, sofern sie nicht
ZUr Umsetzung des Bebauungsplans abgebrochen werden missen.

Auf der Sldseite des an die Radeburger Stralke angrenzenden Mischgebiets st eine
Sandsteinmauer in gleicher Art und Héhe wie die zur Umsetzung des Bebauungs-
plans abzubrechende Mauer zu errichten.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Erdarheitan

Bei Vergabe dar Erdarbeiten, in erster Linte fiir die ErschlieBungsmalnahmen hat
der Bautrdger/Bauherr die austihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem
Landesamt fiir Denkmalphiege zu gegebener Zeit rechizeitiy den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, soferm nolwendig, tberwacht werden kénnen. Die ausiih-
renden Baulirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegeselzes vom 23.3. 1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende
archiolegische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle sowelt als méglich
unverdndert zu fassen und die Gegenstdnde sorgfaltiq gegen Verlust zu sichermn. 8akz
1 und 2 entbinden den Baulrdger/Bauherren fedoch nicht von der Meldepficht und
Haftung gegeniiber dem Lapdesamt fiir Denkmalpflege. Soflten wirklich archiologi-
sche Objekie angefroffen weiden, soist der archaclogischen Denkmalpfiege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre Retlungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen planmafiig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend durchffihren kann.

Niederschlagswasser

Zur Reduzieryng des Oberfidchenabfiusses und der Einschrénkung der Verwendung
von Trinkwasser Zur Gartenbewésserung wird fir das auf den Grundstiicken anfal-
fende unverschmulzie Regenwasser (z.8. Dachwasser, Wasser von Terrassen, eic)
das Sammeln in Zisternen oder Féssem zur Garlenbewdsserung oder zur Brauch-
wassemutzuny empiohlen.

Leftungen

Bei Anpflanzung von Baumen, Strduchemn und Hacken sind die erfordetichen
Absténde zu Kabelfrassen und Leitungen zu berficksichtigen. Die Ver- und Entsor-
gungslrager sind frihzeitip ther den Beginn der ErschileBungsmalnahmen zu unter-
richten.

Telelommunikation

Die Deirtsche Telekom AG weist darauf hin, dass sich im Flanbersich Komimunika-
tionslinien der Telekom befinden. £s wird um Berlicksichtigung folgender Belange
gebeten.

- Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erfordentich.

- Ftirden rechizeitigen Ausbat des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbayu und den Baumalnahmen der anderen Leitingstrs-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschiieungsmalinahmen im
Bebavungsplangebiel der Deutschen Telekom AG so frith wie méglich, mindes-
tens 8 Monat vor Baubeginn schifftlich angezelgt werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht dass aus wirtschafilichen Griinden eine uniter-
irdische Versorgung des Neubaugebists nur bef Ausnutzung alier Vortefle elner koor-
dinlerten Erschiieung mdgiich ist. Es wird daher beantragt, sicherzustellen, dass

- firden Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschifeRungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeitiiche und Kostenfrele Nutzung der kiinftigen Straen und
Wege mdglich ist,

- zur Herstellung der Hauszuflinrungen der ErschlleBungstrager verpllichiet wird,
vom fewells dinglich Berechligten die Grundstlickseigentimererkidrung einzufor-
dem und der Deulschen Telekom AG auszuhéndigen,

- die rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonhen vorgenommen wird und eina Koordinierung der TiefbaumaRnahmen flr
Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.
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BEBAUUNGSPLAN "IM UNTEREN LETTEN"
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DIPL. ING. REINHARD BACHTLER
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