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FLACHEN FOR MASSKAHMEN ZUk SCHUTZ, ZUR PFLEGE LND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
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RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugezalzhuch in der Fassung der Bekannmashung vorm 23, September 2004 (BEB | 5. 2444,
guletzt gesindert durch Artlxel 4 des Geselzes vom 24, Dezamber 2008 (BCBI. 1 5. 301B)

—

A Vererdnung e dle baullehe Nutzung der Grundstlicke (Bawnubzungsvaromdnung -
BaulNy(] In der Fassung vom 23, Januar 1990 {BGB. |, 8, 132), 2ulstzt gednden
durch Artikal 3 des Gasetzes (InV-WobaulG) vom 22, Apdl 1883 (BGBL. |, 5. 458)

3. Merordnung Gbar dle Auzarbeltung des Baulelbalgne sovle Uber dis Dargtatlung dee
Piantrhaltas (Planzelshanverordnung 1990 - Flanzy B} vorm 18, Dezamber 1920
[BGBLLE.58), sowle dle Anlage zwr Plan=v20,

4. Bundasimmisslonsschutzgesetz (BImSch@) In der Fassung vom 26, September 2002
[BGBL I, 5. 3830%, zulatzi gefindert durch Articel 1 des Gasstyes vorn 23, Oktoher 2007
{BCB|. 1 5. 2470}

8, Landazbaunrdnung Rhelnland-Ffalz {LE&ud] in der Fagsung vom 24, Movember 1998
(GWBI. 8. 363) zulstzt gefndert durch Arlike| 3 das Gesetzes yom 22, Dazember 2008, (GYBI, 5.317)

. Gemeindeordnung {SsmQ] in der Fassung vom 31, Januar 1954 (GVEI, 3. 157) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vam 26, November 2008, {GVBI, 5, 24)

7, Landesnaturschutzgeselz (LNatSchiE) In der Fassung vorm 28 Septambear 2005
(EVEL200G, 5, 287},

&, Denkmalgchutzgesetz {DSCHG) vam 23, Marz 1978 ¢ GVE| 1978, 8. 139}, zulatzt geindert
durch Gesots vom 26, November 2008, (GBI, 5.301)

9, Landeswassargesetz (LWESE) in der Fassung vom 22, Januar 2004 {3YA), B, §4)
zuletzt gefdndart durch Artikel 1 des Gesatees vorm 05, Ckiober 2007 (GYEL, 5. 19%)

10, Gesetz dber dia Umweltvertrbglichikeltsprifung (UVPGS) In der Faseling dar Bekanntmachung

vom 28, Junl 2006 (BGBI 1 §. 1757, 2797}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesatzes vom
1, August 2008 (BGBI. | B, ZF25)

Dem Bebsuwngsplan ist dls Bearlindung gemiB B9 Abs. B BauGh balgsefiat

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergénzung der Planzeichnung wird iolgendes fesigesetzh: ’

A

1.

B.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN '-

Art der baulichen Nutzung .'FI
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, & 8, 20 BauNVO)

Das Plangebist wird als Gewerbegebist nach § 8 BauNvO auspewiesan und b
festgesetzl. Tanksiellen nach § 8 Abs, 2, Nr. 3 BauNVD werden ausgeschliossen, |
Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO [Vergniigungsst&tien) wird nicht
zlgelassen.

Maf der baulichen Nutzung
{ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grunditachenzahl darf ein Hichstmaf von 0.8 nicht {berschreiten, die |
Geschossilachenzah! darf hichstens 1,6 betragen. Flr dis Ermiklung der zulAssiger|
Grundllgche ist die Gesamtfldche des Baugrundstickes maBgsbend. i
Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen, |
Anzah! der Wohnungen |
(& 9 Abs 1 Wr. 2, Nr. 4, Nr. 6 BauGB LY.m, §§ 22, 23 BaulvVD) -

Die dberbaubare Grurdstiicksflidche fir das Plangebiet wird durch Baugranzen in de ,"
Planzaichnung festyesetzt. b

Garagen und sonstige Nebenanlagen nach 88 12 und 14 BauNvO dirfen nur

innerhalb der Goarbaubaren Grundstlcksiiachen ardchtet werden. Stellplatze sind |
auBarhalb der Ghembaubaren Grundstiicksfidche zuléssip, nicht jedoch innerhalb der |
nach sonstigen Fegtsetzungen zu begriinenden Grundsiicksiachen, |

!
Dig Zah! det ausnahmswelse 2uldsaigen Wohnungen flir Aufsichts- und
Beraitschaftspersonen sowle flir Betriebsinhaber und Betrisbslaitar wird auf maxima (

2 begrenzt,

Hbhe baulicher Anlagen
{6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 18 BaulVQ)

Dig Hihe dar baulichen Anlagen wird durch die Festsatzurng einer maximal J[
zulgssigen Traufhihe begrenzt. Trauthihe als Michsigrenze (Th max =850 m), '
gemessen in der Mitte der zur sldlichen Erschile Bungsstrafie ausgerichlsten £
Gebiudeseilerwand. Bezugspunki ist die zugehdrige ErschliiePungsstralie. Der [
obere Bezugspunkt ist das MaB zwischen dem Schnitipunkt der AuBenwend mit der |
Oberkante der Dachhaut. Dig Trauthahe gilt nicht flir Wandteile, die aus Yerspriinge |
resultieren, sofern Je Yorsprung die Gesamttiefs von 1 m nichi Dberschritten wird, Di |
maximal zuldssige Firsthdbhe betragt 3 m.

Griin im Zusammenhang mit Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft / Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatz-

mabBnahmen zu den Bauflichen
{ § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

s S—

Als Ausgleich fir die Meuversiegelung van ca, 2100 mE wird ein das Grundstiick
umlzufender Grinstreifen bis 2u elner Tisfe von 3 m angslegt, gepflegt und erhaltan
Hisnvon ausgenommen ist der Zu- und Abfahrtsbergich des Grundstiickes. Der
Grinstrelfen izt mit Bodendeckem, Stauden und Laubstriuchem zu bapllanzen. Ja |
angefangens 15 m Grenziinge ist erginzend 1 hochstdmmiger Laubbaum zu !
pilanzen, dies gilt nicht fir den Schutzbereich dar Frailaitung, dieser ist won |
hochwachsendan Baumen odar Gehdlzen frel zu halten. Fir die Baumstandarta sing
Pllanzflachen in elnsr GrdBe von mindestens 6 m? fachgerecht harzustelen und zu
begriinen. Abgangige BAume, Siriucher oder Pilanzen sind zu ersetzen. Dig Pilanz!
und Baumauswah! wird aus der in der Anlage abgedruckten Pflanzliste getraffen. Dig
in der Orilichkeit vorhandenen Einzelbiumes werden gemaR Abstimmung mit der |
unteren Naturschutzbehdrdes erthaltan,

Dem zu arwanenden Eingriff auf dem Privatgrundstilck werden die vorgenannten
Malinghmen zem Schute, zur Pilege und zur Entwickiung von Boden, Matur und
Landschaft zugeordnet. Sofem eine vollstindige Kompenezation nicht errgicht wird,
sind die zu vembleibendan MaBnabmen mit der unteran Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Hinweis ohne Fesisetzungscharakier: Das Lichtraumprofit ist grundeatzlich fralzu-

halten.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen und
sonstligen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschulzgesetzes sowie zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche unc
sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Unterschiedliche Bereiche des Grundstiicks sind aufgrund des Abstandes zur K 8 t
denfolgenden Larmpegelbersichen zugeordnet. Abstand zur Strafenmitis (K8}

bBis 20 m, LP-Bereich Vi
20-22m, |P-Bersich V
gz-45m, LP-Bereich [V
(her 45 m, LP-Bereich il
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Wird im Baugenshmigungsverfahran der Nachweis erbracht, dass im Einzeliall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kbnnen die Anforderunge
an die Schallddmmung der Aulienbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 410
reduziert warden,

Hinweise ofine Fesisetzungschamkier

Fir Gebéude in zweiter Reihe Kann eine lrmiechrisch giinatigere Situation
entsfehen, wenn in der ersten Relhe weliere Bebauungen stattiindan odar wenn das
Giebdude in grofem Abstand zur vorderen Baugrenze esrichiat wird, In diesen Fifer
wird ein gesarderter schalltechnischer Nachwais smpfoffan. Wenn nachgewissen
werden kann, dass an AuBenbautelle und Fenster gerngere Anforderungen au
steflan sind, kbnnen mdglicharweise die Bawkosten gesenkt werden

Die Anforderungen an oas Gesamischaldamm-Mali sind erflit, wenn der nach
Flachenanieilen berechrete Mittelwert der AuBsnbautelle von Aufenthaltsrdumen
mindestens das geforderte, resultierende Schaliddrmmman gufweist. Das
erfordariche bewerlete Schalidd&mmma der Aufenbauteie von Aufenthaltsrdumen
istim einzainen von der RaumardBe, -nutzung und —peometrde abhdngiy und kann
dafer auf der Ebene der Bawsifplanung micht verbindlich angegeben werden.
Grundsdtzfich ist zu beaehten, dass bel ausgebauten Dachgeschossen die
Dachkonstrukiion ebenfalls die fewelligen Anforderungen, die aus dem
Lirmpepetbereich resuftieren, erfiifen muss.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO LV.m. § 8 BauNvO)

Die DAcher sind als geneigte Dacher auszuflhren, Dachaufbauten sind In Form
horizontal gereibter Belichtungsslemente (Shed-Dicher} zulfissig. Flachdicher in
begrinter oder bekiester Form sind ebenfalls zullissig.

Zusfitzlich sire! Dachabschilisse in Form von gegensinander versstzien
Pultdachilachen zuidssig. Dag Anbringen von Sonnenkollektoren auf Dachem ist
zulEssig.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Geslaltung
(§ 88 Abs. 1 Ni. 3 LBau® i.V.m. § 9 BauNVvQ)

Im Bereich der Fiiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschafl dGrfzn Einfriedigungen nur als zwischen ader hinb
der PHanzung verlaufends Drahtziune ausgablidet werden (z.B. Maschendrahi- ode
Industriegitterzéune). Die Einfriedung darf maximal 2.0 m hoch ssin,

WMauern oder anders undurchsichtige Einfriedigungen miissen mindestens 5 m von
der Grenze abgerlickt und vorgepflanzt werden. Lagerplatze milssen mit einar
undurchsichtigen Einfriedlgung oder elner Laukschnitthecks von 1,75- 2,0 m Hohe
urmngaben warden. ;

3. Werbeanlagen

{§ 88 Abs.1 Nr.1 LBaud)

Weeanlagan sind mit Ausnahme von Sammebwerbeanlagen flir die im Gehiat
angesiedelten Betriebs nur an der Statte ihrer Laistung zulssig.

Das Anbringen von Werbeaniagen auf Fiachd&cher ist unzuléissig.

Lichbwerungen mit beweglem, laufendem, blenderdsm oder in zeltlichem Wechsal
aufleuchtendem Licht und Skybeamer” sind unzuldssig. Werbeankagen unabhingig
von Gebduden sind sinzeln bls zu giner Hdhe von 3,0 m oder in Form von
Sammethinweistafeln fir alle Betrebe im GE-Gebist bis zu siner Héhe van 6m
2uldssin.

4. Gesialiung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke
(& 58 Abs. 1 Mr. 3LBaul iV.m. §9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB)
Stelipidtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Pllasterflachen mit groBer
Drainfugan) auszufGhran. Als Mindedrate ist ein Oberdlichenabfiussbelweart von 0,7
anzusetzen. Fiir die Fahrgassen ist eine Aushildung mit Asphalt zulfissig.
Die Fldchen sind grinordnerisch zu gestalien,
Eine Anptlanzung von Baumen unter der Freileitung oder dem Schulzstrelfen der
Freileltung st micht zuldssig. Strducher und sonstige nieddg wachsends
Bepflanzungen kinnen vorgenammean werden.
ANHANG: PFLANZLISTE
B urre
Betula panduls Watsshbike
Camplnus betulus Hainbicha
Carylus eclums Baumheaze!
Prunus avium Traubenkirsche.
Cuercus patrags Traubensicha
Pyrus calleryana Birne
Sorbus aucuparia Ebsrescha
Tilia cordata Winterlinde
Acer platancidas i 8. Spitzahom
Prunus avium Vogsirsche
Cluercus robur Stielelcheg
Chstashilze
Alte Hochgtarmm-Obstbaumsaran,
Aofel:
n&;skapll

"Gewirzlulken”
Gravenstsiner” u. a.

Bime:

"Grapps Liabling"
"Gistlerts Butterime"
"Guta Graue" w. a.

St
Amatanchisr canadensis Falsanbirng
Buddela in Sortan Schmeterlingsfiader
Corytus avellang Haselhuss

Forsythia imtermedia Farsythle

Rlbes alpinum Alpanjohannisbesars
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spirasa In Sortan Spierstrauch

Swinga vulgars Flisder u.a.

Aner campestre Faldahoemn

Comus mas Korneiid rachea
Comus sanguines Roter Hartriegel
Lonicara xylosteum Heckankirsche
Prunus spinosa Schishe

HRosza multifiors, Vialblltige Rose
Salix caprea Salweids

Viburnum lantana Walliger Schneeball

Hlattar

Arfstalochia macr, Pfaiferwinda
Cramatis - Arten Waidraben in Arten
Fallopla aubertii Schlingkndtarich
Hedera halix Efau

Lonicara - Arten Qelsshlatt Arian
Parthenocissus tic. "Veltchil'  Wilder Weln

Vitls vinifara Wainreba

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Maghrichtlich Gbemommen wurden dle Versorgungsieitungan der Plalzwerke AG, di
dan Geltungsbereich des Bebauungsplans quaren {110-KV), einschlisflich ihrer
erfomderlichen Schutzstreifen,

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Bepflanzung:

Bai vorgesehensr Neuanpflanzung im Schutzbarelch der Frailaitungsn der Plalz-
werke AG sind zur Gewahrleistung der Betriebssicherheil niedrig wachsende Gehol:
und Striucher ausauwahlen.

Bel Pilanzungen im Bereich dar dffertlichen Erschlie Bungsflachan sollten die
Standorte von BAumen und tefwurzelnden Striucharn so festpelegt werden, dass 21
den im Plangebist unterirdisch vorhandenen und noch zu verlegendesn Versorgungs:
leiiungen ein Mindestabstand von 2,00 m (Stammachse-Leiturgsachse) singehalten
wird.

Kann dieser zur Gewdhrieisiung der Betriebssicherheit der Vearsorgungsleitungen
grforderiiche Mindestabstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager
MaRBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwinden aus
Kunststoff) vorzusehen,

Archiologische Denkmalcfleas:

In der Fundsteflenkarfierung der archdologischen Denkmalpflege sind im unmitial-
haran Rereich des Belanmaanlans keinge archinloaischan Fundatalien verreichnet,

Es iat jedoch nur eln geringer Tell der tatséchlich im Boden varhandenen

préhistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Archaalogischen
Denkmalgflage an die Ubemahme folgender Punkie gebunden;

1. Baider Vergabe der Erdarbaiten, in erster Linie fiir die ErschiiessungsmaBnahme
hat der Bautriger/Bauherr die ausfithrenden Baufirman vartraglich zu verpflichter
uns zu gegebener Zait rechtzeitiy den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir
diese, sofern notwendig, Gibervachen kinnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind elndringlich auf die Bestimmungan des Denk-
malschuiz Und Pllegegesetzes vom 23.03.1578 (GVEL 1978, Nr. 10, Seite 159 |
hinzuweisen Danach Ist jeder zutagekommende archiologische Fund urweraiig-
lich 2u melden, die Fungdstells soweit als miglich unverandart zu lassen und die
Geganstinds sorgfltig gegen Verluat zu sichern

4. Absaiz 1 umd 2 entbinden Bautriger'Bauherrn jedoch nicht von der Meldapflicht
und Haftung gegeniiber dem Landesamt Hir Denkmalpflege.

4, Sollten wirklich archclogische Objekte angetroffen werdan, o ist der archéo-
logischen Denkmalpflege aln angemessener Zeiraum einzurdumen, danit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den austllhrendan Firmen, plan-
maBig den Anforderunpen der heutigen archaglogizchen Forschung entsprechem
durchiihren kinnen.

Bauwerbotszone zur K6

Die Bauverbotszona von 15 m gem& R §5§ 22-24 Landesstralfengesetz gilt auch fir
Werbeanlagen und Sammalhinwelsschiider, Wesbsanlagen in einem Abstand von 1+
m klz 30m zur K & bedirden zu ihrer Erdchtung der Genghmigung bzw. Zustimmung
des Landesbetriebas Mabilltat Speyer. Eine Blendwirkung fir die Yerkehisteilnehme
auf dar K 6 darf weder durch Werbeanlagen noch durch dis Harstellung dar
Stellpl&tza entstehan,

WEITERE HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Yer- und Entsomungsleitungen sind so 2u vanegan trzw. durch Schulzmafnahmen zy
sichern, dass keine gegenseitige Beaintréchtigung von Bawimen und Striuchern mit
Leitungstrassen stattfindat. Dlg Ver- und Entsorgungetriger sind friihzeitig Ober den
Beginn der ErschlisBungsmabnahmen zu unterrichien.

Bel der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die in § 44 Nachbarrechtsgesstz
Hheinland-Pfalz ndher bestimmten Abstinds von den Nachbargrundsticken einzuhalten
Bie Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pllegedeseatzes sind 2u beachien. Danach
ist jeder autage kommende arch&aloglsche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit alz maglich unverandert zu belassen und die Funde sorgfaltia gegen Varlust zu
sichern.

Zur Entlastung der Kiaranlage und der Vorluter, sowis zur Verbesserung der
Grundwasserneubildungsrate, wird empfchlen, das auf Dachilachen anfallends
Miederschlagswasser nach Maglichkeit auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu
oringen, bzw. in gesigneten Sammelanlagen, z.B.: Verdunstungsmuldan, bzw. ober- ode
unterirdische Speicherbehilter (Zistarnen) zur apteren Vemwertung (Gattenbewisserun:
Grauwassernutzung) zurlickzuhalten. Es empfighlt sich zur Beurteilung der
Versickerungsbedingungen sin geologisch-hydrologisches Gutachtan haranzuzishen.
Bel allen Bau- und Abgrabungsmafnahmen ist humeser Oberboden vom Unterboden

getrennt auszubauen und der Boden vorrangig einer Wiederverwengung im Gebist
zuzuflhren. Die Bewahring einer grundsatzlichen Wiedarverwertungseignung von

Aushubmaien, Strafenaufbruch usw. Ist zu gewahrisistan. Verblaibende Meangen sind
prdnungsgemdl zu entsorgen.

» Bollten sich bei der Realisierang des Bebauungsplanas Hinweise auf das Verhandenseir
von Abfallen oder Verunrsinigungen des Untergrundes ergeben, ist der Strukiue- und
Genshmigungsdirektion Sid, Regionalstells Wasserwirtschalt, Abfallwitschaft und
Bodenschukz (Ref. 34}, Kari-Helfrich-Str. 22, Neustadt Unverzfglich Mitteilung zu
machen, damit das wellere Verfghren abgestimmt werden kann.

« Bal gridferen Bauvorhaben wird die Durchflihrung von Baugrunduntersuchungean nach
Din 4020 empfohien.

¢ Zum Schutz nachtaklivar Insekien werdan ilr die StraBenbeleuchiung umweltireundliche
Mafriurmdampi-Niederdrucklampen empfohlen.

+ Aufgrund des zumindest im Winterhalbjahr hohen Grundwasserstands und dem Vorliege
von Schichterwasser im Gebiet wird dle wasserdichte Aushildung der Kaller als weifie
Wanne" empfohlen, '

« FOr die Erzeugung von Warmwasser und Raumwirme soll zum Uberwiegenden Tail

- regengrative Enemien verwendeat werdan. Digs kann durch solarthermische Anlage,
Biomasse odar Erdwirme erolgan.

AUSFERTIGUNG/VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplen, testehend aus: Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Begrindung
und naturschutzrachilichem Baitrag, stimmi mit dem Willen des Stadirates Gberein,

Der Planauf stetlungsbeschiuss zur 2. Anderung wurde am 21.10.2009 durch den Stadtrat
gefasst und im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben am 29.10.2008 verdifentlicht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung fiir das Anderungsverfahren nach § 13a BauGB erfolgte in de
Zeit vom .. GG..44 ... bis einschlieBlich .07 42 . /008

Die Abwagung der einglega enen Anregungen und der Satzunasbeschiuss wurde vom
Stadtrat am .40 4R 2803 gefasst,

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschrichens gesatzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hismit ausgefertigt.
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STADT EDENKOBEN
BEBAUUNGSPLAN
"K6 - AUF DEM TRAPPENBERG

2. ANDERUNG"

NACH §13a BauGB
M1 :500
10/2009

] STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG

DL MG, REINHARD BACHTLER
BIPL. ING. FRANK BOHME SRL
DIPL. NG, HEIMER JAKDES SRL
ROLAND KETTER|NG STADTPLANER

BRUCHSTRASSE &

BTE55 CAISERSLAUTERN
TELEFOM (Q831) 361560
TELEFAX (0831) 361568-22
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