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LEGENDE

- ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Mischgeblet (§ 6 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs.1 Nr.1 BauGEj

0.6 Grundfldchenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNvQ)
|

@Hmax= Grundfldche baulicher Anlagen als Hachstgrenze
i (% 16 Abs. 2 BauNVO)

@ Gescholfldchenzahl (§5 16 Abs 2, 20 BauNvO)

n Zahl der Yollgeschosse Hichstgrenze
(4§ 16 Abs.2, 20 BauNv)

|11t Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstgrenze
&5 16 Abs.4, 20 BauNwvD) Beispial-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN -
(5B Abs.1 Nr.2 BauGB)

abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

!
| m

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

EHRSFLACHEN (§9 Abs.1Nr11.BauGB) = |

Stralenverkehrsflachen mit Gehwegen

Stralfenbegrenzungslinie

ELE;GHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,
EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG YON NIEDERSCHLAGSWASSER,
GWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB}

o |

Flachen flir Versorgungsanlagen

0 Zweckbestimmung: Trafoanlage

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (8 8 Abs.1 Nr.12 BauGB)

—y e

vorhandener VYerbindungssammiler

vorhandenan Gasleitung

vorhandens 20KW-Leitung

FUACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND YORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(819 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGE)

I8

n erforderliche Schallschutzmallnahmen (Beispiel}
-siche Textliche Festsatzungen

mafgeblicher Lirmpeagelbergich nach DIN 4108

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(8 Abs.5, §172 Abs.1 BauGR) T L 7

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterllagen (§9 Abs. & BauGB)
SONSTIGES
B Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbareichs (§9 Abs. 7 BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVQO}

IgD gengigtes Dach
Z%ZZ Bachverrohrung (nachrichtliche Ubernahme)
{l et I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
—[———l
.QKBIF!L it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fichen,
G- S zugunsten der Versorgungstrager (§ 8 Abs. 1 Nr 21 BauGB)
|
L GIF
EEE Mit Geh- und Fahrrechten zu belastands Fléchen {§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGEB)

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

— T a
e ] B
= Favtem

Fahrbahnaufteilung

geplanter Busbahnhof / P+R-Anlagen

Stellplatzeintsliung

erhaltungswiirdiges Gebdude

RECHTSGRUNDLAGEN

ﬁ. Baugsssatzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGEL. [, 8. 2414),
: zuletzt gedndert durch Arikel 21 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGBLL |, §. 1818)

2. Baugesetzbuch {BauGB) vom 27, August 1997 (BGBL. |, S. 2141), in der Fassung der Anderung vom
05. Mai 2004 (BGBI. |, 8. 718}

Hinweis zum Baupesetzbuch:

Dieser Bebauung=plan wird gemat den Uberlsitungsvorschrifien der §5 233 und 244 Baugessizbuch (BauGR), zuletzt
gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vam 21.Juni 2005 (BGEL |, 3. 1818), unter Anwendung des ver dem 20.07.2004
getenden Rechts fortgefihn,

Durch das EAG-Bau wurde das BauGB umfassend novelliert, In diesem Zusammenhang erfelgte eine Meustruktudening des
Gesgtzes, dle sich auch auf die Nummederung der Paragraphen auswirkt.

Verweise auf Paragraphen des BauGh In samilichen zeichnerischen und textlichen Festsetzunpen dieses Bebauungsplans, In
den Verdshrensvenmerken auf der Planurkunds sowie in der Begriindung bezishen sich auf dis bis zum 19.07.2004-geltende
‘Fassung.

3. Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundstilcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO} in der Fassung vom 23..Januar 1980 (BGBI. |, 5. 132}, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes {InV-WobaulG) vom 22, April 1893 (BGEL I, S. 466)

4. Verordnung Uber die Ausarbsitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes {Planzelchenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1580
(BGBLI,5.58), sowie die Anlage zur Planzy' 90.

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSch@) in der Fassung vom 28, September
2002 (BGBI |, & 3830), zuletzt gedindert durch Ari. 1 Gesetz vom 25. Juni 2005 (BGEI. |, §.1865)

6. Landesbauordnung filr Rheinland-Ffalz {LBaul) in der Fassung vom 24, November
1088 (GVBI., 8. 365), zuletzt gefindert durch Gesetz vorm 28.September 2005
{GVBL2005, S, 387)

7. Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vorm 31. Januar 1994
{GVBIL., S. 153}, zuletzt gedndart durch Gesetz vorm 05. April 2005 (GBI, 5. 8B)

8. Landesnhaturschutzgesetz (LNatSchi) in der Fassung vorm 28.September 2005

| {GVBI.2005, 5. 387),
ol Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVEI., S. 54)
' zuletzt gedndert durch Gesetz vorn 05, April 2005 (GVBL., 3. 88)

1!].'gGasetz Uber dis Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVYPG) Neugefasst durch Bekanntmachung
vom 25.Juni 2005 (BGRL 1, &, 1757, 2787), gedndert durch Art. 2 G vom 24. Juni 2008 (BGBI. 1, S, 1784)

i
|
i
_|
Cis Begriindung gem3BE §9 Abs. 8 BauGE liegt dem Bebauungsplan bei.

In

)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

Planungsrechtllche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V. mit -§§ 1 23

. BauNVO sowie § 15 BauGB)

|
T.
11 Ml = Mischgebiet gem. § 6 BauNVvO.

PR op e N T 1T S O S S

1

2 GemaliR §1 Abs.
Nutzungen und Anlagen in den Mischgebieten sowie im Dorfgebiet MD nur

4 Die

2 Die

3 Pro 500 Brutte-Grundsticksflache

Art und MaR der baulichen Mutzung (§ SAbs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind:
= \Wohn-, Geschafts- und Blrogebaude

= FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betnebe
des Beherbergungsgewerbes

»  Sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fiur Verwaltungen sowie fur Kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

" Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

"= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den

Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind

Ausnahmsweise zulassig sind:

= Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auerhalb -

derin § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebistes

Unzuléassig sind:

»  Projektionsscheinwerfer zum Abstrahlen von Licht in den Nachthlmme!
{sog Skybeamer oder D|skc~ Hlmmelsstrahler} :

= SroblpRuio e G e iR Sl i R atewg e B LS SRR TR IR
..... d i Fe ¥ ks Rt

2 D = Qg gebmt gem § 6 BauNVO ;

Zulassig sind:. - -

= Wirtschaftsstellen Iand~ und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehtrigen Wohnungen und Wohngebaude,

= Kleinsiedlungen einschlietlich YYohngebéude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirischaftliche Nebenerwerbsstellen,

= sonstige YWohngebaude,

= Betriecbe zur Be- und VYerarbeitung und Sammiung

~ forstwirtschaftlicher Erzeugnisss,

= Einzelhandelsbetriehe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrlebe
des Beh erbe rgungsgewerbes,

* sonstige Gewerbebetriesbe,

=  Anlagen fir ortliche Verwaltungsn sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, :

=  Gartenbaubetriebe

land- und

Ausnahmsweise zuléssig sind:
= Tankstellen.

" Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr, 2

Unzuldssig sind:

= Projektionsscheinwerfer zum Abstrahlen von Licht in den Nachthlmmel
(sog. Skybeamer cder Disko-Himmelsstrahler)

5, 6 und 8 BauNVQO wird festgesetzi, dass folgende

aushahmsweise zulassig sind:

= Einzelhandelsbetriebe mit innenstadirelevanten Sartimenten aus den
Branchengruppen:

- Haushaltswaren f Glas f Porzellan
- Bucher f Zeitschriften
Papier f Schreibwaren / Buroartikel
Kunst / Antiquitaten
Baby- / Kinderartikel
- Bekleidung f Lederwaren / Schuhe
- Unterhaltungselektronik / Computer / HiFi f Elekiroartikel
- Foto f Optik -

- Einrichtungszubehér (ohne Mobel) / Textilien / Heimtaxtilien f
Bastelartikel / Kunstgewerbe

Musikalienhandel
Uhren { Schmuck

- Spielwaren / Sportartikel

Randsortimente aus den vorgenannten Branchengruppen in sonstigen
Einzelhandelsbetriehen sind zulassig, durfen jedoch max. 10 % der
Verkaufsflache nicht Uberschreiten.

in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) festgesetzie maximale
Traufthtthe wird definiert als das MalR zwischen der Bezugshdhe und dem
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut: Die Traufhthe
ist zu messen in Gebdudemitte, Bezugshthe ist die Hohe der dem
Grundstick nachstgelegenen, das Grundstick erschliefenden offentlichen
Verkehrsflache (=OK Fertigdecke in Straﬂenachse) Zu messen im rechtem
Winkel zur Gebaudefront,

5 In dem Baugebieten, in denen dléhzulasage Gebaudehﬁhe festgesetzt wurrde

kann diese ausnahmsweise um bis zu drei Metern Oberschritten werden.

Bauweise (§ 9Abs. 1 Nr. 1 EadGB}

Die im Baugehiet A* festgesetzte abweichende Bauweise a wird wie folgt
festgelegt: Die Gebsdude sind an die westliche Grundstiicksgrenze
anhzubauen. ' '

Eldichen flir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und Strallenbegren-
zungslinie nicht zul&ssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von Mindestens 5,0
m zur &ffentlichen Verkehrsflache freizuhalten. Zu Garagen zaéhlen auch
Carports.

Offentliche Griinfliichen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Matur und Landschaft soawie
Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25 b BauGB)

1 Im Bereich der freien Strecke der L 516 {Staatsstrale) sind insgesami sieben

gro3kronige Laubbiume als Hochstammm in Art und Qualitat gem. der
Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle
sind gleichartig zu ersetzen. Die B&ume sind in gerader Linie mindestens
4 50m zum Rand des Verkehrsraums der L 516 sowie mindestens 1,50m zu
dem bestehenden Geh- und Radweg, mit einem Baumbestand wvon
mindestens 10m und héchstens 20m zu pflanzen. Die Pflanzung ist auf

- privaten Grundstlcken zu dulden und von den Grundstuckseigentimern - zu :

unterhalten.

nicht Uberbaubaren Grundstﬂcksﬂachen (20%  der Brutto—
Grundstocksflache) sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dirfen nicht
als Lager- oder Steliplatzflachen genutzt oder anderweitig versiegelt werden.
Die Freiflachen sind als Wiesen- und Geholzflache (Gehdlzflachenantell
mind. 20%) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind
miglichst einheimische und standortgerechte Gehotlze in Art und Qualitat
gem. Artenliste im Anhang.

ist mindestens ein Laubbaum als
Hochstamm in Art und Qualitat gem. der Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleicharlig zu ersetzen. Die
zeichnerisch festgesetzten Baume konnen auf die hier genannte textliche
Festsetzung angerechnet werden.

4 Im Zusammenhang angelegte Stellplatze sind dauerhaft zu begrinen. Pro 4
Stellplétze ist eine Pflanzflache von mind. 10 m?* zuzuordnen und mit einem

Laubbaum als Hochstamm in Art und Qualitat gem. Artenliste im Anhang zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind gegen Anfahren zu
schitzen.

6821

4.5 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in den

Schutzstreifen der Freileitungen dorfen keine Baumpflanzungen erfolgen. Zu
den im Plangebiet unterirdisch vorhandenen und noch zu verlegenden
Versorgungsleitungen ein Mindestabstand von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern von 2,00 m (Stammachse — Leitungsachse) einzuhalten.

46 Ver- und Entsorgungsleitungen im Zustandigkeitsbereich der Verbands-

gemeindewerke sowie der bestehende Sammler im Gelande der heutigen Fa.
Edenkobener Holzhandel dorfen nicht mit Baumen und Buschen uberpflanzt
werden.

47  Auf der Flache des im Dorfgebiet befindlichen Weinbaubetriebs wird far

Neubauten und Neuversiegelungen pro Quadratmeter bebauter bzw.
befestigter Flachen ein Rickhaltevelumen von 80 Litern festgesetzt.

;uurdnhng von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu den Baufléichen
(§ S Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB})

Die grunordnerischen MalRnahmen sind den Eingriffen auf privaten Flachen
zuzuordnen.

Die den Privatgrundstiicken zugeschlagenen Mafnahmen werden von der
Stadt Edenkoben auf Kosten der Eigentlmer der Grundstiicke durchgefahrt.
Die Art der Kostenermittlung und der Umfang der Kostenerstattung sind gem.
§ 135 ¢ BauGB in einer eigenen Satzung der Stadt Edenkoben zu regeln.

Flidchen fiir besondere Anlagen unﬂ Vorkehrungen zum Schutz vor
chidlichen U keinwirkungen und sonsti Gefahren im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen

zu treffende bauliche und sonstige technische Unrkehrunge
(§ @ Abs 1 Nr. 24 BauGB)

_' 8.1 Schalischutzmafnahmen an den schutzwiirdigen Nutzungen

Grundrisse von Wohnungen und sonstiger Nutzungen sind so zu gliedern,

dass keine schutzwirdigen  Aufenthaltsriume von  Wohnungen
(Kinderzimmer, Esszimmer, Wohnkichen, Wohndielen, Kinderzimmer,
Arbeitszimmer), keine Unterrichtsrdaume, keine Aufenthaitsraume wvon

Beherbergungsstatten und keine Biro- und Praxisraume an den in Richtung
der in der Planzeichung mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten
Baugrenzen crientierten Fassadenfronten vorgesehen werden.

Alternativ sind die AuRenbauteile der schutzwirdigen Aufenthaltsrdumse in
Wohnungen und der schutzwirdigen Aufenthaltsraume der sonstigen Nutzun-
gen an diesen Fassadenfronten so auszubilden, dass sie die in der folgenden
Tabelle aufgefihrien resultierenden Schalldamm-MaRe fur die jsweiligen
Auﬂenbaut&ﬂe erreichen:

Erforderliches resultierendes Schaltdamm Mafl der Jeweiligen AuRen-
bauteile {erf. Ry, In dB) nach DIN 4108 vom November 1889,
Tah8

Aufenthaltsriurme von Yohnun-
gen, Beherbergungsstiiten,
Unternchtsmume und Zhnliches

Blroraume, Praxisrdume uUnd
#hnliches

Lirmpegelbersich nach
DIN 41049 vom

I baw, I . Hinweis: ME heuts tblichen, die Anforderungen der Ene.egraa e
Ehsparvamrdﬁung eifilenden Baumaterialien und Fenstern
wsrdan dia Anforderingar i dsr Larmpegebersiche | und i fﬂr
43 - Wokngebdude baw. 1, i und | H ﬂ;r Eﬂmr#uma arfml't
I 40 35
\ 45 i 40
Wl 50 45

Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe fur Krankenhauser,
Sanatorien und &hnlichen Einrichtungen sind jeweils um 5 dB hdher als bei
Wohnungen anzusetzen.

Wird im Eaugenehmlgungsverfahren der Nachmls erbracht dass im Einzel-
fall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kbnnen die
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Hinweise ohne Feslsetzungscharakfer:

Fr Geb&ude in zweiter Relhe kann eine ldrmitechnisch glnstigere Siuation
entstehen, wenn in der ersten Reihe weftere Bebauungen siattfinden oder
wenn das Gebaude in grofem Abstand zur vorderen Baugrenze ervichfetf wird.

in diesen Fallen wird ein gesonderter schafftechnischer Nachweils empfohifen.
Wenn nachgewiesen werden kann, dass an Aulenbauteile und Fenster
geringere Anforderungen zu stellen sma’ kénnen mﬁgﬁcﬁeneve.'se die
Baukosten gesenkt werden.

Die Anforderungen an das Gesamtschalldamm-Mal sind erfillt, wenn der
nach Flachenanteilen berechnele Miftelvert der Auﬁenbauferﬁe von Aufent-
haltsraumen mindestens das geforderte, resultierende Schalldammimal auf-
weist. Das erforderiiche bewerlete Schalldammmal der Aullenbauteile von

Aufenthaltsraumen ist im einzeinen von der Raumgrole, -nutzing und —geo--

mefrie abhéngiy und kann daher auf der Ebene der Bauleffpfanung nicht
verbindlich angegeben werden. Grundsétziich /st zu beachlen, dass bet

ausgebauten Dachgeschossen die Dachkonstruktion ebenfalls die jeweiligen

Anforderungen, die aus dem Lérmpegelbereich resultieren, erfiiffen muss.

;!'-E.Z SchallschutzmaBnahmen auf der Betriebsfliche des Weinguts Bahnhof-

strafe 182 (F| St.Nm. 8011/3, 8015/1, 8017/1, 8018, 8019, 8020 und 8025)

Der Freisitz der in dem MD geplanten Gaststéatte ist durch eine geschlossene
Wand mit einer Mindesthohe von 2,5 m nach Westen hin abzuschirmen. Das
siidliche Ende dieser Wand ist mindestens 2,5 m (ber die sudliche
Stuhlreihe weiterzuflthren.

6.2.2 Die Fenster der geplanten Gaststatte sind auf der Westseite sowie auf der

westlichen Halfte der MNord- und S(dseite nach 22:00 Uhr nur noch in
Kippstellung oder geschlossen zu halten.

6.2.3 Das Tor zu dem Kelterraum in der Halle im Mordosten der Betriebsflache ist

wahrend des Betriebs in der Nachizeit geschlossen zu halten.

'6.2.4 In der geplanten Lagerhalle sind offenbare Fenster auf der Westseite

Zuldssig. Beim Beladen eines Lkw in der Nachtzeit sind die Fenster
geschlossen zu halten.

Satzung lUber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen bebauter Grundstiicke -

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § S Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 LBauQ Rheinland-Pfalz)

BuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Fiur die Gebaude sind geneigte Dacher vargeschrieben. Dies gilt nicht fii
untergeordnete Nebenanlagen i.8. des § 14 BauNVO.

7.2  Zur Mutzung erneuerbarer Energien ist die Anbringung von Solaranlagen au

den Dachern zuldssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen bebauter Grundstilicke

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die nicht Oberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundsticke sind
—soweit sie nicht flr eine sonstige zuldssige Nutzung benbtigt werden-
landschaftsgantnerisch oder als Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen.

8.2  Zur Befestigung von, Zufahren, Stellplatzen und Hofflachen sind nur ver-

sickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) zulassig. Der Abflussbeiwert
darf htichstens 0,7 betragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
{(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauD)

Aufschittungen und Abgrabungen auf den unbebauten Grundsticksflachen
sind in einer maximalen Steigung bzw. einem maximalen Gefélle von 1:2
sowie nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von max. 0,5 m zulassig. Bezugshohe
fur die an offentliche Verkehrsflachen angrenzende Aufschittungen und
Abgrabungen ist die Strallenachse (Fahrbahnmitte); Bezugsh&he fur die nicht
an offentliche Verkehrsflaichen angrenzenden Aufschottungen und
Abgrabungen ist das nattrliche Gelande,

10. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

101 Einfriedungen

Die maximal zulassige Hohe der Grundstuckseinfriedungen betragt 2,0 m

Die Héhen von Stitzmauern sind auf die jeweils maximal zulassigen G_gsamt'—
hthen der Grundstickseinfriedungen anzurechnen, wenn sie in einem
Abstand von wemger als 1,0 mzu den Grundstucksgrenzen errichtet werden.

Einfriedungen - der Grundsticke entlang der sffentlichen
ErschlieRungsstraien sind nur als Sandsteinmauern, Holzzdune, berankte
Metallgitter oder als Schnitthecken zuldassig. Dartber hinaus ist Maschen-

drahtzaun,

jedoch .nur -in Verblndung rmt giner - Anpflanzung {,lebende
Hecke"), zulassig. - DA : :

" Gernausrte Whnde, sofef 'sie nicht als Naturstsinmauern ausgefuhrt werden,
sowie Mausrschmben und Wlnkefstﬂizmauerelementen aus Befon smd
zulassig, sofern sie mit Naturstein verblendet, verpuizt oder’in Natur- bzw.
Sandsteinoptik hergestellt werden. -

Im rickwartigen Grundstiicksbereich sind auch anc_lere._als die angegebenen
Materialien zuléssig, sofern sie flachendeckend begruntwerdan_

10.2 Stiltzmauern

1.

Stutzmauern sind Mauern, die den beim Abfangen von Gel&dndespringen
- bergseitig anfallenden Erddruck auffangen. Sie sind als gemauerte Wande,
Mauerscheiben bzw. Winkelstitzmauerelementan (z.B. . sog. = Stuttgarter
Mauerscheibe) oder als Gabionen (mit Steinen oder Schotter gefillie. Stahl-
gitterktirbe) zulassig. -

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 0,5 m zuléssig. Sie sind auf die

jeweils maximal zulassigen Gesamthéhen der Grundstluckseinfriedungen
anzurechnen, wenn sie in einem Abstand von weniger als 1,0m zu den

: Grundst[]cksgrenzen errichtet werden.

Gemauerte Stutzmauern, sofern sie nicht als Naturstemmauern ausgefuhrt
werden, sowie Mauerscheiben und Winkelstitzmauerelementen aus Beton
sind mit Naturstein zu wverblenden, zu wverputzen 'cnder in MNatur- 'bzw.'
Sandsteinoptik herzustellen. ! ;

Im rickwartigen Grundsticksbereich sind auch andere, als die angegebenen )

Materialien zuldssig, sofern sie flachendeckend beagrint werden

Satzung i.iher.clie' Anzahl der notwendigen Stellplﬁtze :

Bauordnungsrechtliche Festseizungen (Ubernahme von auf Landes- .-

recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO Rheinland-Pfalz)

Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauQ

(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ)

Es wird festgesetzt dass je Wohneinheit mindestens zwei Stellplaize
(Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Grundstick oder -sofern
affentlich-rechtlich gesichert- auf einem in zumutbarer Enifernung liegenden
anderen Grundstick herzustellen sind.

Hinweise und Empfehiungen ohne Festsetzungscharaktef

Leitungen
Ver- und Enisorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutz-

vorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeinfrachtigung von Béumen -

und Strauchern mit Leitungstrassen siaftfindet. Die Trager der Ver- und
Entscrgung sind fruhzeitig tber den Beginn der Erschileungs- und Bau-
malnahmen zu unlerrichten. Eine rechfzert.'ge Koordination der verschfedenen
Leltungstrager wird empfohlen. - : :

Enfwasserung
Die aus der Dachentwésserung und versiegelten Hofflachen anfallenden

Wassermengen soliten moglichst auf den Grundsiicken in Gelandemulden oder
Teichen gesammelft werden und dort einer Versickerung oder Verdunstung
(iberiassen werden. Ferner wird empfohlen, das Niederschiagswasser soweff als
maglich in  Zisternen zu  sammeln und einer WYWiederverwendung zur
Gartenbewssserung oder als Brauchwasser zuzuflihren,

Boden
Bei aflen Bodenarbe;fen sind d.'e.- Vorgaben nach § 202 Ea uG8 in Verbindung mit
DiN 18915 zu beachten.

Bahnlinie

e Wegen der Ndhe zur Bahniinie sollen alle nolwendigen SchutzmaRhahmen
entsprechend § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB im Textteil der wefterfitirenden
Planung festgeschrieben werden. Eveniuell notwendige Einrichfungen Zzur
Léarmminderung sind ausschiiefifich auf Fremdgrund zu Lasten der Gemeinde
oder Anlieger zu errichten.

o Immissionen aus dem Befrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden. Hierzu gehdren auch Bremsstaub, Ldrm und
Erschifferungen. Schutzmalnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich
der Efsenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

o Entlang dem Grenzbereich dtirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiitiungen
vorgenommen werden.

o Die Slandsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Dber—
leffungsmasten, DB-Kabel elc. ist zu gewdhrieisten).

o Beleuchtungsaniagen von Parkplitzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind

blendfref zum Bahnbetriebsgefdnde hin zu gestalten. Sie sind in hrer Farb-. .

gebung und Sirahlrichlung so anzuordnen, dass fegliche ngnafverwechsfung
und Blendwirkung ausgeschiossen fst.

e Die Abstandsflfachen faut der Landesbauordnung (LBO) sowie affe b_aun'

rechifichen und die nachbarrechtiichen Bestimmungen sind einzuhalten.
o Die Sichi auf Eisenbahn-Sighale darf nicht beeintfrachiigt werden.

o Einfriedung zur Bahnseife hin muss auf dem Gefande des Antragsieflers
errichtet werden, Taréffnungen in der Einzaunung sind nichi gestatiet. Der
Bauherr muss das Grundstick im Interesse der &ffentliichen Sicherfieft der auf
seinem Grundsfick verkehrenden Personen derart emfrieden, dass ein
Betreten der Bahnanfagen verhindert wird.

o Die Einfriedung ist von dem Bauherrn und seimen Rechtsnachfolgern auf Ihre
Kosten laufend instandzusetzen und ggf. zu erneuern.

Klassifizierte Stralen

» Seifens des Landesbefrichs SfraBen und Verkehr Speyer wird darauf
hingewiesen, dass bei Baumpflanztingen an der Ffreien Sirecke ein
Mindestabstand von 4,50 m zum Rand des Verkehrsraums der klassifizierten
Stralle einzuhalten st

e Das Lichtraumprofil ist grundsatziich einzuhalten.

o Auflerdem solfte efn Abstand von 1,50 m zum Rad-Gehweg emgehaffen
werden, um Schaden durch das Wurzelverk zu vermeiden.

° Eef Ausfatirten sind die Sichtflachen grundsatziich freizuhalten.

Dankmafgﬁeqe

m der Fundsfeﬁenkarﬂerung des Landesamts fir Denkmalpflege sind im
unmittelbaren Bereich der 0. g. Malinahme keine archdologischen Fundsteffen
verzejchnet. £s ist jedoch nur ein geringer Teil der faisédchlich im Boden
vorhandenen préh;smrfschen Denkmale bekannt; daher sind fofgende F‘unkte Zu
beachten: : g

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster ‘Linfe filr die Erschiies3-
- ungsmafnahmen hat der Eauﬂ'égerfﬁauherr die ausfithrenden Baufirmen
vertraglich zu verpfiichten, das Landesamt fir Denkmaipflege zu gegebener
. Zelt rechizeftiy den Beginn der Arbeften ar;zuzergen damft d;e.';es die
"Arberfen sofern nomwendfg, gberwachen kann. "

2. Die. ausfuhrenden Baufirmen _sind eindringlich auf die Besffmm tngen des
Denkmalschutz- und Pflagegeseizes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archéologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert
zu fassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Die Punkte 1 und 2 entbinden Bauirdger/Bathenn jedoch nicht von der
Meldepfiicht und Haftung gegentber dem Landesami fir Denkmalpflege.

4. Sofffen wirklich archédologische Objekte angetroffen werden, so ist der

- archéciogischen Denkmalpflege ein angemessener Zeffraum einzuraumen,

damit diese jhre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden

- Firmen, planmdfRig den Anfordertingen der heuﬂgen archaciogischen
Forschung entsprechend durchfithren kann.

Anha.ng:'Artenlisten LPfIanzvurschlﬁgel

Die 'hief' aufgeftihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wiéhtigstén Arten. Die
Liste ist nicht abschlieRend.

EﬂtschEIdend far eine standortgerechte und ﬁko!egsche Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von méglichst einheimischen Geholzen.

Fur Garenflachen kdnnen durchaus auch Ziergehdlze verwandet werden. Hlerbel
sollte darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach blihende Arten
und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grunordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenean Mindestqualit4t oder héher durchzufithren.

Flr Flachenpﬂanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bm
Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m*
Zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (8§ 44 - 47) ist zu achten.

Folgende Grenzabstande sind zu beachten:
Baume. ' -

- sehr stark wachsende Baums: 40m
- stark wachsende Baume 2,0m
- kleinkronige Baume 1.5m
- Walnusamlinge 40m
- Kernobst stark wachsend 20m
- Kernobst schwach wachsen 1.6 m
Stréaucher;

- stark wachsende Straucher 1.0m
- schwach wachsende Straucher 05 m
Hecken:

- Haecken Uber 1,5 m Héhe 0,75 m
- Hecken bis- 1,5 m Héhe 0,50 m
- Hecken bis 1,0 m Hthe 0,25 m

Biume {F’ﬂanzqualitat: -Hcchstahm, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen)

Acer campestre Feld-Ahorn -

Acer platanoides . Spitz-Ahorn | 3

Alnus glutinosa Schwarz-Efle . ..., ...
~ Quercus robur Stigl-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere .

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sarbus tarminalis Elsbesre

Tilia cordata Winter-Linde

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 - 150 em, ohne Ballen)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnu

Euonimus suropagus. Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Karb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Serbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Ansaaten

Ansaaten sollten mit gepriften Mischungen gemdfR den Regelsaatgutmischungen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
erfolgen. Disse garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten
Graser- und kKrauterarten mit gutem Anwuchsergaebnis.

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern

Regelaussaatmenge: 16-20g/m’
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‘ VERFAHRENSVYERMERKE

Der Stadtrat Edenkoben hat am 07.02.2001 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschossen und am 22.02.2001 ortsiblich bekannt
gemacht.

Nach § 3 BauGB wurde dis vorgezogene Bilrgerbeteiligung am
i 24 10,2002 &ffantlich bekannt gemacht. Die &ffentliche Darlegung und
| Anhérung des Bebauungsplanss wurde vom 28.10.2002 bis zum
' 08.11.2002 durchgefihr.

| Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
! vom 16.10.2002, 23.02.2005, 13.12.2005 und letztmalig 31.05.20086.

Der Stadtrat fasste den Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sizung vom 20.04.2005, 07.12.2005 und 17.05.2006. Die
Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 29.09.2005, 15.12.2005
und 24.05.20086.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat (ber die Dauer
eines Monats vom 07.10.2005 big einschl. 07.11.2005 d&ffentlich
ausgelegen. .

Die zweite oOffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
f Begrlindung erfolgte Ober die Dauer eines Monats vom 23.12.2005 bis
i einschl. 30.01.2006.

| Die dritte d&ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit-
| Begrindung erfolgte Ober die Dauer eines Monats vorn 01.06.2008 b1s
einschl. 01.07.20086.

Der Beschluss lber die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
erfolgte am 20.04.2005, 07.12.2005, 17.05.2006 und 11.07.2006.

Der Stadtrat hat nach § 10 BauGB am 11.07.2006 den Bebauungsplan,
l bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung und die
i Begriindung zu dem Flan beschlossen.

i . Fertigung

i’ Hiermit wird der Bebauuhgsplan ausgefertigt.

Edenkoben, den 12.07.2006

Ortsibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am 13.07.20086.
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