STADT EDENKOBEN BEBAUUNGSPLAN "AM TRIEFENBACH, 2. ANDERUNG., TEILBEREICH SUD"
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MI Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
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Nutzungsschablone
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weise Dach- a g D
neigung 22-43°

0,6 Grundfldchenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
@ Geschofflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

* c—— o c—

| Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

| i

<« Haupt-Gebauderichtung verbindlich

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

StralRenverkehrsflachen mit Gehwegen

Strallenbegrenzungslinie

| R Y Einfahrtsbereich

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB)

ol

1 erforderliche SchallschutzmalRnahmen (Beispiel)
-siehe Textliche Festsetzungen

malRgeblicher Larmpegelbereich nach DIN 4109

SONSTIGES
EEmmn Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
A (§1 Ao 4, $16 Ase, 5BaO)

22-43° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

gD Geneigtes Dach

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 BauGB i.V. mit 8§ 1-23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie 8§ 4

und 6 BauNVO)

1.1 Ml =Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.1 Zulassig sind gemal 8 6 Abs. 2 BauNVO:
¢ Wohngebaude,
e Geschafts- und Blurogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

¢ sonstige Gewerbebetriebe.

1.1.2 Folgende nach 8 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen werden geméaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,

e Vergniugungsstatten im Sinne des 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

1.1.3 Folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemaf 8 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

¢ Vergnlugungsstatten im Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Maldes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sowie durch die Festlegung der Hohe
der baulichen Anlagen.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (8 17 und 8§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache (Nutzungsschablone in der Planzeichnung) darf durch die
in 819 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
uberschritten werden, weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kénnen
zugelassen werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 und § 18 BauNVO)

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3 zwischen der
Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der Gebaudeaulienwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Staffelgeschossen der Oberkante
Attika des niedrigeren Geschosses, zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der
straRenseitigen Gebaudefront.

Die maximale Gebaudehohe (GH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3
zwischen der Hohe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches.

Als Bezugspunkt fur die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
gemal 8§ 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der dem Baugrundstiick
nachstgelegenen, zum Anbau bestimmten ErschlieBungsstralRe festgesetzt. Als
Fahrbahnfertigdecke der ErschlieBungsstraRe wird die Hohe des Stral3enbelags in
der Strallenmitte (= StralBenachse), gemessen in Mitte der Frontseite des Gebaudes,
senkrecht zur Stral3enachse, bestimmit.

¢ Die max. zulassige Traufhdhe (TH) betragt fur bauliche Anlagen 7,5 m,

¢ Die maximale Gebaudehthe (GH) betrégt fur bauliche Anlagen 11,5 m.

Die Traufhthe von Zwerchhausern darf die jeweils festgesetzte max. Traufh6he um
bis zu max. 2,0 m tberschreiten. Die Firsthohe von Zwerchhausern darf die Firsthbhe
des Hauptdaches nicht Gberschreiten. Bei Wandriuckspringen darf die maximale
Traufhdhe auf bis zu einem Drittel der Fassadenlange bis 0,5 m Uberschritten
werden, die maximal zulassige Gebaudehthe muss jedoch eingehalten werden.

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO)

Die in der Planzeichnung nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzte abweichende
Bauweise a wird wie folgt definiert: Zulassig ist, unter Berticksichtigung der in der
Planzeichnung dargestellten Baugrenzen, ein Heranriicken der Bebauung an die
sudliche und / oder westliche Grundstiicksgrenze.

3.2 Stellung baulicher Anlagen

MaRgebend fur die Stellung der Gebaude sind die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes eingetragenen Firstrichtungspfeile. Abweichungen hiervon um bis
zu 10° sind zulassig. Ausnahmen hiervon kénnen bei Gebaudeteilen, die den
Hauptgebauden untergeordnet sind, zugelassen werden. Nebenanlagen gem. 8§ 14
(1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind allgemein auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

4.2 Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen sowie auch in den seitlichen Abstandsflachen, maximal jedoch
bis zur Tiefe des Baufeldes zulassig.

Nicht tGberdachte Stellplatze und Zufahrten sind allgemein auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit direkter Zufahrt zu Stral3en muss ein
Stauraum von mindestens 5,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie bzw. zum Fahr-
bahnrand eingehalten werden.
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Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Abschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die Zu- und Abfahrten sind auf die in der Planzeichnung festgesetzten Einfahrts-
bereiche beschrankt.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmalRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen

Grundrisse von Wohnungen und sonstiger Nutzungen sind so zu gliedern, dass keine
schutzwirdigen Aufenthaltsraume von Wohnungen (Kinderzimmer, Esszimmer,
Wohnktchen, Wohndielen, Kinderzimmer, Arbeitszimmer), keine Unterrichtsraume,
keine Aufenthaltsrdume von Beherbergungsstéatten und keine Blro- und Praxisraume
an den in Richtung der in der Planzeichnung mit Larmpegelbereichen
gekennzeichneten Baugrenzen orientierten Fassadenfronten vorgesehen werden.

Alternativ sind die Aul3enbauteile der schutzwirdigen Aufenthaltsrdume in
Wohnungen und der schutzwirdigen Aufenthaltsraume der sonstigen Nutzungen an
diesen Fassadenfronten so auszubilden, dass sie die in der folgenden Tabelle nach
DIN 4109 aufgefuhrten resultierenden Schallddmm-Mal3e fir die jeweiligen
AulRenbauteile erreichen:

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

[ Spaite 1 2 3 | 4 [ 5
Raumarten
Zeile L&rm- «MaBgeb- Bettenr3ume in Aufenthaltsrdume | Blrordume ) und
pegel- licher Krankenanstalten in Wohnungen, ahnliches
bereich | AuBenlérm- | und Sanatorien Ubemachiungs-
pegel” raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und dhnliches
dB(A) erf. B'w e d8s AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 =
2 A 56 bis 60 35 ) 30 . 30
<) Ll 61 bis 685 40 a5 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
5 i 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 7Ebisg80 | = 50 __ 45
7 Vil = B0 7y % 50
"} An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den RGumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegsl leistet, werden keine
Arforderungen gesteil.
E} Die Anforderungen sind hier aufgrund der Brilichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierande
Schalldamm-MaB nach Tabelle 8 in Abh8ngigkeit vorm Verh3ltnis Spy.e/Sim

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 SM+F,,I'S1Q] 2.5 2.0 1,6 1.3 1,0 0.8 0.6 0.5 0.4
2 Komealktur +5 +4 +3 +2 +1 Q -1 -2 -3

Smup: Gesamifldche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sy Grundfldche aine Aufenthaltsraumes in m?

Hinweis: Mit heute Ublichen, die Anforderungen der Energie-Einsparverordnung
erfullenden Baumaterialien und Fenstern werden in der Regel die Anforderungen der

Larmpegelbereiche | und Il fir Wohngebaude bzw. I, 1l und Il fir Blroraume erfillt.
Aus diesem Grund erfolgen keine schalltechnischen Festsetzungen fir die
betreffenden Fassaden(teile).

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen
an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Hinweise: Fur Gebéaude in zweiter Reihe kann eine larmtechnisch glnstigere
Situation entstehen, wenn beispielsweise das Gebaude in groRem Abstand zur
vorderen Baugrenze errichtet wird. In diesen Féllen wird ein gesonderter
schalltechnischer Nachweis empfohlen. Wenn nachgewiesen werden kann, dass an
AulRenbauteile und Fenster geringere Anforderungen zu stellen sind, kénnen
mdglicherweise die Baukosten gesenkt werden.

Die Anforderungen an das Gesamtschalldamm-Mal? sind erfillt, wenn der nach
Flachenanteilen berechnete Mittelwert der Au3enbauteile von Aufenthaltsrdumen
mindestens das geforderte, resultierende Schallddmmmald aufweist. Das
erforderliche bewertete Schalldammmalf der Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen
ist im Einzelnen von der Raumgrof3e, -nutzung und -geometrie abhéngig und kann
daher auf der Ebene der Bauleitplanung nicht verbindlich angegeben werden.
Grundsatzlich ist zu beachten, dass bei ausgebauten Dachgeschossen die
Dachkonstruktion ebenfalls die jeweiligen Anforderungen, die aus dem
Larmpegelbereich resultieren, erfullen muss.

Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StralBenkoérpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkoérpers der Verkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung oder von Fuldwegen erforderliche Béschungen, Stiitz-
mauern oder unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstiitzen) sind auch, soweit sie
auR3erhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken
zulassig.

Weiterhin sind auf den privaten Grundsticken Fundamente fur die Straf3en- und
FuRBwegebeleuchtung zulassig.

Hinweis: Die getroffenen Festsetzungen berechtigen den zustéandigen Stral3en-
baulasttrager unmittelbar noch nicht dazu, erforderliche Boschungen, Stitzmauern
oder unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstitzen) auf den betroffenen Privatgrund-
stiicken herzustellen und zu unterhalten, solange die aus dem Eigentum flie3ende
entsprechende Rechtsmacht des Grundstiickseigentiimers noch nicht auf ihn tber-
gegangen ist. Hierfur besteht u.a. die Moglichkeit der Belastung des Grundstiicks mit
einem Recht (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Gestaltungs- und Stellplatzsatzung im Rahmen des Bebauungsplanes)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher in Form von
Satteldachern zuldssig. Fur untergeordnete Gebaudeteile (wie Treppenhauser,
Laubengangerschlieungen u.a.), Garagen und Nebenanlagen sind hiervon auch
abweichende Dachformen zulassig.

Geneigte Dacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben. Es gelten die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzten
Dachneigungen.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen sind hiervon auch
abweichende Dachneigungen zuléssig.

Zwerchhauser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Firsthohe von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsthohe des
Hauptdaches nicht Gberschreiten.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache sind in gleicher Hohe anzuordnen.

Dacheinschnitte durfen in der Breite 4,0 m, max. jedoch ein Drittel der zugehdrigen
Traufenlange nicht tberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten, Zwerchhausern, Dachflachenfenstern und
Dacheinschnitten zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

Materialien im Dachbereich

Hinweis: Die Begrinung von flachgeneigten Dachern und Flachdéchern sowie von
Garagen und Nebenanlagen wird ausdrtcklich begruf3t.

Die Dacher sind, soweit es sich nicht um begriinte Dacher handelt, mit nicht
glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild
Ziegeln gleichkommen, einzudecken.

Fur die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder braune Farbténe zu verwenden.

Fur untergeordnete Geb&audeteile sind auch hiervon abweichende Materialien und
Farbtone zulassig.

Hinweis: Gemal dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (ATV-DVWK) ist Niederschlagswasser, zwecks Versickerung oder Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser, das von unbeschichteten kupfer-, zink- und blei-
gedeckten Flachen, die groRRer als 50 gm sind, abfliel3t, ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren.

Anlagen zur Solarthermie und Photovoltaik sind im Dachbereich sind uneinge-
schrankt zulassig.

Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben nicht zuléssig.

Hinweis: Gemal dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (ATV-DVWK) ist Niederschlagswasser, zwecks Versickerung oder Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser, das von unbeschichteten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Flachen, die grol3er als 50 gm sind, abfliel3t, ein
Wasserrechtsverfahren durchzuftihren.

Nebengebaude

Nebengebaude sind in Konstruktion, Material und Farbe auf das Hauptgebaude
abzustimmen.

Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
fur eine sonstige zulassige Nutzung in Anspruch genommen werden, landschafts-
pflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Einfriedungen und deren Gestaltung (8 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

StralR3enseitige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaune bis max. 1,20 m Héhe
sowie als Mauern bis 0,4 m und Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer Hohe
von 1,2 m zuldssig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzaunen errichtet werden, durch Klet-
terpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begriinen.

Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist
unzulassig. Gleiches gilt fur Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem
oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

¢ Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach 8§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Baugrunduntersuchung

¢ Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-
Vorschriften (u.a. DIN 1054, DIN 4020) zu bertcksichtigen.

¢ Vor Beginn der Baumaf3hahme wird die Durchfiihrung einer Baugrundunter-
suchung empfohlen.

Hinweise zur Grundstiicksentwasserung / Niederschlagswasserbewirt-
schaftung:
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¢ Eine Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Entwasserungssystem ist
nicht zulassig.

e Seitens der Verbandsgemeindewerke wird auf das Auftreten von Schichtenwasser
im Plangebiet hingewiesen.

e Es wird empfohlen, das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser einer
Wiederverwendung als Brauchwasser u.a. zur Gartenbewasserung zuzufuhren.

¢ Ver- und Entsorgungsleitungen, die sich im Zustandigkeitsbereich der Verbands-
gemeindewerke Edenkoben befinden, dirfen weder Uberbaut noch mit Baumen
und Buschen Uberpflanzt werden.

Schutz des Oberbodens gemal DIN 18915

¢ Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

¢ Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren und
soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und
landschaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht moéglich, ist der Erdaushub auf
eine Deponie zu bringen.

Schutzmalinahmen an Gewassern wahrend der Bauphase

e Zum Schutz vermeidbarer Beeintrachtigungen der Gewasser sind wéhrend der
Bauphase Verunreinigungen, z.B. durch Bauaushub dringend zu vermeiden.
Gegebenenfalls ist ein entsprechender Schutzbereich auszuzaunen.

Schutz angrenzender Gehélze gemalf DIN 18920

¢ Um Schaden an den Gehdlzen entlang des Triefenbachs zu vermeiden, sind
Malinahmen gemalf DIN 18920 vorzusehen. Unter Umstanden ist die Errichtung
eines Bauzaunes erforderlich.

Altablagerungen / Altlasten

¢ Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Stadt Edenkoben noch bei der Verbandsgemeinde Edenkoben bekannt und
aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten
wider Erwarten bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt /
Weinstral3e, umgehend zu informieren.

Denkmalschutz

¢ Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich
bedeutsamer Denkmaler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstort
werden kdnnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Speyer anzuzeigen,
damit die Arbeiten, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

o Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPflG) hinzuweisen.
Danach sind etwa zutage kommende archaologische Funde (z.B. Mauern,
Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) unverziiglich zu melden (8§ 17
DSchPflG), die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern (§ 18 DSchPfIG).

¢ Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Fachbehdrde.

¢ Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafig, den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.

¢ Die vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfuhrungspléne als Auflagen zu
Ubernehmen.

Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten
und ErschlieBungsmalnahmen

¢ Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen
der DIN 1998 einzuhalten sowie das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatft fir
StralR3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver- / Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50m
(horizontaler Abstand Stammachse — Auf3enhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréager, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mal3hahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen
zum Schutz der Leitungen zu treffen.

¢ Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils
bauausfiuihrende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen
Versorgunganlagen hinzuweisen.

¢ In der Privatstral3e befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
an den Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griunden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu den
vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist.

Es ist daher erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG bei der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Technische Infrastruktur Niederlassung Sudwest, Pirmasenser StralRe 65, 67655
Kaiserslautern bzw. Gber den Internetzugang der Deutschen Telekom AG , TAK
(Trassenauskunft Kabel)* informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

e Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig GUber den Beginn der
ErschlieBungs- und Baumal3nahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige

Abstimmung der Lage und Dimensionierung der einzelnen Leitungszonen
vorgenommen werden kann. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver-
und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Edenkoben
erfragt werden.

10 Gringestaltung und Grenzabsténde

¢ Die nach den 88 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG)
erforderlichen Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere
folgende Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den
88 44 und 45 LNRG zu entnehmen):

Bdume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststréucher:

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00 m - Brombeerstrducher 1,00 m
- stark wachsende Bédume 2,00 m - alle iibrigen Beerenobststréucher 0,50m
- alle iibrigen Bdume 1,50 m Hecken:
Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssimlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken iiber 2,0 m Héhe einen um das Maf3
. N der Mehrhéhe

Strducher (ausgenommen Beerenobststrducher): .

. gréfieren Abstand
- stark wachsende Stréiucher 1,00 m als 075m
- alle iibrigen Stréducher 0,50m

Aufstellungsvermerk
Aufgestellt im Auftrag der Stadt Edenkoben
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Dipl. Ing. Peter Riedel - Stadtplaner

Kaiserslautern, den 20.11.2014

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Edenkoben hat in seiner Sitzung am 06.03.2013 und 14.05.2014 beschlossen, den
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen. Die 6ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21.03.2013 und 28.05.2014.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB, mit Annahmebeschluss des
Planentwurfes und Auslegungsbeschluss vom 14.05.2014 und nach Bekanntmachung im Amtsblatt am
28.05.2014 in der Zeit vom 05.06.2014 bis zum 04.07.2014 &ffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurde

gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am 03.06.2014 mit Anschreiben eingeleitet.

Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 04.07.2014.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Der Stadtrat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung am
13.11.14 (ber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

5. BESCHLUSS UBER DIE TEILUNG DES VERFAHRENS
Mit Beschluss des Stadtrats vom 13.11.2014 erfolgte die Teilung des Verfahrens in die Verfahren "Am

Triefenbach, 2. Anderung, Teilbereich Nord" und den hier fortgefiihrten Bebauungsplan "Triefenbach, 2.
Anderung, Teilbereich Siid".

6. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.11.2014 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Stadtrates Uberein.

Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Edenkoben, den ..........ccoooiiiiiiiiinn.

(Burgermeister)

8. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES
Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am ...........cccceviviiiinnn,

(Burgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943).

8. Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).

9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geadndert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVBI. S. 47).

10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).
Letzte Anderung: Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22. Juni
2010 (GVBI. S. 106).

11. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBI .S. 181)

Die Begriindung gemafR § 9 Abs. 8 BauGB mit den Angaben nach § 2a BauGB ist beigeflgt.
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Satzungsfassung Dezember 2015

-Textliche Festsetzungen-
-Begriindung-
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Hinweis

Die Bestimmungen der vorliegenden 3. Anderung beziehen sich ausschlieR3lich auf
die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bezugspunkt fur die ,HOhe baulicher
Anlagen® Ziffer 2.2 Absatz 3 Satz 1.

Gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan werden durch die 3. Anderung lediglich
die unter “ Ziffer 2.2 Absatz 3 Satz 1 gemachten Festsetzungen zur ,H6he baulicher
Anlagen® geandert.

Die Erforderlichkeit der Anderung weiterer Festsetzungen des Bebauungsplans ist
nicht gegeben, da durch die Anderung der Umsetzung der geplanten
Gebaudesanierung Rechnung getragen werden soll.

Die (brigen Festsetzungen sind von der 3. Anderung nicht betroffen und gelten
uneingeschrankt fort.

Die  zeichnerischen  Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes ,Am
Triefenbach, 2. Anderung Teilbereich Sud“ sind von der vorliegenden Plandnderung
nicht betroffen. Insofern gelten diese uneingeschrénkt fort.

Das Anderungsverfahren beschrankt sich auf die unter Ziffer 2.2 Absatz 3 Satz 1
geanderten Teile. Die raumlich und sachlich nicht betroffenen Festsetzungen des
Ursprungsplans gelten uneingeschréankt fort.

Textliche Festsetzungen

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 und § 18 BauNVO)

Die Traufhdhe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3 zwischen der
Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der Gebaudeaul3enwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Staffelgeschossen der Oberkante
Attika des niedrigeren Geschosses, zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der
straRenseitigen Gebaudefront.

Die maximale Gebdudehthe (GH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3
zwischen der Hohe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches.

Als Bezugspunkt fur die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird
gemal 8§ 18 Abs. 1 BauNVO 0,8 m uber der Fahrbahnfertigdecke der dem
Baugrundstuck nachstgelegenen, zum Anbau bestimmten ErschlieBungsstralie
festgesetzt. Als Fahrbahnfertigdecke der ErschlieBungsstrafl3e wird die Hohe des
Stral3enbelags in der StralRenmitte (= Straldenachse), gemessen in Mitte der
Frontseite des Gebaudes, senkrecht zur Stral3enachse, bestimmt.

o Die max. zulassige Traufhdhe (TH) betragt fir bauliche Anlagen 7,5 m,
o Die maximale Gebaudehdhe (GH) betragt fur bauliche Anlagen 11,5 m.

Die Traufhthe von Zwerchhausern darf die jeweils festgesetzte max. Traufhhe um
bis zu max. 2,0 m Uberschreiten. Die Firsthbhe von Zwerchhausern darf die
Firsthbhe des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Bei Wandrtckspringen darf die
maximale Traufhdhe auf bis zu einem Drittel der Fassadenlange bis 0,5 m
Uberschritten werden, die maximal zuldssige Gebaudehthe muss jedoch eingehalten
werden.
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Begriindung

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im ,beschleunigten Verfahren® gemaf
8 13 a Baugesetzbuch (BauGB) erstellt. Die Voraussetzungen des 8 13 a BauGB
sind _gegeben, die Grundflache des Bebauungsplans betragt weniger als 20.000
Quadratmeter. Weiterhin _wird durch die Anderung die  Zuléssigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben nicht vorbereitet oder begrindet und es bestehen keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten

Schutzguter.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemald 8 13 a Abs. 2 BauGB im ,beschleunigten
Verfahren“ die Vorschriften des ,vereinfachten Verfahrens® nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend gelten und von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach 8§ 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB sowie den Bestandteilen nach §
13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen wird.

1 Anlass und Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Am Triefenbach, 2. Anderung Teilbereich Siid“ wurde in der
Sitzung des Stadtrates am 13.11.2014 beschlossen und zum 23.04.2015 in Kraft
gesetzt.

Das Plangebiet ist im Zentrum von Edenkoben.

Die Planung sieht die Ausweisung einer gemischten Bauflache mit zugehdoriger
Verkehrsflache (Gehweg) vor. Im Geltungsbereich sind u.a. Wohngebaude,
Geschafts- und Burogebaude sowie sonstige Gewerbebetriebe zulassig.

Der Uberwiegende Teil der Baugrundstiicke im Plangebiet ist bebaut. Seitens eines
Tragers einer Sanierungsmaf3nahme wurde angeregt, den Bezugspunkt zur Hohe
der baulichen Anlagen anzupassen um die Voraussetzungen zur Umsetzung der
geplanten Sanierungsmafl3nahmen im Bestand zu schaffen. Die
Sanierungsmaflnahmen dienen aus Sicht der Stadt Edenkoben der stadtebaulichen
und funktionalen Aufwertung der Ortslage.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans soll die Umsetzung der geplanten
Gebaudesanierung ermoglicht werden.

Die Bebauungsplanfestsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (Bezugspunkt) sollen
durch das Planverfahren geéndert werden. Dazu ist die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens maoglich.

Der Stadtrat der Stadt Edenkoben hat daher in seiner Sitzung am 21.10.2015 die
Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplananderung beschlossen.

Die zeichnerischen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes sind von der
Plananderung nicht betroffen.
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2 Sachlicher und rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen der vorliegenden

Bebauungsplananderung ist identisch mit dem  Geltungsbereich

Bebauungsplanes ,Am Triefenbach, 2. Anderung Teilbereich Sud*.
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Die zeichnerischen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes sind von der

vorliegenden dritten Anderung nicht betroffen.

Der sachliche Geltungsbereich der Textfestsetzungen betrifft Bestimmungen zu den

Hohen baulicher Anlagen geregelt unter Ziffer 2.2 des Bebauungsplanes.

Das Anderungsverfahren beschrankt sich auf die im Folgenden beschriebenen
geénderten Teile. Die raumlich und sachlich nicht betroffenen Festsetzungen des

bestehenden Bebauungsplans gelten uneingeschrénkt fort.
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3 Inhalte der Anderung
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes:

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 und § 18 BauNVO

Die Traufhohe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3 zwischen der
Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der GebaudeaulRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Staffelgeschossen der Oberkante
Attika des niedrigeren Geschosses, zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der
stral3enseitigen Gebaudefront.

Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird definiert als das senkrecht gemessene Malf}
zwischen der Hohe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches.

Als Bezugspunkt fur die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
gemall 8§ 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der dem Baugrundstick
nachstgelegenen, zum Anbau bestimmten ErschlieBungsstralle festgesetzt. Als
Fahrbahnfertigdecke der Erschlieungsstralle wird die Hohe des StralRenbelags in
der Stral3enmitte (= Stral3enachse), gemessen in Mitte der Frontseite des Gebaudes,
senkrecht zur Stral3enachse, bestimmt.

o Die max. zulassige Traufhdhe (TH) betragt fur bauliche Anlagen 7,5 m,
o Die maximale Gebaudehothe (GH) betragt fur bauliche Anlagen 11,5 m.

Die Traufh6he von Zwerchhausern darf die jeweils festgesetzte max. TraufhGhe um
bis zu max. 2,0 m Uberschreiten. Die Firsthbhe von Zwerchhdusern darf die
Firsthhe des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Bei Wandriickspriingen darf die
maximale Traufhéhe auf bis zu einem Drittel der Fassadenlange bis 0,5 m
uberschritten werden, die maximal zulassige Gebaudehthe muss jedoch eingehalten
werden.

Durch die 3. Anderung wird die textliche Festsetzung unter Ziffer 2.2 Hohe baulicher
Anlagen wie folgt geandert, die eingefuigten textlichen Anderungen sind unterstrichen
dargestellt, der durch die 3. Anderung entfallene Wortlaut ist kursiv und gestrichen
dargestellt. Der restliche Festsetzungstext bleibt unveréandert.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 und § 18 BauNVO)

Die Traufhohe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3 zwischen der
Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der Gebaudeaul3enwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Staffelgeschossen der Oberkante
Attika des niedrigeren Geschosses, zu messen je Einzelgeb&ude in der Mitte der
stralR3enseitigen Gebaudefront.

Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3
zwischen der Hohe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches.

Als Bezugspunkt fur die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO 0,8 m uber der die Fahrbahnfertigdecke der dem
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Baugrundstiick nachstgelegenen, zum Anbau bestimmten Erschliel3ungsstralRe
festgesetzt. Als Fahrbahnfertigdecke der Erschlielungsstral3e wird die Hohe des
Stral3enbelags in der StraRenmitte (= Stral3enachse), gemessen in Mitte der
Frontseite des Geb&audes, senkrecht zur Stral3enachse, bestimmt.

. Die max. zulassige Traufhdhe (TH) betragt fur bauliche Anlagen 7,5 m,
o Die maximale Geb&udehohe (GH) betragt fur bauliche Anlagen 11,5 m.

Die Traufhbhe von Zwerchhausern darf die jeweils festgesetzte max. Traufhbhe um
bis zu max. 2,0 m Uberschreiten. Die Firsthbhe von Zwerchhdusern darf die
Firsthohe des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Bei Wandruckspringen darf die
maximale Traufhdhe auf bis zu einem Drittel der Fassadenlange bis 0,5 m
Uberschritten werden, die maximal zulassige Gebaudehthe muss jedoch eingehalten
werden.

4 Natur und Umwelt

Nachdem die Anderung lediglich die Regelung zum Bezugspunkt der Hohe baulicher
Anlagen tangiert gilt insofern 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB, der bestimmt, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung zulassig waren.

Die mit der Ursprungsplanung einhergehende Zulassigkeit von Eingriffen sowie die
zugehdrigen AusgleichsmalRnahmen waren im Zuge des
Ursprungsbebauungsplanes abgehandelt worden.

Geanderte Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Luft Klima, Landschaftsbild/Erholung sowie Kultur- und Sachguter
sind nicht erkennbar. Durch keine der Anderungen werden negative
planungsbedingte Auswirkungen auf Umweltbelange oder das Orts- und
Landschaftsbild erwartet. Dies gilt auch deshalb, da die jetzt mdglichen
Veranderungen im Kontext des Baugebietes zum einen kein erkennbares Gewicht
haben und zum anderen die zentralen Vorschriften der Ursprungsplanung weiterhin
gelten.

5 Verfahren

Im durchgefuhrten beschleunigten Verfahren wird von den frihzeitigen
Beteiligungsschritten sowie einer Umweltpriifung abgesehen.

Mit der vorliegenden Entwurfsfassung der Bebauungsplanung wird die offentliche
Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) sowie die formliche Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefinhrt.

Die abschlieRende Abwagung soll nach den Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie 8§ 4 Abs. 2 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Edenkoben erfolgen.

aufgestellt im Auftrag der Stadt Edenkoben,
Verbandsgemeinde Edenkoben
Edenkoben, im Dezember 2015
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Edenkoben hat in seiner Sitzung vom 21.10.2015 die
Aufstellung dieser Bebauungsplananderung gemanR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemalR § 2 Abs. 1
.V.m. 8 1 Abs. 8 BauGB erfolgte am 29.10.2015 durch die Bekanntmachung im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

3. Beteiligung der Behdrden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange gemal 8§ 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 2. Halbsatz BauGB
.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 04.11.2015 eingeleitet. Die Frist
fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 07.12.2015.

4. Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung gemaf 8§ 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 2. Halbsatz BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
29.10.2015 durch die Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Edenkoben.

5. Auslegung des Planentwurfs:

Der Planentwurf zur Anderung mit der Begriindung lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 06.11.2015 bis 07.12.2015 aus.

6. Prufung der Anregungen:

Der Stadtrat Edenkoben hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 zur
Kenntnisgenommen, dass zur Abwagung keine Stellungnahmen gemanR 8 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen sind.

7. Beschluss des Anderungsplanes:

Aufgrund der 88 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Stadtrat Edenkoben den
Anderungsplan in seiner Sitzung vom 09.12.2015 als Satzung beschlossen.



Stadt Edenkoben
Bebauungsplan ,Am Triefenbach, 3. Anderung Teilbereich Sud*

8. Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird

hiermit ausgefertigt.

Edenkoben, den ............

Dienstsiegel

Werner Kastner
Stadtbulrgermeister

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafR § 10 Abs. 3

BauGB erfolgte am ........... durch Veroéffentlichung im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Edenkoben.

Edenkoben, den ...........

Dienstsiegel

Werner Kastner
Stadtburgermeister



