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6. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB , mit Auslegungsbeschluss vom
13.11.2014 und nach Bekanntmachung im Amtsblatt am 08.01.2015 in der Zeit vom 16.01.2015 bis zum
02.02.2015 offentlich aus.

7. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 3 Abs. 2 S. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB am 05.01.2015 mit Anschreiben
eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 02.02.2015.

8. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat nach vorangegangener Prifung gem. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2015
Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses an die Einwender gemaf § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB erfolgte am
21.12.2015.

9. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag erneut gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB nach Beschluss vom
09.12.2015, und Bekanntmachung im Amtsblatt am 24.12.2015 in der Zeit vom 04.01.2016 bis zum
03.02.2016 offentlich aus.

10. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde

gemal § 3 Abs. 2 S. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB am 21.12.2015 mit Anschreiben
eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 03.02.2016.

11. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat nach vorangegangener Prifung gem. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB in seiner Sitzung am 02.03.2016
Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses gem. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB erfolgte am 15.03.2016.

12. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag erneut gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB nach Beschluss am
02.03.2016 und Bekanntmachung im Amtsblatt am 10.03.2016 in der Zeit vom 18.03.2015 bis zum
04.04.2016 offentlich aus.

13. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA 1-2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
-Beispiel-
@ Geschofflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

<« Haupt-Gebauderichtung verbindlich

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

|St |

— 1

Flachen fir Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

Stralienverkehrsflachen mit Gehwegen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

F Zweckbestimmung: Fussweg

Strallenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grinflache

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB)

W

LPB IlI erforderliche SchallschutzmalRnahmen (Beispiel)
-siehe Textliche Festsetzungen

malfdgeblicher Larmpegelbereich nach DIN 4109

SONSTIGES
L L Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
oo_o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
22-43° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) -Beispiel-
gb Geneigtes Dach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHUNGEN

Bachlauf

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

[

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Der Rat der Stadt Edenkoben hat in seiner Sitzung am 06.03.2013 und 14.05.2014 beschlossen, den
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen. Die 6ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21.03.2013 und 28.05.2014.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB, mit Annahmebeschluss des

Planentwurfes und Auslegungsbeschluss vom 14.05.2014 und nach Bekanntmachung im Amtsblatt am
28.05.2014 in der Zeit vom 05.06.2014 bis zum 04.07.2014 6ffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde

gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am 03.06.2014 mit Anschreiben eingeleitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 04.07.2014.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung am
13.11.14 (ber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

5. BESCHLUSS UBER DIE TEILUNG DES VERFAHRENS

Mit Beschluss des Stadtrats vom 13.11.2014 erfolgte die Teilung des Verfahrens in den mittlerweile
rechtskraftigen Bebauungsplan "Am Triefenbach, 2. Anderung, Teilbereich Siid" und den hier fortgefiihrten

Bebauungsplan "Triefenbach, 2. Anderung, Teilbereich Nord".

BELANGE

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde

gemal §3 Abs. 2 S. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB am 15.03.2016 mit Anschreiben
eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 04.04.2016.

14. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat nach vorangegangener Prifung gem. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB in seiner Sitzung am 12.04.2016
Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

15. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12.04.2016 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

16. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Stadtrates uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
Ausgefertigt:

Edenkoben, den ........ccccoeeiiiiiiiiiiiiinnnnn.

(Burgermeister)

17. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am ........cooceeeiiiienn,

(Burgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 sowie §§ 4 BauNVQ)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Zuléssig sind in den WA gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
 Wohngebéude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

e Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen in den WA gemal § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
« Anlagen fur Verwaltungen,

1.1.3 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO in den WA nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
+ Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

1.1.4 Garagengeschosse in Baufeld B

Gemalk § 1 Abs. 9 BauNVO i.V mit § 1 Abs. 7 und 8 sowie § 12 Abs. 4 BauNVO wird
festgesetzt, dass in Baufeld B im Erdgeschoss (Niveau Radeburger Stralze) sowie im
Untergeschoss (Niveau Parkplatz VR-Bank) ausschlie3lich Garagengeschosse
zulassig sind.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung erfolgt tber die Festsetzung von
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sowie durch die Festlegung der Héhe
der baulichen Anlagen.

21 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO)

21.1 Furdas Gebiet WA1 darf gemafi § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige Grundfléche
(Nutzungsschablone in der Planzeichnung) durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVvVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

2.1.2 Fur das Gebiet WAZ darf gemai § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grundflache
(Nutzungsschablone in der Planzeichnung) durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 (berschritten werden.

2.2
2.21

222

223

224

225

3.1

3.2

4.1

4.2

7.1

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Traufhéhe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal an der
Schnittlinie der GebaudeauRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bei
Gebauden mit Staffelgeschossen der Oberkante Attika des niedrigeren Geschosses,
zum angegebenen Bezugspunkt bzw. bezogen auf das Hoéhenniveau NN, zu messen
je Einzelgebaude in der Mitte der stralkenseitigen Gebaudefront.

Die maximale Gebaudehéhe (GH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal
am oberen Abschluss des Daches zum angegebenen Bezugspunkt bzw. bezogen auf
das Héhenniveau NN

Als Bezugspunkt flr die getroffenen Festsetzungen im Baufeld A (WA1) wird geman
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der ndrdlich angrenzenden Erschlie-
Rungsstralle bestimmt. Als Fahrbahnfertigdecke der ErschlieRungsstralle wird die
Hohe des StralBenbelags in der Stralenmitte (= Stralkenachse), gemessen in Mitte
der Frontseite des Gebaudes, senkrecht zur StralRenachse, bestimmit.

Fur Baufeld A (WA1) gelten folgende maximale Hohen:

¢ Die max. zuldssige Traufhdhe (TH) betragt flr bauliche Anlagen 10,0 m und darf
das Hohenniveau NN+179,0 m nicht Uberschreiten,

¢ Die maximale Geb&udehdhe (GH) betragt fur bauliche Anlagen 12,5 m und darf
das Hohenniveau NN+181,5 m nicht Uberschreiten.

Fur Baufeld B (WA2) gelten folgende maximale Hdhen:

Abschnitt Nord

o Die max. zulassige Traufhohe (TH) darf das Héhenniveau NN+179,5 m nicht (ber-
schreiten,

¢ Die maximale Geb&dudehéhe (GH) darf das Hohenniveau NN+181,0 m nicht Uber-
schreiten.

Zwischenbau / Treppenhaus

¢ Die maximale Gebdudehdhe (GH) darf das Hohenniveau NN+180,5 m nicht Gber-
schreiten.

Abschnitt Std

« Die max. zulassige Traufhdhe (TH) darf das Héhenniveau NN+176,5 m nicht Gber-
schreiten,

¢ Die maximale Gebdudehdhe (GH) darf das Hohenniveau NN+179,0 m nicht Gber-
schreiten.

Die Traufhéhe von Zwerchhausern darf die jeweils festgesetzte max. Traufhihe um
bis zu max. 2,0 m Uberschreiten. Die Firsthdhe von Zwerchhausern darf die Firsthohe
des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Bei Wandriickspriingen darf die maximale
Traufhéhe auf bis zu einem Drittel der Fassadenlange bis 0,5 m Uberschritten
werden, die maximal zuldssige Gebdudehthe muss jedoch eingehalten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig. Abweichend hiervon sind séamtliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb eines Streifens von 7,0 m
beiderseits des Triefenbachs unzulassig.

Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellpldtze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sind allgemein auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nicht zuldssig sind Garagen, Carports, Stellpldtze und Zufahrten innerhalb eines
Streifens von 7,0 m beiderseits des Triefenbachs.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit direkter Zufahrt zu Stralen muss ein
Stauraum von mindestens 5,0 m zur Stra’enbegrenzungslinie bzw. zum Fahrbahn-
rand eingehalten werden.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Abschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,F* werden als Fulweg
bestimmt.

Hinweis: Im Rahmen des Ausbaus des Fullweges ist auch die Errichtung einer
Fullgdngerbriicke tiber den Triefenbach vorgesehen. Da der Triefenbach ein Gewds-
ser dritter Ordnung darstellt, ist vor Errichtung der Bachquerung die hierfiir erfor-
derliche wasserrechtiiche Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen

Im Gebiet WAZ2 sind die Zu- und Abfahrten auf die in der Planzeichnung festgesetzten
Einfahrtsbereiche beschrankt.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grlnflachen sind auch
Gewdasser zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),

Die gekennzeichnete Fléche ist als naturnahe bachbegleitende Vegetationsfléche zu
entwickeln. Der Gehdlzbestand ist soweit als mdglich zu erhalten und in die Fladche
mit einzubeziehen. Nicht mit Gehdlzen bestandene Flachen sind als Gréaser-/
Krauterflur zu entwickeln. Die Fl&chen sind extensiv mit einer zwei- bis dreimaligen
Mahd pro Jahr zu pflegen. Die Errichtung von Nebenanlagen, Wegen und sonstigen
Befestigungen ist nicht zulédssig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmafRnahmen an den schutzwiirdigen Nutzungen

Grundrisse von Wohnungen und sonstiger Nutzungen sind so zu gliedern, dass keine
schutzwirdigen Aufenthaltsradume von Wohnungen (Kinderzimmer, Esszimmer,
Wohnkiichen, Wohndielen, Kinderzimmer, Arbeitszimmer), keine Unterrichtsrdume,
keine Aufenthaltsrdume von Beherbergungsstatten und keine Blro- und Praxisrdume
an den in Richtung der in der Planzeichnung mit Larmpegelbereichen
gekennzeichneten Baugrenzen orientierten Fassadenfronten vorgesehen werden.

Alternativ sind die AuRenbauteile der schutzwlrdigen Aufenthaltsrdume in
Wohnungen und der schutzwirdigen Aufenthaltsraume der sonstigen Nutzungen an
diesen Fassadenfronten so auszubilden, dass sie die in der folgenden Tabelle nach
DIN 4109 aufgeflhrten resultierenden Schalldédmm-Male fir die jeweiligen
Aulenbauteile erreichen:

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBienbauteilen

[ Spaite 1 2 3 | 4 [ 5
Raumartien
Zeile Larm- MaBgeb- Bettenrdume in Aufenthaltsrdume | Biroraume ) und
pegel- licher Krankenanstalien in Wohnungen, ahnliches
bereich Aufienlérm- und Sanatorien Obernachtungs-
pegel" raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
dB(A) erf. R'w.; dos AuBenbauteils in dB

1 | bis 55 35 30 -

2 A 58 bis 60 35 ) 30 30

3 1l 61 bis 65 40 35 30

4 v 66 bis 70 45 40 35

5 v 71 bis 75 50 45 40

5 v 76 bis 80 ] 50 45

7 Vil > 80 £ “) 50
} An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gesieiit.
?) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierande
Schalldamm-MaB nach Tabelle 8 in Abhdngigkeit vom Verhitnis Sny.r/Sa

Spalte/Zeile i 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sor/Sicy 2.5 2,0 1,6 1,3 1,0 0.8 06 0,5 0.4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Swap: Gesamfifldche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Syt Grundfliche eine Aufenthaltsraumes in m?

8.1

8.2

1.1

1.2

1.3

Hinweis: Mit heute iiblichen, die Anforderungen der Energie-Einsparverordnung
erflllenden Baumaterialien und Fenstern werden in der Regel die Anforderungen der
Larmpegelbereiche | und Il fiir Wohngebé&ude bzw. I, Il und Il fiir Birordume erfillt.
Aus diesem Grund erfolgen keine schalltechnischen Festsetzungen fiir die
betreffenden Fassaden(teile).

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere LArmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Hinweise: Fiir Gebé&ude in zweiter Reihe kann eine ldrmtechnisch giinstigere
Situation entstehen, wenn beispielsweise das Gebdude in grofem Abstand zur
vorderen Baugrenze errichtet wird. In diesen Féllen wird ein gesonderter
schalltechnischer Nachweis empfohlen. Wenn nachgewiesen werden kann, dass an
AuBBenbauteile und Fenster geringere Anforderungen zu stellen sind, kénnen
mdglicherweise die Baukosten gesenkt werden.

Die Anforderungen an das Gesamtschallddmm-MaR sind erfiillt, wenn der nach
Flachenanteilen berechnete Mittelwert der Aul3enbauteile von Aufenthaltsréumen
mindestens das geforderte, resultierende Schallddmmmal aufweist. Das
erforderliche bewertete Schallddmmmall der Aullenbauteile von Aufenthaltsrdumen
istim Einzelnen von der Raumgr6B3e, -nutzung und -geometrie abhédngig und kann
daher auf der Ebene der Bauleitplanung nicht verbindlich angegeben werden.
Grundsétzlich ist zu beachten, dass bei ausgebauten Dachgeschossen die
Dachkonstruktion ebenfalls die jeweiligen Anforderungen, die aus dem
Larmpegelbereich resultieren, erfiiflen muss.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkérpers der Verkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung oder von Fulwegen erforderliche Béschungen, Stitz-
mauern oder unterirdische Stltzbauwerke (Rlckenstitzen) sind auch, soweit sie auler-
halb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstlicken zulassig.

Weiterhin sind auf den privaten Grundsticken Fundamente fir die Strafzen- und
FuBwegebeleuchtung zulassig.

Hinweis: Die getroffenen Festsetzungen berechtigen den zusténdigen Stral3en-
baulastirdger unmittelbar noch nicht dazu, erforderliche Béschungen, Stlitzmauern
oder unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) auf den betroffenen Privatgrund-
stiicken herzustellen und zu unterhalten, solange die aus dem Eigentum flieBende
entsprechende Rechtsmacht des Grundstiickseigentiimers noch nicht auf ihn tber-
gegangen ist. Hierfiir besteht u.a. die Mdglichkeit der Belastung des Grundstiicks mit
einem Recht (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)

Das auf den Grundstlicken anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ein-
schlielich des Dachflachenwassers ist auf den Grundstlcken zurlickzuhalten und
gedrosselt in den Triefenbach abzufuhren. Hierflr ist je angefangenen Quadratmeter
versiegelter Fldche ein Ruckhaltevolumen von mindestens 30 Litern (0,03 cbm) zu
schaffen.

Zur Ruckhaltung sind Zisternen oder sonstige Ruckhaltungen (z.B. naturnah
gestaltete Mulden) mit eingebautem kontinuierlichem Drosselabfluss zulassig. Der
Speicheranteil ohne Drosselabfluss ist auf den erforderlichen Regenwasserriickhalt
nicht anrechnungsfahig. Zur Betriebssicherheit bei extremen Niederschlagsereig-
nissen ist das Riickhaltesystem mit einem Uberlauf an das éffentliche Ent-
wasserungssystem bzw. den Triefenbach zu versehen.

Hinweis: In diesem Zusammenhang wird auf die wasserrechtfichen Regefungen zur
Erlaubnispflicht nach § 27 LWG fir das Einleiten von Niederschlagswasser in ein
Gewdésser hingewiesen.

Das gewahlte Ruckhaltesystem ist hinsichtlich des erforderlichen Mindestvolumens
und baulicher Auspragung auf Dauer funktionsfahig zu erhalten. Die Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbargrundstiicke
durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden miissen einen Mindest-
abstand von 2,0 m zu allen Nachbargrenzen haben.

Der Nachweis Uiber das gewéhlte Rickhaltesystem und das entsprechende
Ruckhaltevolumen sowie die gedrosselte AbfUhrung des Niederschlagswassers in
den Triefenbach ist in Anlehnung an §§ 61/62 LWG in Absprache mit der zustandigen
Wasserbehorde durch die Bauherren im Entwésserungsantrag zu erbringen.

Hinweis: Ausfihriichere Informationen und Arbeitsgrundlagen sind in den Arbeits-
blattern A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser), A 117 (Bemessung von Regenriickhalterdumen) sowie im Merkblatt
M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) der Deutschen
Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DVWK) zu finden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Gestaltungs- und Stellplatzsatzung im Rahmen des Bebauungsplanes)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemalk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher in Form von
Satteldédchern zulassig. Fur untergeordnete Gebaudeteile (wie Treppenhauser,
Laubengangerschliefungen u.d.), Garagen und Nebenanlagen sind hiervon auch
abweichende Dachformen zulassig.

Geneigte Dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben. Es gelten die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzten
Dachneigungen.

FUr untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen sind hiervon auch
abweichende Dachneigungen zuldssig.

Zwerchhaduser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Firsthohe von Zwerchh&dusern und Dachaufbauten darf die Firsthéhe des
Hauptdaches nicht Uberschreiten.

Mehrere Gauben auf einer Dachflache sind in gleicher Héhe anzuordnen.

Dacheinschnitte dirfen in der Breite 4,0 m, max. jedoch ein Drittel der zugehdrigen
Traufenlange nicht Uberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten, Zwerchhdusern, Dachflachenfenstern und
Dacheinschnitten zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

Materialien im Dachbereich

Hinweis: Die Begriinung von flachgeneigten Déchern und Flachdédchern sowie von
Garagen und Nebenanlagen wird ausdriicklich begrift.

Die Décher sind, soweit es sich nicht um begrinte Dacher handelt, mit nicht
glédnzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild
Ziegeln gleichkommen, einzudecken.

Fir die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder braune Farbténe zu verwenden.

FUr untergeordnete Gebaudeteile sind auch hiervon abweichende Materialien und
Farbtdne zulassig.

Hinweis: Gemé&R dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung ftir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (ATV-DVWK) ist Niederschlagswasser, zwecks Versickerung oder Einleitung in
ein oberirdisches Gewd&sser, das vonh unbeschichteten kupfer-, zink- und blei-
gedeckten Fldchen, die groRer als 50 gm sind, abfliel3t, ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren.

Anlagen zur Solarthermie und Photovoltaik sind im Dachbereich sind uneinge-
schrankt zulassig.
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Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind grelle, gléanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben nicht zulassig.

Nebengebdude

Nebengebéude sind in Konstruktion, Material und Farbe auf das Hauptgebaude
abzustimmen.

Gestaltung der nicht uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
flr eine sonstige zuldssige Nutzung in Anspruch genommen werden, landschafts-
pflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Stralbenseitige Einfriedungen sind nur als Hecken und Z&une bis max. 1,20 m Héhe
sowie als Mauern bis 0,4 m und Mauern mit aufgesetzten Zdunen bis zu einer Hohe
voh 1,2 m zulassig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzdunen errichtet werden, durch Klet-
terpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begriinen.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist
unzuléssig. Gleiches gilt fur Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem
oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

o Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauQ iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Baugrunduntersuchung

¢ Bej Eingriffen in den Baugrund sind grundsétziich die einschidgigen DIN-
Vorschriften (u.a. DIN 1054, DIN 4020) zu berlicksichtigen.

¢ Vor Beginn der Baumalnahme wird die Durchfiihrung einer Baugrundunter-
suchung empfohlen.

Hinweise zur Grundstiicksentwédsserung / Niederschlagswasserbewiri-
schaftung:

« LCine Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Entwésserungssystem ist
nicht zuldssig.

o Sejtens der Verbandsgemeindewerke wird auf das Auftreten von Schichtenwasser
im Plangebiet hingewiesen.

s Es wird empfohlen, das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser einer
Wiederverwendung als Brauchwasser u.a. zur Gartenbewdsserung zuzufiihren.

« Ver und Entsorgungsleitungen, die sich im Zusténdigkeilsbereich der Verbands-
gemeindewerke Edenkoben befinden, dirfen weder tiberbaut noch mit Bdumen
und Biischen iiberpflanzt werden.

Schutz des Oberbodens gemafl DIN 18915

o Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er daff nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder iiberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

o Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren und
soweit wie mdglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und
fandschaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht méglich, ist der Erdaushiub auf
eine Deponie zu bringen.

SchutzmaBnahmen an Gewdssern wéhrend der Bauphase

¢ Zum Schutz vermeidbarer Beeintréchtigungen der Gewésser sind wéhrend der
Bauphase Verunreinigungen, z.B. durch Bauaushub dringend zu vermeiden.
Gegebenenfalls ist ein entsprechender Schutzbereich auszuzéunen.

Schutz angrenzender Gehélze geman DIN 18920

e Um Sché&den an den Gehdélzen entlang des Triefenbachs zu vermeiden, sind
MaBnahmen gemé&l3 DIN 18920 vorzusehen. Unter Umsténden ist die Errichtung
eines Bauzaunes erfordertich.

Altablagerungen / Altlasten

o Altablagerungen oder sonstige schédliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Stadt Edenkoben noch bei der Verbandsgemeinde Edenkoben bekannt und
aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten
wider Erwarten bei Baumalinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill efc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffélligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt/
Weinstralle, umgehend zu informieren.

Denkmalschuiz

s [nnerhalb des Plangebietes sind bislang keine archédologischen Denkmaéler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstelfen kulturgeschichtlich
bedeutsamer Denkméler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért
werden kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie, AuBenstelle Speyer anzuzeigen,
damit die Arbeiten, sofern notwendig, liberwacht werden kénnen.

« Der Bautrédger bzw. Bauherr hat die ausflihrenden Baufirmen auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPiG) hinzuweisen.
Danach sind etwa zutage kommende archéologische Funde (z.B. Mauern,
Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw.) unverziglich zu melden (§ 17
DSchPAIG), die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstédnde sorgféftig gegen Verlust zu sichern (§ 18 DSchPAG).

o Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrdger bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Fachbehérde.

s Soliten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméliig, den Anforderungen der heutigen
archédologischen Forschung entsprechend, durchgeftihit werden kénnen.

o Dije vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfihrungsplédne als Auflagen zu
libernehmen.

Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten
und ErschliefungsmafBinahmen

¢ Beim Anpflanzen von Bé&umen und Stréuchern sind die Abstandsempfehlungen
der DIN 1998 einzuhalten sowie das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flir
StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten:

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver- / Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50m
(horizontaler Abstand Stammachse — Aullenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewdhrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrdger, in Absprache mit
dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignhete Maflnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen
zum Schutz der Leftungen zu treffen.

e [/m Rahmen von ErschlieBungs- und Baumal3nahmen ist die jeweils
bauausfiihrende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen
Versorgunganlagen hinzuweisen.

o [n der Privatstralle befinden sich bereits Telekommunikationsiinien der Deutschen
Telekom AG. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen
an den Telekommunikationslinien vermieden werden und aus befrieblichen
Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu den
vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist daher erforderiich, dass sich die Bauausflihrenden (iber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG bei der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Technische Infrastruktur Niederlassung Siidwest, Pirmasenser Stralie 65, 67655
Kaiserslautern bzw. liber den Internetzugang der Deutschen Telekom AG ,TAK
(Trassenauskunift Kabel)“ informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

o Die Tréger der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig liber den Beginn der
ErschlieBungs- und Baumalnahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige
Abstimmung der Lage und Dimensionierung der einzelnen Leitungszonen
vorgenommen werden kann. Eine vollsténdige Liste der zu informierenden Ver-
und Entsorgungstrdger kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Edenkoben
effragt werden.

10 Griingestaltung und Grenzabstinde

o Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG)
erforderfichen Grenzabstdnde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere
folgende Grenzabstdnde sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den
&§ 44 und 45 LNRG zu entnehmen):

Bdume (ausgenommen Obstbhdume): Beerenobststréucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeerstréucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00m - alle Gbrigen Beerenobststriucher 0,50 m
- alle Gbrigen Bdume 1,50m Hecken:
Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m
- Walnusssamlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken tiber 2,0 m Héhe einen um das Maf
B . der Mehrhéhe

Straucher (ausgenommen Beerenobststréiucher): .

gréferen Abstand
- stark wachsende Straucher 1,00m

als 0,75m
- alle ibrigen Stréaucher 0,50m
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