STADT EDENKOBEN BEBAUUNGSPLAN "NONNENSTRASSE / NEUWEG, 6. ANDERUNG"
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Hohenbezugspunkt im
Baufeld B:
vorhandenes Gelande

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO), mit AusschluR Tierhaltung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0.6 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
@ Gescholflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
THmax= Traufhéhe als Hochstmal
FHmax= Firsthohe als Hochstmaf
WHmax= Wandhohe als Hochstmaly
‘$’ Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

alla2 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

r——1

Flachen fur Stellplatze und Garagen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Privatstralle

PRIVAT
Stralenbegrenzungslinie

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

G/F/L
oo Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
oo
SONSTIGES
I e Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereichs
(8§89 Abs. 7 BauGB)
Geltungsbereiche der Bebauungsplane:
- Bebauungsplan "NonnenstraRe/Neuweg" (3. Anderung und 1. Erweiterung)
- "Anderung des Bebauungsplans 'Nonnenstrale/Neuweg' (3. Anderung und
1. Erweiterung)"
- "Anderung des Bebauunsplanes 'Nonnenstrake/Neuweg' (4. Anderung)"
- "NonnenstraRe/Neuweg, 5. Anderung"
max. 45° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD = Dorfgebiet (§ 5§ BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit
unterschiedlichen Festsetzungen wird innerhalb des Dorfgebiets in der Planzeichnung
und im Text eine Differenzierung in MD-A, MD-B und MD-C vorgenommen. Wird auf
diese Differenzierung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fur alle
Bereiche.
» Zuldssig im Mischgebiet MD sind gemdR § 5 Abs. 2 BauNVO:

»  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die

dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

»  Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

= sonstige Wohngebaude,

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,
= Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
= Gartenbaubetriebe
* Nicht zuldssig sind:
» Tierhaltung,
= Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

» Vergnigungsstéatten im Sinn des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

MD-C

Im MD-C sind bis auf Sichtschutzmauern keine Hochbauten zulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

siehe Planeintrag

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO)

siehe Planeintrag

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
= im MD-A der Héhenbezugspunkt von 180,75 m 4. NN bestimmt,

= im MD-B und im MD-C der, in der Planzeichnung dargestellte Héhen-
bezugspunkt im Baufeld B bestimmt.

» Die Traufhéhe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene MalR zwischen der
Héhe des Bezugspunktes (Bezugshdhe in NN bzw. Hohenbezugspunkt in der
Planzeichnung) und der Schnittlinie der Geb&udeaulenwand mit der Oberkante der
Dachhaut bzw. bei Gebduden mit Staffelgeschossen der Oberkante Attika des
niedrigeren Geschosses. Die max. Traufhéhe darf durch Zwerchhauser um bis zu
2,00 m Uberschritten werden.

» Die maximale Firsthdhe (FH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3
zwischen der Hohe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches.

= Die Wandhéhe (WH) wird definiert als das senkrecht an der Wand gemessene Malk
zwischen der Héhe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss der Wand.

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO)

Im Bereich MD-A wird die Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende
Bauweise a1 festgesetzt. Im Erdgeschoss ist die in der Planzeichnung festgesetzte
Baulinie zu beachten. In den Obergeschossen darf von dieser Baulinie um bis zu
3,50 m zurlckgewichen werden. Zudem darf die Baulinie im Norden in den
Obergeschossen um bis zu 0,75 m Uberschritten werden.

Flr die Herstellung von brandschutztechnisch erforderlichen Fluchttreppen darf die
Baulinie im Norden um maximal 3,60 m Uberschritten werden.

Im Bereich MD-B wird die Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende
Bauweise a2 festgesetzt. Im Rahmen der abweichenden Bauweise ist im Sinne der
offenen Bauweise zu den Nachbargrundstiicken ein Abstand von mindestens 3,00 m
einzuhalten. Im Osten kann an die Grenze angebaut werden, sofern &ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstlick ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut
wird.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nicht iberdachte Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der berbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)

Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ein-
schlief3lich des Dachflachenwassers ist auf den Grundstlicken zurlickzuhalten und
breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern.

Falls eine Versickerung nicht méglich ist, hat der Bauherr Sorge zu tragen, dass auf
dem Grundstlick ein Rlckhaltevolumen von mindestens 50 Litern je Quadratmeter
versiegelter Fldche geschaffen wird.

Grundsatzlich ist eine Geféhrdung der jeweiligen Unterliegergrundstiicke durch die
Ruckhaltemalnahme auszuschlief3en.

Der Nachweis Uber das Rilickhaltesystem und das entsprechende Rickhaltevolumen
ist im Entwésserungsantrag zu erbringen.

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung mit erhdhten Anteilen an
geldsten oder wassergefédhrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasser-
reinigungsanlage zuzufiihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes)

Aufhahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQ) Rheinland-Pfalz.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Zulassig sind die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzten
Dachneigungen.

Geneigte Dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
aufweisen.

Die Dacher sind, sofern es sich nicht um begriinte Déacher handelt, mit nicht
glédnzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild
Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Fir die Dacheindeckung sind nur rote bis
rotbraune Farbténe zulassig. Flr Dachgauben sind auch Blecheindeckungen zulassig.
Solaranlagen sind im Dachbereich ebenso zuléssig.

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 5,5 m und in der Summe nicht
mehr als 2/3 der zugehdrigen Trauflange betragen.

Zur Fassadengestaltung sind nur nicht glanzende oder reflektierende Materialien und
Farben zuléssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
flr eine sonstige zuldssige Nutzung in Anspruch genommen werden, landschafts-
pflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Gestaltung von Stellpldatzen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen
etc.) zulassig. Der Abflussbeiwert darf hochstens 0,7 betragen.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Als Einfriedungen der Grundstiucke sind Hecken und Zaune sowie Mauern mit
aufgesetzten Zaunen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtz&unen errichtet werden, durch
Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begrinen

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauQO)

Mullbehalter missen strallenseitig ins Gebdude integriert werden oder so
untergebracht sein, dass sie vom offentlichen Straflenraum aus nicht eingesehen
werden kdnnen.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Zur gestalterischen Einbindung von Sichtschutzmauern in die Umgebung wird eine
Begrinung der Sichtschutzmauern empfohlen.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der
Leitungsarbeiten und ErschlieBungsmaRnahmen

= Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr Stralken und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

= |Im Rahmen von Erschlielungs- und BaumafRnahmen ist die jeweils

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Edenkoben hat in seiner Sitzung am 12.04.2016 beschlossen, den Bebauungsplan gem.
§ 13a BauGB i. V. mit § 13 BauGB aufzustellen.

In der Sitzung am 12.04.2016 wurde der Planentwurf angenommen und der Auslegungsbeschluss gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.04.2016 6ffentlich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom
21.04.2016 in der Zeit vom 29.04.2016 bis zum 30.05.2016 offentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH § 4
ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde gemaf
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben am 27.04.2016 eingeleitet. Die Frist fur die
Abgabe der Stellungnahmen endete am 30.05.2016.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat hat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung am
15.06.2016 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

8. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15.06.2016 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

9. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
(O ] ¢ PR UUUTRRURPPIN Datum ..................

(Stadtburgermeister)

10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
AM e

(Stadtburgermeister)
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490).

9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

10. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015
(GVBI. S. 283).

11. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383)

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 477).

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung gemanl § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.
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