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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiel (§ 4 BauNVO)
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ELACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

MASS DER BAUL (8.9 Abs.1 N1 BauGB)
04 Grundfachenzan §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
(@) Geschofiachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
Thmax Traumono als Hochsimas
Fhmax Firthohe als Hochsimar,
BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
30 Abs 1 N2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 Abs 2 BauhVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Fiache fur Tiefgarage

ELACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN

Fiillschema der

Nutzungsschablone

Tomaee

Geviets-  [Trautehel s

art Firsthohe WA | e
Grung-_[Geschoss-
|flachen- |flachen-

s s || 04 |02
Bav [Dachform

D

weise  [Dach- o Lo

Ineigung 30%-45

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGBi.V.m. §§ 1-23 BauNVO

1 Artund MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

14 Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht zuldssig.

12 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Grund- und Geschossflachen
Fur die einzuhaltenden Grund- und Geschossflachen ist der Eintrag in der Nutzungs-
schablone mafigebend.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache
durch die Grundfiachen von Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellpiaizen mit
Ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO in allen Baufeldern
bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,6 Gberschritten werden darf.

1.2.2 Trauf- und Firsthshen
Die in der maximalen Traufhohen
werden definiert als das Maf zwischen dem Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Oberkante der Dachhaut und dem natirlichen Gelande, zu messen am gelandematig
hochstgelegenen Schiittpunkt zwischen Gelande und Autienwand. Die max.

durch uch werden

Erganzend wird festgesetzt, d ein
max. Entfernung von 3,70m nach Nomn und 4,50m nach Osten, jevieils eine max,
Traufhohe von 9,5m zuldssig ist

Die in der maximalen Firsthohen
beziehen sich ebenfalls auf das natirliche Geldnde, zu messen am gelandemaRig
hochstgelegenen Schnittpunkt zwischen Gelande und Auienwand

2 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflachen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Sie bezieht sich auf die ober-
irdischen Anlagen. Tiefgaragen sind von der Bauweise nicht betroffen

3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zufahrten, Zuwegungen und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind auch

sowie
flachen zuldssig.
Stellpiatze sind ausschiieSiich

in Form von nicht Uberdachten Stellplétzen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen

oder als Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
der in der Planzeichnung als Fléchen fur Tiefgaragen ausgewiesenen Bereiche

2ulassig.

unterhalb der (Tiefgaragen) sind nicht auf die
2uléssige Grundfiache anzurechnen. Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit sie nicht
als Terrasse, Stellplatz, Zufahrt und dergleichen genutzt werden, zu begriinen.

4 Festsetzungen Uber das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
(

9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN(S 9 Abs. 1 Nr.25 a BauG8)|

Fiichen for das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

‘Abgrenzung des raumiichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

Dachnelgung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

geneigtes Dach

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

>

Begriinung der Baugrundstiicke
Auf dem Baugrundstick sind mindestens 3 Laubbaume als Hochstamm gemat
Pflanzeniiste .Baume* zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind
2u ersetzen. Die Pflanzung hat spéitestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes
nachfolgenden Jahr zu erfolgen.

»
9

Gebietseingrinung im Siden

Aufdem 3 m breiten Streifen st eine einreihige Hecke mit standortgerechten Geholzen
2u pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind gleichartig zu
ersetzen und Stréucher”im Anhang.

Die gehdizfreien Fiachen sind als Graser- / Krautersaum Gber naturliche Sukzession zu
entwickeln. Sie sind ca. alle 2 bis 3 Jahre zu mahen.

Zur stdlichen Grundsticksgrenze ist mit der Pflanzung ein Abstand von mindestens 2
m einzuhalten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Bauliche Anlagen sind innerhalb des PAanz-
streifens nicht zulassig.

5 Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan (§9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 51 Abs. 4 LWG)

anfallende o ein-
und

Das auf den

D istauf d
breitfiachig uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Falls eine Versickerung nicht mglich ist, hat der Bauherr Sorge zu tragen, dass auf
dem Grundstick je 100 Quadratmeter zusatzlich versiegelter Flache ein Ruckhalte-
volumen von mindestens 3 - 5 Kubikmetern geschaffen wird

Grundsatzlich ist eine Gefahrdung der jeweiligen Unterliegergrundsticke durch die
Ruckhaltematinahme auszuschiiefien

Der Nachweis Uber das und d

ist im Entwsserungsantrag zu erbringen

aus besonderer mit erhdhten Anteilen an
gelosten oder wassergefahrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasser-
reinigungsanlage zuzufuhren,

ICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Herstellung
notwendiger Stellplatze. Ubernahme in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 83 LBauO Rheinland-Pfalz

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Zulassig sind die in der
Dachformen und -neigungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und uaMurzs/ndsn Strauchern im Bereich
r geltenden
mnmscmn Regelwerke (z 5. Merkoiat ubw ‘Baumstandorte und unterirdische Ver-

RECHTSGRUNDLAGEN

(FGSV) Ausgabe 1989) zu s boachion. Bei Nrchremhalmnp der dort angegeben
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen

Versorgungstrager, geeignete Mafnahmen zum Schutz der Leitungen (z.8. Einbau von
Trenmwanden) zu treffen.

Geneigte Dacher missen auf beiden Seiten der Firstiinie die gleiche
aufweisen

Nebenanligen i.S. des §14 BauNVO sowie flir Wintergarten.

Die Dacher sind, sofern es sich nicht um begriinte Dacher handett, mit nicht
glanzenden, Kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in inrem Erscheinungsbild
Ziegeln Fur die sind nur rote bis
rotbraune Farbione zuldssig. Fur Dachgauben sind auch Blecheindeckungen zuldssig.
Solaranlagen sind im Dachbereich ebenso zuldssig

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht
mehr als 2/3 der zugehorigen Trauflange betragen. Die Breite von Zwerchhausen darf
einzeln max. 4,0 m und in der Summe max. 1/3 der zugehdrigen Fassadenbreite
betragen.
Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max
113 der zugehorigen Traufldnge betragen.
Zur Fassadengestaltung sind nur nicht glénzende oder reflektierende Materialien und
Farben zulassig.

sind farblich an ihre

anzupassen

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke

(§ 88 Abs. 1Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauter sind landschafts-

gartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der nicht Uberbauten Flachen sind dauerhaft

als Gehdizfliche anzulegen. Hierzu sind standorigerechte Gehoize (Pflanzdichte: 1,5 x

1,5m bzw. 1 Pflanze auf 2 m?) gem. Pflanzenliste ,Straucher” fachgerecht zu pflanzen

und dauerhaﬂ 2 emal(en Abgéngige Gem\ze sind zu ersetzen. Die Pflanzung hat
Gebaudes Jahr zu erfolgen.

zur euesugung von Zufahren, sreupmzen und Hoffidchen sind nur versickerungs-
fahige Materialien (2B, off
Decken, Schotterrasen etc.) lulassig DerAbNussbelwerl darf hchstens 0,6 betragen

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(588 Abs.1Nr.3 LBauO)

Als Hecken und Zaune sowie
Mauern mit auigesemen Zaunen bis zu einer Hohe von max. 1,5m zuldssig

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Mullbehalter mussen stralienseitig ins Gebaude integriert werden oder so unter-
gebracht sein, dass sie vom offentlichen Straienraum aus nicht eingesehen werden
konnen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaologie
In unserer sindim
keine archéologischen Fundstellen verzeichnet.

Bereich der 0. g. MaBnahme

Es st jedoch nur ein geringer Teil der tatsachiich im Boden vorhandenen
prahistorischen Denkmale bekannt, daher ist die Zustimmung der Direktion
Landesarchaologie- Speyer an die Ubemahme folgender Punkte gebunden:

1. Be der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschiieBungsmaBnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertragiich zu verpfiichten, uns
2u gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Atbeiten anzuzeigen, damit wir diese,
sofern notwendig, aberwachen konnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringiich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Plegegesstzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)

hinzuweisen. Danach st jeder zutage kommende archzologische Fund unverzugiich zu

melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegensténde

D.__ANH/ ANZENLISTE

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
Arten: Acer platanoides (Spitzahorn schmalkronige Sorte)
Straucher

Pllanzqualitat: Strauch im Container, Hohe 100-150 cm

Arten: Comus mas (Komelirsche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana
(Haselnuss), Carpinus betulus; (Hainbuche), Forsythia intermedia (Forsythie), Ribes
alpinum (Al Rosa canina ( . Rosa rubiginosa (Weinro-
se), Rosa spinosissima (Bibernellrose)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

1 (BGBL1S.2414),
urch At 6 des Gesetzes vom 20. OKlaber 2015 (BGBI | 5. 1722),

Verordnung tiber die
)i

dor
1990 (8GBL. 1 5. 122), ik vom
1. 2013 B0 15540
Verordnung dber
(Plnieirorinng 190 Pane 38)vom 15 Deserier 1660 BRI 9011 S 58) mse
geandort durch Artikol 2 dos Geselzes vom 22. Jull 2011 (BGBI1'S. 1509)
Jull 2009 (BGBI. 15, 2542),zuletzt
gosinder durch Ariel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.| . 1474),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) n dr Fassung vom 31. Juli 2009 (BGL. | S. 2585), zultzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 24, Mai 2016 (BGB\ 15 1217)
L7 i 1990000 15,503,z

Geamaar ute ke 11 66 Verranung vom 31 Augio 301 (BGBL 1. 147,
7 (BIMSChG) n der Fassung vom 17.

Avtikel 76 d inung vom 31

o

1S, 1274), zuletzt

1S, 1474)

o tfung (UVPG) in o Is.

64), zuletzt geandert durch Arlikol 2 des Gesolzes vom 21. Dozember 2015 (BGBI. | S. 2490),

Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz (LBauO) in der Fassung vom 24. Noverber 1998 (GVBI. S. 365),
kel 1 des. 15 5.77).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015

(VB $.283)

1L (LWG)in g vom 14 s. 127), 2letzt

geandort durch § 28 des Goselzes vom 27 November 2015 (GVBI. S 383)

Denkmascutzgesetz (DSEHG) wom 23, HAT 1978 (GVB. . 169, et gendrt urh Al 3 des
vom 3. Dezember 2014 (GVBI. 5. 245).

G-memdseldmmg (GemO) i dor Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artkel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVB. S. 477).

" 9 Abs,. 8 BauGB beigeft

UBERSICHTSLAGEPLAN

Der Rat der Stad! Edenkoben hat n seiner Sitzung am 18.05.2016. beschlossen, den
gem. § 13a BauGB in Verbindung it § 13 BauGB aufzustellen.

In o und der

Der am 23.06.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurflag gemat § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB LV. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
vom 23.06.2016...in der Zeit vom 01.07.16 bis zum 01.08.16  ffentlich aus,

3. BETEILIGUNG. STIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

§4ABS 2BauGB

Das Verfahren zur Beteiigung er Behorden und der sonstigen Trager dffenticher Belange wurde gematt
§ 13.Abs. 2 Nr. 3 BauGB LV. mit§ 4 Abs. 2 BauGB am .. 26.06.16 ... eingeleltet
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am . 01.08.16

4 BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat hat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 iV. mil § 13 BauGB in seiner Silzung am
08.16 ... iber die innerhalb dor

sorgfaltig gegen Verlust zu sicher. LANS
3. Absatz 1 und 2 entbinden Jedoch nicht von der Meidepfiicht u Der Stadurat hatin seiner 408, §10 Abs.1 BauGB al
Haftung gegenaber der Direktion Landesarchaologie- Speyer. beschiossen.
4. Soliten wirkiich archaologische Ob[e)«e angetroffen werden, so st der
damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Abspracne mit den ausfahrenden Firmen, planmatig 5 AUSFERTIGUNG
der heutigen Forschu bestehend -
durchtibron Kanmen Bestandaien mil dom Wilen
5. Die Punkte 1 - 4 sind in die als Aufiagen zu Gl des Uberein.
Das fur-

Pralzwerke Netz AG Do efertigt Er it am Tag seiner in Kt
Schutz von Leitungen | von und. Ausgefertat:
Im Plangebiet or.... Edenkoben Datum 230916
der Planzeichnung nfomatoriseh nicht ausgewiesen st Die tatsachiiche Lage dieser
Leitung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

muss diese Leitung (Stadibiirgermeister)
geandert werden, dies ist fruhzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.
Der Trager der Versorgung des Plangebits it elkirsaher Energe st fr Flanurg I Lanes

und Bau zur aber
den Beginn und Ablauf der ErschiieBungs- und Bauma/&nahmen zu unterrichten.

10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am .. 29.09.16

(Stadtbirgermeister)
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