STADT EDENKOBEN BEBAUUNGSPLAN "WESTLICH DER RAPPENSTRARE - TEILBEREICH SUD"
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| P Baulast In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt: i} Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Bundesgesetze |
P P 7.2. Gebé&udeabriss C  NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN 6 Radonvorsorge Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau . g:;?;::tdzl:orgﬁl(ﬂl?sgg?e? ggggizssuyg n;/?r(m; ?ée':?e\/ri?:fg 5511 z B(gngll.éSA.r 13573)4), zuletzt
< |~ A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO Die Bestandsgebaude diirfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September GETROFFENER FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB) Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0). Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
_6965 bgeri den. Ist Grinden des Bauablaufs eine Einhalt d dioakti Sch tall U tsteht. Da U h i ' Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und "9 g J 5 J :
B 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) a g.erISS.en wer e.n. S aUS rungen des baua .au S e|ne. Inha ung es Landeswassel"gesetz (LWG) radioa IVe!‘1 C We[me a : ran entstent. ba uran, Wel?n a.UC nur in geringer . . U ) ) BauNVO) in der Fassung Vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
S/// 20 _ _ Abrisszeitraums nicht moglich, kann nach vorheriger Abstimmung mit der unteren _ _ _ ) _ Konzentration, fast tberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Radonsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes fir 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
— WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Naturschutzbehorde eine Kontrolle auf Quartiersbesatz durch eine Fachperson hier: Wasserrechtliche Genehmigung fiir bauliche Anlagen gem. § 31 LWG Erdreich nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
Allgemein zulassig im Allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § § 4 Abs. 2 BauNVO: durchgefuhrt werden. Entlang des Triefenbach besteht ein 2,50 m tiefer Gewasserrandstreifen, gemessen ab der Bodenluft Gber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Gebauden b;w. in der Bodenluft“ die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | $.58), zuletzt geandert
6940/23 Wohngebaude Boéschungsunterkante Triefenbach bei einer Mindestbreite des Bachbettes von 1,50 m Bdoden an die Erdoberflache wandern. Hirsmive i R ein| ane=Frale (E-ialk Edam@ i pae; Telbian: dailsiiepod-12h)zan durch Arfikel 3 des Gesafzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
" ; .3. 3 ¥ 3 el : ) ) - N ’ ’ _ 0 B h BNatSchG) i F 29. Juli 2 BGBI. | S. 2542),
* . Die der Versorauna des Gebiets dienenden Laden. Schank. und it IEbsatzvon)RulestatteniNRanErglcienmAtse der von jeglichen baulichen Anlagen (hierzu zahlen auch Zaune, Lagerflachen etc.) In der Luft auerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon Verfigung. e s oo o 1 e o2 (B | o sy 2
965 a 1€ ¢ _ gung  (5€EDI " , ANK- U Im raumlich-6kologischen Zusammenhang sind an geeigneten Stellen 6 freizuhalten ist. Dartber hinaus besteht entlang des genannten Gewéassers ein 10 m sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb W haushal tz (WHG) in der F 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585). zuletzt
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, E derflachikist Bii Alt i st der Eiflb fiir Eladarma fisfar Cowd dstresit b Bésch isikante Trafanbach be & ) k ; : asserhaushaltsgesetz ( ) in der Fassung vom 31. Juli ( .18S. ), zuletz
1332 1 6\7 % o . . - aS.88 enriachkasien a.nZU rlngen. : ernativ I1st aer einpau von Ur" e ermause IQ er ewa.SSGrran streiren, gemessen a . oscnungsunter a!ﬁ e r:le enpacn bei einer von Gebauden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).
M /az 5959 6 \© 965 Baulast 69740~ = Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. geeigneten Fassadeneinbausteinen in entsprechendem Umfang moglich. Mindestbreite des Bachbettes von 1,50 m, innerhalb dessen die Errichtung und betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in Bundes-Bodenschutagesetz (BBodSch) in der Fasaung vorn 17. Mére 1998 (BGBL.1 S. 502),
6940/40 = 3 A: - 9 5974 Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen werden gemaR § 1 24 Ersat B e et mri " Erweiterung baulicher Anlagen sowie eine Nutzungsanderung neben der diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab: zuletzt geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
6940/20 6940/19 *® 6974 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans: Sl e L Ll bau[echtllchen Genehmigung einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaR § 31 LWG = technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
a 65940139 6%59 _— 965 T = Anlagen fir sportliche Zwecke. Im raumlich-6kologischen Zusammenhang sind an geeigneten Stellen 2 bedurfen. Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).
- - 2 6974 ) AusnahiEweiss kBinangemntn § 24k, 5 BaUNVO Zigelassenwaden: Koloniebrutkasten anzubringen. D e S — von Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner) « Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
57 PA57 Q457 N .7 M157 6940/b4 | 6959 6962 965 7 g . g ; g . ) - - - gsologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der vom 18. Ma;z 5?2113((388?1?; 5%2;10), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
2 2\ o 5940 1 _ IF/5 N 6974 = Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 7.5. Okologische Baubegleitung 1 Ordnungewidtigkeiton Gesteine und Béden im Baugrund, Wegsamkeiten firr das Radon im Erdreich, eptember 2021 (BGBI. | S. )
/ Y - - - - - -
p= Bl R 1 6940/ A 6 = Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Bei der Auswahl der Ortlichkeit und der Anbringung der Ersatzlebensstatten ist eine o wie beispielsweise tektonische Storungen)
Q 2\ 5 6959m WA 5506965 6974 ) ety b ey Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach Landesgesetze
s o > =1 6940/18 6940 6 j 2 _— Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaf § 1 Abs. 9 P ' § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
2 160 P S 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans: . i} . kénnen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
£8122 6940 A 965 i} 7.6. Insektenfreundliche Beleuchtung VerstdRe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) : ; . _ _
6940 6959 ) 6974 6974 = Anlagen fur Verwaltungen, o _ o _ _ _ konnen geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden (http://www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2013) erstellt. Die Karte enthalt + Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
== — o == L : FuUr die AuRenbeleuchtung sind ausschlieftlich Lampen mit warm-weiler Lichtfarbe 9 9 9 9 : ier Rad ial-KI die einen Anhal kt Uber die Hohe d geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
1 4 3 = Gartenbaubetriebe (Farbt : 3.000 Kelvin) und i st el 57 i B30 vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt tber die Héhe des
J 965 - ’ aroremperatur max. o. elvin) und einem Hauptspekiraipereich von 1S % n ; n ; ahrscheinlichen groRflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283)
57 157 157\ . . : g 2 Schutz von Bidumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei BaumaR- W Inh g 9 p Zl uizeigen. Kieinraumig, . . . ’
157 H 57 2340 6959 — — 2 6974 Tankstellen. E\a/n;atr)nsitrir_e(fér?deLnEEe-Limssgb(lj\lea;:urr%damp;I:nNrr;;r)]zg)nogger Il::ucc::rr\]’f[r;rllttsglr:\drzgelggght nahmen gema DIN 18920 konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
—_ . = | u ung zu v - Ul u | ubdi : : . : : : LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
eologischen EinflussgréRRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten 9
940 4 6959 - S 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und so auszubilden bzw. auszurichten, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu Zum Schutz, besonders gegen mechanische Schaden am Stamm-, Wurzel- und e g : =R ’ gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
0 6940 9 so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung
28 w - . beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskérpers. Eine Kronenbereich sind fur den in der Planzeichnung festgesetzten Baum . VERFAH RENSVE RM ERKE + Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
187 6965 241, Yeninsfisehenzanil. v 517A0s: ZHatiie Beleuchtung, die Uber die Horizontale hinaus strahlt ist unzulassig (Upward Light Ratio SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920 zu treffen. AuRerdem sind die Vorschriften zum hgrar?gezogen i Gl RN, DIEAGEE AT e_s Steté BESSACTIEr Untersuchungen. (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S.
69g0 6940/38 6959 6965/13 ?‘ﬁ Fir das Baugebiet WA wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. von 0 %). Nach oben streuende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden der RAS-LP 4 zu beachten. Zum [S)Ie bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den 543).
7 © ) . . . . N . unzulassig. Schutz vor Beeintrachtigungen sind fiir die an den Arbeitsbereich angrenzenden chluss zu, dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisch Gberall in Rheinland-Pfalz 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
6940I3 3 694 6960 '\60 6965/1 4 O 8021 Srgal\zlcgns er.d EeS:ImrE\t’ ldaSS dble Zula§S|geGGrug;jlf!aﬁhe dur:'|Ch dleolg §b19 A?]Stt4 &1 Geholze Schutzmagnahmen, z. B. Bauzaun, Absperrung der Flachen mit Bandern o0.4. Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).
P 940 R 29 6954 695 6959 —_— % 7 au den d refze|c1 Si\sn 4nSag3e g |SN€JOe|ner rundiiachenzani von ©,6 tberschritten 7.7. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen des bebauten Grundstiicks zu treffen. Effiziente und preiswerte MalRknahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau Der Rat der Stadt Edenkoben hat in seiner Sitzung am 28.10.2021 beschlossen, den Bebauungsplan
] ﬂ\ ° 1 11 1 WA I RS 8021 hEESHEEE e Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen des bebauten Grundstiicks sind, soweit sie elnesCebaudes yenyindichen. gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.
°e 6954 6959 6965/17 33 i 2.2. Geschossflachenzahl i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zulassige Nutzungen benétigt ¢  IHinweisezuBadenarbeiten Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei
5 o1 | 04 . ; - 5 werden, zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu Radonkonzentrationen in der Bodenluft unter 100.000 Bq/m?® bereits eine i}
6054 24 : 6965/18 Fir das Baugebiet WA wird eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Al g i el SiEHGER, durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: [Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Satz 1 BauGB st beigefiigt. |
! '9 ung u gung mit ®ies, h ! A v Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt o-der tberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang
mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
vom 11.02.2021 in der Zeit vom 19.02.2021 bis zum 22.03.2021 6&ffentlich aus.

bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine
radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gemal der Radon-Prognosekarte ist im Plangebiet mit einem erhéhten Radon-
Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen.

8021—>
% ® 34
/L/ 6 6954 @ 0-10° 6965/16 6965 6965 8021 2.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO) ,Schottergarten® ist unzulassig.
| L 6954" | 6954 9 19 36 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. }
7 8 D PD 8021 7.8. Dachbegriinung
6952 @ ° ' AGA 38 & 2.4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) Flach- und Pultdacher ab einer Flache von 10 m? sind auf mindestens 70 % ihrer U BERSICHTSLAGEPLAN

946 1 6954 O Als Bezugspunkt 0,0 m firr die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist das Flache extensiv zu begrinen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die 3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

-
= GHmax= 6,50 m % _ - > _ . L " . , .
12 S Niveau der Rappenstraie, gemessen in der StraBenmitte (= StraRenachse). Mindestsubstraththe betragt 10 cm. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und soweit Das Landesant fiir Cealogle und Berglausmpflishlt dahen Raganmessungen. in-der NACH § 4 ABS. 2 BauGB:
M 1:500 6950 oo Q 8054 ) . ) ) Graser- / Krautermischung anzusaen. wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes. Die
‘5 0 Fallt oder steigt das Gelande vom Bezugspunkt zu den Uberbaubaren _ _ _ delli Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung \SQQD . | Steigung oder des naturlichen Gefalles anzupassen. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhohung auf nicht in Anspruch Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 22.03.2021.
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) 3© < Die festgesetzten maximalen Gebaudehshen (Ghmax.) werden definiert als das AusschlieBlich bei Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, die flachenbiindig genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden Vorsorgemafnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend
A\Q © . » : . : i T ; — i ° (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf :
o T T1 I TTTYTTY TN & N\ senkrecht an der erschlieRungsstrafienseitigen AuRenwand gemessene MaR zwischen auf das Dach montiert werden (eigenstandige Neigung des Moduls = weniger als 20° | gecigneten (gemeindesigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagemn zu verhindern.
dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion. S'ehg Ab_t?l'dungb) Sflndt d[l)e Urr:;lé_r ﬁen Motdurllerllbbeﬂlnﬂhcrfr: Dachﬂatch_en vEn der Pflicht - Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum. 4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:
. y . o Zur Begrunung betreit. Dachflachen unternald solcher Anlagen mit einer Neigung von Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden
Ellj.lltl:l(j:S;nsil‘?aeglone Bauweise, (iberbaubare Fléchen, stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) bR e SR e M (e e ica: KBS L mehr als 20° sind zu begrunen. locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchltftung gewahrleistet ist. damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von gir Gemein;igrg;c ge(‘)tzga?t:] vo‘jrgngega:glebnjr PrUfur:gtger:.l§t1 .Abs. 71V mit§ 13 BauGB in seiner
. . Iltzung am UT. er ale innerna er gesetzien rrist elngegangenen
Gebiets- |Geschos- o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 2.5. Staffelgeschosse _ 0 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Rheinland-Pfalzgenutzt werden kénnen. Stelrunggnahmen beschk;jssen. ] 9593n9
art sigkeit Uberschreitungen im WA der festgesetzten maximalen Gebsudehohe um bis zu max Rl Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
. ) o 3,00 m durch zurtickspringende Staffelgeschosse sind zulassig, sofern diese : ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden Langzeitmessungen (ca. 3 bis
ﬁ;ﬁﬁgn ﬁffﬁgﬁ.ss_ ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (5 22 Abs. 2 BauNVo) Dachaufbauten mindestens 1,25 m von mindestens einer Gebaudeauenwand Abbidlung: Neigung Modul zu Dachflache Vemsickenng-vam Oberflachenwassergewdhrisistetsing. 4 Wochen) erforderlich sind. Kurzzeitmessungen sind nicht geeignet, da die Menge 5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:
zahl zahl zurtickspringen. 8 Flichen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark o C gy
[r——— ’ : Uberschrei-ten. schwankt. Daftr sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.01.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als oL -‘é‘(‘a;.i-’}j‘i.l;;l 1
Bebau- E;CZ'n Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) 3  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Satzung beschlossen. : g%:l@;&:@ A
ungsart gting Flschen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Siehe Planzeichnung Archéologische Denkmdler und Funde Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer el
Dacht § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) Fur das Wohngebiet WA wird die offene Bauweise festgesetzt. B BAUGRONUNGERECHTLICHE FESTSERONGER Sollten bei der Durchfiihrung der geplanten Tatigkeiten archaologische Funde oder Baugeblg.tsﬂéche.an mehreren Stelleq, mlnd?stgns §Je Hektar, g|e|chze|t|g o Edenkoben, den ...........cccoeuennee.
Bau- achtorm _ _ _ o _ _ ) Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 17 DSchG die Denkmalbehorde(n) oder die durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
weise Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind ausschlieRlich Einzel- sowie Doppelh&user (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANS) Gemeinde umgehend zu E)enachrichtigen Archaologische Funde (Steinwerkzeuge auch hoher sein.
Gebaudendne Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung zulassig. Aufn?hme von auf Landes_recht beruhenden Regelungen in den Bebguungsplan Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
Terrassen durfen auch auRerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache errichtet gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz. Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf einer Woche ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten: (Ludwig Lintz, Staibiirgermeister)
werden. = nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Be 5 i iteri tawig Lintz, ! !
, ) = gehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,
O Elektrizitat o 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Nr. 1 und 7 LBauO) Denkmalschutzbehdrde eine Verkirzung der Frist bewilligt. Auf die Ahndung von = radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
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Allgemeine Wohngebiete _ il _ ) : Baume (ausgenommen Obstbéume): B empfohlenen Richtwert von 100 Bg/m* wahrscheinlich Gberschreiten wird. Effiziente gem. § 13a BauGN i.V.m. § 13 BauGB
WA die Dachlandschaft einzufigen. Diese gelten als deutlich untergeordnet, wenn sie - ° und preiswerte Maknahmen zum Schutz gegen Radon lassen sich am besten beim
(§ 4 BauNVO) 0-10° Dachnei 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) -Beispiel 6  Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB), Zweckbestimmung: weniger als 1,50 m aus der Dachkonstruktion hervorragen e e il e N - Sy -
achneigung (§ s. TNr. auQ) -Beispiel- Trafoarilagen ! g ’ gen. - stark wachsende Baume 200m - alle Ubrigen Beerenobststraucher 0,50 m Bau eines Gebaudes verwirklichen. Kinftige Bauherren sollten dariber informiert und
: - alle ibrigen B&ume 1,50 m _ damit die Mdéglichkeit erhalten, schon frihzeitig entsprechende VorsorgemalRnahmen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) FD/PD Flachdach, Pultdach Siehe Planzeichnung 1.3. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen pats H:ckin. o - - M 1 . 500
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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2 A NR. 1 BAUGB

A

ERFORDERNISSE UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

GemalR § 1 Abs. 3 BauGB ist es die Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die Stadt Edenkoben liegt in einer Region, welche seit Jahren durch stetiges Wachstum
gepragt ist. Um dem gerecht zu werden, ist auch die Stadt Edenkoben bestrebt, eine
geordnete und koordinierte stadtebauliche Entwicklung zur Schaffung weiteren
Wohnraums und von Arbeitsplatzen voranzutreiben. Dies soll nach der Leitlinie des
Gesetzgebers vorwiegend durch die Innenentwicklung geschehen (vgl. § 1 Abs. 5
BauGB). Daher soll auf dem in der Planung dargestellten Gelande durch
AbrissmaRnahmen der jetzigen Nutzungen eine qualifizierte und nachhaltige
Nachverdichtung und Schaffung von benétigtem Wohnraum durchgefiihrt werden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND VERFAHRENSUBERSICHT

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Stadt Edenkoben daher fiir den
betroffenen Bereich Baurecht in Form eines einfachen Bebauungsplans zu schaffen. Der
Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Westlich der Rappenstrale” am 28.10.2020 beschlossen.

Aufgrund verfahrensinterner Ablaufe (Grundstiicksangelegenheiten) hat sich die
Verwaltung dazu entschieden, den sidlichen Teilgeltungsbereich des damals
aufgestellten Bebauungsplans als eigenstandiges Planwerk zur Satzung zu bringen und
somit einen Beitrag zur Reduzierung des Wohnungsdrucks in Edenkoben zu leisten. Der
nordliche Teilbereich wird nach Abschluss der noch notwendigen Abstimmungen
ebenfalls als eigenstandiges Planwerk aufgestellt werden.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Bliro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern.

ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13A BAUGB L.V.M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan soll gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt werden.

Gem. § 13 a Abs. 1 BauGB darf jedoch ein sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn nachfolgend aufgeflihrte
Kriterien beachtet bzw. eingehalten werden:

a) Die beiDurchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache muss
unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgeflihrten Wertes von 20.000 m?
liegen.

b) Die mit der Planung beabischtigten Vorhaben erfillen den Tatbestand einer
MafRnahme zur Innenentwicklung.
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c) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht darf
weder vorbereitet noch begriindet werden.

d) Es dirfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass Schutzgiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

e) Es durfen keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

f) Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden.

Die in diesem Zusammenhang durchgefihrte Bewertung der Zulassigkeitsvorausset-
zungen hat ergeben:

Zu a) Die voraussichtlich versiegelte Flache liegt deutlich unterhalb des in § 13 a Abs.
1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwertes von 20.000 m?.

Zu b): Die Planung sichert eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Zuc) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprufung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begriindet.

Zud) Es sind keine Natura 2000-Gebiete im Plangebiet und dessen Umgebung
ausgewiesen. Demnach sind auch keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete und
deren Schutzzwecke zu erwarten.

Zue) Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfédllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das Kriterium
kann somit vorliegend als erfullt angesehen werden.

Zuf) Der verbindliche Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben
stellt das Plangebiet als Mischgebiet dar. Somit ist eine Berichtigung gemag § 13a Abs.2
Nr. 2 BauGB des Flachennutzungsplans in Zuge der aktuell laufenden Fortschreibung
durchzufiihren. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch die hier vorliegende
Planung gewahrt.

Nachdem somit festgestellt werden konnte, dass die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
ein Planverfahren nach § 13a BauGB erflllt sind, wird daher gemaR § 13 Abs. 3 BauGB
in diesem Verfahren vom Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung
zur offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprufung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fiir die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange.
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D GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundlagen
Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Erstellung der Planung
zugrunde gelegt:

= der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben,

» ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem des
Vermessungs- und Katasteramtes Rheinland-Pfalz,

» Abfrage des LANIS, www.lanis.rlp.de, Stand 2020,
» Ortsbegehung des Plangebietes Februar 2020,
» Stadtebaulicher Entwurf der WEKA Wohnbaugesellschaft vom Juni 2020,

» Artenschutzfachliche Prifung durch das Blro Bernd, Biro fur Faunistik und
Landschaftsdkologie vom Juni 2020,

» Entwasserungskonzept, Projekt Consult; Bad Dirkheim vom November 2020

Die der Planung zugrundeliegenden Plane und sonstigen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Edenkoben, Fachbereich 4 Bauen und Umwelt,
Poststralle 23, 67480 Edenkoben eingesehen werden.

2 Lage und GroRe des Plangebietes/ Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich des Siedlungskerns von Edenkoben.

Der Geltungsbereich wird durch den Verlauf des Triefenbaches getrennt. Das Plangebiet
ist Uberwiegend von bestehenden Wohnquartieren umgeben und die Rathenaustralle

Lage Plangebiet | LANIS RLP 2020
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verlduft nodrdlich, die Rappenstral’e 0stlich und die BahnhofstralRe sudlich des
Plangebietes.

Geltungsbereich Plangebiet | BBP Kaiserslautern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet nachfolgende Grundstiicke in der
Gemarkung Edenkoben vollstandig oder teilweise (tiw.):

6960/1 (tiw.) 6962/1 (tiw.)

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 1.550 m? und teilt sich in zwei Bereiche auf.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:1000.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 4 von 20



Stadt Edenkoben Bebauungsplan ,,Westlich der RappenstraBe — Teilbereich Siid*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

3 Bestandssituation

Die bestehende Nutzungsstruktur innerhalb der Flachen ist wie folgt gepragt: Im
Geltungsbereich liegt teilweise ein Mehrfamilienhaus, welches aktuell zum Teil bewohnt
ist. Dartber hinaus befinden sich rund um dieses Wohnhaus Gartenanlagen und
Zufahrten sowie im norddstlichen Bereich eine Trafostation. Zur Realisierung der mit
dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielkonzeption soll das Wohngebaude
abgerissen werden.

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft der Triefenbach, welcher z.T. offen liegt und
zum Teil verrohrt ist. Dieser ist allerdings nicht Inhalt des Bebauungsplangebietes.

Geltungsbereich

Bestandssituation | BBP Kaiserslautern | LANIS RLP 2022
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E

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Gibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten. In diesem Fall gilt dies wie nachfolgend aufgeftihrt.

Regionaler Raumordnungsplan

Der einheitliche Regionalplan (ERP) ,Rhein-Neckar” (Stand 2014) stellt das Plangebiet
als Siedlungsfidche Wohnen im Bestand dar. Demzufolge wiederspricht die Planung den
Vorgaben der Raumordnung nicht.

Auszug ERP Rhein-Neckar | BBP Kaiserslautern | ERP Rhein-Neckar, 2014

O

Flachennutzungsplan

Der derzeit giltige Flachen-
nutzungsplan der Verbands-
gemeinde Edenkoben stellt
die in Rede stehende Flache
in Edenkoben (berwiegend
als gemischte Bauflachen
dar. Die planerischen Uber-
legungen sehen die Aus-
weisung von Wohn-flachen
vor. Dies erfordert eine
Anpassung des Flachen-
nutzungsplans gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge
der Berichtigung. So ist die
Flache kinftig als Wohn-
bauflache darzustellen. Eine
geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeinde-
gebietes wird durch die
Berichtigung nicht beein-
trachtigt.

Auszug FNP VG Edenkoben | BBP Kaiserslautern 2020
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F

FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Nachfolgend werden die unterschiedlichen Vorgaben und Rahmenbedingungen anderer
Fachplanungen dargelegt und erlautert.

Natur- und artenschutzrechtliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht innerhalb naturschutzrechtlich geschitzter
Gebiete. Auch finden sich im Gebiet selbst keine derartigen Flachenausweisungen.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft der Triefenbach. Dieser stellt ein Gewasser lll.
Ordnung dar und dementsprechend sind die von der SGD Sid — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz geforderten Inhalte zu berticksichtigen.
Im Zuge eine Abstimmung mit dieser Behérde konnte zudem eine teilweise Freilegung
und Uferrenaturierung des aktuell verrohrten Abschnittes vereinbart werden.

Altablagerungen/ Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind Altlastfunde zu Tage getreten. Gutachten aus den
Jahren 1998 und 2016 haben dies bereits vermuten lassen. Aktuelle Untersuchungen
haben dies Dbereits bestatigt. In  Abstimmung mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz erfolgten bereits erste Arbeiten zur Entnahme und fachgerechten
Entsorgung der belasteten Boden. Diese Altlastfunde bestehen aufgrund teils
chemischer gewerblicher Nutzung in den vergangenen Jahrhunderten.

Sach- und Kulturgiiter sowie archaologische Fundstellen und Bodendenkmaler
Es liegen keine Informationen zu Sach- und Kulturgitern innerhalb des Plangebietes
vor.

Bestehende Leitungstrassen

Bestehende Leitungstrassen, die planungsrechtliche Belange tangieren, sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt.

ErschlieBung

Die externe infrastrukturelle Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Verkehr, Energie,
Wasser) ist Uber die bestehenden Netze sichergestellt.

Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschranken kénnten, sind nicht
bekannt.
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G

UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der Bebauungsplan Gberlagert keine bekannten Satzungen.

LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER PLANUNG
Bestandsituation

Internationale Schutzgebiete'?

a) Natura 2000-Gebiete

- Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet): Die im Plangebiet vorhandenen
Flieligewasserabschnitte (Altengraben, Krebsbachel, Modenbach) sind Teil des
FFH-Gebiets ,Modenbachniederung” (FFH-6715-301).

- Vogelschutzgebiete (VSG): fur den Bereich des Plangebietes und dessen
Umgebung nicht ausgewiesen.

b) Gebiete der Ramsar-Konvention

Ramsar-Gebiete sind fur den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaR §§ 23 - 29 BNatSchG

c) Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG

NSG sind fur den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

d) Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG

Nationalparke oder Nationale Naturmonumente sind fir den Bereich des
Plangebietes nicht ausgewiesen.

e) Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Biosphéarenreservats ,Pfalzerwald®,
Entwicklungszone.

f) Landschaftsschutzgebiete (LSG) nach § 26 BNatSchG

LSG sind fir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.
g) Naturparke nach § 27 BNatSchG

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Naturparks ,Pfalzerwald®.
h) Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG

ND sind fir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.
Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG

LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 10/2020

Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten
Rheinland-Pfalz, Mainz unter https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, abgerufen
10/2020
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1.1

1.2

LB sind fiir den Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Geschltzte und schutzwiirdige Biotope
i) Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG

Gesetzlich geschitzte Biotope sind flir den Bereich des Plangebietes nicht
ausgewiesen. Auch der nordlich verlaufende , Triefenbach® ist nicht als gesetzlich
geschutztes Biotop gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 einzustufen. Dieser Abschnitt ist nicht
naturnah ausgestaltet.

i) Schutzwiirdige Biotope (BK)

Schutzwiirdige Biotope sind fir den Bereich des Plangebietes nicht
ausgewiesen.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

k) Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefiahrdete Bereiche
(HQ Extrem, HQ 100)

USG oder hochwassergefahrdete Bereiche sind fiir den Bereich des
Plangebietes nicht ausgewiesen.

I) Trinkwasserschutzgebiete (TWSG)

Trinkwasserschutzgebiete ,sind fir den Bereich des Plangebietes nicht
ausgewiesen.

Mineralwasserschutzgebiete

Mineralwasserschutzgebiete sind fuir den Bereich des Plangebietes nicht
ausgewiesen.

m) Heilquellenschutzgebiete

Heilquellenschutzgebiete sind flir den Bereich des Plangebietes nicht
ausgewiesen.

Schutzgut Flache

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um bereits bebaute
Flachen der Innenstadt von Edenkoben. Eine Neuversiegelung in erheblichem Umfang
tritt durch das Vorhaben nicht ein.

Boden?®

Das Plangebiet liegt innerhalb einer BodengroBRlandschaft der Hochflutlehm-,
Terrassensand- und Flussschottergebiete. Aufgrund der innerdrtlichen Lage des
Plangebiets und der bestehenden Bebauung ist von anthropogen veranderten
Bodenverhaltnissen auszugehen.

3 Geoportal Boden RLP des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB RLP) unter
https://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=23, abgerufen 02/2019
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1.3

1.4

1.5

1.6

Da durch den Bebauungsplan nur eine geringe zusatzliche Flachenversiegelung
vorgesehen ist, kommt es nicht zu negativen Auswirkungen auf den Bodenhaushalt und
dessen Funktionen.

Zum Zustand des Bodens in Bezug auf Altlasten siehe Kapitel F3.

Wasser*

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserlandschaft ,Quartare und Pliozane
Sedimente®. Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist als ungunstig und die
bei 59 mm/a liegende Grundwasserneubildungsrate als gering einzustufen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines wasserrechtlichen Schutzgebietes.

Nordlich verlauft der ,Triefenbach®. Hierbei handelt es sich um ein Gewasser
3. Ordnung. Die gesetzlichen Gewasserabstande gem. § 31 LWG sind einzuhalten.
Siehe hierzu Kap. J3.

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des
Plangebietes zu erwarten.

Luft / Klima

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines klimatischen Wirkraumes, was eine geringe
Durchliftung und thermische Belastung in den Sommermonaten indizieren wiirde.®

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Durch die Planung wird der Ist-Zustand hinsichtlich
dem Schutzgut Luft / Klima nicht in relevantem Umfang verandert.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes und seiner Umgebung ist von
innerstadtischer Bebauung gepragt. Durch die Planung wird der Ist-Zustand hinsichtlich
dem Orts- und Landschaftsbild aber auch bezlglich der Erholungsfunktion nicht in
relevantem Umfang verandert.

Arten und Biotope

In Geltungsbereich befinden sich Gebdude sowie Gehdlze, die als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten von Fledermausen oder Végeln dienen kénnen. Um dezidierte
Aussagen Uber das Vorkommen und die Nutzung treffen zu kénnen, wurde durch das
Baro fur Faunistik und Landschaftsokologie eine artenschutzfachliche Prifung fur den
gesamten Bereich des stadtebaulichen Konzeptes durchgeflihrt (siehe Anlage).

Demnach wird das Bauhofsgebdude noérdlich des jetzigen Geltungsbereiches
sporadisch von Fledermausen als Tagesquartier genutzt. Auf den Dachstiihlen des
Firmengebdudes (ebenfalls ndrdlich des Geltungsbereiches) sowie des Wohngebaudes

4 Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten
Rheinland-Pfalz, Mainz unter https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, abgerufen

05/2020
5 LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter

https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 05/2020
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(im Geltungsbereich) fanden sich keine Hinweise auf ein Vorkommen von
Fledermausen.

Brutvégel wurden im Bauhofsgebdude sowie im Wohngebdude und dessen
umgebenden Geholzbestandes nachgewiesen.

Mit weiteren planungsrelevanten Tier- oder Pflanzenarten ist nicht zu rechnen, da
geeignete Lebensraumparameter nicht vorhanden sind.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemaf § 44 (1) Nr. 1
bis 4 BNatSchG zu vermeiden, sind Malnahmen umzusetzen. Diese lauten wie folgt:

a) VermeidungsmaRnahme V1: Rodungszeitrdume

Baume und Straucher durfen entsprechend der Vorgabe des § 39 Abs. 5 S. 1
Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit vom 1.Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Ist aus Griinden des
Bauablaufs eine Einhaltung des Rodungszeitraums nicht mdglich, kann nach
vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde eine Kontrolle auf
Brutaktivitat durch eine Fachperson durchgefiihrt werden.

b) VermeidungsmalRnahme V2: Gebdudeabriss

Die Bestandsgebdude durfen nicht in der Zeit vom 1.Marz bis zum
30. September abgerissen werden. Ist aus Grinden des Bauablaufs eine
Einhaltung des Abrisszeitraums nicht moéglich, kann nach vorheriger Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde eine Kontrolle auf Quartiersbesatz durch
eine Fachperson durchgefiihrt werden.

c) Ersatzmalnahme E1: Ersatz von Ruhestatten fur Zwergfledermduse

Im raumlich-6kologischen Zusammenhang sind an geeigneten Stellen
6 Fassadenflachkasten anzubringen. Alternativ ist der Einbau von fur
Fledermduse geeigneten Fassadeneinbausteinen in entsprechendem Umfang
mdglich.

d) ErsatzmaRnahme E2: Ersatz von Brutmdglichkeiten fiir Haussperlinge

Im raumlich-0kologischen Zusammenhang sind an geeigneten Stellen
2 Koloniebrutkasten anzubringen.

e) Okologische Baubegleitung

Bei der Auswahl der Ortlichkeit und der Anbringung der Ersatzlebensstéatten ist
eine 6kologische Fachperson hinzuzuziehen.

1.7 Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden,
wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben.
Relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder
sonstige materielle Grundlagen betreffen.

Larmeinwirkungen sind im Plangebiet durch die innerdrtliche Lage gegeben.
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Es liegen Erkenntnisse flir Altablagerungen / Altlasten und schadliche Bodenverun-
reinigungen, die eine Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten vor. Siehe hierzu die
Ausfuhrungen in Kapitel F3.

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon ebenfalls im Erdreich nachzuweisen.
Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau flr das Land Rheinland-Pfalz
eine Radon-Prognosekarte (Stand 2013) erstellt.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB RLP) ist im Plangebiet mit einem erhéhten (40 - 100 kBg/m3) bis
lokal hohen Radonpotential (> 100 kBg/m?) zu rechnen.

QO

Radonpotential im Bereich des Plangebietes. Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, 2020

,Das Mal fiir die Radonkonzentration in der Bodenluft (Luft im Porenraum des Bodens)
bzw. des Radonpotenzials wird in Becquerel pro Kubikmeter (Bq/m?) angegeben. Ein
Becquerel bedeutet ein Zerfallsereignis je Sekunde. Neben der Radonkonzentration ist
die Gaspermeabilitdt des Untergrundes vor allem in gut gasdurchldssigen Béden ein
ebenso zu beachtender Faktor zur Bewertung der Radonverfiigbarkeit und Auswahl
geeigneter Radonschutzmassnahmen. Hier dargestellt ist nur das Radonpotenzial
(Radonkonzentration). Radonpotenzial unbekannt. Die hier abgebildete, landesweite
Karte des Radonpotenzials beruht bisher auf nur wenigen Messungen und ist deshalb
nur zur groben Orientierung. Lokal sind starke Abweichungen von dem dargestellten
Radonpotenzial mbéglich. Die Karte kann daher nicht Grundlage der Bauplanung sein,
sondern es bedarf gesonderter Untersuchungen. “ (Quelle: Geoportal Boden RLPS).

Erhebliche Vorbelastungen durch Lichtverschmutzung oder auch thermische
Belastung bestehen fiir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht und sind auch durch
das Planvorhaben nicht zu erwarten.

6 Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unter https://mapclient.lgb-
rip.de///?app=Igb&view_id=5, abgerufen 05/2020
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1.8

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessante Baulichkeiten.

Uber archéologische Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.
Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird auf die gesetzliche
Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalschutzbehdrde verwiesen.

Bewertung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geschlossenen Siedlungskérpers. Da es zu
keiner weiteren nennenswerten Flachenversiegelung kommt, sind die Auswirkungen auf
die jeweiligen Schutzgiter nicht relevant oder als gering zu bewerten. Die Geholze im
Geltungsbereich wei3en jedoch potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fir
besonders bzw. streng geschitzte Tierarten auf. Bei jeglichen Sanierungs-, Um-,
Ausbau oder Abbrucharbeiten, aber auch bei der Vorbereitung eines Baufelds, kébnnen
daher Verbotstatbestande gemaR des § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ausgeldst werden.
Um dies zu vermeiden, sind die in Kap. H 1.6 genannten MalRnahmen erforderlich.

Landespflegerische Zielvorstellungen sowie Vorschlige zu griinordnerischen
MaBnahmen im Plangebiet

Nicht bebaubare Grundstiicksflachen sollen nach Mdglichkeit begriint werden. Die
vegetationslose Gestaltung mit Kies- oder Schotterflachen soll vermieden werden. Denn
gerade Vorgarten und innerdrtliche Grunflachen stellen wichtige siedlungsnahe
Lebensraume flir verschiedene Tierarten dar, fungieren aber auch als Abkihlungsflache
und wirken sich somit positiv auf das Ortsklima aus. Daher ist auch eine Ein- und
Durchgriinung der nicht bebauten oder als Zuwegung bzw. Stellplatz genutzten Flachen
erforderlich.

DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Nachfolgend wird die stadtebauliche Zielkonzeption erlautert. Diese bezieht sich auf das
ganzheitliche Konzept, welches eine Bebauung sowohl des hier in Rede stehenden
Geltungsbereiches vorsieht, als auch Flachen sidlich davon und noérdlich des
Triefenbaches betrifft.

Stadtebauliche Zielvorgaben

Der Bebauungsplan ,Westlich der Rappenstraflie — Teilbereich Sid“ soll eine geordnete
und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und dazu beitragen, den Bedarf an benétigtem
Wohnraum durch Nachverdichtung und Umnutzung bisher anderweitig genutzter
Flachen zu decken.

Konflikte mit benachbarten Gebieten und negative Auswirkungen auf die gesamtdrtliche
und stadtebauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende
stadtebauliche Planungsziele zu bericksichtigen:
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. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

. Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die von Familien mit Kindern
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

. Die Belange des Umweltschutzes und ein schonender Umgang mit dem Schutzgut
Boden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

2 Erlauterung der Planung

Das hier in der Planung dargestellte Baugebiet ist Bestandteil eines Gbergeordneten
Konzeptes, welches die Neuordnung und Umwandlung des Areals der ehemaligen
Pfalzwerke sowie eines aktuell durch ein Mehrfamilienhaus bebautes Grundstiick
vorsieht.

Dieses Konzept sieht die Schaffung von Wohnungen in unterschiedlichen Kubaturen vor.
Der Fokus liegt dabei, auf einer der umgebenden Bebauung angepassten verdichteten
Bauweise in Form von Reihen- und Doppelhdusern. Dies fiihrt nicht nur zu einem
schonenden Umgang mit Grund und Boden im Stadtkernbereich von Edenkoben,
sondern auch zu einer dadurch hoheren Auslastung der offentlichen und privaten
Dienstleistungen der Stadt und damit Starkung der lokalen Einrichtungen.

Die Planung gliedert sich in die drei Reihenhausgruppen nérdlich des Triefenbachs
sowie eine Reihe von Doppelhaushalften sudlich davon. Der Bebauungsplan umfasst
dabei nur einen Teil dieses Gesamtkonzeptes (rot schraffiert). Der Gbrige Teil wird
einerseits in einem eigenstandigen Bebauungsplan und andererseits im Rahmen der
Nachverdichtung im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB umgesetzt.

Im Geltungsbereich sollen modern gestaltete Doppelhduser mit Staffelgeschoss und
Pultdach sowie groReren Gartenflachen entstehen. Diese fligen sich trotz leicht
geanderter Architektur in die Umgebung ein und entwickeln das Ortsbild in moderner
Weise fort.
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Geltungsbereich moglicher
2. Bebauungsplan

Geltungsbereich

Stadtebauliches Gesamtkonzept | WEKA Wohnbaugesellschaft | Juni 2020

3 Verkehrliche ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Der Geltungsbereich wird tber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache an eine interne ErschlieBungsstral’e des sudlich angrenzenden, aber aufl3erhalb
des Plangeltungsbereich befindlichen Teils des Gesamtkonzeptes verkehrlich an die
Bahnhofstralie angebunden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Brauchwasser sowie Energie erfolgt Gber
einen Anschluss an das in der Rappenstrale und Bahnhofstralle bestehende
Leitungsnetz.
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1.1

Niederschlagswasser wird entsprechend dem Entwasserungskonzept (s. Anhang)
zurtickgehalten und bei Bedarf Gber einen Notliberlauf gedrosselt in den Triefenbach
eingeleitet.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der geschilderten stadtebaulichen Zielsetzungen wird die Art der
baulichen Nutzung gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.
Dies entspricht zudem der allgemeinen Pragung der umgebenden Nutzung und fihrt
somit die bereits vorhandenen Strukturen fort.

Es wird erganzend bestimmt, dass

= Anlagen fir Verwaltungen unzulassig sind. Diese Nutzungen werden
ausgeschlossen, weil sie der Eigenart des Gebiets widersprechen und an deren
Standorte Anforderungen zu stellen sind, die im gesamtdrtlichen Kontext an
anderer Stelle besser befriedigt werden kénnen.

= Anlagen fir sportliche Zwecke unzuldssig sind. Sie werden ausgeschlossen, weil
sie der Eigenart des Gebiets widersprechen und an deren Standorte
Anforderungen zu stellen sind, die im gesamtortlichen Kontext an anderer Stelle
besser befriedigt werden kdnnen. Hinzu kommt, dass mit diesen Nutzungen ein
erhohtes Larmaufkommen einhergeht.

= Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind. Diese Nutzungen werden
ausgeschlossen, weil sie der Eigenart des Gebiets widersprechen und an deren
Standorte Anforderungen zu stellen sind, die im gesamtortlichen Kontext an
anderer Stelle besser befriedigt werden kdnnen. Hinzu kommt, dass Tankstellen in
die durch die Umgebungsbebauung vorgegebene Siedlungsstruktur gestalterisch
nicht integrierbar sind. Fir die genannten Nutzungsarten bestehen an anderer
Stelle im Gemeindegebiet stadtebaulich besser geeignete Ansiedlungs-
mdglichkeiten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine dem
Standort angepasste bauliche Entwicklung schaffen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird daher durch die Festsetzung von Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer Festlegung der Geschossigkeit und der
Gebaudehohe geregelt. Die getroffenen Festsetzungen unterstiitzen in erster Linie die
ortsbildvertragliche Entwicklung in dem ansonsten bereits dicht bebauten Siedlungskern.

Einheitliche Regelungen zur Errichtung von Staffelgeschossen im Baugebiet sichern
zudem ein adaquates Einfugen zeitgemaler Architektur in bereits durch
Bestandsbauten vorgepragte Gebiete.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festsetzungen zur Bauweise und den Uberbaubaren sowie nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen dienen in erster Linie dem Kompromiss zwischen einem sparsamen
und schonendem Umgang mit Grund und Boden sowie einer adaquaten
Nachverdichtung auf der einen und einer ortsbildvertraglichen Weiterentwicklung des
bestehenden Siedlungskoérpers auf der anderen Seite. Mit diesen Festsetzungen soll der
umgebende Ortscharakter aufgenommen und entsprechend der aktuellen
Rahmenbedingungen und der stadtebaulichen Zielsetzungen weiterentwickelt werden.

Ebenso dient die Reduzierung des Grenzabstandes in den Bereichen der Grundstiicke,
in denen die Hauptgebaude den Erschlielungswegen zugewandt sind (= Osten) dazu,
eine moglichst hohe bauliche Dichte, bei gleichzeitiger Berlicksichtigung des Einfigens
in das umgebende Ortsbild zu erzielen. Daruber hinaus sind die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die bestehende Wahrung der landesbauordnungsrechtlichen
Vorgaben, insbesondere der Abstandsflachen, sichergestellt.

Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Regulierung von maximal 1 Wohnung je Wohngebaude ist auf die Vertraglichkeit der
Nachverdichtung mit der umgebenden Bebauung zurlckzuflihren. Diese ist gepragt
durch Reihen-, Einzel- und Doppelhduser und kaum bzw. gar keinen
Mehrfamilienhdusern. Demnach ware eine Erhohung der Wohneinheiten auch im
Hinblick auf die Verfligbarkeit von Stellplatzen nicht zielfihrend. Die beabsichtigte
Bebauungsdichte sichert dennoch das Ziel, einer vergleichsweise hohen Einwohnerzahl
auf moglichst geringer Flachengrolle.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und deren Zulassigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Die getroffenen Festsetzungen zu Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen zielen im Wesentlichen darauf ab, ein ungehindertes ,Zubauen“ und
LZuparken® zu unterbinden. Dies betrifft insbesondere die durch Kleingarten und
Grinraume gepragten rickwartigen Grundsticksflachen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB), Zweckbestimmung:
Trafoanlage

Diese Flachen dienen der Unterbringung von Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung
des Gebietes, in diesem Fall u.a. Transformatoranlagen zur Stromversorgung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Zulassung eines Eingriffs nach § 14 BNatSchG bedarf gem. § 15 BNatSchG vorab
einer Darstellung der vorgesehenen Veranderungen sowie der Malnahmen zur
Vermeidung von Eingriffen. Die Integration der Belange von Natur und Landschaft hat in
der Begriindung zum Bebauungsplan zu erfolgen. Zweck ist die Erhebung, Analyse und
Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie die Formulierung
landespflegerischer Zielvorstellungen als Grundlage flr den erforderlichen
Abwagungsprozess in der Bauleitplanung. Das Landesnaturschutzgesetz verlangt die
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Ausschépfung der Mdoglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen und die
landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Folgende landespflegerische / grinordnerische MaRnahmen werden zur Verbesserung
des Mikroklimas, zur Schaffung von Retentionsraum sowie zur Aufwertung des Gebietes
im Hinblick auf den Biotop- und Artenschutz festgesetzt:

e Vorgaben zum artenschutzrechtlich konformen Vorgehen,
e Vorgaben zur AuRenbeleuchtung,
¢ Entwicklung und Pflege der Eingriinung,
¢ Regelungen zu versickerungsfahigen Bodenbelagen,
¢ Regelungen zur Dachbegriinung,
e Gestaltung von Grundstlcksfreiflachen.
1.8 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die dargestellten Flachen dienen der verkehrlichen Anbindung der geplanten
Wohngebaude gemaf dem stadtebaulichen Konzept.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Bebauungsplan wurden gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO auf
Landesrecht beruhende Regelungen integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf
die aulere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei den
Bauherrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschranken.
Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von
elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind.

Hierzu gehdren insbesondere Regelungen zur
= dulReren Gestaltung baulicher Anlagen, insbesondere im Bereich der

Dachgestaltung
=  Werbeanlagen.

3 Nachrichtliche Ubernahme anderweitiger Festsetzungen / Vermerke

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)
hier: Wasserrechtliche Genehmigung fiir bauliche Anlagen gem. § 31 LWG

In gemeinsamer Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud —
Regionalstelle Abfallwirtschaft, Wasserwirtschaft, Bodenschutz (Videokonferenz vom
11.01.2021) wurde die Regelung getroffen, dass entlang des Triefenbaches beidseitig
eine Bauverbotszone von je 2,50 m, gemessen ab Béschungsunterkante Triefenbach
bei einer Mindestbreite des Bachbettes von 1,50 m, einzuhalten ist und jeglicher
Bebauung (hierzu zahlen auch Zaune, Lagerflachen etc.) freizuhalten ist. Daruber
hinaus besteht entlang des genannten Gewassers ein 10 m tiefer Gewasserrandstreifen,
gemessen ab Bdschungsunterkante Triefenbach bei einer Mindestbreite des Bachbettes

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 18 von 20



Stadt Edenkoben Bebauungsplan ,,Westlich der RappenstraBe — Teilbereich Siid*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

von 1,50 m, innerhalb dessen die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen sowie
eine  Nutzungsdanderung neben der baurechtlichen Genehmigung einer
wasserrechtlichen Genehmigung gemaf § 31 LWG bedurfen.

4 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangeinden Erméchtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder tber den ,eigentlichen®
Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als
unverbindliche Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

K WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend der Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemall § 2a BauGB die
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

Die Planung fordert die Schaffung zusatzlichen Wohnraums in verdichteter Bauweise.
Dennoch werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die Integration von ausreichend Frei- und Grinflachen in den
Baugebieten bericksichtigt.

2 Anforderungen an die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen (gem. § 1 Abs.6 Nr. 2 BauGB)

Die Planung ermdglicht die Schaffung zusatzlichen Wohnraums in einem fir die Lage
vertraglichen MaR. Insbesondere Familien werden durch die Vorhaben angesprochen
und fordern somit die heterogene Bevdlkerungsstruktur und soziale Stabilitat vor Ort.
Aufgrund der vergleichsweise geringen GroRe der Baugrundstlicke besteht die
Moglichkeit, dass Interessenten unterschiedlicher Einkommensgruppen Zugriff auf
hochwertigen Wohnraum erhalten.

3 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Planung nicht berihrt.
4 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs.6 Nr. 5 BauGB)

Die Planung fordert den Erhalt des Ortsbildes durch die Konversion eines Areals, das
bisher technischen und infrastrukturellen Zwecken diente (Bauhof und Pfalzwerke) und
ermdglicht gleichzeitig eine moderne und vertragliche Weiterentwicklung. Hier sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

5 Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Die Belange des Umweltschutzes wurden in der landespflegerischen Bewertung

bertcksichtigt und durch addquate Mallinahmen in den Bebauungsplan integriert.
Dadurch sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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6

Belange der Wirtschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Die Belange der Wirtschaft sind durch die Planung im Wesentlichen nicht betroffen.
Dennoch fordert die Ansiedelung zusatzlicher Einwohner die ortliche Nachfrage nach
Dienstleistungen und Konsum und starkt zudem die Verfligbarkeit von Arbeitskraften vor
Ort.

Belange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Die durch die Bauleitplanung ermdglichte Bautatigkeit wird zu einer geringen
Mehrbelastung des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes fihren im Vergleich zur
aktuellen Situation mit der Bebauung durch die Pfalzwerke sowie dem bestehenden
Mehrfamilienhaus. Dennoch ist die Ver- und Entsorgung durch die bestehenden
Systeme gesichert. Der Umgang mit Niederschlagswasser wird durch das
Entwasserungskonzept ausreichend bertcksichtigt.

Belange des Verkehrs (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Aufgrund der zu erwartenden Bautatigkeit ist von einer Mehrbelastung durch Zu- und
Abgangsverkehr auszugehen. Dies geschieht allerdings in einem fur die Umgebung
vertraglichen Maf} und durch die Integration der flir die baulichen Anlagen notwendigen
Stellplatze ist eine unbeabsichtigte Belastung des offentlichen Verkehrsraumes durch
ruhenden Verkehr nicht zu erwarten. Aufgrund der relativen Nahe zu mehreren
Bushaltestellen und dem Bahnhof von Edenkoben kann zudem von einem geringeren
Verkehrsaufkommen ausgegangen werden, als dies durch die gesetzlich herzustellende
Zahl der Stellplatze zu erwarten ist.

PLANVERWIRKLICHUNG
MaBRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse ist zum gegenwartigen Sachstand eine
gesetzliche Bodenordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB nicht erforderlich. Weitere
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist hoheitliche Aufgabe einer Kommune. Uber die Aufstellung und
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Kommune im
Rahmen ihrer Planungshoheit. Die Kommune hat die anfallenden Kosten fir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu tragen.

ANLAGEN

- Biro fir Faunistik und Landschaftsdkologie: Artenschutzfachliche Prifung im
Rahmen des BV 10 RH Rappenstralie 12, 67480 Edenkoben

- Projekt Consult, Niederschlagswasserbewirtschaftung im Rahmen des
Bauvorhabens ,Neubau von zwei Doppelhaushélften und einem Einfamilienhaus,
Bahnhofstralle und neun Reihenhausern, Rappenstralle; 67480 Edenkoben®
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1 Einleitung

Im Rahmen des B-Planverfahrens ,BV 10 RH Rappenstrale 12, 67480 Edenkoben®
war eine innerortliche Flache naturschutzrechtlich zu priafen. Im Rahmen des
Vorhabens kommt es auch zu Gebaudeabrissen. Bei Gebaudeabrissen ist
regelmallig an/in oder im Umfeld von Gebauden mit naturschutzrechtlichen
Konflikten zu rechnen.

Hier vorliegend soll ein ehemaliger Bauhof sowie ein Mehrfamilienhaus und ggf. ein
Firmengebaude abgerissen werden. Die Freiflachen sind entweder versiegelt und
werden als Stell- und Parkplatz genutzt oder sind in gartnerischer Nutzung.

2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung finden
sich im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, das am 01.03.2010
in Kraft getreten ist. Das Bundesnaturschutzgesetz setzt unter anderem die Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, 92/43/EWG) und die Vogelschutz-Richtlinie (V-RL,
2009/147 EG) der Europaischen Union um. Das Artenschutzrecht ist unmittelbar
geltendes Bundesrecht; einer Umsetzung durch die Lander bedarf es nicht.

Die Notwendigkeit der Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prufung im
Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich aus den Zugriffsverboten bzw. Regelungen
der §§ 44 Abs. 1, 5 u. 6 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG, mit denen die entsprechenden
Vorgaben der FFH-RL (Art. 12, 13 u. 16) und der V-RL (Art. 5, 9 u. 13) in nationales
Recht umgesetzt werden.

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur” national geschutzten Arten von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben
freigestellt. Sie sind daher, wie auch die nicht geschutzten Arten, nur im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu behandeln.

Bebauungsplane erfillen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zwar nicht selbst, gegen die Zugriffsverbote kann jedoch bei der spateren
Realisierung der durch Bebauungsplane zugelassenen Bauvorhaben versto3en
werden. Die artenschutzrechtlichen Vorgaben sind einer gemeindlichen Abwagung
im Bauleitplanverfahren nicht zuganglich. Daher ist bereits bei der Aufstellung von
Bebauungspléanen eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren, da die
Bebauungsplane andernfalls wegen eines rechtlichen Hindernisses nicht
vollzugsfahig sein kénnten.

Sanierungen, Abriss von Gebauden, Schnitt- und Rodungsarbeiten an Gehdlzen
oder sonstige MalRnahmen, bei denen mit dem Vorkommen besonders und/oder
streng geschutzter Arten der BArtschV zu rechnen ist, unterliegen ebenfalls der
artenschutzfachlichen Prifung, wie hier vorliegend.
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3  Planungsraum/Objekte

Nachfolgend eine Darstellung des Gebaudekomplexes, der abgerissen werden soll.

Abb. 1: Geltungsbereich (gelb), schematisch dargestellt. (Lizenznummer: DE 83756029123)
1 = Bauhof; 2 = Firmengebaude; 3 = Wohngebaude

Abb. 2: Abrissgebaude ehemaliger Bauhof.
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Abb. 3: Die am linken Bildrand befindlichen Geb&ude bleiben vorerst erhalten.

Abb. 4: Firmengebaude
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Abb. 5: Blick vom Wohngebaude auf das Firmengebaude und Hinterhofgelande

Abb. 6: Blick vom Garten auf das Wohngebaude
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4 Methodik

Datenrecherche und Untersuchungsauswahl von Arten/Gruppen. Um die zu
untersuchenden Arten und Tierartengruppen einzugrenzen, erfolgte eine Abfrage des
Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung LANIS-RP sowie
ZARTeFAKT" der LUWG bzw. KoNat-ArtenAnalyse.

Aufgrund der Lebensraumausstattung wurden die europarechtlich
planungsrelevanten Arten/Artengruppen betrachtet, die im Naturraum vorkommen
kénnen, bzw. mit deren Vorkommen aufgrund o.g. Daten bzw. der Erfahrung des
Gutachters zu rechnen war. Weiterhin wurde auch auf die national geschutzten Arten
im Rahmen der Kontrolltermine und Begehungen geachtet.

Die zum Abriss stehenden Gebaude wurden von auf3en wie auch von innen auf
Brutvogelarten und Fledermause gepruft. Hierbei wurde auf direkte und indirekte
Nachweise (Kot, Totfunde, Fralkreste, Nester, Federn, Gewdlle, Eier, Eischalen, Fett-
und Krallenspuren), welche auf eine Besiedlung durch Voégel und Fledermause
schlief3en lassen, kontrolliert.

Fledermause wurden durch Ausleuchten potenzieller Quartierbereiche mittels starker
LED-Lampen  kontrolliert.  Quartierbereiche  waren  insbesondere  hinter
Konstruktionsteilen sowie im Bereich des Dachstuhls (Zwischendach, Balkenkehlen,
Mauerfugen, abstehenden Fassadenteilen, Wandspalten, u.dgl.m.) zu erwarten.

Eine Beurteilung der Vogel wurde auch durch Expositionszeiten von aufien
durchgeflhrt. Hierbei wurde auf Brutwechsel, Fltterungsfllige, Balz, Revierverhalten,
Nestbau geachtet. Anfang Juni wurde fur die Fledermduse eine abendliche
Ausflugkontrolle durchgefiihrt. Weiterhin wurde ein bioakustisches Gerat von Mitte
Mai bis Anfang Juni auf den Dachstuhl des Bauhofs gestellt.

Die Griunflachen wurden zweimalig auf planungsrelevante Arten gepruft. Die Geholze
wurden auf Totholz und Héhlenvorkommen gepruft. Im Bereich der Grinflachen war
potenziell mit Reptilien zu rechnen. Diese wurden durch langsames Abschreiten der
Flachen und dem Umdrehen von Steinen, Brettern, Holz geprift. Weiterhin wurde
eine Kontrolle und Lebensraumabschatzung aller weiteren potenziell vorkommenden
Arten/Artengruppen, wie Amphibien, Schmetterlinge, Heuschrecken durchgefinhrt.

Unter wertgebenden bzw. planungsrelevanten Arten/Artengruppen war beim Abriss

von Gebauden somit mit Vogeln und Fledermausen zu rechnen und im Grinbereich
zusatzlich mit Reptilien.

Tab. 1: Kontrolltermine

Datum Witterung zum Zeitpunkt der | Kontrolle der Flache/Gebéaude
Untersuchung

18.02.2020 bewdlkt, ab und an leichter Kontrolle Bauhof vollstéandig von innen und
Regen; bis 4°C aullen sowie Gartenbereich

20.05.2020 sonnig bis >20°C Alle drei Gebaude/Gebaudekomplexe

vollstandig von innen und aulen sowie
Gartenbereich; bioakustisches Gerat aufgestellt.

02.06.2020 sonnig bis >20°C Gebaude Expositionszeiten; Ausflugkontrolle
abends; Gartenbereich; bioakustisches Gerat
eingeholt.
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5 Ergebnisse und Beurteilung
5.1 Vegetation/Biotope

Streng geschutzte Arten, geschutzte Biotope und/oder Lebensraumtypen waren nicht
zu erwarten und wurden auch nicht gefunden.

Die kleinen Grunflachen am Bauhof und im Bereich des Gartengrundsticks des
Wohngebaudes werden vermutlich mehrmals jahrlich gemaht.

In keiner der Geholze fanden sich Héhlungen.

Der geringe Grunlandanteil ist als grasig-krautige Vegetation zu bezeichnen.
Umliegend finden sich eingestreute Blumenrabatten, Obst- und Gemusegarten,
Gebuschstrukturen.

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen, auch deren Ziele (indirekte Betroffenheit)
kénnen durch das Vorhaben nicht betroffen sein. Eine Betroffenheit lage auch nur
dann vor, wenn z.B. eine Fledermauskolonie innerhalb des Vorhabensbereiches
siedeln wurde, deren Nahrungshabitate jedoch essentiell in einem FFH-Gebiet liegen
wurde.

5.2 Flederméuse (Chiroptera)

Auf dem Dachboden des Bauhofs wurde Kot einer mittelgrof3en Art gefunden.
Vermutlich handelt es sich bei der Fundstelle (Dachstuhl / Hangplatz unter
Dachbalken) und der dreiteiligen Kotpellets um eine der Langohrfledermausarten.
Weiterhin wurde noch Kot an der Fassade, vermutlich von der Zwergfledermaus
stammend, gefunden.

Da nur wenige Fledermausarten (z.B. Grofles Mausohr, Wimperfledermaus,
Hufeisennasen) ganzjahrig in ein und demselben Quartier gefunden werden kénnen,
trifft man Fledermause, insbesondere die Spaltenbewohner, nur selten direkt an.
Somit bietet sich nur die Beurteilung durch die Methodenkombination Kotfunde, Ein-
und Ausflugkontrollen, bioakustische Nachweisfiuhrung und ggf. Netzfang und
Telemetrie an.

Im Rahmen der bioakustischen Beprobung auf dem Dachboden des Bauhofs, in dem
wenige Kotpellets von Fledermausen gefunden wurden, konnten keine
Rufaufnahmen von Fledermausen erbracht werden. Auch frischer, diesjahriger Kot
wurde nicht gefunden. Die wenigen Kotpellets deuten somit auf die sporadische
Anwesenheit einer Langohrfledermaus, die den Dachstuhl gelegentlich nutzt. Eine
Kolonie kommt somit nicht vor. Das Quartier wird als gelegentlicher Hangplatz
eingestuft und kommt keiner weiteren Bedeutung zu, da derartige Hangplatze von
Langohrfledermausen an einer Vielzahl von Stellen, z.B. Uberdachte Balkone oder
Treppenaufgange, vorkommen kdnnen.

Bei der Ausflugkontrolle wurden zwar einzelne Zwergfledermause das Gelande
uberfliegend beobachtet, jedoch nicht aus dem Gebaude kommend. Der Nachweis
von kleinen, an der Fassade haftenden Kotpellets ist aber typisch flr eine temporare
Nutzung von Spalten zwischen Mauerwerk und Ziegel am Bauhof. Die Menge deutet
jedoch auch hier maximal auf Einzeltiere dieser Fledermausart. Fir die
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Zwergfledermaus mussen diese Quartierbereiche ersetzt werden, da diese meist im
Jahresverlauf, wiederkehrend flr unterschiedlichste Zeiten, genutzt werden und
diese haufig einen Mangel darstellen koénnen. Aufgrund der alten Bausubstanz
zahlreicher umliegender Gebaude ist zwar aktuell von keinem Mangel an Nischen,
insbesondere fur Einzeltiere oder kleine Gruppen auszugehen, doch sind derartige
Lebensstatten zu ersetzen.

Auf den Dachstiihlen des Wohngebaudes und des Firmengebaudes fanden sich
Uberall Marderkot, Fraldreste und Nagespuren, jedoch keine Hinweise auf ein
Vorkommen von Fledermausen.

Da innerhalb der Gebaude auch der Steinmarder siedelt, der als nattrlicher Pradator
von Vogeln und Fledermausen gilt, sind meist grof3ere Kolonien von Fledermausen,
die zudem frei hangen (Mausohr, Wimperfledermaus, Hufeisennasen), nicht mdglich.
Fledermausarten, die Uberwiegend Spaltenquartiere nutzen, kdnnen sympathrisch
mit Steinmardern vorkommen. Der geraumige Dachstuhl des Firmengebaudes bietet
zwar optimale Bedingungen fur Fledermausvorkommen, doch scheinen das
Vorkommen des Marders sowie die Ultraschallgerate eine Ansiedlung zu vereiteln.
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Nachfolgend einige Bilddokumente zu den Befunden:

Abb. 7: Kot vermutlich von einer der Langohrfledermausarten auf dem Dachstuhl des
Bauhofs.

Abb. 8: An zwei Stellen fanden sich einzelne Kotpellets von der Zwergfledermaus.
Spaltenquartiere finden sich unter Ziegeln mit Einschlupf auf dem Mauersims.

D. Bernd (2020) Artenschutzfachliche Prifung im Rahmen
eines B-Plans in Edenkoben Seite 10




Abb. 9: Bioakustisches Aufzeichnungsgerat auf dem Dachstuhl vom Bauhof

Abb. 10: Steinmarderkot auf dem Dachboden vom Wohngebaude; dieser fand sich
auch auf allen anderen Dachstiihlen der drei Gebaude/Gebaudekomplexe.
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Abb. 11: Gerdumiger Dachstuhl der Firmengebaude, jedoch auch hier ohne Nachweis von
Fledermausen oder Eulen. Zur Vergramung des Steinmarders stehen an verschiedenen
Stellen Ultraschall emittierende Gerate, die auch storend fir Fledermause wirken. An
zahlreichen Stellen fanden sich Spuren (Kot, Fralreste, Nageaktivitat) vom Steinmarder.
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5.3 Vogel (Aves)

Im Bereich der Geholze wurden folgende Arten mit Einzelvorkommen nachgewiesen:

Tab. 2: Brutvogelarten im Plangebiet

Columba palumbus Ringeltaube - - 8 - 1
Sylvia atricapilla Moénchsgrasmucke - - § - 1
Turdus merula Amsel - - 8 - 1
Bodennahe Briiter, Bodenbriter

Erithacus rubecula | Rotkehlchen - - § - 1

Bei den Kontrollen an den Gebauden wurden folgende Brutvogelarten festgestellt:

Tab. 3: Nahrungsgaste im Plangebiet und Brutvogelarten im Umfeld zum Plangebiet

Hohlenbriter/Halbhohlenbriter

Hirundo rustica Rauchschwalbe’ 3 3 8§ - 2
Parus caeruleus Blaumeise? - - 8 - 0-1
Parus major Kohimeise - - 8 - 1
Passer domesticus Haussperling® 3 \ 8 - 0-2
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - - 8 - 2
Sturnus vulgaris Star \Y, 3 § - 2

1 = zwei alte Nester der Rauchschwalbe wurden im Bauhof gefunden. Diese werden nicht mehr
genutzt und wurden bereits vom Hausrotschwanz iberbaut.

2 = immer wieder Gebaudebereiche anfliegend aber kein direkter Brutplatznachweis, jedoch potenziell
madglich.

3 = auch hier konnten immer wieder 1-4 Haussperlinge im Bereich des Bauhofgelandes beobachtet
werden, jedoch ohne Futterungsfliige aber potenziell bieten sich gute Nistmdglichkeiten flr die Art.

Auf dem Dachstuhl vom Bauhof fanden sich Federfunde von jungen Haussperlingen
sowie Adulti, die auf eine Nutzung der Gebaude hindeuten. Im Rahmen von
Expositionszeiten von auf’en wurden noch mehrere Haussperlinge im Bereich des
Dachstuhls und des sich im Hof befindlichen Strommastes beobachtet. Das
Verhalten deutete auf feste Revierbindung. Fur diese im Bestand deutlich ricklaufige
Art werden vorsorglich Ersatzlebensstatten und bauzeitliche Beschrankungen als
Malnahmen erforderlich.

Der Steinmarder verhindert i.d.R. eine Nutzung der Gebaude von Arten, die in flr
den Marder zugéanglichen Nischen briten. So finden sich selten sympathrische
Vorkommen von Marder und Eulen oder Marder und Mauersegler. Die Pradation von
Jungvdgeln der nachgewiesenen Arten wie Hausrotschwanz und Star kurz nach dem
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Fligge-Werden ist beim Vorkommen des Marders dann meist hoch, worauf auch
zahlreiche Fundstellen mit Federrestern vom Hausrotschwanz, Amsel und
Haussperling hindeuten. Dies gilt fur alle 3 Gebaudekomplexe.

Weiterhin fanden sich am Bauhof noch zwei alte Rauchschwalbennester. Die Art ist
hier jedoch nicht mehr betroffen, da es sich sicher um ein altes Vorkommen handelt
und die Art, ohne die Haltung von Vieh, i.d.R. keine dauerhaften Brutplatze in
derartigen Bereichen aufbauen kann. Weiterhin sind die Nester vom Hausrotschwanz
Uberbaut, auch dies deutet auf eine langjahrige Abwesenheit von Schwalben.

Im Wohngebaude konnten zwei Brutpaare vom Star futternd beobachtet werden.

An allen Gebauden fanden sich im Bereich des Traufs keine Mehlschwalbennester.
Nur am Wohngebaude waren einzelne alte Lehmklimpchen erkennbar, die einen
Versuch des Baus eines Nestes andeuteten. Mehlschwalbennester fanden sich aber
an umliegenden Gebauden.

Fur Arten, die alljahrlich neue Nester bauen und regelhaft neue Nistplatze nutzen,
bzw. die unterschiedlichsten Unterlagen und Nischen fur die Anlage von Nestern
nutzen, sind im Rahmen derartiger Vorhaben nicht durch den Verlust von Brutplatzen
betroffen, da davon auszugehen ist, dass ihnen im raumlich-funktionalen Umfeld
ausreichend Brutplatze zur Verfugung stehen.

Dies betrifft hier alle nachgewiesenen Arten bis auf den Haussperling. Flr den Entfall
potenzieller Brutplatze sind fur die Art 2 Koloniekasten an Bestandgebaude oder
Neubauten anzubringen. Fur alle weiteren vorkommenden Arten werden bauzeitliche
Beschrankungen erforderlich, die wirksam eine Verletzung/T6tung von Individuen
oder die Zerstérung von Gelegen vermeiden kénnen.
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Nachfolgend einige Bilddokumente zu den Befunden:

Abb. 12: Hinweis auf Steinmarder Uber Kot und Federreste seiner Beute

Abb. 13+14: Federn vom Haussperling und Hausrotschwanz
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Abb. 15: Eulen oder Hinweise auf das Vorkommen von Eulen durch Kot, Gewolle
fand sich in keinem der Dachstihle, hier Dachstuhl vom Bauhof.

Abb. 16: Altes Rauchschwalbennest vom Hausrotschwanz okkupiert.
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Abb. 17: Kotstellen vom Steinmarder fand sich an zahlreichen Stellen in allen Dachstihlen
und offenen Raumen.

Abb. 18: Vom Star mit Kot verschmierter Ein-Ausflug zu seinem Nistplatz im Dachkasten
des Wohngebaudes.
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5.4 Weitere relevante Arten

Reptilien wurden nicht gefunden. Zwar sind Teilbereiche potenziell geeignet, doch
scheinen diese zu kleinrdumig und die Pradation durch freilaufende Hauskatzen
sowie der StralRenverkehr zu hoch flr ein Vorkommen.

Mit weiteren planungsrelevanten Arten ist nicht zu rechnen, da geeignete
Lebensraumparameter (Totholz, Sandflachen, Gewasser, Steinhaufen, Baumhaohlen)
nicht vorhanden sind.

FuUr zahlreiche weitere europarechtlich geschutzte Arten fehlen geeignete Eiablage-
und Raupenfutterpflanzen, wie z.B. fur die Ameisenblaulinge.

Ein temporares Vorkommen (Nektarsuche) von Wanderfalterarten mit grofiem
Raumanspruch wie Spanische Flagge ist zwar moglich, doch ist dies nicht
planungsrelevant, da keine essentiellen Lebensraume betroffen sein kénnen.

Fur alle weiteren potenziell im Landschaftsraum vorkommenden Arten und
Tiergruppen wie Schmetterlinge, Amphibien, xylobionte Kaferarten oder
stérungssensible Arten mit meist grolem Raumanspruch fehlen somit essentielle
Lebensraumparameter innerhalb der kleinen innerortlichen Grunflachen.
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6 MalRnahmen

Unter folgenden MalRnahmen (Kategorien) wird unterschieden bzw. werden diese zur
Vermeidung der Zugriffsverbote (anlage-, bau-, abriss-, sanierungs- und
betriebsbedingt) eingesetzt:

In erster Linie sind Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zu wahlen. Diese
dienen dazu, Verbotstatbestdnde, die sich aus der Naturschutzgesetzgebung
ergeben, zu umgehen.

Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind immer dann notwendig, wenn
vorubergehende bzw. dauerhafte Beeintrachtigungen durch ein Vorhaben an den
geschitzten Lebensstatten stattfinden, und eben nicht vermieden oder minimiert
werden koénnen. Unter ihnen haben CEF-MalBnahmen den hdchsten
Bindungscharakter und sind im vorgezogenen Sinne zum Eingriff umzusetzen und
mussen nachweislich oder zumindest mit einer hohen Wahrscheinlichkeit auch
funktionserfullend sein. FCS-Mallnahmen dienen dem dauerhaften Erhalt von
Lokalpopulationen in einem bestimmten raumlichen Bereich. Dies ist in Abhangigkeit
der jeweiligen betroffenen Art, deren Okologischer Anspriche und deren
Aktionsraume auf Artniveau zu betrachten.

Eine Okologische Baubegleitung im Rahmen der Bautatigkeit bzw. bei der
Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind i.d.R. Baubegleitungen
erforderlich, um die artdkologischen Habitatanspriiche sicher auszuftihren.

Ein Monitoring beurteilt die Funktionalitat der Malnahmen auf deren Wirksamkeit,
bzw. beobachtet die Erhaltung der Lebensstatten und deren weitere Besiedlung in
den Folgejahren, im Sinne einer Erfolgskontrolle. Im Rahmen eines Monitoring sind
ggf. weitere Malnahmen zu definieren (Risikomanagement), die bei einer
erkennbaren Beeintrachtigung die Funktion der Lebensstatten wieder herstellen
kann.

Im vorliegenden Fall werden Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie
zwei Ersatzmalinahmen fir Brutvogelarten und die Zwergfledermaus erforderlich.

6.1 Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Abriss des Gebaudekomplexes sowie Schnitt- und Rodung von Gehdlzen sind
gemal § 39 Absatz 5 Nr. 2 BNatSchG nur in dem Zeitfenster vom 1. Oktober bis
28./29. Februar durchzufuhren.

6.2 Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen

a) Wiederherstellung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur die
Zwergfledermaus durch die Anbringung von 6 Fassadenflachkasten z.B. der
Firma Schwegler. Diese kdénnen an das Bestandsgebaude (Firmengebaude)
angebracht werden und/oder an Neubauten. Auch Fassadeneinbausteine sind
maglich.
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b) FUr den Haussperling sind zwei Koloniekasten z.B. der Firma Schwegler
ebenfalls am Bestandsgebaude und/oder den Neubauten anzubringen.

6.3 Okologische Baubegleitung

Bei der Auswahl der Ortlichkeit und der Anbringung der Ersatzlebensstatten fiir die
Zwergfledermaus und den Haussperling.

7  Zusammenfassung

Die artenschutzfachliche Prifung ergab das Erfordernis von Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sowie fur Ersatz-/ErhaltungsmalRnahmen fur die
Zwergfledermaus und den Haussperling.

Alle weiteren nachgewiesenen Arten finden im raumlich-funktionalen Umfeld noch
ausreichend Ersatzbrutplatze, so dass flr diese Arten ebenfalls zum Schutz der
Bruten bauzeitliche Beschrankungen zur Vermeidung der Verbotstatbestande
ausreichend sind.

Bei Einhaltung der MalRnahmen stehen dem Vorhaben keine artenschutzrechtlichen
Hindernisse im Wege.
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