FESTSETZUNGEN

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{(BauGB, BauNY0, BNatschutzG)
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Art ungd Maf.t_dé!r baulichen Mutzung .
(§ 8 (1) Nr. 1 BauGE, §§ 1 (5), 16, 20 BauNvQ)
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Lic Ausnah:hen nach § 5 (3) BauNWV3 sind nicht Zuldssig. Unzuldssig sing
auch Mutzingen nach § 5 (2) Nr. & und 9 Baul\io
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2_Eingeschrénktes Darfyzbiet (MD, ]

Zulassig sind MNutrungen nach § 5 {2 Nr. 1 BaulVOy, 1. Teilsate (Wirtschafis-

i

_Landescfiegerische Mafinahmen LS -

(59 (1)Nr. 15, 20, #5 BauGE, § 8 BNaischulzG)

‘Die eingatragenen] Pllanzstandorte sind ginzuhalten, geringfiigige Ver-

dnderungen sind pulfissin, wenn dies Einfabrten oder Leilungstrassen
effordarn. Inshezonfere die Grinstreifen im ofentlichen Verkehrsraum sind
fiir Grundstickszufzhrten dberfahrbar (bis 5 m Breite).

Auf jedem Grundatijck mit ausgewiesencr Pllanzliache izt gine Bepflanzung
mil einer Auswahl cpr im Rechtsplan {Pflanzliste} genannten Pllanzen vormu-
nehmean und zu unteérhalten.

Dariiber hinaus sind j& Saugrundstick mindestens owe hochstémmige Laub-
baume - yvorzugswake Obstbaums - zu pflanzen,

110 Besrenzung der Wohneinh zifen

(59 Ahs 1 MNr. 6 EauGE)
Im Plangebiet sind maximal 3 Wohnainhaiten jr Wohngebiude suldssig,

171 _ Passive Larmschutzmalnahmen 2y}
Die im Flan angegebenen Larmpegelbereiche bezidhen sich aul die DIM

4108, Tzb. B {sicha Anhang). Danach sind die notwendigen Anforderungen an
die AuBenwandbauteile festzulegen.

Gestalterische Festsetrungen

(5 8 (4) BauGB; § 56(6) LEauC)
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Jea

Altlzsten - L 5 : h
Falls bei den Erschiiefungsarbeiten Alflasien angetroffzn werden, sind die
Unters  Wasserbehdnde  sowie  die Unlers Bodenschulzbenarde,
Kreisverwaliung, unverzdglich zu informieren und die wejlers Worgehens-
weisn abzusprechen,

_ﬂal.l:'.‘l."l_lﬁd el i ) ; .
Cie Forderungen der DIN 1054 sind zu beachien,

Cikologische Empfehling. Bl Ser i g, M A = i
Uber die Festselzungen unter Pkt 1.7 dieser Sazung hinaus wird der Bau
ven Zisternen zur Venwendung des anfallenden OberfiEchemwasspre als Gies-

wasser amplohlon,

VERFARRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Edesheim hat am 05.02.2002 die
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen
und am 28.02.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Gemeinderat Venningen hat nach § 3 BauGB
am 6.02.2002 die Burgerteiligung beschlossen
und am 28.02 2002 &ffentlich bekanntgemacht.
Die offentliche Darlegurg und Anhorung des Be-
bauungsplanes wurde vom 11.03.2002 bis zum
15.03.2002 durchgefihit.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetrbuch (BauGh)
in cer Neutassung vam 27,08 1997 (BGEI | 5. 21413,
gedndert durch das Gesetz vam 15121997 [BGEI.
| 2. 2802}, unter Berbcksichtigung der Andarung durch das
Gesetz vam 17.12.1297 1BGELL 1, S, 3104)

2. Vererdnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
Baunutzungsverordnung { BauNVO)
in der Fassung vam 235,01.1990 {BGEI | 5. 132), zulatzt gasndert
durch Arfikel 3 des Gesstras zyr Erlaichterung von Investionen und der
Ausweisung und Bereitstellung wvan Wahnbauiand vom 22.04 1993
[BGEL | 5. 468) ;

3. Bundesnaturschutzgesetz {ENatSchG)
ind=r Fassung vam 12 83,1987 tOGEL | S, 285 zuletel oedndart
durch Gasetz vorn2g.08.15038 [BGRL 5. 5230

: ; ; 2 ; ! |
stellen H”Er Hinl Fr}rﬁtmr_tsmal'lhu:hm Betriche], § 72) r\!r. 7 {Eiel;r.'e.':.-e zur Be- Die Morgirten {Flichen zwischen Erschliefungsstratle und  Oberbaurer 21 Décher | ; 3 ~8 Aig I 4. Planzelchenverordnung 1990 (PlanzVan)
P und Verztbeitung und Sammiung land- und farstwitschafllicher Erzeugnisse) Flache) sind garinersch anzulegen und zu unterhaltan, Ve o e T oy e e ey i Der Entwurf des Bebauangsplanes mit Begrundung Ortsibliche Bekanntmachun nach § 10 Abs. 3 Bau A e ﬁﬂ# . j in der Fassung vom 18.12.1%30 (BGEI. | 1891, 5. 58)
4 ; : 4 : ! : : 3.8 Versickerung! Kelleratzhitdung | [N e s
I S Und g 5.'1.‘2] Nr.& {sonstige Geawerbebetriehs), E Als Dachform werden feEneigle Dicher mit beidorseits  symmaetischer : R ; : T e Ty et { hat Uber die Dauer oi &s Monats vom 22.04.2002 £ ; . ; -
- & | Auf den Flachen i Maknanman um Sehulz zur Pllege und zur Entwicklung Bachneising fasisessts . Es wird hinsichtlich der Auswirkung von Versickerungen der Bau von wasser- ' at uber die Dauer eines Monats v Ae AU J Mit der Bekanntmachui 'g tntt der Bebauungsplan in Kraft.
F 1 i - e s = = k, i 7 e 2 = o 2 i . e A ; ! i :
l._‘f.f}__ﬂ_[_ijgz_:qfines_wihnﬂeﬁuwﬁ_'l : wart Maiur und Lamschafl simd von den-jeweiigen Grundslickseigentimen _ : _ ! ] - --‘1___= : _ dichien Meliern ompfohlen. Soweit Gehdude nEhor 2 8m oan Versickersngs- s bis einschl. 2208 2002 affentlich ausgg|egen i 3 T Eurl|:iEsrrmm|$star1551;hu£:tgesntz iBimSchis)
Cie Avknahmen nach § 4 (3] Nr. 4 und 5 BaulwvO (Gartenbavbetriehs Ohstbaumwiesen shzulegen und zu nutzes, m 10-m Abstand sind flichen- Diex DHC'T!”E’QL“"Q argibit sich aus der Planzeichnung, Ifingrenzend hisrzu sind flichen herangerickt werden, ist in jedem Fall ein wasserdichter Kelior i it i | i ger Fassung vam 14.05.1990 {BGEL | &, B0 7ulatzl gedndart
i B e . Het : ! ; i = ; i Wiesa ist einmal i5hdic Doppelhéauser mit einer Diachneigung von 35° 2u emicifen. s7ubilden. ) - . f durch Gesetz zum Schuls des Bodens vom 17.05. 1958 (RGRI
und T nk;t-.—.rlen,u sind m-lc.nt zuldzsig. deckend mc,hh.tam...qn Shsibaume zu pllanzen, Dis Wiese ist einmal j4 { : 5 ~:. ZI_J??CIM:EHEI e Gl iy i e A i Wahrend der Ausleguny des FPlanentwurfes wurden ' . |3 502y
(5 9 (1) Nr. 183 BauGB) (nach dem 1. Juli) zli mahen, Stéronds MNutzungen, sonstige Anpflanzungen, Dachfarbe:  rot bis rotbraun, . i= Lage und die Grofe der ersickerungsmulde fir das Cherfiachensy keine Anregungen vorgebracht : i
! ' . Al i 58 B 5 : i des gesamien Grundstickes sowie deren Berechnung sind im Baugasuch gung g . _ o ; ;
| ) Bodenversisgeiungen, der Einsatz von Pestiziden sowis Ablagerungen sind I 2 ! . i . Landeshaucrdnung Rheinland-Pralz {LBaud)
i 1.1.4 Lan;}'«ainschaﬁliche Flachen [ richt zuldssig. 22 _Dachaufbauten, Dacheinschaitte und Gisbahwinde verbindlich darzustellen. i | in der Fassung vom 24.11.1588 (GVE]L 5, 365).
Ii'f i ﬂ-.ufjandwirts-:haftlichen Fléchen sind ausn;ahmnweise;ﬂi:uh Aniagen nach § 5 Dachaufbauten sind bis max. 40% d r Dack I' = I..Ji' o 5 L Der Gememderat hat nach § 12 BauGB Gl 26'[,}5'20{}2 I T G indeord Rheinland-Pf '
. - 2} Ne 4 BauN : : U A Sa el : 5 innflche 4 : s R e R B T 3.7 Stralenbeleuchteng - - - den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun ' P enesonnung Rhieiniand-Plal (Eemo0] :
i (2} Nr 4 Baulvo (Betriehe zur Be- und Verarbeilung und Samimiu; g land 1.6 Kompensationflache] ’ e | Die Verwendung von Quecksiibardam FHochdrucklampen  (HQL)  wird d p ' g i In der Fassung vorm 31.01.1384 [GVElL S, 153}, zuletzt gedndart
; ur'..'iI forstwirtsehafticher Erzeugnisse) zuldssig, wenn die Belange der i5 12 BausE) 2.3 _ Einfrisdigungen - Ir _Ué{;eSZhiDSS\Ch 4 ZUltesky Usird auiseu:phlirq‘;lirl% eLarr:.Eer \m"t SR und dem TEXT.. als Satzuﬂg und die BEQ!‘L}Hd ung zu dem : I- durch Gesetz vern D.07.1908 {GVEL 5. 171] -
Wasserwintschafl (natumahe ihewirtschaf B4 ricksichtiot v ] S e : 5 SR ; S P : ' ol ; o : i T A e - '
S all inatumahe Regenbewirtscha lung) benicksichtigt werden Die notwendigen r{:fl_'gpcnsa_honen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt sind Einfriedigungen sind gegen die Strafte und im Varaar Jlb,nbereich hight Fshar Lichispeklumn dber 500 Nm (z.B. Natriumdampi-Nizderdrucklampen). _ Plan heschlossen. i!
_ [_ll o : den jeweiligen Grunistiicken anteilig zugeordnet worden. ; als 060 m théqsig =l ‘ | B Landespflegegesetz Rhainland-Pfalz (LPAG)
_.La_gnd-_m -MIDE-MEHZLH - - i' T M) I | in der Fassung vam 05.02,1979 (GVB. 8. 38),in der ab 0105, {487
Bei der Ermittiung der Geschofifiichenzah! sind nach § 20 (2} BauNvD die 1.7 Befestigte Flachen ; ) D=, i : e : ; : A, Eertiaiin | %’flt;é-' d;; ffésvgngégvil: S 70). 2uleizt gedndert durch Gesetz vom
fFlachen von Aufenthaltsriumen in Geschossen. die keine Wollgeschosse { 59 Abs 1 Nr. 20 BauGE) 24 Freifldchenkonzept - L Alle festgesetrten Planzungen sind gemal DIN 182818 und 18917 AL gung . £.B 504 I 5. 280).
{ s..inr!., einschlisfilizh derl::ru. :'hnulan pehdrenden Treppenriume und einschliaf- Befeslige Flachen| sind mit wasserdurchissigen Beldgen (z.B. Rasen- Fiir die Umsetzung der landespflegerischen Mamnﬂhmll'm ist ein Phanzplan als fachgerecht curchzufGhren und nach DIN 18319 2y pllegen und daverhafl zu |
/ Ieh ihrr Umfassungswande mitzurechnen, giftersisine, wasseipebundens Decks, Pflasterbelige mit groBem Fugen- Anlage zu dem Bauantrag vorzulegen. i Etheticps 1
= 5 =1 . . i i 1
f abstand) auszufihrf. fi Lie Verwendung von Herbiziden und Dingamitteln ist auf das unumgangliche [ E
A ; Fad Al Minimum einzuschranken, Auf den dffentlichen Eldchen ist ein Alsbringung i1 i
~4—=aragan Und Stelipiatze = C18  Versickering _ 4 i T van Herbiziden und Dingemittsin unzulissig. ' 3
;o LEE{1) N 4 BauGe ) (59 Abs. 1 Nr. 18 EBuGE) 3.0 Hinweise y | | i
[ Garagen und Stellplitze sind auf den Baugrundsticken zuldssig, jedoch niche : sy i Siel e e .. i
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1 r H - i v - ki 2. | i
e Mindestgrale der Baugnundstiicke im Dorfgebist (einschlistiich der Anteile Bodenschichi einer| Anschiull an nicht bindige Bodenschichten erhalten. , s . T A s fnnen | :
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i . i - archdaloi verzigl helda i i
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/ i D 93 : ART DER BAULICHEN NUTZUNG {(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) { LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN {§9Abs.1Nr25 und Abs, B BauGE} ]
SIRAUCHER . BAUME 2 ORUNUNG 04 MD DORFGEBIET : a |
| ¢ x VERSETZT 60-100cin HEISTER 12 = VERSEIZI 150-200 R | | ’ | |
f - i 2 - : : : | 30° - 40 : MDe EINGESCHRANKTES DORFGEBIET i SO0000[  FLAGHEN ZUM ANPFLANZEN VON i
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! III." 4 Hosel [ Corylus ovellunn ) 9 ||r:|||'|!_1|.|l'.!le I Carnys batulus | ' WA ALLGEM ES N : i QO00oo) SONSTIGE BEPFL&NZUNGEN .
R 1 Hunelsrose [Roso mnin:u] 10 FE““”""T. [ Aver campiestie ) 3 I :, GEMASS PFLANZLISTE (SIEHE RECHTSPLAN} .I
Lt & ol palans =) SR R Catic: g | | | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG { § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) i |
i 5 Schneebnll [Miburongm opulus ) 1 ; i i
" & L saprn e f Lipashmum suigaris | i 9> ; :.
£ 4 il P - = o i
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i 0,4 GRUNDFLACHENZAHL i BAUME GEPLANT !
| i GESCHOSSFLACHENZAHL |

SONSTIGE PLANZEICHEN

GEMEINDE

; : GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
l BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) : B BN cereches oes BEBAUUNGSPLANES
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(§ 9 Abs. 7 BauGB) : } T f T
: . ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER P
5 : | A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG : Seee i J
| ' A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§1Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNvo) :!
STRASSENBAUME: \ o OFFENE BAUWEISE ] | I GEPLANTE BOSCHUNG |:I
| : | | (§ 9 Abs. 1 Nr, 26 und Abs. BauGRB) '

! UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNV0) S

| : “e——  HAUPTFIRSTRICHTUNG
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Spitzahorn - Acer platanoides
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: | it o SREEC e Wrebel o _ i + A A A 4 UMGRENZUNG DER FLACHEN MIT [
: Ly : | e &4 A LARMSCHUTZMASSNAHMEN ]'

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) : HINWEISE ‘

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRS- : : Il

: FLACHE. — — — —  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE !

| 1 FAHRBAHN ;- s VORHANDENE, AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
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UBERSICHTSPLAN M. 1: 25.000
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| STRAESENBEGRENIUNGSLIN!E MIT AN-
GRENZENDER FLACHE GEM: § 9 Abs.1
Nr. 26 BauGB ( FUR BOSCHUNGEN f RUK-

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

BEBAUUNGSPLAN

“IN DEN NEUNMORGEN BE| DER BLENK"” 1. ANDERUNG
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KENSTUTZEN), SIEHE AUCH TEXTTEIL

) ART DER ZAHL DER . :

! BAULICHEN | VOLLGESCHOSSE UND TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

| : . RUTZUNG | _ | "OBER DER BLENK" FUR DAS GRUNDSTUCK LgbNr. 3122/3

GRUNFLACHEN_{ § 9 Abs.1 Nr. 15, 18 und Abs. § BauGE) GRZ GFZ b : .
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