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Planzeichenerklarung:
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- Sondergebiet

Baugrenze (Bebauungstiefe) -
(§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB § 22 BauNVO)
- (entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung)

~ Vorhandene Grundstiicksgrenze

4,00 Meter

Grenze des raumlichen Géltungsbereiéhes des
Bebauungplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baume,

Strauchern und sonstiges Bepflanzung
"~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15a und Abs. 1a LBauQ)

. Bestehende Wohngebaude (§ 94 LBauQ)

Bestehende sonstige A.n.lagéh (§ 94 LBauO)




Textliche Festsetzung

1. .
Es wird das ,Sondergebiet “ ( S ) ~ Gartnerei mit Verkauf gemaR § 11 Abs. 2 Bau
NVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Anlagen fir den Gartenbaubetrieb ein -
Schiie3lich einer nicht {tberdachten Verkaufsfliche und den erforderlichen
Steliplatzen.

2. :
Zur Einbindung des Bebauungsplanes wird eine Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 1a BauGB) festgesetzt. Die Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind deckungsgleich mit
den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 NR. 20 BauGB. )

3. :
Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Die Bestimmungen des Denkmaischuiz — und Pflegegesetzes v. 23.03.78
( GVBL 1978 Nr. 10 Seite 159 ff.)

3 1

Der Beginn der ErschliefungsbaumaBnahme wird dem Archiologischem Amt filr
Denkmalpflege schriftlich mitgeteilt

Hinweis auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und.

Pflegegesetzes v. 23.05.78 (GVBL 1978 Nr. 10 Seite 159 ff)

Sofern Archédologische Objekte angetroffen werden, wird der archiologischen
Denkmalpilege ¢in angemessener Zeitraum eingersumt,

Die Rettungsgrabungen, in Absprache mit der Bauausfithrenden Firma,
planmiBig entsprechend den heutigen Anforderungen der archiologischen
Forschung durchzufiihren.




4, _
Das Gebdude ist tiber die stidliche Zufahrt zu ErschilieRen.

5

Der parallel zur L 516 verlaufende W.- Weg darf nicht zur Park- und Abstelifisiche
Genutzt werden.

B.
Das Gelande ist Einzufrieden.

7

Der Landesstrasse darf kein Oberfiachenwasser zugefiihrt werden.
i

8

Bei Neupflanzung von Baumen ist der mindest- Abstand von 4,50m zur
Klassifizierten- StraRe einzuhalten.

9

Forderungen fir Larmschutzmanahmen kénnen nicht an den Baulasttrager
Der LE16 gestelit werden.

10.

Bei dem Pflanzstreifen im Norden sind die Abstande entsprechend dem
Nachbarrecht Rheinland-~falz (§46) einzuhaiten.




Empfehlung;

Auf den Grundstiicken anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser soll gesammelt
und als Brauchwasser verwendet oder auf den Grundstlicken (ggfis. auch auf den
angrenzenden GrUnfiichen) breitfldchig zur Versickerung gebracht werden, sofern die
bodenmiRigen Voraussetzungen fiir eine Versickerung gegeben sind. Erforderlichen-
falls ist eine wasserrechtiche Genehmigung einzuholen.




Folgende Bdume und Straucher sind zu verwenden:

Baume:
AL Alnus glutinosa Erle (Heister; 200- 250)
FE Fraxinus excelsior Esche (Hochst.; Stammufang 14 - 16)

SA Salix albba Salweide (Hochst.; Stammumfang 14 - 16)

Strducher: (Abstand zwischen den Reihen 1,0 m ):

CS Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
CA  Corylus avellana Haselnuss

EE Euonymus eurcaeus Pfaffenh(tchen

LV Ligustrum vulgare Ligunster

LX Lonicera xylosteum Heckenkirsche

SC  Salix caprea Salweide

'SV Salix viminalis Korbweide

SN Samvucus nigra Schwarzer Holunder
VL Viburnum lantana Wolliger Schneeball
VO Viburnum opulus - Wasserschneeball

Die Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild erfolgt durch eine vierreihige
geschlossenen Geholzpflanzung gemaR nachfolgendem Schema.

Pflanzraster fir geschlossene Gehdizpflanzung

Cs - CS LX LX VO VO VO LV cisms LV

CA . CA AL SV LV <1s5m>SN SN VL SC

FUr die MaBnahmen zur Kompension der Beeintrdchtigung des Boden-

/Wasserhauslhalits ist das Niederschlagswasser soweit méglich auf dem Grundstiick zu
versickern. -

- Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist jeweils ein fachlich qualifizierter
Bepilanzungsolan vorzulegen. .




Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1.S. 2141) und der Berichtigung der
Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. 1.S 137)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1990 (BGBI. 1.S. 127} zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (GVBI.S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalits (Planzeichenverordnung - PlanzVO 90}
i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 58)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
i. d. F. vom 24.11.1998 (BGBI. S. 365)

Landespflegegesetz (LPfIG)
i d. F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 14.06.1994

(GVBI. S. 280)

Landeswassergesetz (LWG)
Vom 14.12.1990 (GVB!. 1991. S. 11), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05.04.1995

(GVBI. S. 69)

Gemeindeordnung (GemO)
i, d. F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.04.1998

(GVGI. 8. 108)




VERFAHRENSDATEN

Der Gemeinderat Edesheim hat am 27.06.2001 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen und am 05.07.2001 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Gemeinderat Edesheim hat nach § 3 BauGB am 27.06.2001
die Blrgerbeteiligung beschlossen und am 05.07.2001 éffentlich

bekanntgemacht.
Die offentliche Darlegung und Anhdrung des Bebauungsplanes
wurde vom 16.07.2001 bis zum 20.07.2001 durchgeflihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat tber die
Dauer eines Monats vom 10.12.2001 bis einschl. 10.01.2002 6f-
fentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden 2 Anregun-
gen vorgebracht.

Die Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom
05.02.2002 behandelt. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit
Schreiben vom 14.02.2002 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat nach § 12 BauGB am 05.02.2002 den Be-

bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
als Satzung und die Begriindung zu dem Plan beschlossen.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Edesheim, den 14. Februar 2002

g,

Metzger J
Orfsburgermelster

Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB am
........ IEIRACTIE S
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