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Art der bavlichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)
[wa] Allgemeine Wohngebicte (§ 4 BauNVO) [siche textiche Festsetzungen)
[mi] Mischgebiete (§ 6 BauNVO) (siehe fextliche Fesisetzungen)

MaB der bavlichen Nutzung
Grundfigchenzahl

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 (Beipiel)

Zohl der Vollgeschosse ols Hochsima® — (Beispiel]

THior - Hohe boulicher Anlagen: Traufhohe als Hochstmofs

Frimax Hohe baulicher Anlagen: Firsthhe als Hachstmaf
Bauweise, Oberbaubare Grundstocksflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o Offens Bouwsise
A NorEinzel- und Doppelhiuser zulassig

Bougrenze mit sberbauborer Grundsiacksllsche

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2WE  Hochstzuléssige Zohl der Wohnungen in Wohngebauden

Verkehrsfiachen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ straBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie
[ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zuweckbesfimmung:

Offentlche Parlache
Wischafisweg

A Bafahrborer Anlicgervieg
Fu- und Rodweg
Bereich ohne Fin- und Ausfaht

(siche extlche Fesisefzungen)

und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
[ Fleichen fur die Regenwasserbewirischafiung

Versickerung von
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gronflachen

N} . ] Privote Gronflechen
] 3 [ Otentiche Grnflichen
A\ 3 1 Zuweckbesfimmung:
- 0 / O notumoher Spielpleiz  sishe fextiche Fesisstzungen)
y e Grinwg Gobietsrandeingrinung
Retentionsroum Abstandsariin
Fil / 1 o
[ Flachen
_ - von Boden, Natur und Landschaft  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
= . AT FE] e ] Umarenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Enwicklung von Beden, Notur und Londsche
Zweckbesiinmung:  {sshe texliche Festsatzungen
M1 Grinaug
M2 Refentionsroum
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Mit Geh., Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(9 Abs."1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der mit entsprechenden Rechen z belastenden Flichen

Gos  Leitungsrecht for Goshochdruckleitung

(Beginsiigte: siehe fexfiche Festsetzungen)

'VERFAHRENSVERMERKE

lungsbeschiuss:
Dor Gomeindsrol dor Gomeinde Edssheim hat n seiner Sizung om ____ die

2. Oentliche Belcanntmochung des Avistellungsbeschlusses:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
[ Umgrenzung der F\bchen m Vorkehrunqen zum Schutz vor schédlichen
iche teiche Festseiungen)

Zugeordnete Larmpegelbersiche  (siche fexliche Festsetzunger

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[ Umarenzung von Fléchen zum Anaflanzen van Béumen,
Sirguchern und sonsligen Bepllanzungen

Anplonzung: Boum

Zweckbestimmung:  (sishe fexliche Festsetzungen)

Al Gebietsrandeingronung

A2 Aostondsgrin

A3 Regenwassenversickerung

A4 Sicht- und Staubschutz zum angrenzenden Wirschafisweg
A5 Spielplatzbepflanzung

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen  (§9 Abs. 1 Nr. 255 BouG)

[ ]
Sonstige Zeichon
Grenze des roumichen Geltungsbercichs des Bebauungsplans
0uGE)

(59 Abs. 7 B

Aogrenaung unerschiedicher Nuzungen

rhaliung: Baum

Vermafung in Meter

cemeind Ederkoben.

3. Frohzeitige Beteiligung der Beharden:

sonsigen .

et §4 Abs. 1

Sio wurdon r
rungsgrod der Umwellproiung (sog. Scoping) ofgeforden

4. Frahzeitige Beteiligung der Offentichkeit:
o emo8 §3 Abs. |

5. Prifung dor Anregungen:

qungen gemad § 4 Abs. | sowie § 3 Abs. 1 BouGB in sener Situng am _
oprtt und s Ergebnis cnschliebend mifgetol bzw. migel
26t s Exgobris der Pfung singasshon werden bonn,
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6. Beteiligung der Behorden:

Das 2un eleiigung Trager
GomiB § 4 Abs. 2 BouGB wurde om ____ ingelefe. Die Frist f dic Abgobe

der Stellungnohmen endete om _.

. Bekanntmachung der "
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For die Bestimmung der Traut- und Firsthéhe sowie di it
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Sirafienseite bei Eckgrundsitcken

I Hinwelse
StraBenraumaufieilung, Empfehiung
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Gashachdruckieitung, informative Darstellung

Aufbau der Nutzungsschablone
(engegebene Zahlenwerte nur beispielhof

A der bolchen Nuzong | WA | 0,8 | Grndfischenzoh
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1. Ausfertigung:
Tex, witd
Fiermit cusgaleril
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12. Bekanntmachung des Satzungsheschlusses:

Dis arsibiche Bekannimachung des Sasungabeschluses geméh § 10 Ab. 3 BouGB

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS
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Gemeinde Edesheim ¢ BP ‘Edesheim Sid’, 1. Anderung Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieser Bebauungsplandnderung sind:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -

BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-

baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Mai 2009 (GVBI.
S. 201).

. Gemeindeordnung fur Rheinland-Ptalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. April 2009, (GVBI. S. 162).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung besteht aus

den Rechtsgrundlagen,

den Textlichen Festsetzungen,
der Begrindung sowie

den Verfahrensvermerken.

o .
3 IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU o« UMWELTPLANUNG
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Gemeinde Edesheim « Bebauungsplan ,Edesheim Sid’ - 1. Anderung Textliche Festsetzungen

GEMEINDE EDESHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,EDESHEIM SUD’ - 1. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:

Gegenstand der vorliegenden 1. Anderung sind die blau gekennzeichnet und unterstrichen
Regelungen. Sie gelten fir den gesamten rédumlichen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans
,Edesheim Sid’.

Die TexHestsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, die nicht von der vorliegenden Anderung
betroffen sind, gelten uneingeschrénkt fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Edesheim Sid’ sind von der
vorliegenden Plandnderung nicht betroffen. Insofern gelten diese uneingeschrénkt fort.

1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen

Bei geneigten Déchern wird die Trauthdhe (TH) definiert als das senkrecht auf der Wand
gemessene Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Auflenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Bei Pultdéchern ist die untere Schnittlinie maflgebend. Bei
Flachdéchern ist unter Trauthdhe der obere Abschluss der Dachhaut zu verstehen. Falls bei

Fachdéchern der obere Abschluss der Dachhaut von einer Wand Gberragt wird, ist der
obere Abschluss der Wand mafigeblich.

Fior Dachaufbauten und —einschnitte sowie fir Nebengiebel, die jeweils bis zu einer Tiefe
von 1,0 m gegeniber dem Hauptgebdude vorspringen, und Rickspringe am Hauptge-
béude bis zu einer Tiefe von 1 m sind - abweichend von den Eintragungen in die
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung - héhere Trauthéhen zuldssig.t

Die ‘Firsthéhe’ (FH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite gemes-
sene Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) als
oberem Bezugspunkt. Bei Verspringen in der Dachflache gilt das grofite Maf3.

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und der Firsthéhe ist die Hohe der
Straflenoberkante der éffentlichen Verkehrsfléche auf der Frontseite des Grundsticks, ge-
messen auf der StraBenbegrenzungslinie in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundsticken ist die-
ienige Straflenseite mafigebend, die gemdf der Planzeichnung festgelegt ist.

1 Gleichzeitig sind die Ortlichen Bauvorschriften zur ,Aueren Gestaltung baulicher Anlagen —
Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte’ zu beachten; siehe Nr. 2.1.3, Seite 2
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Gemeinde Edesheim « Bebauungsplan ,Edesheim Sid’ - 1. Anderung Textliche Festsetzungen

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG VON
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.3 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte darf in ihrer
Summe die Hélfte der jeweils zugehérigen Dachlénge nicht Gberschreiten. Die Breite der
einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte darf ein Drittel der zugehdri-
gen Dachlénge nicht Uberschreiten.

Der First von Dachaufbauten und Nebengiebeln muss mindestens 0,5 m unterhalb des
Firstes des Hauptdaches? liegen.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Edesheim
O
U

IMMISSIONSSCHUTZ o STADTEBAU ¢ UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, am 24. Méarz 2010 1001 03 Tf2 FzB.doc/th

Hinweis: léngster First
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Gemeinde Edesheim * Bebauungsplan ,Edesheim Sid’ - 1. Anderung Begrindung

GEMEINDE EDESHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,EDESHEIM SUD’ - 1. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Edesheim Sid” wurde im August 2007 als Satzung
beschlossen und anschlieffend dffentlich bekannt gemacht. Das Plangebiet liegt am sid-
dstlichen Ortsrand von Edesheim. Die Gréfie des Baugebietes betrégt ca. 7,7 ha.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Misch-
gebietes mit zugehdrigen Verkehrs-, Grin- und Versorgungsfléchen vor. Im Geltungs-
bereich sollen in erster Linie Einfamilienwohnhd&user unterschiedlicher Dichte sowie im
Mischgebietsteil zusatzlich wohnvertrégliche Kleingewerbestrukturen entstehen. Nach der
Neuordnung der Grundsticke durch ein Umlegungsverfahren und der Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen steht die Realisierung der ersten privaten Bauvorhaben unmittelbar
bevor.

Nach Eingang der ersten Bauantrdage sind Unklarheiten bzgl. der Auslegung der im Ur-
sprungsbebauungsplan relativ liberal gefassten Festsetzungen zu Déchern und ihren bau-
lichen Ergénzungen absehbar. Dies betrifft insbesondere die Definition von Dachaufbau-
ten. Gleichzeitig liegen Bauantrage fir die Errichtung von Gebduden mit Nebengiebeln
vor, welche die im Ursprungsbebauungsplan vorgegebene maximale Trauthdhe Uber-
schreiten. Die Gemeinde méchte unter Wahrung der stadtebaulichen Ordnung in be-
stimmtem Umfang Uberschreitungen im gesamten Baugebiet zulassen.

Da die Regelungen innerhalb des Gesamtgebietes sinnvoll sind und die Gemeinde Bau-
herren hinsichtlich einer flexiblen Ausnutzung der Gebéude und der Méglichkeit zur Ver-
gréferung der nutzbaren Flache im Dachgeschoss unterstitzen will, soll die Planung an
die 0.g. Erffordernisse angepasst werden. Mit der Anderung sollen Befreiungen von den
Bebauungsplanfestsetzungen im Rahmen von Baugenehmigungen verhindert werden.

Die rechitskraftigen Bebauungsplanfestsetzungen sollen im vorliegenden Planverfahren
punktuell gedndert werden. Dazu ist die Anwendung des Vereinfachten Verfahrens még-
lich. Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat daher in seiner Sitzung am
12. Januar 2010 die Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplandnderung beschlossen.

2 SACHLICHER UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen der vorliegenden Bebau-
ungsplandnderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Edesheim Sid’. Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans
sind von der vorliegenden 1. Anderung nicht betroffen.
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Lage des Geltungsbereichs im
Siedlungszusammenhang

Der sachliche Geltungsbereich der Textfestsetzungen betrifft Bestimmungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung (Héhe baulicher Anlagen) sowie értliche Bauvorschriften zur duf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen (Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte).

Das Anderungsverfahren beschrénkt sich auf die im Folgenden beschriebenen gednder-
ten Teile. Die rédumlich und sachlich nicht betroffenen Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplans gelten uneingeschrénkt fort.

INHALTE DER ANDERUNG
FESTSETZUNG ZUR ZULASSIGEN HOHE BAULICHER ANLAGEN - TRAUFHOHE

Im Ursprungsplan wurde fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich eine maximal
zuléssige Trauthdhe geregelt (Teilgebiet WA: 4,5m; Teilgebiet MI: 5,6m). Zuséatzlich
wurde festgesetzt, dass fir Dachaufbauten und —einschnitte héhere Trauthéhen zugelas-
sen werden kénnen.

Mit der vorliegenden Anderung wird gegentber den urspriinglichen Festsetzungen eine
erweiterte Regelung zur Zulassigkeit ,untergeordneter Dachtraufen’ ergdnzt. Die Vorga-
ben des Ursprungsbebauungsplans zur maximal zuléssigen Firsthéhe werden durch die
vorliegende Planung nicht veréndert (Teilgebiet WA: 8,5m; Teilgebiet MI: 9,8m).

Zur eindeutigen Auslegung des gemeindlichen Planungswillens bzw. der Bebauungsplan-
bestimmungen werden mit der vorliegenden Anderung fir Dachaufbauten! und Dachein-
schnitte héhere als die fur Hauptdédcher weiterhin maximal méglichen Trauthdhen allge-
mein zugelassen. Durch die Formulierung ,sind ... zuldssig” wird die Bestimmung von
einer Kann-Vorschrift in eine generelle Zulassigkeit Gberfihrt. Dadurch entfallt hierfir das
Erfordernis einer Entscheidung der Ortsgemeinde.

Dazu gehdren Dachgauben, Dacherker, Zwerchhduser und Lukame.

Gemeinde und Bebauungsplaner verstanden im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans Zwerchhéuser als
vergroferte Dachgauben, fir welche erweiterte Zuldssigkeiten bzgl. héherer Traufhdhen bereits im
Ursprungsbebauungsplan ausdriicklich vorgesehen waren.
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3.2

Dartber hinaus wird bestimmt, dass die o.g. Uberschreitungsméglichkeit der maximal
zulassigen Trauthdhe auch fir Nebengiebel (Vorspringe) sowie Gebéuderickspringe
zuléssig ist. Vorliegende Obijektansichten erster Bauantrdge haben ndmlich gezeigt, dass
ein Nebengiebel, der mit seiner Traufe oberhalb der zuléssigen Traufe des Hauptdaches
(langster First) liegt, innerhalb des Baugebietes vertréglich sein kann.2

O.g. Ausnahme hdherer Trauthéhen bei Vor- und Rickspringen werden jedoch nur zu-
gelassen, wenn diese hdchstens 1 m tief sind. Dadurch soll verhindert werden, dass bei
gréBeren Anbauten oder Einschnitten im Gebéaudegrundriss und gleichzeitig méglichen
héheren Trauthdhen ein Gberdimensionierter und standortunvertréglicher Ausbau der
Baukdrper erméglicht wird. Insofern missen gréBere Anbauten oder Einschnitte, die im
Rahmen der sonstigen planungsrechtlichen Vorgaben zuléssig sind, die Bestimmung zur
maximal zuléssigen Trauthéhe des Ursprungsplans einhalten (WA: 4,5m, MI: 5,6m).

Zusammenfassend wird der Bebauungsplan ,Edesheim Sid’ dahingehend gedndert, dass
die Planfestsetzungen bzgl. der zuléssigen Dachaufbauten eindeutig auf Auslegungen der
Genehmigungsbehérde abgestimmt sind und Nebengiebel sowie Gebdauderickspringe
in standortvertréglicher Dimensionierung zugelassen werden.

BAUVORSCHRIFT ZUR AUSSEREN GESTALTUNG VON DACHAUFBAUTEN,
NEBENGIEBELN UND DACHEINSCHNITTEN

Im Zusammenhang mit den o.g. Maglichkeiten zur Zuléssigkeit héherer Trauthdhen bei
bestimmten Bauelementen soll aus gestalterischen Griinden eine Begrenzung der Dimen-
sionierung der zuléssigen baulichen Anlagen vorgenommen werden.

Insofern wurde zur Verhinderung ungewollter und unverhdltnismaBig dichter Ausnut-
zungsmoglichkeiten ergdnzend bestimmt, dass die Gesamtsumme der zuléssigen Dach-
aufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte in Bezug auf die Lénge des Hauptdaches
(Iéngster First) die Halfte der Lange der jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiten darf. Die
zuléssige Breite der einzelnen Aufbauten, Nebengiebel und Einschnitte wird auf ein Drittel
der zugehorigen Dachlédnge begrenzt. Hierdurch wird innerhalb des Baugebietes ein ein-
heitliches Erscheinungsbild der Gebé&ude sichergestellt.

Ebenfalls unter gestalterischen Gesichtspunkten wird bestimmt, dass der First von Dach-
aufbauten und Nebengiebeln mindestens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches
(Iéngster First) liegen muss. Hierdurch wird die gestalterische Unterordnung von Aufbau-
ten und Nebengiebeln gegeniiber dem Hauptdach sichergestellt.

NATUR UND UMWELT

In Bezug auf den derzeitigen Umweltzustand befindet sich das Neubaugebiet in einer fort-
geschrittenen Phase der Realisierung. Dementsprechend ist die frihere, Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung weitgehend verschwunden und wird sukzessive durch Neube-
bauung ersetzt. Schutzgebiete nach Landesnaturschutzrecht sowie von der Biotopkartie-
rung Rheinland-Pfalz erfasste Fléchen oder Objekte sind hiervon nicht betroffen.

Da sich die Anderungen lediglich auf die Hohe von Traufen sowie die Gestaltung be-
stimmter Bauteile im Zusammenhang mit der Dachgestaltung beziehen, wird durch die

Nebengiebel, welche mit ihrer Traufe die gemdf Ursprungsbebauungsplan maximal zuléssige Trauthdhe
einhalten, sind bereits heute zuléssig.
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