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PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS

BAUGESETZBUCH (BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Eintragung zur Art der l;;ﬁulichen Nutzung in die Nutzungsschablone {vgl. Planzeich-
nung) bedeutat: :

Mi = Mischgebiet gemaf § 6 BauNYO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebéude, ;
2. Geschifts- und/Biirogebéude,
3. Befriebe des B‘iéherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gey&erbebe’rriebe,
5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Unzuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirischaften,
2. Anlagen fior Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. T-::migé:’rellen;

5. Vergnigungsstaifen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB i.¥.m. §§ 16 ff. BauNVO)

I'.'Ihel_j,-i.chreiiung der zuléissigen Grundfléiche Im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO

frm I__.-'Teilgebiei 1 (TG 1) ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch die
Grundfléche von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. 5.
von § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zuliissig.

Im Teilgebiet 2 (TG 2) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundilache durch die
/ Grundfléche von Garagen und Stellpléitzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. 3.
/ von § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 zuldssig.

Héhe bavlicher Anlagen

Die ,Bauhshe’ (BH) wird definiert als das senkrecht gemessene maximale Mafl vom unte-
ren Bezugspunkt bis zur Oberkante des Gebéiudes oder der baulichen Anlage.

Diie Travthshe (TH) wird definiert als

% dos senkrecht auf der Wand der streflenseitigen Fassade gemessene Mafl

b

% vom unferen Bezugspunkt
% bis zum oberen Bezugspunkt = Schnittlinie der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthéhe {FH) ist senkrecht zu messen vom unieren Bezugspunkt bis zur Héhe der
Oberkante des Firsts an der héchsten Stelle.

Unterer Bezugspunk ist die Hohe der Oberkante der sudlich angrenzenden erschlieflenden
Verkehrsfliche auf der nirdlichen tatséichlichen Straflengrenze, gemessen in der Mitte des
Grundsticks.

lrn Tellgebiet 1 (TG 1) darf die festgesetzie Bauhshe durch betrieblich erforderliche techni-
sche Aufbauten (Hinweis: z.B. Antennen oder Schornsieine] ausnahmsweise Gberschritten
werden. Technische Aufbauten diirfen dabei in der Summe ihrer Grundflache lediglich ei-
nen dsutlich untergeordneten Teil der Grundfléiche des Gebdudes ausmachen.

STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Teilgebiet 2 {TG 2} sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen und innerbalb der enisprechend festgesetzten Flichen fir Stellplitze
und Garagen zuldssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausfihrung der befestigten Fldchen und der Stellpliize

Im Teilgebiet 2 (TG 2) sind Stellplétze fir Kfz sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden
verbundene Flachen auf den Grundsticken {Hinweis: z.B. Zuwegungen/Zulahrten, Plaitze
oder Lager- und Befriebsfléchen}, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, mit
wasserdurchldssigen offenfugigen Beldgen {Hinweis: z.B. Rasengifiersteine, breitfugiges
Pflaster, Schofterrasen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster) auszufihren.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.] Nr.25 a BauGB)

A - Gebietsrandbepflanzung

Zur Schaffung einer Randeingriinung des Gebistes sind je 50 m? dieser Fléiche mindestens

ein Laubbaum mindestens 2. Ordnung und anteilig je 50 m2 dieser Fldche 10 Stréucher zu
pflanzen.
Pflanzenauswahl

Als zu pllanzende Gehslze sind die Arten und Pllanzqualititen geméf Artenliste im Anhang
zu verwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauCO)

Dachform und Dachneigung

Im Teilgebiet 2 (TG 2) sind nur Saftel- oder Walmddcher mit einer Neigung von minimal
25° bis maximal 45° zuldssig. :

Fiir untergeordnete Gebgudeteile (Hinweis: Treppenhéuser, Vorddcher 0.4.) kénnen ab-
weichende Dachiormen gestattet werden.

Pacheindeckung

Als Farbgebung sind nur rote bis rofbraune Farbténe zuldssig. Die Verwendung von grellen
oder leuchtenden Farben sowie von glénzenden, reflektierenden und spiegelnden Maferia-
lien ist unzultssig. Insbesondere sind Eindeckungen aus eloxierten Metallen sowie glasier-
ten Materialien nicht zuldssig.

Von den voran stehenden Vorschriften sind Oberfléchen ausgenommen, die der passiven
oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie sowie der Dachbegrinung dienen.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die Anforderungen der einschldgigen DiN-Yorschriften
{z.B. DIN 1054 sowie DIN 4020) zu beachter.

EMPFEHLUNGEN

Behandlung des anfallenden Niederschingswassers auf privaten Grundsticksfléichen

Zur Behandlung der z.B. von Dachfldchen anfallenden Niederschlagswossermengen wer-
den MaBinahmen zur Rijickhaltung, Yerdunstung sowie Versickerung empfohlen. Zur Rick-
haltung kommen beispielsweise Dachbegrinungen mit Uberlauf in Zisternen und Brauch-
wassernutzung in Betracht. Zur Verdunstung von Regenwasser wird die Anlage von Teichen
oder flache Mulden empfohlen. Weiterhin wird eine breiffltichige Versickerung von Ober-
flacherwasser Gber die belebte Bodenschicht befirwortet. Kombinationen der o.g. Mafl-
nahmen werden empfohlen.

ANHANG - PFLANZENLISTE UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Besfimmungen der pianungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Biéiume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platancides Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche
Froxinus excelsior Esche
luglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Qluercus petroea Traubensiche
Quercus robur Stigleiche
Tilia cordata Winterlinde

Folgende Pilanzgualitéten sind mindesiens zu verwenden:

o fir Bédume in Grinfléchen: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumifang
16-18 ¢, 3-mal verpflanzt mit Ballen.

o for Bdume im Strafenraum: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumiang
18-20 ¢m, Kronenansatz hdher als 3 m, 3-mal verpllanzt mit Ballen.

Baume zweiter Qrdnung

Acer campesire Feldahorn
Carpinus betulus Hoinbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeers

Als Pflanzqualitdten sind Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-
18 e¢m, 3-mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.,

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Comus sanguinsa Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustruin vulgare Liguster
Lonicera xylosteumn Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa caning Hundsrose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Reter Holunder
Waolliger Schneeball

Als Pllanzouclitéten sind Solitérsiréiucher, mit Ballen, Hohe mindestens 100 cm zu verwen-
den, ki

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Yiburmum lantona

Rechtsgrundlagen (Auswahl)

Grundlagen dieser Bebauungsplanung sind:

i

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL. | 5. 2414), zuletzt getindert
durch Arikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der
Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | 20086, 5. 3316).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung -BaulNVQ) in der
Bekannimachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, zulefzt gedndert durch
Atikel 3 des Gesetres zur Erlaichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereifsteliung von
Wohnbauland  {Investifionserleichterungs-  und  Wohnbaulandgesetz)  vom  22. April 1993
{BGBI. 1 5. 464).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - Planz 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1 1991 §. 58) inshesondere die
5§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BMNatSchG) in der Fassung
zur Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBL. | 5. 1193}, zuletzt getindent durch Art. 3 des Geset-
zes vam 10, Mai 2007 (BGBIL. | 5. 646).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz {LBauQ} in der Fassung vom 24. November 1998 {GVBL. 5. 365),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04, Juli 2007 {GVBI. 5. 105}

{andesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von MNatur und landschaft (Londesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28. September 2005 {GVBI. 2005, 5. 387)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz {GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 [GYEL. 5. 133},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. Marz 2006 (GVBI. 2006, S. 57). TENZ
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat in seiner Sitzung am £ .07 28 die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans gemdfB § 2 Abs. 1 BauGR beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses:
Die oristibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB er-
folgte am (1. 0. 260 durch Yersffentlichung im Amisblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

3. Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Unterri hjurzg der f}ﬁenﬂiﬁhke?famﬁﬁ § 13a Abs. 3 Soiz 1 Nr. 2 BauGB er-
folgte durch %’ffgﬂ%ﬁw}}wx‘m !i[ﬂﬂ?hﬁg 0¢. 68,

..................................................

4. Beteiligung der Behbrden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Beharden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BouGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Safz 1 Nr. 3 BauGB wurde am
AP g2 76§ eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 26,87, {83,

5. Bekoannimachung der Auslegung:
Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfolgte am ##.02. 4% durch Verdifent-
lichung im Amisblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.
Die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB wurde baachtet.

6, Auslegung des Planentwurfes: _
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung lagen gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vomAS 622008 bis zum A€L5.75F aus.

7. Prifung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat die fristgemdf singegangenen Anregungen
aus der frilhzeifigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Beteiligung der Beh#rden und der
Avslegung in seiner Sitzung am 7. 0% Jpog geprift und das Ergebnis anschiiefend mitgeteilt
bzw. mitgeteilt, wo und in welcher Zeit das Ergebnis der Priffung eingesshen werden kann.

8. Beschluss des Bebavungsplans:
Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim
den Bebauungsplan in seiner Sitzung am & 8. 2u@ als Satzung beschlossen.

9. Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit

ausgefertigt.
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THmax 6,0m
FHmax 2.0m !
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2 Mul_?a.der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) F b

¢ THmax

| (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

St+Ghe Zweckbestmmung: Stellplétze und Gorogen

| Fléichen fiir den Gemeinbadarf {§% Abs.1 Nr.5 BauGB)

I. Bauplanungsrechtliche zelchnerische Festsetzungen

Sonstlge Zeichen

Art der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE) 1 Grenze dos réumlichen Geltungshereichs

des Bebouungsplans (€ 9 Abs. 7 BauGH
Mogrenzung unterschisdlicher Nutiungen
Yermalung in Meier

Mischgebiete (56 BouNVD)  (sishe feuliche Festsatzungen)
| ——

it e

GRE Grundflichenzahl

SRmax. Chergrenze der Grundfléchen der baulichen Anlagen :
i II. Baverdnungsrachiliche zeichnerische
! Festsetzungen (§9 Abks.4 BauGE i.V.m.

. §88 Abs.1 Nr.1 LEauO)

Pb&fﬁ?hgtg Uberschraitung der zulfissigen Grundildche gemal
WNBRRES 810 Abs.4 BauNVO (Beispicl) (siehe textl. Festeatzungen}

n Zohi der Vollgeschosse ols Méchstmal

Nl | SD,WB 7|z e el Wal |
BHmax  Bouhéhe, Traufhshe und Firsthdhe _ Zulassige Dechform (Soitel., Wobmdach)

EHimen 2545 Filassige Dochneigung in Gred

als Mindest- und Hachstmal
Bavweise, iberbaubare Grundstbokstliche T

BEBAUUNGSPLAN
DER GEMEINDE EDESHEIM

Feuerwehrhaus Edesheim'

jeweils cls Hachstmaf (sishe textliche Festsstzungen)

o OHiene Bouweise

e _
Fléchen fir Stellplitze und Garagen (59 Abs.1 Nr.& BuuGB}-i |

. Fossung zur Bekanntmachung

Bougrenze mii dberbaubarer Grunasilcksidche

01 Umgrenzung ver Fldchen fir Stellpléize und Goragen

Flachen fir den Gemeinbedarf - Einrichtungen unc
Anlagen fiir die Feusrwehr; hiar Feuenwehrgeritehaus

April 2008

Stanc:

Anpflanzen von Béumen, Siréduchern und senstigen
Bepflanzungen (§2 Abs.1 Nr.25a BauGER)

EETTETS = - o ;
E¥ Flaichen zum Anpflanzan von Béumen, Strduchern und

A sonstigen Bepflanzungen; hisr Gebietsrandbeptlanzung

Inm paiznanca-le Shagbsbau L--mﬂ:_:la:xlr;g }lf e L—||j

Jung-3tiHing-5Srafie 19 47663 Kaiserslaurtern
Telefon DE31.310 B3 570 Fax -21090 592 [




