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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaBB (8 16 Abs. 2 BauNVO, § 1
@: GeschoRflachenzahl als HochstmaRR (8 16 Abs. 2 BauNVO,

¥ Zahl der Vollgeschosse Héchstgrenze
(8 16 Abs. 2 BauNVO, 8 20 BauNVO)
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Baugrenze (8 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
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Y

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
BEPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

0000 Flachen fur das Anpflanzen von Badumen, Strauchern
B ad NV (g ,
0000 - und sonstigen Bepflanzungen

8§20 BaWNYPeES

IENEE Abgrenzung des raumlichen Geltungshbereichs (8 9 Abs. 7 B

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(8 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVO)

30°- 40° Dachneigung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

SD Satteldach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

_—— vorgeschlagene Grundsticksgrenze

SONSTIGEN

AuGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat in seiner Sitzung am 14.(
Bebauungsplan gem. 8 13a BauGB in Verbindung mit 8 13 BauGB aufzu
2.0FFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
Der Planentwurf lag gemaf 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit 8 3 Abs. 2
vom 16.08.2018 in der Zeit vom 24.08.2018 bis zum 24.09.2018 o6ffentl
3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLIC
NACH 8 4 Abs. 2 BauGB:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behtérden und der sonstigen Trager
gemaR 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit 8 4 Abs.2 BauGB am 16.08.201
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 24.09.2018.
4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:
Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. 8 1 Abs. 7 i.
Sitzung am 12.02.2019 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegan
und eine erneute O0ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 0ffe
2.ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
Der Planentwurf lag gemaf 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit 8 3 Abs. 2
vom 28.03.2019 in der Zeit vom 05.04.2019 bis zum 23.04.2019 o6ffentl
3. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER ¢
NACH 8 4 Abs. 2 BauGB:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behtérden und der sonstigen Trager
gemaRl 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am 02.04.201
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 23.04.2019.
4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:
Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. 8 1 Abs. 7 i.
Sitzung am 21.05.2019 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegan
beschlossen.
5.SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.05.2019 den Bebauungspl
als Satzung beschlossen.
Edesheim, den ....... ... ... ... ... ... ...
(Ortsblirgermeisterin)
6. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtli
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen
des Gemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wur
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Be

Ausgefertigt:
Edesheim, den .......... ... ... ... . ... ...

(Ortsbldrgermeisterin)

7. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes ¢
erfolgte am ......... .. ... i,

(Ortsblirgermeisterin)

RECHTSGRUNDLAGEN

=

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |l ¢

N

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsvier
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lUber die Darlst
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI/| I

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).

6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 19¢
gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 20

-

-Ilmmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mali

5 2071.7BundesI r

2 gBERGR_RIISFEnI9Rktikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 482

ste n.
%. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) in der Fassung|vec

S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September

9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. NoV¢
zuletzt geéandert durch Drittes Landesgesetz vom 15. Juni 2015 (GVBI.|S

BaEHS’LBaH88%%%?&&1‘&&%@%%% (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2001
ch ausgeandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. |S.

lllandeswassergesetz (LWG) fur das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassync
HER BHRANGAHI letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (

12Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Méarz 1978 (GVHI.
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245). L

pffentBichereBredengeénwngdeGemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.|S.
8 eing@Idikeetl 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448).
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Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A.LUFKEHU.

Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A.LUFKEHU.
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A.LUFKEHU.
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. 8 2 A NR. 1 BAUGB

A ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM . 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die staddtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Aufgrund einer anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaupléatzen verfolgt die Gemeinde

Edesheim die Absicht am sidlichen OrtsrDQG GDV :RKQJHELHW LP %HUHLFK
E H U dv/erweitern.

'LH 6W WKDdbbErgA LVW Elwelksénur einseitig bebaut. Durch den vorliegenden
Bebauungsplan soll nun auch der westlich der Straf3e gelegene Bereich einer Bebauung
zugefuhrt werden. Hierdurch wird zugleich der Siedlungsbereich der Gemeinde abge-
rundet.

Die Umsetzung dieses Vorhabens erfolgt im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und zur Bewahrung der bestehenden Attraktivitéat als Wohnstandort sowie
einer angemessenen, zukunftsfahigen Entwicklung der Gemeinde.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Edesheim daher fur
den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines einfachen Bebauungsplanes zu schaf-
fen. Der Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
OXQJ GHV %YHEDXXQJVSUOPIQWFREDRWFKEHUJ

Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung i.V.m. mit 8 13 BauGB aufgestellt werden.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern.

C. ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13 A BAUGB 1.V.M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan soll gemaf 8§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt werden. Die hierzu erforderlichen
Kriterien werden erfillt:

f Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der bebauten
Ortsrandlage der Gemeinde Edesheim; 'LH 6 W WKDéhbdrgA LV W mlLeihBnki U
Teilbereich nur einseitig bebaut. Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll nun
auch der westlich der Stral3e gelegene Bereich einer Bebauung zugefuhrt werden.
Hierdurch wird zugleich der Siedlungsbereich der Gemeinde abgerundet.

f Zusatzliche Versiegelungen werden hierdurch zwar begriindet, jedoch liegt die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache deutlich un-
terhalb des in 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwert.

f Darlber hinaus werden Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
weder vorbereitet noch begrtindet.

f Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 3 von 14



Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A.LUFKEHU.
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

f Des Weiteren liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendung des § 13 a BauGB ermgglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB abzusehen.
Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind allerdings nach
wie vor darzustellen und in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei eine Pflicht zur
Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht be-
steht.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fir die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit, Verstdl3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote geman
8 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen (ggf. durch VermeidungsmafRnahmen inklusive
vorgezogener AusgleichsmafRnahmen). Die naturschutzrechtlichen Belange wurden da-
her im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet (siehe Kapitel G).

D. GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundlagen

Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Erstellung der Planung zu-
grunde gelegt:

f der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben,

f ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem des
Vermessungs- und Katasteramtes,

f Abfrage des LANIS, www.lanis.rlp.de, Stand Juli 2018.

Eine Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschatft erfolgte auf der Grundlage
einer landespflegerischen Bewertung der Bestandssituation und der Darlegung von lan-
despflegerischen Zielvorstellungen durch das Biro BBP Stadtplanung Landschaftspla-
nung (Kaiserslautern) vom Juli 2018. Die landespflegerische Bewertung wurde beglei-
tend zur Bauleitplanung erstellt und hat Eingang in die vorliegende Begrindung gefun-
den.

Die der Planung zugrundeliegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Edenkoben, Fachbereich 4 Naturliche Lebensgrundlagen und Bauen
(PoststralRe 23, 67480 Edenkoben) eingesehen werden.

2 Lage und Grol3e des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbe reiches

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Edesheim und
ZLUG LP 1RUGRVWHQ GXUFK GLH 6WhrickwHrtiden BefeiciEdés) J3 EHI U}
Plangebiets schlieBen weinbaulich genutzte Flachen an. Seitlich wird das Plangebiet
durch die wohn- XQG PLVFKJHQXW]WH %HEDXXQJ GHU 6WUD%H A.LU
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Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A.LUFKEHU.
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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Lage des Plangebietes, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, Zugriff 01/2019

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet nachfolgende Grundstiicke in der
Gemarkung Edesheim:

5127/1 (tw.)  5125/2 5124/1 (tw.)  5123/1 (tiw.)

- a

swou
107/3/510
s

Abgrenzung des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, Zugriff
07/2018

Die BebauungsplangréfRe umfasst insgesamt ca. 3560 m2. Die genaue Abgrenzung des
Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung im MafRstab 1:500.
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