GEMEINDE EDESHEIM BEBAUUN(HBSPLAN "NIEDER-EDESHEIM" gem. §13a BauGB im beschleunigten Verfahren

10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

B
||

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

"

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

FlieRgewasser; Altengraben, Krebsbachel, Modenbach
-Gewasser Ill. Ordnung (nachrichtlich)-

(§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

©
o]

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) -
Denkmalschutzzone Niederedesheim;Fl&cheniibergreifend innerhalb der
Geltungsbereiche Teil 1 bis Teil 5

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

755N
\ )

-~

Archaologische Fundstelle (Teilbereich des Geltungsbereichs 3)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abstandsfliche Gewésserschutzstreifen - 5,0 m (Bauverbotszone)

Abstandsfliche Gewasserschutzstreifen - 10,0 m (Baubeschrénkungszone)

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorde
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahme

d der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
s.2 BauGB am 18.08.2020 eingeleitet.
ndete am 28.09.2020.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHM

Priifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner
f gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat nach vorangegangen
Sitzung am 16.02.2021 (ber die innerhalb d
beschlossen.

5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUN
§ 4A ABS. 3 BAUGB

DES PLANENTWURFES NACH § 3 ABS. 2 BAUGB |L.V.M.

auGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB
Zeit vom 19.03.2021 bis zum 06.04.2021 erneut offentlich

Der Planentwurf lag geméaR § 13 Abs.1 Nr.
nach Bekanntmachung vom 11.03.2021 in
aus.

EN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
4A ABS. 3 BAUGB

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHOR
BELANGE NACH § 4 ABS. 2 BAUGB V.0

Das Verfahren zur erneuten Beteiligung der Hehérden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange
wurde gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ii,V. t § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB am 08.03.2021
eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe der Stelfingnahmen endete am 06.04.2021.

7. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHM

Der Gemeinderat hat nach vorangegangenef Prifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner
Sitzung am 07.09.2021 Uber die innerhalb df gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen.

8. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 0f}09.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

9. AUSFERTIGUNG:

hnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
atzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzg
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
des Gemeinderates Uberein. j

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebe
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertig

ol gesetzliche Verfahren wurde eingehaiten.
Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS:
ae ; i Gemeinde Edesheim Hgt in seiner Sitzung am 30.06.2020 beschlossen, den
MD faebiet (§ 5 BauNVO Der Gemeinderat der
A e i ) Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbirfjdung mit § 13 BauGB aufzustellen.
| MDe eingeschranktes Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLA
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
: _‘ Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs.1 Nr. 2f8auGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
‘ 0.6 Grundfiéchenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) vom 20.08.2020 in der Zeit vor 28.08.2020 bls zum 28.09.2020 ffentlich aus.
| @ Geschofflachenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND NSTIGEN_TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
i § 4 ABS. 2 BauGB:
! I Zahl der Voligeschosse Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) 4 au

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes geméaR § 10 Abs. 3 BauGB

erfolgte am ...§:4,..Qkt. 2021

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Wird auf die Unterscheidung Dorgebiet (MD) sowie eingeschrénktes
Dorfgebiet (MDe) nicht ausdrticklich hingewiesen, so gelten die Festsetzung in beiden
Baugebietstypen.

A  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V. miT §§ 1 BIs 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
MD = Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Allgemein zuléssig sind gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO:
» Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen

Wohnungen und Wohngebaude,

= Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

= sonstige Wohngebaude ausschlieBlich in MD,

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,
= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige Gewerbebetriebe,
= Anlagen flur Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale und
_gesundheitliche Zwecke.
Folgende allgemein zul&ssige Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 7 BauNVO ausschlieRlich
in der Erdgeschosszone zulassig:

= Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis zu 100 m?.

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssige Nutzungen werden gemaf § 1
Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

» Sonstige Wohngebaude ausschlieRlich in MDe

» Anlagen fiur sportliche Zwecke,

* Einzelhandelsbetriebe welche nicht die zuvor genannten Bedingungen erfiillen,
= Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaR § 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Grundfldchenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Erganzend wird bestimmt, dass die
zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden darf. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass die Grundflache von nicht Uberdachten Stellplatzen, die mit
unversiegelten Bodenbeldgen mit einem Versiegelungsgrad von 0,7 oder geringer
(hierzu gehoren u.a. Rasengittersteinen aus Beton und Kunststoff, Schotterrasen,
Kiesbeldge) errichtet werden, nicht bei der Ermittlung der zulassigen GRZ zu
beriicksichtigen sind. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

2.2. Geschossflichenzahl

Es wird eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

2.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

3 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise a
festgesetzt.

Es ist wahlweise die einseitige Grenzbebauung oder die geschlossene Bauweise
zulassig.

= Bei der einseitigen Grenzbebauung ist ein Abstand von max. 0,7 m zur
anzubauenden Grundstiicksgrenze zuléssig. i

« Bei der geschlossenen Bauweise ist auf beiden Seiten ein Abstand von max.
0,7 m zu den anzubauenden Grundstlicksgrenzen zuléssig.

Abb. Abweichende Bauweise a

Gebaude innerhalb des MD sind auf der Baulinie zu errichten.

Zur Sicherstellung rechtwinkliger Geb&udegrundrisse darf die strallenseitige
Gebaudewand um bis zu 10° von der Baulinie abweichen.

Abb. Abweichung Baulinie

4 Flichen fiir Stellplatze und Garagen und deren Zuladssigkeit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache zuléssig.
5  Zahl der zulassigen Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
Unabhangig davon durfen bestehende Nebengebdude zu Wohngebduden umgenutzt
werden, soweit sie sich innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache befinden. Dabei

ist je angefangene 100 m? Geschossflache der bestehenden Nebengeb&ude maximal 1
Wohnung zulassig. Je Nebengebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

B  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANS)
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 LBauO)

Dacher von Hauptgebauden, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
mit einer Neigung von bis zu 15° sowie ab einer GréRe von 10 m? sind mindestens
extensiv zu begriinen.

2  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als
Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden,
landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

3 Gestaltung von Stellplétzen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. Pflaster
mit groBen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) zuléssig. Der
Abflussbeiwert darf maximal 0,7 betragen.

4  Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V.m. 47 LBauO)

In Abweichung zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Edesheim vom 26.10.1999 sind je
Wohnung mindestens 2,0 Stellplatze herzustellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENER FESTSETZUNGEN (§ 9 ABs. 6 BAUGB)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Hier: Schutz von Kulturdenkmaélern gem. § 2 DSchG

GemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG genielRen die Kulturdenkmaler
Hochgasse 6, LuitpoldstraBe 3, LuitpoldstraRe 26 (tiw.), Luitpoldstrae 31 (tiw.),
Luitpoldstrale 32 (tlw.), SchloRstrae 5, Schlostralle 7 (tlw.) sowie StaatsstralRe 26
Erhaltungs- und Umgebungsschutz. Bauliche MaRBnahmen, welche in unmittelbarer
Nahe dieses Kulturdenkmals stattfinden sollen bedirfen gemaR § 13 Abs. 1 DSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung. Veranderungen an den Einzeldenkmalern bedirfen
direkt der Genehmigung, ebenso wie Veranderungen am Erscheinungsbild aller Bauten
innerhalb der Denkmalzone. Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der
Denkmalschutzzone (§ 5 Abs. 3 DSchG) ,Nieder-Edesheim®.

Landeswassergesetz (LWG)
hier: Wasserrechtliche Genehmigung fiir bauliche Anlagen gem. § 31 LWG

Entlang des Krebsbéachel, des Altengraben sowie des Modenbach besteht ein 5 m tiefer
Gewasserrandstreifen, gemessen ab der Boschungsoberkante, der von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist. Dartber hinaus besteht entlang der genannten Gewasser ein
10 m tiefer Gew&sserrandstreifen, gemessen ab der Béschungsoberkante, innerhalb
dessen die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen sowie eine Nutzungsénderung
neben der baurechtlichen Genehmigung gemaR § 31 LWG einer wasserrechtlichen
Genehmigung bedurfen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten

Besonderer Artenschutz

Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 (1) Nr. 1 bis 4
des Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Demnach ist es
verboten:

» wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

= wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren

Artenschutz im Zusammenhang mit BaumaRnahmen
Zahlreiche Geb&aude und Freiflachen im Plangebiet weiRen potenzielle Ruhe- und

Fortpflanzungsstatten — insbesondere fir Vogel, Fledermause und Mauer- oder
Zauneidechsen — auf. Bei jeglichen Sanierungs-, Um-, Ausbau oder Abbrucharbeiten,
aber auch bei der Vorbereitung eines Baufelds, kénnen die oben genannten
Verbotstatbestéande ausgelést werden. Daher ist das diesbezigliche Vorgehen vor
Beantragung der Baugenehmigung mit der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreis
Sudliche WeinstraRe abzustimmen. Gegebenenfalls sind die betroffenen Gebaude oder
Freiflachen vor Durchfilhrung der beabsichtigten MaRnahme durch eine unabhéngige,
fachkundige Person auf das Vorkommen von Lebensstatten besonders geschutzter
Tierarten zu Uberprifen.

Gehblzfallungen
Das Fallen oder auf den Stock setzen von Baumen, Strauchern oder Hecken ist in der

Zeit vom 01.03. bis 30.09. nicht gestattet. Hierbei kénnen die oben genannten
Verbotstatbestande ausgeldst werden. Ist eine solche MaRnahme innerhalb des
genannten Zeitraums erforderlich, ist diese zuvor mit der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreis Sudliche WeinstraRe abzustimmen. Gegebenenfalls sind die betroffenen
Geholze vor Durchfiihrung der beabsichtigten Malnahme durch eine unabhangige,
fachkundige Person auf das Vorkommen von Lebensstatten besonders geschutzter
Tierarten zu Uberprifen.

Hinweise zu archédologischen Fundstellen

Die ausfiuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI, 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz v.om 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Soliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie  ein  angemessener  Zeitraum  einzurdaumen,  damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig den
Anforderungen der heutigen arch#ologischen Forschung entsprechend durchgefthrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die MaBnahmen erforderlich.

Radon

Die fiinf Teilgebiete liegen im Wesentlichen jeweils innerhalb eines Bereiches, in dem
lokal erhéhtes und selten hohes Radonpotenzial tiber einzelnen Gesteinshorizonten
ermittelt wurde. Nur der westliche Teil des Geltungsbereiches 1 liegt innerhalb eines
Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhhtes bis hohes Radonpotenzial
bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fir bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden.

Schutz von Versorgungeinrichtungen Strom | Koordination von ErschlieBungs-
und BaumaBRnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen der
Spannungsebenen 0,4-kV und 20-kV, die in der Planzeichnung informatorisch nicht
ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis  von MaRnahmen  zur  Sicherung/Anderung  dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen
ist frihzeitig mit dem Leitungsbelreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und
Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten.

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen
Versorgungstréager in Verbindung setzen und eine Planauskunft einholen, um sich tber
die genaue ortliche Lage von Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personen-schiden vermieden werden kénnen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzeinden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®)
der Forschungsgesellschaft fur Straen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei
Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
MafRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

RECHTSGRUNDLAGEN
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(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geéndert
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zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

+ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
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+ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

« LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geéandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

« Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

» Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

« Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

|Ela Begriindung mit den Angaben nach § 2a Abs. 1 BauGB ist beigeﬁ]gt.l
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GEMEINDE EDESHEIM BEBAUUNGSPLAN "NIEDER-EDESHEIM" gem. §13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat in seiner Sitzung am 30.06.2020 beschlossen, den
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
vom 20.08.2020 in der Zeit vom 28.08.2020 bis zum 28.09.2020 &ffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
§ 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am 18.08.2020 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 28.09.2020.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner
Sitzung am 16.02.2021 Gber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen.

5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES NACH § 3 ABS. 2 BAUGB L.V.M.

§ 4A ABS. 3 BAUGB

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB
nach Bekanntmachung vom 11.03.2021 in der Zeit vom 19.03.2021 bis zum 06.04.2021 erneut 6ffentlich
aus.

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH § 4 ABS. 2 BAUGB LV.M. § 4A ABS. 3 BAUGB

Das Verfahren zur erneuten Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurde gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB am 08.03.2021
eingeleitet. Die Frist flr die Abgabe der Stellungnahmen endete am 06.04.2021.

7. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner
Sitzung am 07.09.2021 Gber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen.

8. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 07.09.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

9. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen
des Gemeinderates lberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
L ] SO EERRN

(Sigrid Schwedhelm-Schreiner)

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD

MDe

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

eingeschranktes Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

0,6

&

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Grundflachenzahl als Héchstmaly (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl als Héchstmal? (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a

+ —— o —

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

FlielRgewasser; Altengraben, Krebsbachel, Modenbach
-Gewasser lll. Ordnung (nachrichtlich)-

[— ]

®

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

(§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

©
o]

Denkmalschutzzone Niederedesheim;Flachenibergreifend innerhalb der
Geltungsbereiche Teil 1 bis Teil 5

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Archaologische Fundstelle (Teilbereich des Geltungsbereichs 3)

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) -

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abstandsflache Gewasserschutzstreifen - 5,0 m (Bauverbotszone)

Abstandsflache Gewasserschutzstreifen - 10,0 m (Baubeschrankungszone)

10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am ........cccceviiiinnenn,

(Sigrid Schwedhelm-Schreiner)

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung gemalf § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).

* Gesetz liiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Landesgesetze

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (GVBI. S. 66).

* Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

* Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

* Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft
sind Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Abs. 1 BauGB ist
beigeflgt.
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