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9D Gébiats{&eschasg b/ 1 p 1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS: 9. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
& \irt s\gkeit A I I BELANGE NACH &8 4 ABS. 2 BAUGB I|I.V.M. 8 4A ABS. 3 BAUGB
S Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat in seiner Sitzung am 12.02]2019 beschlossen, den
?Ir'ucr;li-n fGIaShen? — Bebauungsplan gem. 8§ 13a BauGB in Verbindung mit 8§ 13 BauGB aufzustellenpas Verfahren zur erneuten Beteiligung der Behdérden und der sonstigen [Trager 6ffentlicher Belange
‘92a | O ' 4 wurde gemafRR 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB und 8 4a Abs. 3 BauGB am 09.03.2021
Sachform )/ %7 eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 19.04.2021.
- p - B au= .. .
Der Geltungsbereich befindet si weile Dach\. D 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
abgegrenzten Trinkwasserschutz neigu ) _ _
(Festsetzungsnummer 40420090 Der Planentwurf lag gemafR 8 13 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit 8 3 Abs. 2 BauGROnaBKEHANBLOUING ChEIRGSTELLUNGNAHMEN
Venningen) vom 23.05.2019 in der Zeit vom 31.05.2019 bis zum 03.07.2019 o6ffentlich aus.
Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. 8 1 Abs. 7 i.V.Imit 8§ 13 BauGB in seiner
Sitzung am 07.09.2021 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHERbBELAINSEENACH
§ 4 ABS. 2 BauGB:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentliktheB BeZINESBEIEHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:
gemall 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit 8 4 Abs.2 BauGB am 28.05.2019 |eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 03.07.2019. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 07.09.2021 den Bebauungsplan gem. 8 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.
4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:
12. AUSFERTIGUNG:
Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. 8 1 Abs. 7 i.V.Imit § 13 BauGB in seiner
~ Sitzung am 30.06.2020 Gber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Bae|Bebanamaeplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichhen Festsetzungen ,
Y beschlossen. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen
des Gemeinderates Uberein.
Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurdg eingehalten.
5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES NACH §|3 ARSI Beghavgposplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
I.V.M. 8§ 4A ABS. 3 BAUGB
Ausgefertigt:
Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 B1uGBOl”1:d-§--4a--A-bs-.--3-B-au-G-B .............................................. Datum ... ..............
nach Bekanntmachung vom 20.08.2020 in der Zeit vom 28.08.2020 bis zum 28.09.2020 erneut 6ffentlich
aus.
(Sigrid Schwedhelm-Schreiner)
6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE NACH &8 4 ABS. 2 BAUGB I|I.V.M. 8 4A ABS. 3 BAUGB
13. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:
Das Verfahren zur erneuten Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange )
wurde geméafR 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit 8 4 Abs. 2 BauGB und § 4fa Ab?.'%oééilébé'%r?ne 1886.6%95(5'5'6‘“1””9 des Beschlusses des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3 BauGB
eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 28.09.20?(5f0|gte AIM
7. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN . ) )
(Sigrid Schwedhelm-Schreiner)
Der Gemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gem. 8 1 Abs. 7 i.V.Imit 8 13 BauGB in seiner
Sitzung am 16.02.2021 uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen. Dem Bebauungsplan ist die Begrindung gem8R 8 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.
8. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES NACH §8 3 ABS. 2 BAUGB |.V.M. .
S 4A ABS. 3 BAUGH UBERSICHTSLAGEPLAN
Der Planentwurf lag gem&fR 8 13 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und 8 4a Abs. 3 BauGB
7283 _ _ _ nach Bekanntmachung vom 11.03.2021 in der Zeit vom 19.03.2021 bis zum 19.04.2021 erneut o6ffentlich
- : ngebiet befindet si\ch in aus.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERS|CKEWRIUNGEWONFAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN Bundesgesetze
NIEDERSCHLAGSWASSER, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE REM Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) " Baugesetzbuch (Baw@B) Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 36|34),|zuletzt
KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB 4 i i
WA Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ( ) ] gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802
Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeinde Edenkoben " Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung -
Flachen fir Versorgungsanlagen: BauNVQOh der Fassung vom 2.1. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gledndert durch Artikel
@ ' . FLACHEN FUR DAS ANPELANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTI\ﬁeFRIrdn,ung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung dels Plarllnhaltes
0,4 Grundflachenzahl als HéochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO,| § 19 uNVvO) Zweckbestimmung: Trafoanlage BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) (Planzeichenverordnung voRlah&VpPezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zulefzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
O Zweckbestimmung: Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ) ) ) ) " Bundesnaturschutzgesetz (BNatScF@ysung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542),
@: GeschofRRflachenzahl als Hochstmall (8 16 Abs. 2 BauNVO, 820 BauNVO) o o Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
3 .
0000 "¢ und sonstigen Bepflanzungen . . .
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Wa"sserhaushaItsge_setzn(Wd-rGF)assung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I ' S. 2585), zuletzt
I Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze (8 16 Abs. 2 BauNVO, 8 20 BauNVO) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408).
20kv o _ @ zu pflanzender Baum " Bundes-Bodenschutzgesetz (BiBodl&ssch&3sung vom 17. Méarz 1998 (BGBI|J I S. 502),
—o— vorhandene unterirdische 20 kv Kabelleitung der Pfalzwerke Netz AG zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) = zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2873).
0 offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO) Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gesetz Uber die Umweltvert"raglichkeitsmtdfqmge(ys\um@)vom 24. Februarn 2010
N . . . (BGBI. I S. 94), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S.
06) GEMEINDE EDESHEIM
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rivate Grunflache .
P gD geneigtes Dach Landesgesetze BEBAUUNGSPLAN
Baulinie (8 23 Abs. 1 und 2 BauNVO) i ) ) \ 3} _ ] ; " Landesbauordnung Rheinland-PfeizdélBreaus3ung vom 24. November 1998 (GVRI. 61 ; ;
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTz Abstandsflache Gewasserschutzstreifen - 10,0 m (Baubeschrankungszogey ,jetzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Februar| 202 (@vm.-s.§ 3a BauGB im beschleuni gten
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB) " Landesnaturschutzgesetz (LiNatScRk@3sung vom 6. Oktober 2015 (GVBI.|S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVB|l. S. 287).

VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen mit Gehwegen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

Wasserflachen

Zweckbestimmung: Bachlauf 'Krebsbé&achel' (Gewdasser IlIl. Ordnu

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWIGC
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eliiilts Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick
- - 1 H Natur und Landschaft
03 MalRnahmen gem&al Fachbeitrag Naturschutz

(siehe Textliche Festsetzungen)
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vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
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As Abfallsammelanlage
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geandert durch §8 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 7

" Gemeindeordnung (Gremé&r) Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153
durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S.

), zuMtz1:500 | Satzungsfassung

14. Juli 2015
Juni 2020 (GVBI. S. 287).
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Gemeinde Edesheim

Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:
f Wohngebaude,

f die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden Handwerks-
betriebe und

f Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO vorgesehene allgemein zuldssigen Nutzungen wer-
den gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

f Schank- und Speisewirtschaften sowie
f Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbénnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB zugelas-
sen werden:

f sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Folgende nach 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

f Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
f Anlagen fur Verwaltungen,

f Gartenbaubetriebe sowie

f Tankstellen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (8 17 und 8§ 19 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Geschossflachenzahl (GRZ) (8 17 und § 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Zahl der Vollgeschosse (8 16 und 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare  Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt.

Es wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze im Geltungsbereich allgemein
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Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A3URYLVVWU
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen zul&ssig sind, nicht jedoch inner-
halb eines 10 m breiten Gewasserrandstreifens parallel zu dem Krebsbachel (Gewas-
sers lll. Ordnung).

4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngeb&ude wird auf maximal zwei begrenzt
wird.

5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

6 Versorgungsflachen, hier: Trafoanlage (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
siehe Planzeichnung

7 Versorgungsflachen, hier: Versickerungsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
siehe Planzeichnung

8 Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
siehe Planzeichnung

9 Private und offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Flachen ist eine gartneri-
sche Nutzung zuldssig. Bauliche Anlagen sind nicht zul&ssig.

Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung
Bauliche Anlagen sind hier unzulassig.
Zweckbestimmung: Naherholung
Bauliche Anlagen sind hier unzulassig.

10  Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i.V. mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m . 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache mit O1 sind durchgehende
Grunstrukturen in Form von Hecken und/ oder Strauchern anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen mit O2 sind Wiesenfla-
chen anzulegen. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

Auf der mit O3 gekennzeichneten Flache ist das Entwasserungsbecken naturnah (Be-

ckensohle ohne Befestigungen) anzulegen. Nach Abschluss der technischen Arbeiten

ist die Flache mit einer standortgerechten Graser-/Krautersaatgutmischung (Initialansaat

PLW J P38 5HIJHOVDDWJIXWPLVFKXQJ 560 A%LRWRRPQVFKX
2-mal pro Jahr zu mahen. Soweit entwasserungstechnisch erforderlich sind Arbeiten zur

Raumung der Beckensohle nur in der Vegetationsruhe im Zeitraum Oktober bis Februar

eines Jahres zulassig.

Auf den nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in der Planzeichnung dargestellten Standorten
ist je ein Laubbaum (Spitzahorn) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A3URYLVVWU
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

11 Flachen fur Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das Leitungsrecht gilt zugunsten der Verbandsgemeindewerke Edenkoben.
siehe Planzeichnung

B B AUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES
BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemar
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 88 Abs. 6 S. 1 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachformen
siehe Planzeichnung

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, wie bei-
spielsweise Eingangsuberdachungen, Gesimse, Erker und Dachgauben usw., sowie
Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO.

Die Dacher von Garagen sind als Flachdach auszufuhren.

1.2 Dacheindeckung

Eine Dacheindeckung von geneigten Dachern ist nur mit nicht glasierten, kleinteiligen
Ziegeln oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen zulassig.
Deren Farbspektrum wird auf ortstypisches rot bis rotbraun oder anthrazit festgesetzt.
Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zu begri-
nen.

1.3 Dachaufbauten und Dachfenster
Zulassig sind:

f Dachgauben. Die Summe der Dachgauben darf in der Breite maximal 1/2 der Ge-
baudelange nicht Uberschreiten. Gauben eines Gebaudes missen die gleiche
GroRe aufweisen und in einer Reihe auf der gleichen Hohe sitzen. Dachgauben dir-
fen nicht groRBer sein als durch die Hohe und Breite der Fenster der Gaube bedingt
ist. Der First der Gauben darf den First des Hauptgebaudes nicht Giberschreiten. An
einem Gebaude darf jeweils nur eine Art von Gauben verwendet werden.

f Zwerchgiebel. Die Breite von Zwerchgiebeln darf hdchstens 1/3 der Geb&udelange
des Daches, jedoch maximal 4 m, betragen. Der First des Zwerchgiebels darf den
First des Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.

Eine Kombination von Dachgauben und Zwerchgiebel ist zul&ssig.

1.4 Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Energie- und Warmwassergewinnung sind ohne Aufstanderung oberfl&-
chenbtindig parallel zur Dachflache und als Band unterhalb der Firstlinie und oberhalb
der Dachtraufe anzuordnen. Die maximal zulassige Geb&dudehdhe darf nicht Gberschrit-
ten werden.

Eigenstandige Anlagen sind unzulassig.
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Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A3URYLVVWU
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

2 Werbeanlagen
Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage ist im Plangebiet unzulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht sind im Geltungsbereich nicht zulassig.

Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamern) bzw. lichtstarken,
biindelnden Werbescheinwerfern ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu-
lassig.

3 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstticksflachen bebauter Grundsticke
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zuldssige Nutzungen bendétigt
werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden und sind was-
seraufnahmeféahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen, so-
weit sie nicht flr notwendige Stellplatze oder deren Zufahrten verwendet werden.

Der Vorgartenbereich wird definiert als Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und
den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Geb&udekanten bzw. deren Verlange-
rung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Bei Eckgrundstiicken bezieht sich der
Vorgartenbereich auf beide den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Gebaude-
seiten.

Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter
0.4. Steinmaterial im Vorgartenbereich sind unzulassig.

4 Zahl der notwendigen Stellplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Fir den Bebauungsplan wird abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde E-
desheim vom 26.10.1999 festgesetzt, dass je Wohneinheit in Einfamilienh&usern sowie
Mehrfamilienh&usern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen mindestens zwei Stell-
platze (Stellplatz, Carport oder Garage) auf dem Baugrundsttick herzustellen sind.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GE-
TROFFENE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 6 BAUGB)

1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Anordnungen in einem als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet nach
§ 52 Abs.2 WHG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich innerhalb der Schutzzone 11l B
eines abgegrenzten, noch nicht durch Rechtsverordnung festgestellten Trinkwasser-
schutzgebietes (Festsetzungs-Nr.: 404200901, Name: WSG Venningen) (Stand
02/2017).

Bestehende seitens der Wasserbehdrden angeordnete Verbote, Beschrénkungen und
Hinweise sind zu beachten.
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Gemeinde Edesheim %HEDXXQJVSODQ A3URYLVVWU
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

2 Landeswassergesetz (LWG)
hier: Wasserrechtliche Genehmigung fir bauliche Anlagen gem. 8§ 31 LWG

Innerhalb des 10 m Gewasserrandstreifens entlang des Krebsbachel bedarf die Errich-
tung und Erweiterung baulicher Anlagen sowie die Nutzungsanderung neben der bau-
rechtlichen Genehmigung zusétzlich einer wasserrechtliche Genehmigung gemaf
§ 31 LWG. Wird der Verlauf des Krebsbachel durch das Anlegen des Versickerungsbe-
ckens verandert, gilt dementsprechend ein geanderter Verlauf des Gewasserrandstrei-
fens.

D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Griunkonzept auf privaten Freiflachen

Neben den in der Planung festgesetzten MalRnhahmen werden private Grundsticksbesit-
zer angehalten, den Grinflachenanteil auf ihren Privatgrundstticken anteilig hoch zu hal-
ten und somit einen aktiven Beitrag zu einem gesunden Mikroklima, einem umweltscho-
nenden Wohnquartier und einem zukunftsféahigen Lebensraum fur die Bewohner sowie
die Flora und Fauna zu leisten. In diesem Zusammenhang sind weitere private Mal3nah-
men wie Fassadenbegriinungen, das Anlegen von Bliuhstreifen oder Wasserflachen o-
der das Verwildern einzelner Teilbereiche der Gartenflache eine Moglichkeit, das Ziel
eines nachhaltigen und 6kologischen Quartiers gemeinsam zu verfolgen und einen un-
mittelbaren Beitrag zum Natur- und Artenschutz zu leisten. Zur Férderung dieser As-
pekte wird zudem empfohlen mindestens 1 Laubbaum je Baugrundstiick zu pflanzen.
Beispiele hierfur finden sich in der Pflanzliste. Pflegemafinahmen sollten ausschlie3lich
im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h. auBerhalb der Brutzeiten der
Avifauna, durchgeftihrt werden.

2 Energieeffizientes Bauen

Um den Zielsetzungen eines nachhaltigen und klimaangepassten Wohnquartiers ge-
recht zu werden ist es grundsatzlich auch empfohlen, diese Aspekte in die Bauausfih-
rung der Gebéaude zu integrieren. Daher wird empfohlen, sich an den Energieeffizienz-
standards der Kreditbank fiir Wiederaufbau (KfW) zu orientieren und zumindest den dor-
tigen KfW 55 Standard, besser noch den KfW 40 Standard zu erreichen. Diese entspre-
chen energetisch hocheffizienten Wohnhausern, welche kaum Energieverluste verzeich-
nen und somit auch fir die kommenden Jahrzehnte eine zukunftssichere und wirtschaft-
liche Bauweise darstellen. Dartiber hinaus bestehen in diesem Zusammenhang Mdg-
lichkeiten der finanziellen Foérderung. Siehe hierzu: https://www.kfw.de/inlandsfoerde-
rung/Privatpersonen/Neubau/Bau-eines-Hauses/

3 Boden und Baugrund
Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
racksichtigen.

4 Schutz von Leitungen / Koordination von Erschlief3ungs- und Baumaflinahmen

i Im Plangebiet befinden sich unterirdische Versorgungsleitungen, die in der Planzeich-
nung zeichnerisch teilweise nicht ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage dieser Ver-
sorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaR-
nahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammen-
hang mit ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbelreiber
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abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur
Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frih-
zeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafinahmen zu unter-
richten.

i Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleilungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
5HIJHOZHUNH ] % AOHUNEODWW %IXPH XQWHULUGLVFKH /F
schungsgeselischaft fir Stralen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhal-
tung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz
der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

i Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstocke verlegt. Die An-
schlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfilhrung von Arbeiten auf den
Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigen-
tumer frihzeitig mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich
Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach-
und Personenschéden vermieden werden kdnnen.

5 Direktion Landesarché&ologie
Folgendes ist bei Bauarbeiten zu beachten:

i Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes
vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich un-
verandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

i Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

i Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderun-
gen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendi-
gen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fur die
MalRnahmen erforderlich.

6 Brauchwasser

Falls im Baugebiet fur das anfallende Oberflachenwasser Zisternen genutzt werden sol-
len, ist dafiir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Rohrleitungssysteme usw. nicht in
Verbindung mit der Trinkwasserversorgung der Ortsgemeinde stehen. Im Bedarfsfall
sind diese farblich zu kennzeichnen.

7 Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

Die nach den 8§ 42 sowie 88 44 bis 47 Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(LNRG) erforderlichen Grenzabstande bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind ein-
zuhalten.
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8 Drainagewasser

Es ist zwingend darauf zu achten, dass Drainagen weder an die Schmutzwasser- noch
an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden, um ein Einflie3en von derarti-
gem Fremdwasser in die Klaranlage zu unterbinden.

9 Radonvorsorge

i Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden,
radioaktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer
Konzentration, fast tUberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls
im Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang
mit der Bodenluft Uiber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine
und Bdden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt.
Innerhalb von Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der
Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Geb&udes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wéande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten flir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

i Daradioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http://www.lgb-rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2014) erstellt. Die Karte
enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt tGber die HOhe des
wahrscheinlichen grof3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am
konkreten Bauplatz, kdénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten
geologischen Einflussgrof3en deutliche Abweichungen bei den Radonwerten
auftreten, so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung
herangezogen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tiberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.
Effiziente und preiswerte MalRBnhahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei
Radonkonzentrationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine
durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich
bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine
radondichte Folie unter der Bauplatte).

f Gemal der Radon-Prognosekarte ist im Plangebiet in der Gemeinde Edesheim mit
einem lokal hohen Radonpotenzial (> 100 kBg/m?) zu rechnen, welches zumeist eng
an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden ist.

i Das Landesamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend

Radonmessungen in der Bodenluft in Abh&ngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner
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/ Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemalihahmen zu entscheiden,
welche aufgrund der Gegebenheiten dringend angeraten werden.

i  Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

i Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass
Studien ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitradumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstéarke, Niederschldge oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es
wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren
Stellen, mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber
in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

f Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfilhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
5DGRQVDQLHUXQJHQ N|QQHQ+DRBEXFKP LHNGRAIQGHVDPW
6WUDKOHQVFKXW] HQWQRPPHQ ZHUGHQ :HLWHUKLQ VWHI
*HEIXGHQ E]Z LQ GHU %R GHiQraationgstel® Lirhl L&d&S$a@Qt flr
Umwelt Rheinland-Pfalz (E-Mail: radon@lIfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur
Verfligung.
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begrindung und Satzung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates tberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Edesheim, den ...................

(Sigrid Schwedhelm-Schreiner)
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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2 A NR. 1 BAUGB

A ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM . 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Das in Rede stehende Gebiet im Westen der Ortsgemeinde Edesheim ist aktuell gepragt
von verschiedenen Gehdlzstrukturen sowie Grin- bzw. Freiflachen. Des Weiteren sind
auch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Weinbau) sowie geringfligig Wohnnutzung
vorzufinden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde nun
die Uberplanung des Plangebietes um die Sicherstellung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung in diesem Bereich zu gewahrleisten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt so letztlich zu einer sinnvollen stadtebauli-
chen Ergénzung der bereits bestehenden Strukturen. Durch die geplante Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes soll der bestehende Gebietscharakter erhalten bleiben
und auf diesem Weg eine Anpassung an die umherliegenden Gebiete erfolgen.

Ebenso Bestandteil der planerischen Uberlegungen ist eine mogliche ErschlieRung
durch das Plangebiet eines in Zukunft angedachten, moglichen Neubaugebietes west-
lich des Geltungsbereichs.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Biiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern.

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Edesheim Baurecht

fur den betroffenen Bereich in Form eines Bebauungsplans der Innenentwicklung zu

schaffen. Der Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund in ihrer Sitzung am 01.03.2016

gemall § S$EV %DX*% GLH $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSOI
schlossen.

Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des § 13 a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden.

C ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13 A BAUGB 1.V.M. 8§ 13 BAUGB

Der Bebauungsplan soll gemaf? § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt werden. Die hierzu erforderlichen
Kriterien werden erfllt:

f Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der bebauten
Ortslage der Gemeinde Edesheim; die planungsrechtlichen Festsetzungen dienen
insbesondere einer mafvollen Nachverdichtung entlang der Hochstadter Stral3e
und In den Neunmorgen.

f Zusatzliche Versiegelungen werden hierdurch zwar begrindet, jedoch liegt die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache deutlich un-
terhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Schwellenwert.

f Darlber hinaus werden Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
wird weder vorbereitet noch begriindet.
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f Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

f Des Weiteren liegen auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendung des § 13 a BauGB ermd@glicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB abzusehen.
Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind allerdings nach
wie vor darzustellen und in der Abwéagung zu bericksichtigen, wobei eine Pflicht zur
Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht be-
steht.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Hiernach ist ein Ausgleich namlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fir die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange.

Die naturschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplans beachtet
und in der Abwagung bericksichtigt. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Um-
weltbelange waren bei der Planaufstellung nicht erkennbar.

D GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundlagen
Wesentliche Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
f der aktuell rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben,
f ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem des Ver-
messungs- und Katasteramtes,
f Abfrage des LANIS, www.lanis.rlp.de, Stand April 2020,
f Entwasserungskonzept, Ingenieurbiiro DILGER GmbH, April 2020, sowie
f eine Ortsbegehung am 15.02.2017.

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verbandsgemein-
deverwaltung Edenkoben, Fachbereich 4 Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen
(PoststralRe 23, 67480 Edenkoben) eingesehen werden.

2 Lage und Grol3e des Plangebiets / Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Edesheim Die Lage des Plangebietes
wird aus dem nachfolgend abgedruckten Lageplan ersichtlich.
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Lage des Plangebiets | LANIS, 2019

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet nachfolgende Grundstiicke bzw.
Grundstucksteile (= tiw.) in der Gemarkung Edesheim:

158/1 tiw. 158/45 tiw. 662 663 637/3 tiw. 640
642 642/2 643 644 645 646
646/2 647 647/2 648 649 661
7278 tlw. 7285 7286 7287 tlw. 7288 7289 7357/1 tiw.
|
P "

- )
- ,; ’,—’
\ s’ ’—’

\ ,’ I~

v

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans | LANIS 2017
Die Bebauungsplangréf3e betragt insgesamt ca. 9.620 mz2.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung im
Malf3stab 1:1000.
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3 Bestandssituation
3.1 Nutzung und natirliche Situation

3.2

3.3

Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Edesheim.
Das Gebiet ist Uberwiegend gepragt von verschiedenen Griinflichen und Gehdlzstruk-
turen, des Weiteren sind auch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Weinanbau) sowie
geringfugig Wohnnutzung vorzufinden. Dariiber hinaus befindet sich im Stiden des Plan-
gebietes der Bachlauf GHV A .U H E V EdwkidseD dfitter Ordnung).

Im Suiden grenzt der Geltungsbereich an bereits bestehende Wohnbebauung, im Norden
folgt nach einer kleineren Griinflache ebenso Wohnnutzung. Ostlich grenzen weitere
Freiflachen sowie ein Sport- bzw. Spielplatz an das Plangebiet, im Westen sind landwirt-
schaftlich genutzte Flachen zum Weinanbau sowie ein Friedhof vorzufinden.

Bestandssituation im Plangebiet | LANIS 01/2019

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt in der Entwicklungszone des Naturparks Pfalzer Wald sowie dem
Trinkwasserschutzgebiet WSG Venningen (im Festsetzungsverfahren, Nummer
404200901) der Schutzzone Ill B. Weitere Schutzgebiete bzw. -objekte geméal
BNatSchG und LNatSchG wie Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Land-
schaftsbestandteile oder pauschal geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Topografie
Der Geltungsbereich befindet sich auf einem von Westen nach Osten leicht abfallenden

Gelande. Wahrend so westlich im Plangebiet eine Hohe von ca. 158 m 4. NN zu ver-
zeichnen ist, fallt es im Verlauf nach Osten auf rund 154 m 4. NN ab.
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E VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNG

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zahlen inshesondere nachfolgend
dargestellte Aspekte dazu:

1 B5HJLRQDOHU 5DXPRUGQXQAHFNDG A5KHLQ

Im Regionalen Raumordnungsplan Rhein-Neckar (2013) wird die Gemeinde Edesheim

DOV 6LHGOXQJVIOIFKH GDUJHVWHOOW 'DV BOMKH HEK & WQVHO
gekennzeichnet. Vorrangausweisungen sowie sonstige flachenbezogenen Belange der
Regionalplanung werden nicht berthrt.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben stellt die in
Rede stehende Flache in Edesheim lberwiegend als gemischte Bauflachen sowie als
Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft fur dar. Die planerischen Uberlegungen sehen die Ausweisung von
Wohnflachen. Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplans gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung vor. So ist die Flache kiinftig als Wohn-
bauflache darzustellen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes wird durch die Berichtigung nicht beeintrachtigt.

Im Bereich der als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist in der Planung die Anlegung bzw. Unterhaltung von
offentlichen sowie privaten Grinflachen angedacht.

Lage des Plangebiets im Flachennutzungsplan | Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Edenkoben
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F FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

1 Schutzgebietsausweisungen
Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Entwicklungszone des Biospharenreser-
vats Pfalzerwald-Nordvogesen sowie in der Schutzzone Ill B des im Festsetzungs-ver-
IDKUHQ EHILQGOLFKHQ 7ULQNZDVVHUVFKXW]JHELHWHYV A:6* 9

Eine entsprechende Signatur wurde in der Planzeichnung vorgenommen.

2 Ver- und entsorgungstechnische Rahmenbedingungen
Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen wie
Wasser, Elektrizitat und Telekommunikation kann durch die bestehenden Netze durch
die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tber einen Anschluss an das Netz in der
ProvisstralRe. Das Niederschlagswasser wird gemal dem Entwéasserungskonzept des
Biros Dilger GmbH vom April 2020 kanalgebunden in einem Versickerungsbecken am
Krebsbachel konzentriert. In diesen erfolgt ein Notlberlauf.

3 Altablagerungen / Altlasten

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreini-
gungen, die eine Nutzung der Flachen beeintrachtigen kdnnten oder weitergehende Er-
kundungen erforderlich machen wirden, bei der Gemeinde Edesheim vor.

4 Sonstige fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen
Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ausschlieRen oder einschréanken kénnten, sind nicht be-
kannt.

G L ANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER ANDERUNGSPLANUNG

Die Anwendung des § 13 a BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB abzusehen.
Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig. Die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1 a BauGB sind allerdings nach
wie vor darzustellen und in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei eine Pflicht zur
Kompensation maglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht be-
steht.

1 Bewertung des Plangebiets
Schutzgebiete: das Plangebiet gehort zum dstlichen Auslaufer des Naturparks Pfalzer-
wald, Entwicklungszone.
Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Ausgewiesene Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotope liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Schutzqut: Boden

Fur das Plangebiet sind derzeit keine Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bo-
denveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.
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Schutzgut: Grundwasser und Gewdasser
Das Plangebiet tangiert das Wasserschutzgebiet Schutzzone Il B des im Festsetzungs-
YHUIDKUHQ EHILQGOLFKHQ 7ULQNZDVVHUVFKXW]JHELHWHYV A:

,P 30ODQJHELHW YHUOIXIW GDV A.UH®&EdhENFKHO3?* DOV *HZIVVHU

Schutzgut: Klima / Luft

Die bislang unbebauten Randbereiche des Krebsbachels stellen eine, wenn auch relativ
schmale Frischluftschneise / Grunschneise von der im Westen liegenden offenen Feld-
flur in die Siedlungsflachen dar.

Schutzgut: Landschaftsbild / Ortsbild

Das Gebiet wird durch die Wohnbebauung mit gut durchgriinten Freiflachen gepragt.

Artenschutz

Die Biotopstrukturen im Plangebiet sowie die Lage im Siedlungsgebiet lassen auf das
9RUNRPPHQ YRQ A$SOOHUZHOWVDUWHQ? Vg Oflahz#aait®n VWUHQJ
sind nicht zu erwarten.

Schutzqut: Kultur- und Sachguter
FUr das Gebiet sind keine Kultur- oder Bodendenkmaler bekannt.

Zusammenfassende Beurteilung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geschlossenen Siedlungskorpers in ruhiger
Lage bei hohem Anteil an Griunflachen. Beziglich Artenschutz ist das Plangebiet auf
Grund der Lage im Siedlungsraum und geringen Anteils an Biotopstrukturen von eher
untergeordneter Bedeutung. Das Krebsbachel und die begleitenden Freiflachen haben
sowohl Bedeutung als Frischluftschneise als auch fir die Biotopvernetzung.

2 Landespflegerische Zielvorstellung
Vorschlag von grinordnerischen Mal3nahmen im Plangebiet

f Begrunung der ErschlieBungs- und ggf. erforderlicher Stellplatzflachen,

f Erhalt der bachbegleitenden Offenlandflachen in Form von offentlichen und privaten
Grunflachen,

f Ortsrandeingrinung der neuen Wohngebietsflachen,
f Aufnahme von Festsetzungen zur Dachbegrinung.

3 Zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Die Neuausweisung von Wohngebietsflachen erfolgt grof3tenteils auf bislang intensiv
weinbaulich genutzten Flachen. Es erfolgt eine Neuversiegelung im Umfang von rund
500 m? mit den entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt.

Durch die Festsetzung zum Erhalt der offentlichen und privaten Grunflachen wird die
Griunschneise entlang des Krebsbéchels mit ihrer hohen Funktionsbedeutung dauerhaft
gesichert.

4 Hinweis zur Anwendung des § 13a BauGB
Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Erganzend wird darauf verwiesen, dass, unabhangig von der Anwendung des § 13 a
BauGB, die Artenschutzvorschriften des 8§ 44 BNatSchG immer zu beachten sind.
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H

1

DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

'"HU % HE D X X QRIrowBstr&Re®3 il Edesheim soll eine geordnete und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewabhrleisten. Er soll dazu beitragen eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln. Das Planungsgebiet soll dabei einer Entwicklung zugefiihrt werden, die den
kinftigen Nutzern und deren Nutzungsbedirfnissen gerecht wird (vgl. 8 1 Abs. 5
BauGB).

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentialen
und negative Auswirkungen auf die gesamtortliche und stadtebauliche Entwicklung sol-
len verhindert bzw. minimiert werden. Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
erfolgt dabei unter Berlicksichtigung der umherliegenden Gebiete sowie angelehnt an
die Vorgaben Ubergeordneter Planungen. So soll der dorflich gepréagte Gebietscharakter
erhalten bleiben und dartiber hinaus neue Bauflachen geschaffen werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-

bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:

f Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringster moglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvor-
stellungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

f Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch den stadtebaulichen
Entwurf und gezielte Malinahmen vermieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen
auf das notwendige Minimum reduziert werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

f funktionsgerechte und wirtschaftliche ErschlieBung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
sowie

f die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Ent-
wicklung des Gebietes (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Verkehrliche Anbindung und interne ErschlieBung des Plangebiets

Die uberortliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die L 506, L 507 sowie L
516, welche jeweils direkt durch Edesheim verlaufen. Ebenso verlauft die Autobahn 65
in unmittelbarer N&he zur Gemeinde. Die direkte ErschlieRung des Plangebiets erfolgt
Uber die Hochgasse sowie die Ludwigstral3e. Durch das Plangebiet verlauft ebenso die
Provisstralie, Uber welche auch die gebietsinterne ErschlieRung erfolgt.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen wie
Gas, Wasser, Elektrizitat und Telekommunikation kann durch Anschluss an die bzw.
Ausbau der bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.
Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tiber die bestehenden Systeme bzw. Gber
modernisierte Versorgungsnetze, welche in Vorbereitung der hier vorliegenden Planung
hergestellt werden sollen. Der Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser erfolgt ge-
mafl dem Entwasserungskonzept des Biro Dilger GmbH vom April 2020 Uber eine ka-
nalgebundene Ableitung zu dem neu herzustellenden Versickerungsbecken am Krebs-
bachel.
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| BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geschilderten stadtebaulichen Zielsetzungen wird das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets wird ergéanzend bestimmt, dass

f Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke unzuléassig
sind. Sie werden ausgeschlossen, weil sie der Eigenart des Gebiets widerspre-
chen und an deren Standorte Anforderungen zu stellen sind, die im gesamtortli-
chen Kontext an anderer Stelle besser befriedigt werden kénnen. Hinzu kommt,
dass mit diesen Nutzungen ein erhdhtes Larmaufkommen einhergeht.

f Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen unzulassig
sind. Sie werden ausgeschlossen, weil sie der Eigenart des Gebiets widerspre-
chen und an deren Standorte Anforderungen zu stellen sind, die im gesamtortli-
chen Kontext an anderer Stelle besser befriedigt werden kénnen.

f Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig sind. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie der Eigenart des Gebiets wider-
sprechen und an deren Standorte Anforderungen zu stellen sind, die im gesamt-
ortlichen Kontext an anderer Stelle besser befriedigt werden kénnen. Hinzu
kommt, dass Tankstellen in die durch die Umgebungsbebauung vorgegebenen
Siedlungsstruktur gestalterisch nicht integrierbar sind. Fir diese Nutzungsarten
bestehen an anderer Stelle im Gemeindegebiet stadtebaulich besser geeignete
Ansiedlungsmadoglichkeiten.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Anzahl der gestatteten Vollge-
schosse geregelt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet betragt die maximal zulassige GRZ 0,4 und bewegt sich
somit innerhalb der nach der Baunutzungsverordnung zuldssigen Grenzen. Insbeson-
dere zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf den Baugrundstiicken sowie
zur Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO darf die definierte Ober-
grenze der Grundflachenzahl fur die unter § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefihrten Anla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tGberschritten werden.

Die Geschossflachenzahl wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit 0,8 bestimmt. Die ge-
troffene Festsetzung bewegt sich somit im Rahmen der nach der Baunutzungsverord-
nung zulassigen Grenzen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Anzahl der gestatteten Vollgeschosse entsprechen
der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Zahl der Vollgeschosse festzuset-
zen ist, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden konnten. Eine Begriffsbestimmung des Vollge-
schosses wird in der Baunutzungsverordnung nicht gegeben. Mal3geblich sind insoweit
die Vorschriften der Landesbauordnung. Die Zahl der Vollgeschosse ist aus der Umge-
bungsbebauung abgeleitet, um auf diesem Weg eine dem Ortsbhild bzw. der ndheren
Umgebung entsprechende Bebauung zu gewahrleisten.
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1.3

14

15

1.6

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Planzeichnung dargestellt Wohnbauflache wird durch die Festsetzung der of-
fenen Bauweise bestimmt. Im gesamten Plangebiet wird zu Gunsten der Gestaltungs-
freiheit der kiinftigen Bauherrn auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet. Die Uber-
baubaren Flachen des Bebauungsplanes werden daher ausschlie3lich durch die Fest-
setzung von Baugrenzen definiert, wobei durchgehende Uberbaubare Grundsticksfla-
chen die notwendige Flexibilitdt bei einer spateren Parzellierung der Grundstlicke si-
chern. Im noérdlichen Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Baulinie fest-
gesetzt. Zum Teil bedingt sich dies durch die Sicherung des Bestandsgebaudes. Zum
anderen soll damit im stdlichen Bereich des besagten Baufensters eine vertragliche
Nachverdichtung ermdglicht werden, welche eine Gebaudeflucht entlang des ndrdlichen
Bestandsgebaudes bis zum Baufenster stdlich davon herstellt. Dies ist Ausdruck der
Gemeinde, einen stadtebaulich-gestalterischen Mindestanspruch an die Nachverdich-
tungsmaglichkeiten durchzusetzen.

Far samtliche zuléssige bauliche Anlagen innerhalb des 10 m Bereichs des Krebsbé-
chels bedarf es dabei jedoch gem. § 31 LWG einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze sind
allgemein auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, jedoch nicht
innerhalb eines 10 m breiten Gewasserrandstreifens parallel zum Krebsbachel.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Im Plangebiet kbnnen verdichtete Bauformen verwirklicht werden. Um jedoch unmal3-
stabliche Kubaturen zu verhindern sowie eine Vertraglichkeit mit dem sozialen und ge-
stalterischen Umfeld zu sichern, wird eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in
dem Allgemeinen Wohngebiet auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude vorge-
nommen. Somit soll die Entstehung ortsuntypischer Appartementhauser 0.a. verhindert
werden. Eine hohere Gebaudeausnutzung wirde sich neben dem erhéhten Stellplatz-
bedarf im Plangebiet unter Umstanden auch negativ auf die Sozial- und Bevélkerungs-
struktur auswirken.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Bebauungsplan weist die bestehende Verkehrsflache der Provisstralie als verkehrs-
beruhigten Bereich aus. Dies dient der Unterstutzung der Verkehrsberuhigung in der
bereits engen Provisstralie auch in Hinblick auf die Wohnbauentwicklung im Zuge der
hier vorliegenden Planung und mdglicher Erweiterungsplanungen. Zusétzlich werden
Verkehrsflachen, offentliche Parkflachen und Wirtschaftswege festgesetzt.

Im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Erschlie3ungsflachen werden nur rahmen-
gebende Festsetzungen wie Linienfihrung und Breite des Ausbaus sowie die jeweilige
Zweckbestimmung getroffen.

Versorgungsflachen, hier: Elektrizitat

Diese Flachen dienen der Unterbringung von Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung
des Gebietes, in diesem Fall u.a. Transformatoranlagen zur Stromversorgung.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

2
2.1

Versorgungsflachen, hier: Versickerungsflache

Diese Flache dient der Aufnahme und Versickerung von anfallendem Oberflachenwas-
ser innerhalb des Plangebietes. Damit wird dem Anspruch, schonend und nachhaltig mit
der bestehenden Infrastruktur umzugehen, Rechnung getragen. Zudem férdert dies die
Wiedereinbringung von Regenwasser in das Grundwassersystem und reduziert den un-
gebremsten Abfluss aufgrund der Zunahme an Flachenversiegelung. Zur Vorsorge be-
ziiglich moglicher Starkregenereignisse und einem Uberlaufen der Versickerungsflache
wird ein NotUberlauf zum Krebsbachel hergestellt, welcher dann das bereits gedrosselte
Oberflachenwasser aufnehmen kann.

Fuhrung unterirdischer Versorgungsleitungen

In der Planzeichnung wird lediglich auf Anraten der Pfalzwerke Netz AG der Verlauf einer
20-kV-Leitung informativ dargestellt.

Private und Offentliche Griinflaichen

Die dargestellte private Grunflache dient der géartnerischen Nutzung der Privateigentu-
mer sowie dem Freihalten dieser Flache von Bebauung als Beitrag zur Ausbildung einer
Grin- und Frischluftachse entlang des Krebsbéchel bis zum Ortskern.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung dient der Ein-
grinung der Ortslage zur offenen Landschaft. Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Naherholung dient der Errichtung einer Naherholungs-, Spiel- und Kommu-
nikationsflache fur die Anwohnerinnen des Plangebietes sowie dessen direkte Umge-
bung. Die noérdlich angrenzende Versickerungsflache wird griingestalterisch in die Ge-
staltung der 6ffentlichen Griinflache integriert.

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden ,
Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Gewabhrleistung der Offenhaltung der Griinschneise entlang des Krebsbachels wer-
den die betreffenden Bereiche als offentliche bzw. private Grinflache ausgewiesen. Eine
Bebauung wird damit ausgeschlossen. Dies unterstiitzend bestehen Festsetzungen zur
naturnahen Gestaltung der Versickerungsflache.

Zur Abgrenzung des neu ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes zur nach Westen
hin angrenzenden freien Landschaft mit intensiver weinbaulicher Nutzung wird ein
5,00 m breiter Grunstreifen dargestellt. Dieser ist auf einer Breite von 4,00 m mit durch-
gehenden Grinstrukturen zu bepflanzen und zu unterhalten, um eine adaquate Orts-
randeingriinung sicherzustellen und die Wohnnutzung vor méglichen Beeintrachtigun-
gen durch die landwirtschaftliche Nutzung zu bewahren. Weiterhin sind zu diesem Zweck
samtliche bauliche Anlagen in diesem Bereich unzulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache wird mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Verbandsgemeindewerke belastet. Diese dient der Anbindung des Regenwasserka-
nals an die vorgesehene Versickerungsflache. Aufgrund der geringen GroRRe der zu be-
lastenden Flache und der Lage innerhalb des 10 m Gewasserrandstreifens stellt dies
keine erhebliche Beeintrachtigung der Gestaltung des Privatgrundstiickes dar und ist
daher zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschrift en der Gemeinde Edesheim
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In den Bebauungsplan wurde gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1
LBauO eine ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf
die duRRere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei den Bau-
herrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschranken. Festsetzungen
werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von elementarem Einfluss auf
das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu gehéren insbesondere Re-
gelungen zur

f @uBeren Gestaltung baulicher Anlagen, insbesondere im Bereich der Dachgestal-
tung,

f Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie
f Gestaltung der Werbeanlagen.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der umgebenden
Bebauung und zielen vorwiegend auf die Vermeidung ortsuniblicher Gebaudeformen
bzw. grundsatzlicher gestalterischer Defizite ab. Weiterhin soll die Begriinung von Flach-
dachern von Garagen und sonstigen Nebenanlagen einen Beitrag zur Rickhaltung und
Verdunstung von Niederschlagswasser sowie zur Verbesserung des Kleinklimas leisten.

2.2 Ortliche Bauvorschrift tiber die Zahl der notwendigen Stellplatze

In den Bebauungsplan wird weiterhin eine o6rtliche Bauvorschrift Gber die Zahl der not-
wendigen Stellplatze integriert.

Eine Abweichung der herzustellenden Stellplatze je Wohneinheit von den Vorgaben der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Edesheim vom 26.10.1999 erfolgt aufgrund der Tatsa-
che, dass sich das Mobilitatsverhalten speziell in Edesheim dahingehend entwickelt hat,
dass eine geringere Anzahl an den jetzt festgesetzten Stellplatzen als unverhaltnismaRig
und nicht zielfihrend anzusehen ist. Die Erfahrung hat gezeigt, dass die reale Anzahl an
Privatfahrzeugen zu den hier festgesetzten Werten tendiert und eine geringere Vorgabe
zu einer ungewollten Belastung im 6ffentlichen Raum insbesondere durch ruhenden Ver-
kehr fihren kann.

Fur sonstige Nutzungen ist, entsprechend der jeweiligen Nutzung, die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Edesheim anzuwenden.

3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
hier: Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill B des im Festsetzungsverfahren be-
ILQGOLFKHQ 7ULQNZDVVHUVFKXW]JHELHWHY A:6* 9HQQLQJHQ

Gemald dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kénnen in einem als Wasserschutzgebiet
vorgesehenen Gebiet vorlaufige Anordnungen getroffen werden, wenn andernfalls der
mit der Festsetzung des Wasserschutzgebiets verfolgte Zweck geféhrdet wére. Die vor-
laufige Anordnung tritt mit dem Inkrafttreten der Rechtsverordnung nach 8§ 51 Absatz 1
aulRer Kraft. Aus diesem Grund wird sowohl in der Planzeichnung, als auch in den textli-
chen Festsetzungen auf die vorlaufige Anordnung sowie die damit in Zusammenhang
stehenden Beschrankungen und Hinweise hingewiesen.

4 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund einer mangelnden Ermé&chtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum Ver-
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vVwliQGQLY GHU JHWURIIHQHQ JHVWVHW]XQJHQ EHLWX DJHQ R(
ungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche Hin-
weise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

J WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches (8§ 2a Abs. 1 BauGB) sind, entsprechend
dem Stand des Verfahrens, wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Insbesondere nachfolgend beschriebene mogliche Auswirkungen wurden ermittelt und
sind wie folgt in den Bebauungsplan eingestellt worden.

1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
(gem. & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sowie an
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung wurden insbesondere nachfolgend
dargelegte Aspekte bei der Planung bericksichtigt.

1.1 Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbedurfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist vor allem von Be-
deutung, dass Baugebiete einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beein-
trachtigungen vermieden oder durch geeignete MaRnahmen verringert werden. Diesem
Grundsatz entspricht die vorliegende Planung des Baugebietes. Die getroffenen Nut-
zungseinschrankungen und -differenzierungen entsprechen in diesem Zusammenhang
dem planerischen Willen der Ortsgemeinde und dem kommunalen Entwicklungsziel.

Durch den generellen Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen im Nutzungskatalog des Bebauungs-
planes werden zudem Beeintrachtigungen sowohl innerhalb des Plangebiets, als auch
der angrenzenden Wohn- und Mischgebiete im Wesentlichen unterbunden.

Eine Beeintrachtigung der angestrebten Qualitat des Plangebiets ist auch durch die um-
liegenden Nutzungen nicht zu erwarten.

1.2 Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintréachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wiurden, liegen weder bei der Gemeinde Edesheim, noch bei der Ver-
bandsgemeinde Edenkoben vor.

Sollten wider Erwarten bei der BaumalRnahme Abfélle angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise ergeben, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Neustadt umgehend zu informieren ist.
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1.3 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Uber
Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die Erdoberfla-
che wandern.

In der Luft au3erhalb von Geb&auden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Gebauden kdénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betréachtli-
che Radonkonzentrationen auftreten.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau ist im Be-
reich des Plangebietes zum Zeitpunkt der Kartendarstellung mit einem lokal hohen Ra-
donpotential (iber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter) zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene
Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemal3-
nahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte tiber 100.000 Becquerel Radon pro Ku-
bikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemalinahmen zu tref-
fen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

2 Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kul-
turdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Lediglich unmittelbar an-
grenzend findet sich ein Steinkreuz am Friedhof, welches aber durch die Planung oder
MafRnahmen im Zuge der Planung nicht beeintrachtigt wird. Uber archaologische Fund-
stellen oder Bodendenkmaler ist nichts bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direk-
tion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer verwiesen.

3 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauG B)
Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen Anderungen des Orts- und Land-
schaftsbildes einher. Ausschlaggebend fir die Beurteilung dieser Ver&nderungen ist die
derzeitige Situation im Plangebiet und seiner naheren Umgebung. Das Plangebiet um-
fasst weitgehend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie andere Frei- bzw. Grinfla-
chen.

Das Ortsbild in der ndheren Umgebung ist durch Wohnbebauung gepragt, die den der-
zeitigen Siedlungsrand bildet. Durch die zukinftige bauliche Inanspruchnahme der Fla-
chen wird sich das Orts- und Landschaftsbild zwar andern, die Erweiterung der Sied-
lungsflache bleibt aber in einem ortsbildvertraglichen Rahmen. Zudem wird u.a. zur Ver-
meidung ortsuniblicher Gebaudeformen sowie zur Vermeidung grundsatzlicher gestal-
terischer Defizite eine Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gem. 8 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 88 LBauO in den Bebauungsplan integriert.

Daneben wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise sowie der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen und Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen getroffen.
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Belange des Umweltschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Durch Offenhaltung der Grinschneise entlang des Krebsbachels und mit der Randein-
grinung nach Westen wird den Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen.

Unmittelbare Eingriffe in Biotopstrukturen sind mit der Umsetzung der Planung nicht zu
erwarten.

Belange der Versorgung, einschlie3lich der Versorgungssicherheit

(gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen, zum gegenwartigen Kennt-
nisstand, von den zustandigen Tragern durch Anschluss an bereits bestehende Netze
bzw. Ausbau bestehender Netze in bestehender Abstimmung mit den Verbandsgemein-
dewerken bereitgestellt werden. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig tber
den Beginn der ErschlieBungs- und Baumalnahmen zu unterrichten. Beim Anpflanzen
von Badumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen der DIN 1998 einzuhalten
oder andernfalls auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen zum
Schutz der Leitungen zu treffen.

Belange des Verkehrs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Belange des Verkehrs werden, unter Beriicksichtigung des aktuellen Sachstands, nicht
wesentlich beeintrachtigt, da die Ausweisung der Verkehrsflachen eine Bestandsdarstel-
lung ist. Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber die vorhandene Provisstralie.

PLANVERWIRKLICHUNG

Grundbesitz und Bodenordnung

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse kann die Notwendigkeit zu einer ge-
setzlichen Bodenordnung im Sinne des 88 45 ff. BauGB erforderlich werden.

Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist hoheitliche Aufgabe einer Kommune. Uber die Aufstellung und
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Kommune im Rah-
men ihrer Planungshoheit. Die Kommune hat die anfallenden Kosten fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes zu tragen.

ANLAGEN

f Ingenieurbiro Dilger GmbH, 04.2020; Konzept zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung im Neubaugebiet Provisstralle
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