GEMEINDE EDESHEIM BEBAUUNGSPLAN "EINKAUFSMARKT" MIT TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS "UNTER DEM ABLASS" gem. §13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

SO = Sonstiges Sondergebiet gemar § 11 BauNVO

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fur das Sondergebiet SO ,Nah-
versorgungsrelevanter Einzelhandel” festgesetzt.

3.3 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

3.3.1 Begrunung von Stellplatzflachen

Je 5 Stellplatze fur Personenkraftfahrzeuge ist ein groRkroniger Laubbaum (Hoch-
stamm, StU 16 bis 18 cm, mit Ballen; siehe Pflanzliste A im Anhang der Bebauungs-
planbegrindung (unter Kapitel N. Anlagen, Punkt 2. Pflanzlisten, Unterpunkt 2.1
Pflanzliste A: Begrinung von Stellplatzflachen)) fachgerecht in einer ausreichend gro-

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (6RTLICHE BAUVORSCHRIFT IM RAHMEN
DES BEBAUUNGSPLANS)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
mapR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat der Gemeinde Edesheim hat in seiner Sitzung am 30.11.2021 beschlossen, den
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 09.12.2021.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

0.4 Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) . . . L . . Ren Pflanzgrube (mindestens 6 m2 groRRe, offene Baumscheiben, durchwurzelbarer Décher , ,
Zulassig sind Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache Raum mindestens 12 m3) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze ) _ _ « Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
von 1.199 m2, fiir den Verkauf von den unten naher bezeichneten innenstadt- und nah- gl it Lt N ity o g S i S Im Sondergebiet sind nur die in der Nutzungsschablone aufgefiihrten Dachformen und Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB, nach Beschluss am zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022.
THmax= TraufhShe als Hochstmaf versorgungsrelevanten Sortimenten der Grundversorgung inklusive erganzender, der ausfélleg eBaadiarias sl krarf)ke Béurﬁe STl s e T O e e RS e aus diesen Dachformen zusammengesetzte Dacher zulassig. Zusammengesetzte Pult- 30.11.2021 und der ortstiblichen Bekanntmachung am 09.12.2021 in der Zeit vom 17.12.2021 bis - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
_ N ) Verkaufsflache des Marktes untergeordneter Verkaufs-/ Verzehrbereiche (Backshop so- WES ST . P : e g : dacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Neigung aufweisen. zum 31.01.2022 offentlich aus. geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5).
GHmax= Gebaudehohe als Hochstmal Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. PflegemalRnahmen sind ausschlieRlich im Zeit-

wie Post, Lotto, Zeitschriften).

raum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h. auerhalb der Brutzeiten der

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

1.1.2 Flachd&cher sind zu begrinen. Als Dacheindeckung geneigter Dacher sind grelle, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Zahl der Vollgeschosse HAchstgrenze

v‘v - In [ (§ 16 Abs. 2 BaUNVO. § 20 BauNVO) Die ma.leal.e GesamtverkaUIfSﬂaChe bezieht sich dabei auf das ges.amte Sons’f‘lge Sor.]' Avifauna, durchzufiihren. glénzende oder stark reflektierende Materialien unzulassig. 3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE . Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
derg_ebl__et ml’_[ de_r Zweckbestlmmung wualiversorgungsreleyanter Einzelhandsl™und gilt Hinweis: Eine direkte Zuordnung der Hochstammpflanzungen zu den herzustellenden NACH § 4 ABS. 2 BauGB: 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
?naerinr:;:rjr:. GRS [NeeRn Henesicnnimexelieh EateenzsRnesldRseias SAnBuIen Be- Stellplatzen sowie eine Uberstellung dieser durch die zu pflanzenden B&ume wird 1.2 Fassadengestaltung " o (BGBI. IS 179-2). S |
BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN empfohlen. Die Bdume sind in diesem Zusammenhang gegen Anfahren zu schitzen. 1.2.1 Fur die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde *  Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6).

Innenstadt und nahversorgungsrelevante Sortimente der Grundversorgung sind: gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 09.12.2021 eingeleitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 31.01.2022

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) und Farben nicht zul&ssig.

3.3.2 Dachbegriinung

Flachd&cher (bis 6° Neigung) sind zwingend zu begrinen. Bei flach geneigten Dachern
(bis 12° Neigung) wird eine Begrinung empfohlen.

= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

1.2.2 Bei ungegliederten, fensterlosen Fassadenabschnitten wird ab einer Gréke von 50 m?
eine dauerhafte Begrinung mit Rank- oder Kletterpflanzen gemaR der Artenliste (siehe Landesgesetze
Anlage zu den textlichen Festsetzungen) empfohlen. 4. ABWAGUNGSBESCHLUSS, BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN: + Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

Der Gemeinderat nach vorangegangener Priifung gema® § 1 Abs. 7 BauGB i.V. mit § 13 BauGB + Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt

in seiner Sitzung am 15.11.2022 Uiber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

2.1 Werbeanlagen am Gebéude . . : o + Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
Stellungnahmen beraten und beschlossen, eine erneute Offenlage und 6ffenliche Beteiligung vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550).

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) = Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

Weitere innenstadt- und nahversorgungsrelevante sowie innenstadtrelevante Sorti-

766 VERKEHRSFLAGHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mente de“r Sgrtlmentsllste far _dle Verbandsgemeinde Edenkoben (vgl. Einzelhandels-
konzept fur die Verbandsgemeinde Edenkoben 09/2020 — Anlage 1 der Bebauungsplan-

begrindung) sind auf maximal 10 % der zul&ssigen Gesamtverkaufsflache zuléssig.

Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegrinung ist in diesem Zusammenhang
mit einer Substratschicht von min. 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch An-
saat oder Bepflanzung geman Pflanzliste 2 (siehe Pflanzliste B im Anhang der Bebau-
ungsplanbegrindung (unter Kapitel N. Anlagen, Punkt 2. Pflanzlisten, Unterpunkt 2.2
Pflanzliste B: Dachbegrinung)) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und

2. Werbeanlagen

StraRenverkehrsflachen

Weitere innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

. itt- ! A1 Li i [ itli durchzuflhren.
StraRenbegrenzungslinie (Schnitt-)Blumen 2u pfiegen il Lliflﬂwer::)unj;en Tltht;ewedgte.n;]’tIaulf__enqem’ bleneenEemaderimzelichemiyseysel * Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
= Papier/ Biroartikel/ Schreibwaren Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsétzlich méglich L e T SR RO e e Sl zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
. . und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umge- ; ; : 5 et « Landesstrafl tz (LStrG) in der F 1. August 1977 (GVBI. S. 273). zuletzt
. N =  Pharmazeutische Artikel (Apotheke 2.1.2 Oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach sind Werbeanlagen nicht zulassig. M . andesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. Augus ( .. ), zuletz
X GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (Ap ) bungstemperatur durch Begriinung fiihren. 5. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: geandert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

= Zeitungen/ Zeitschriften 2.1.3 An der Westfassade (zum Parkplatz hin) sind maximal zwei Werbeanlagen in Form von - Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015

Fassadentransparenten bis zu einer GesamtgréRe von jeweils 6 m? zuléssig. Der Planentwurf lag erneut, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).
Bekanntmachung am 24.11.2022 mit der Begriindung in der Zeit vom 02.12.2022 bis zum 13.01.2023 . Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
2.2 Externe Werbeanlagen offentlich aus. durch § 21 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GVBI. S. 29).

Weiterhin zulassig im SO sind: 3.4 Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

offentliche Griinflache

= den Lebensmittelvollsortimentern zugeordnete Flachen fir Lager, Sozialrdume, VermeidungsmaRknahmen

Zweckbestimmung: StraBenbegleitgriin Buro und Verwaltung, VA1 Geholze durfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis
= Stellplatze und Nebenanlagen. 5
P g (Baschrankung der Ro- 28./29.02. geféllt werden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN dungszeiten) (siehe hierzu auch § 39 BNatSchG)
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) V2

(VerschlieBung der Off-

2.2.1 Als Werbeanlagen, die unabhangig von Geb&uden innerhalb des Geltungsbereichs er-
richtet werden, sind zul&ssig:

= maximal sechs Fahnen mit einer maximalen Einzelhéhe von 8,0 m. In Reihe dir-
fen maximal drei Fahnenmaste gestellt werden. Sie mussen gleichmafige Ab-
stande aufweisen und sich in Masthéhe sowie H6he und Format der Aufhangung

6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER NACHBARGEMEINDEN:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu ver-
meiden sind die Lampen im Plangebiet vor Beginn der

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung der ma- Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden; der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der

; ; . . . Brutzeit (Marz) zu verschliefen (z.B. mit Hasendraht, entsprechen. : . . _ _
4 erhaltender Baumm ximal zulassigen Grundflachenzahl GRZ (§ 16 und § 19 BauNVO) sowie der maximal nungen der Lampen im ( ) _ ( p . . . o . Nachbargememde'n wurc'je erneut gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) Plangebiet) Maschendraht) um eine erneute Nutzung als Brutplatz = maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylonen mit einer maximalen vom 24.11.2022 eingeleitet.
zu verhindern. Hohe von 3,5 m und einer maximalen Abmessung von 1,5 m Lange, 1,5 m Breite Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 13.01.2023.
2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 16 und § 19 BauNVO) V3 Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an und 0,8 m Tiefe. Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
SONSTIGE PLANZEICHEN vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landes- = maximal drei Werbeanlagen in Form von freistehenden Werbetafeln mit einer ma- 7. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN: Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Satz 1 BauGB ist beigefiigt.

Siehe Planzeichnung (Bau-, Sanierungs- oder

bauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie ximalen Hohe von 3,5 m und einer maximalen Breite von 3,0 m.

(1 1 1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2.1.1 Erganzend wird bestimmt, dass gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grund- Abrissmafsnahmen) als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Dgr Gemeinderat hat nach vorg'ngega.mg_;ener Prifung gemaf § 1 Abs._? i.V. mit § 13 BauGB in
59 oultdach flache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund- Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders oder streng ge- 3. Gestaltung der nicht bebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 seiner Sitzung am 28.03.2023 Gber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
FD widac flachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden darf. schitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkom- Nr. 3 LBauO) beschlossen.
FD Flachdach men dieser besonders oder streng geschutzten Arten L ) ) ) _ o .
2.2 Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Natur- Qle nicht Uberbauten Grundstlcksflachen der bebauten G_rundstucke sind, soweit sie 8. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS: UBERSICHTSLAGEPLAN
SieliB PlZBIERinG schutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der Maknahme nicht als Grundstickszufahrt, Stellplatz, Lager- oder Rangierflache oder fir sonstige
INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch zulassige Nutzungen benétigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzule- Di;iebme;ngeraégat|msseger Sltt)zunfﬂam 28.03.2023 den Bebauungsplan geman
) . ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder gen und zu unterhalten. S S. 1 Baulsb als watzling beschiossen.
2.3 Hodhe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) . .
: zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. _
—_—— vorhandene Leitung der Telekom ) ] Edesheim, den ........cccccooveeveveeneeinennns
2.3.1 Allgemeine Bestimmungen (siehe hierzu auch § 24 LNatSchG)
Die Traufh6he (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal zwischen dem V4 (NiStka Firiede im B T m—— 1 P b
°, . unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der &uReren Wandhaut mit der Oberkante {Nistidiston) ur!e ? oy BEstand VEINETEEne ?mpe. |m. 3“96 el
&) : sowie fur das Nest am Edeka-Geb&ude ist je 1 Nistkas-
der Dacheindeckung. _ . _
/31 — o _ o ten an den neu errichteten Gebguden anzubringen, um
hau Die Firsthéhe (FH) wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene die Brutplatze der Haussperlinge zu ersetzen. (Ortsbirgermeisterin)
In der Froscha Maf zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Schnittpunkt der Dachein- _ _ . . g . — .
- deckung V5 (6kologische Baube- Die Bau- und Abrissarbeiten sind durch eine 6kologi-
Bei Gebauden mit Flachdachern entspricht die Firsthéhe der maximalen Gebaude- gleitung) sche Baubegleitung sicherzustellen. 9. AUSFERTIGUNG:
—F . o S héhe. Die maximale Gebaudehohe wird definiert als das senkrecht an der Auf’enwand V6 (ggf. Umsiedelung Werden vor/wahrend der Bauarbeiten Mauereidechsen
Q) O gemessene MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Punkt der Mauereidechsen) nachgewiesen, sind diese durch eine fachkundige Per- Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Dachkonstruktion (bei Flachdachern inkl. Attika). son in ein geeignetes Ersatzhabitat umzusiedeln. Das Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
® T e Ersatzhabitat ist vor der Umsiedelung hinsichtlich sei- Gemeinderates Uberein.
5 = .e audehonen . . . . ner Eignung als Lebensraum fiir Mauereidechsen zu Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
\ | \ | 129 Die Werte ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone auf der Planzeich- tberprifen. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
| 5 nung. Alle angegeben Hbhen liegen im Hoéhenbezugssystem DHHNO92. = - =
_ e e _ L _ ) . V7 (Reptilienzaun) Das Plangebiet ist wahrend der Bauphase nach Norden Ausaefertiat: - - . \
%’ Allgemein zulassig ist eine Uberschreitung dgr zulassigen maxmaleq Gebaudehdhe . und Osten (zu den angrenzenden Garten) mit einem 9 gt L il o ; 4 Sl =
o\"‘ ‘ fur Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechni- Reptilienzaun zu umgeben, um ein Einwandern von i / g | oy~ \'l/’
— — = ; Rl ; ; = ! Edesheim, den .........cooooveiieeeeienee & | S8 \ N t
\ S e——— . | | sche Aqlagen, Technikaufbauten, Antennen_ und Ahnlichem) bis zu einer Héhe von 1,5 planungsrelevanten Vertretern dieser Artengruppe zu esheim, den 2 g L R\ ' : '.‘.‘.‘,"‘:% : .‘:/ '
. ® 4 \ m auf bis zu 10 % der Grundflache der baulichen Anlage. hind — - —
o o Nutzungsschablone verhindern.
/ B Eoalios 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
art et SO | baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
746 S P — s g S Weitere artenschutzrechtliche MaRnahmen (Ortsbirgermeisterin)
rund- : auweise au
flichen- 04 P[S)DI-LD & ) Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung G E M E I N D E E D E S H E I M
/ zahl , » Ejz't?_’auwe'se wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festge- Fur die 6ffentliche sowie private AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED- oder 10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:
Traufhdhe / THmax= 156,4 m . NHN e : Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklampen mit warm- bis " "
Gebaudehohe GHmax= 157,4 m ti. NHN 124 Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand, neutralweier Lichtfarbe zu installieren. Die Abstrahleinrichtung ist so zu gestalten, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB B E BAU U N GS P LAN E I N KAU FS MARKT

o We n Ia . e 4 jedoch ohne Langenbeschrankung. f)i,afs keine Lichtstrahlung tber die Horizontale hinausstrahlt (Upward Light Ratio = 0 erfolgte am ..........ccccoeeverennnn, MIT TEILAU FH EBUNG DES BEBAUUNGS_

PLANS "UNTER DEM ABLASS"

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) Edesheim, den ........ccccceceeevivevecniennn

3.2.1 Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Plan-

A
O zeichnung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

O,

3.2.2 Die Errichtung von Stellplatzen, Fahrradabstellanlagen, Anlagen zur Unterbringung von
Einkaufswagen sowie Standorten fur Mullbehalter/ Mullcontainer sind sowohl innerhalb (Ortsbiirgermeisterin)
als auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

M 1 : 500 | Satzungsfassung

STADTPLANUNG 67655 Kaiserslautern

LANDSCHAFTSPLANUNG Standort Rhein-Neckar
Mittelstral’e 16
Freie Stadtplaner PartGmbB 68169 Mannheim

Dipl. Ing. Heiner Jakobs Telefon 0631/36158 - 0

i E-Mail buero@bbp-kl.de
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Roland  Kettering Web www%bp?kl.de

M 1:500 Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) Dipl. Ing. Peter Riedel
Dipl. Ing. Walter Ruppert

Sitz KL: alle Partner | MA: P. Riedel




Ortsgemeinde Edesheim

Bebauungsplan ,,Einkaufsmarkt® mit Teilaufhebung
des Bebauungsplans ,,Unter dem Ablass*

nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Textliche Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR 8 9 BAUGB 1.V.M. 88 1 BIS 23 BAUNVO

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

SO = Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO

Gemal 8 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fur das Sondergebiet SO ,Nah-
versorgungsrelevanter Einzelhandel” festgesetzt.

Zulassig sind Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache
von 1.199 mz, fur den Verkauf von den unten ndher bezeichneten innenstadt- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten der Grundversorgung inklusive erganzender, der
Verkaufsflache des Marktes untergeordneter Verkaufs-/ Verzehrbereiche (Backshop so-
wie Post, Lotto, Zeitschriften).

Die maximale Gesamtverkaufsflache bezieht sich dabei auf das gesamte Sonstige Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel” und gilt
damit fir beide in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzte Baufenster ge-
meinsam.

Innenstadt und nahversorgungsrelevante Sortimente der Grundversorgung sind:
= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)
= Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

Weitere innenstadt- und nahversorgungsrelevante sowie innenstadtrelevante Sorti-
mente der Sortimentsliste fir die Verbandsgemeinde Edenkoben (vgl. Einzelhandels-
konzept fir die Verbandsgemeinde Edenkoben 09/2020 — Anlage 1 der Bebauungsplan-
begrindung) sind auf maximal 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache zulassig.

Weitere innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
= (Schnitt-)Blumen
= Papier/ Biroartikel/ Schreibwaren
» Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
= Zeitungen/ Zeitschriften
Weiterhin zulassig im SO sind:

= den Lebensmittelvollsortimentern zugeordnete Flachen fur Lager, Sozialraume,
Biro und Verwaltung,

= Stellplatze und Nebenanlagen.
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2.1

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt tiber die Festsetzung der ma-
ximal zulassigen Grundflachenzahl GRZ (§ 16 und § 19 BauNVO) sowie der maximal
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

Grundflachenzahl GRZ (§ 16 und 8§ 19 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

2.1.1 Ergéanzend wird bestimmt, dass gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grund-

2.2

2.3

flache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden darf.

Anzahl der Vollgeschosse (8§ 16 und 8 20 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

Hohe baulicher Anlagen (8 16 und 8 18 BauNVO)

2.3.1 Allgemeine Bestimmungen

Die Traufhohe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal3 zwischen dem un-
teren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der auReren Wandhaut mit der Oberkante der
Dacheindeckung.

Die Firsthohe (FH) wird definiert als das senkrecht an der Aul3enwand gemessene Malf3
zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Schnittpunkt der Dacheinde-
ckung.

Bei Gebauden mit Flachdachern entspricht die Firsthéhe der maximalen Gebaudehohe.
Die maximale Gebaudehohe wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemes-
sene Mafd zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten Punkt der Dachkon-
struktion (bei Flachdéchern inkl. Attika).

2.3.2 Gebaudehdhen

3.1

Die Werte ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone auf der Planzeich-
nung. Alle angegeben Hoéhen liegen im Hohenbezugssystem DHHN92.

Allgemein zulassig ist eine Uberschreitung der zulassigen maximalen Gebaudehéhe fiir
Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische
Anlagen, Technikaufbauten, Antennen und Ahnlichem) bis zu einer Hohe von 1,5 m auf
bis zu 10 % der Grundflache der baulichen Anlage.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung
baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt:

Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise Gebaude mit seitlichem Grenzabstand,
jedoch ohne Langenbeschrankung.
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3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

3.2.1 Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.2.2 Die Errichtung von Stellplatzen, Fahrradabstellanlagen, Anlagen zur Unterbringung von
Einkaufswagen sowie Standorten fir Mallbehélter/ Mullcontainer sind sowohl innerhalb
als auch aufRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

3.3 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

3.3.1 Begriinung von Stellplatzflachen

Je 5 Stellplatze fiir Personenkraftfahrzeuge ist ein gro3kroniger Laubbaum (Hochstamm,
StU 16 bis 18 cm, mit Ballen; siehe Pflanzliste A im Anhang der Bebauungsplanbegrin-
dung (unter Kapitel N. Anlagen, Punkt 2. Pflanzlisten, Unterpunkt 2.1 Pflanzliste A: Be-
grinung von Stellplatzflachen)) fachgerecht in einer ausreichend groRen Pflanzgrube
(mindestens 6 m? grof3e, offene Baumscheiben, durchwurzelbarer Raum mindestens 12
m?3) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellpléatze zu erfolgen und ist mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfalle Pflanzausfalle, abgestorbene
oder kranke Baume sind spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen. PflegemafRnahmen sind ausschlie3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar, d.h. auerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufihren.

Hinweis: Eine direkte Zuordnung der Hochstammpflanzungen zu den herzustellenden
Stellplatzen sowie eine Uberstellung dieser durch die zu pflanzenden Baume wird
empfohlen. Die Baume sind in diesem Zusammenhang gegen Anfahren zu schitzen.

3.3.2 Dachbegrinung

Flachdacher (bis 6° Neigung) sind zwingend zu begriinen. Bei flach geneigten Dachern
(bis 12° Neigung) wird eine Begriinung empfohlen.

Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit
einer Substratschicht von min. 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch Ansaat oder
Bepflanzung geman Pflanzliste 2 (siehe Pflanzliste B im Anhang der Bebauungsplan-
begriindung (unter Kapitel N. Anlagen, Punkt 2. Pflanzlisten, Unterpunkt 2.2 Pflanzliste
B: Dachbegriinung)) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsatzlich méglich
und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umge-
bungstemperatur durch Begriinung fuhren.
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3.4 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

VermeidungsmaBnahmen

A4

(Beschrankung der Ro-
dungszeiten)

Geholze durfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis
28./29.02. geféllt werden.

(siehe hierzu auch 8§ 39 BNatSchG)

V2

(VerschlieBung der Off-
nungen der Lampen im
Plangebiet)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande zu ver-
meiden sind die Lampen im Plangebiet vor Beginn der
Brutzeit (Méarz) zu verschlieBen (z.B. mit Hasendraht,
Maschendraht) um eine erneute Nutzung als Brutplatz
zu verhindern.

V3

(Bau-, Sanierungs- oder
AbrissmalRnahmen)

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmalRnahme an
vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie
als Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir besonders oder streng ge-
schitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkom-
men dieser besonders oder streng geschiitzten Arten zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutz-
behdrde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzutei-
len. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan
zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Um-
siedlung der Tiere vorzulegen.

(siehe hierzu auch § 24 LNatSchG)

V4 (Nistkasten)

Fur jede im Bestand vorhandene Lampe im Plangebiet
sowie flr das Nest am Edeka-Gebaude ist je 1 Nistkas-
ten an den neu errichteten Gebauden anzubringen, um
die Brutplatze der Haussperlinge zu ersetzen.

V5 (6kologische Baube-
gleitung)

Die Bau- und Abrissarbeiten sind durch eine dkologische
Baubegleitung sicherzustellen.

V6 (ggf. Umsiedelung
Mauereidechsen)

Werden vor/wahrend der Bauarbeiten Mauereidechsen
nachgewiesen, sind diese durch eine fachkundige Per-
son in ein geeignetes Ersatzhabitat umzusiedeln. Das
Ersatzhabitat ist vor der Umsiedelung hinsichtlich seiner
Eignung als Lebensraum fir Mauereidechsen zu Uber-
prifen.

V7 (Reptilienzaun)

Das Plangebiet ist wahrend der Bauphase nach Norden
und Osten (zu den angrenzenden Garten) mit einem
Reptilienzaun zu umgeben, um ein Einwandern von pla-
nungsrelevanten Vertretern dieser Artengruppe zu ver-
hindern.
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Weitere artenschutzrechtliche Mallnahmen
Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Fur die offentliche sowie private Aul3enbeleuchtung sind insektenfreundliche LED- oder
Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklampen mit warm- bis neut-
ralweil3er Lichtfarbe zu installieren. Die Abstrahleinrichtung ist so zu gestalten, dass
keine Lichtstrahlung tber die Horizontale hinausstrahlt (Upward Light Ratio = 0 %).

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT IM RAHMEN
DES BEBAUUNGSPLANS)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemar
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Déacher

1.1.1 Im Sondergebiet sind nur die in der Nutzungsschablone aufgefiihrten Dachformen und
aus diesen Dachformen zusammengesetzte Dacher zulassig. Zusammengesetzte Pult-
dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Neigung aufweisen.

1.1.2 Flachdacher sind zu begriinen. Als Dacheindeckung geneigter Dacher sind grelle, glan-
zende oder stark reflektierende Materialien unzulassig.

1.2 Fassadengestaltung

1.2.1 Fir die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien
und Farben nicht zul&ssig.

1.2.2 Bei ungegliederten, fensterlosen Fassadenabschnitten wird ab einer Gré3e von 50 m?
eine dauerhafte Begriinung mit Rank- oder Kletterpflanzen gemaf der Artenliste (siehe
Anlage zu den textlichen Festsetzungen) empfohlen.

2.  Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen am Gebaude

2.1.1 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht sind nicht zuléssig.

2.1.2 Oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach sind Werbeanlagen nicht zulassig.

2.1.3 An der Westfassade (zum Parkplatz hin) sind maximal zwei Werbeanlagen in Form von
Fassadentransparenten bis zu einer Gesamtgréf3e von jeweils 6 m? zulassig.
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2.2 Externe Werbeanlagen

2.2.1 Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden innerhalb des Geltungsbereichs er-
richtet werden, sind zulassig:

= maximal sechs Fahnen mit einer maximalen Einzelh6he von 8,0 m. In Reihe dulrfen
maximal drei Fahnenmaste gestellt werden. Sie mussen gleichméaRige Absténde
aufweisen und sich in Masthéhe sowie H6he und Format der Aufhdngung entspre-
chen.

» maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylonen mit einer maximalen Héhe
von 3,5 m und einer maximalen Abmessung von 1,5 m Lange, 1,5 m Breite und 0,8
m Tiefe.

= maximal drei Werbeanlagen in Form von freistehenden Werbetafeln mit einer maxi-
malen Hohe von 3,5 m und einer maximalen Breite von 3,0 m.

3. Gestaltung der nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 88 Abs. 1 Nr.
3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstuckszufahrt, Stellplatz, Lager- oder Rangierflache oder fir sonstige zu-
lassige Nutzungen bendtigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.
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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2A NR. 1. BAUGB

A. ERFORDERNISSE UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die staddtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Im Ortskern von Edesheim befindet sich ein Lebensmittelvollsortimenter (Edeka Kissel)
in integrierter Lage. Auf dem Anwesen befinden sich neben dem Lebensmittelmarkt
weitere, vermietete Gebaude. Der Gebaudebestand soll nun bereinigt und der
Lebensmittelmarkt neu gebaut werden, da der derzeitige Zustand nicht mehr die
Anforderungen eines Vollsortimenters fir eine langfristige Standortsicherung erfullt.

Der Neubau soll hinsichtlich der verfigbaren Flachen sowie der Grundrisse vom
Lebensvollsortimenter sowie vom derzeit bereits untergebrachten Backshop mit Café
und dem Post-Shop (Post/ Lotto/ Zeitschriften) optimiert werden. Die
Gesamtverkaufsflache des Lebensmittelmarktes kann sich dabei von 674 m2 auf
maximal 1.199 m2 erhdéhen, wodurch der Lebensmittelmarkt in die Kategorie des
grof3flachigen Einzelhandels (> 800 m?) fallt.

Der Parkplatz wird entsprechend der baulichen und flachigen Veré&nderungen ebenfalls
neu angeordnet, sodass 75 Parkplatze (teils aus Bestand, teils neu angelegt) zur
Verfliigung stehen werden. Im Bestand sind derzeit 80 Stellplatze vorhanden.

Da durch dieses Vorhaben die Notwendigkeit ausgeltst wird, einen entsprechenden
Bebauungsplan aufzustellen, hat sich die Ortsgemeinde Edesheim dafir
ausgesprochen, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufzustellen.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Edesheim hat daher in seiner Sitzung am 30.11.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Einkaufsmarkt® beschlossen?!. Unter Anwendung des
§ 13a BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB soll der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde die BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern.

1 Im Rahmen der Offenlage wurde der Bebauungsplan auf Anregung der Kreisverwaltung Sudliche WeinstraRe in
.Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt® mit Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Unter dem Ablass“ umbenannt.
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C.

ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13A BAUGB 1.V.M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan soll gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt werden.

Gem. 8§ 13a Abs. 1 BauGB darf jedoch ein sogenannter ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
nachfolgend aufgefuhrte Kriterien beachtet bzw. eingehalten werden:

a) Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache muss
unterhalb des in 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Wertes von 20.000 m?
liegen.

b) Die Zuldssigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht darf
weder vorbereitet noch begriindet werden.

¢) Es durfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Schutzgiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

d) Es dirfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e) Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden.

Die in diesem Zusammenhang durchgefihrte Bewertung der
Zulassigkeitsvoraussetzungen hat ergeben:

zu a) Die voraussichtlich versiegelte Flache liegt deutlich unterhalb des in § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwertes von 20.000 mz.

zu b) Gemall Anlage 1 UVPG Ziffer 18.8 ist fur die Planung von groR3flachigen
Einzelhandelbetrieben, wenn diese eine Geschossfliche von 1.200 m?2
Uberschreiten, gleichzeitig jedoch unterhalb von 5.000 m2 bleiben, eine allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls gemaf 8 3c S. 1 UVPG erforderlich, um feststellen zu
kénnen, ob eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht. Ergibt die Vorprifung nach 8§ 3c UVPG, dass keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen i.S.d. UVPG zu erwarten sind, ist die
Moglichkeit fur das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB eroffnet.

Die Vorprifung der Umweltvertraglichkeit wurde im Oktober 2021 von dem
Planungsbiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung erstellt (Landespflegerische
Beurteilung mit integrierter Artenschutzrechtlicher Voreinschatzung und
allgemeiner Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 3 des UVPG, BBP 10/2021,
als Anlage beigefigt). Es wurde festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen i.S.d. UVPG zu erwarten sind.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB wird daher in diesem
Verfahren von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der
Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5
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BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Hiernach ist ein
Ausgleich namlich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

zu ¢) Es sind keine Natura 2000-Gebiete im Plangebiet selbst ausgewiesen.

Unmittelbar sidlich des Plangebietes befindet sich jedoch das Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet ,Modenbachniederung“ (FFH-6715-301, siehe nachfolgende
Abbildung).

Lage des Plangebietes zum nachstgelegenen FFH-Gebiet ,,Modenbachniederung“

Quelle: LANIS RLP (Stand: 06/2021)
I FFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN IV)

Es handelt sich um ein ausgedehntes, ost-west orientiertes FlieRgewasser- und
Bachauensystem mit vielfaltig strukturierten Grinland- und
FlieRgewasserbiotopen inmitten einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. Konkret
formulierte Schutzziele liegen fur das Gebiet nicht vor. Da die geplante Bebauung
im Ortsinneren stattfinden soll und der Geltungsbereich bereits bebaut sowie
bereits in Teilen der Nahversorgung in Form von Einzelhandel dient, sind
erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens nicht zu erwarten. Die geplante
Nutzung entspricht zudem der aktuellen Nutzung. Demnach sind auch keine
Beeintrachtigungen dieses Schutzgebietes und dessen Schutzzweck zu erwarten.

zu d) Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das Kriterium
kann somit vorliegend als erfullt angesehen werden.

zu e) Der verbindliche Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben stellt
das Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Ein Einzelhandelsbetrieb als
Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von 674 m2 ist bereits an dieser Stelle
vorhanden und soll auf 1.199 m2 Gesamtverkaufsflache erweitert werden. Dabei
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werden auch die Verkaufsflachen des Backshops und die des Postshops erweitert.
Insgesamt handelt es sich hierbei also um eine Verkaufsflachenzunahme an einem
bestehenden Standort, wobei die geordnete stadtebauliche Entwicklung
grundsatzlich gewahrt bleibt. Der Flachennutzungsplan ist jedoch im Wege der
Berichtigung entsprechend anzupassen.

Nachdem somit festgestellt werden konnte, dass die Zuléssigkeitsvoraussetzungen fir
ein Planverfahren nach § 13a BauGB erfiillt sind, wird daher gemaf § 13 Abs. 3 BauGB
in diesem Verfahren vom Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung
zur offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fir die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Darstellung der Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB und deren Berticksichtigung in der Abwagung,
wobei eine Pflicht zur Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht besteht. Die natur- und artenschutzrechtlichen Belange wurden im
Rahmen des Bebauungsplans beachtet und in der Abwégung berticksichtigt. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange waren bei der Planaufstellung
nicht erkennbar.

D. GRUNDLAGEN

1. Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplans sind:

= ein Ausschnitt aus dem aktuell giltigen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Edenkoben,

= der Entwurf zum Neubau eines Verbrauchermarktes von Disson + Ritzer
Architekten PartGmbB (Stand: 10. Uberarbeitung 01.02.2021),

= der Uberarbeitete Entwurf zum Neubau eines Verbrauchermarktes von Disson
+ Ritzer Architekten PartGmbB vom 12.04.2022,

» Einzelhandelskonzept fur die Verbandsgemeinde Edenkoben von
Stadt+Handel (Stand: 09/2020),

= eine landespflegerische Beurteilung mit integrierter Artenschutzrechtlicher
Einschéatzung und allgemeiner Vorprifung des Einzelfalls gemal Anlage 3 des
UVPG (BBP 10/2021)

= der geotechnische Bericht von der Ingenieurgesellschaft Prof- Czurda und
Partner mbH vom 08.03.2022,

= die Kurzbeschreibung der geplanten Niederschlagswasserableitung des
Planungsbiiro Sappok GmbH vom 28.04.2022,

» Abfrage des Rauminformationssystems RIS, http://extern.ris.rlp.de/,
= Abfrage des LANIS, www.lanis.rlp.de sowie

ein  Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem des
Landesamtes fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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2. Lage und GrolRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich des Ortskerns von Edesheim. Die
Lage innerhalb der Ortsgemeinde Edesheim wird aus dem nachfolgend abgedruckten
Ubersichtsplan ersichtlich.

N s
L= Railfei
Lage des Plangebietes innerhalb der Ortsgemeinde Edesheim
Quelle: LANIS RLP (Stand: 06/2021)

N
{ "

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung im
Mafstab 1:500. Die Grof3e des Geltungsbereichs betragt rund 0,92 ha.
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3. Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich insgesamt vollstandig tber die
Flurstiicke 947/5, 158/55, 940/9 und 948/4, welche sich im Eigentum der Firma Kissel
befinden, sowie uber die Flursticke 158/57 und 158/56 der Ortsgemeinde Edesheim,
wobei vom Flurstiick 158/57 jedoch nur der sidliche Teil vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans eingeschlossen wird. Im Nordwesten grenzt eine Tankstelle
(StaatsstraBe 48 A) an das Plangebiet an. Nordlich sowie norddstlich befinden sich
wiederum Wohnbebauung sowie eine Baullcke.

———
0

e Nt X = L
Abgrenzung des Plangebietes im Bestand
Quelle: LANIS RLP (Stand: 06/2021)
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1.1

Das Plangebiet wird von Suden durch die Stral3e ,In der Froschau® und von Westen
durch die ,Staatsstrale” begrenzt, von welcher aus das Areal erschlossen ist. Nach
Osten schliet sich die Wohnbebauung ,In der Froschau“ an das Plangebiet an: Die
Garten der Wohnh&user grenzen an die 0stliche Grundstucksgrenze und damit an die
Ruckseite der Bestandsbebauung, welche mit Grenzabstand errichtet wurde. Auf
diesem Grenzabstand befindet sich ein 3 m breiter Grinstreifen.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Lediglich zur ,StaatsstralRe“ sowie zu
einem Teilstlick im Sitidosten zur Stral’e ,In der Froschau® hin fasst StralRBenbegleitgrin
das Anwesen des Marktes ein, sowie der 3 m breite Grunstreifen an der Ostlichen
Grenze. Der Parkplatz verfugt tber einige Pflanzinseln mit Strauchern und Baumen. Das
nordliche sowie das dstliche Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs stehen derzeit
leer.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB und 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind die Uibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere die nachfolgend
dargestellten Aspekte relevant.

Landesentwicklungsprogramm / Regionaler Raumordnungsplan

Im System der raumlichen Gesamtplanung hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung gemalR 8§ 1 Abs. 4 BauGB anzupassen, ein
Abwagungsspielraum besteht hierbei nicht. Solche Ziele werden auf der Ebene des
Landes Rheinland-Pfalz im Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) und auf der Ebene
der Region vom Verband Rhein-Neckar im regionalen Raumordnungsplan (Einheitlicher
Regionalplan Rhein-Neckar, 2014) formuliert.?

Flachenbezogene Belange der Raumordnung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (2014) wird die Verbandsgemeinde
Edenkoben als Mittelzentrum ausgewiesen. Der Ortsgemeinde Edesheim selbst wird
keine zentralortliche Funktion zugeschrieben.

Das Plangebiet selbst wird als Siedlungsflache Wohnen dargestellt (vgl. nachstehende
Abbildung). Mit der nun geplanten Ausweisung einer Sonderbauflache fur den
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel werden keine Vorrangausweisungen oder
sonstigen flachenbezogenen Belange der Regionalplanung beeintrachtigt. Die
vorliegende gemeindliche Bauleitplanung entspricht daher den Zielen der
Raumordnung.

2 Die ehemalige Region Rheinpfalz ist am 1. Januar 2006 im Verband Region Rhein-Neckar aufgegangen, der
sich Uber die Grenzen der Bundeslander Baden-Wirttemberg, Hessen und Rheinland-Pfalz erstreckt.
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Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
Quelle: Rauminformationssystem RIS (Stand: 06/2021)

1.2 Ziele der Raumordnung

Dartber hinaus sind bei der Realisierung des Vorhabens die von Landes- und
Regionalplanung definierten Ziele zum Thema grof3flachiger Einzelhandel zu
berticksichtigen. Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz definiert
diese im Kapitel ,Offentliche Einrichtungen und Dienstleistungen (groRflachiger
Einzelhandel), der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar im  Kapitel
,EinzelhandelsgroRprojekte (Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe)®.

Zur Beurteilung der Vertraglichkeit des Vorhabens sind daher insbesondere
nachfolgende Kriterien der Landes- wie auch der Regionalplanung zu beachten bzw. zu
erfullen:

»  Zentralitdtsgebot (Ziel 57 LEP IV Rheinland-Pfalz i.V.m. Z 1.7.2.2 Einheitlicher
Regionalplan Rhein-Neckar)

= Stadtebauliches Integrationsgebot (Ziel 58 LEP IV Rheinland-Pfalz i.V.m.
1.7.2.5 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar)

» Interkommunales Abstimmungsgebot (Ziel 59 LEP IV Rheinland-Pfalz)

» Nichtbeeintrachtigungsgebot / Beeintrachtigungsverbot (Ziel 60 LEP IV
Rheinland-Pfalz i.V.m. 1.7.2.4 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar)

= Kongruenzgebot (Ziel 1.7.2.3 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 8 von 50



Ortsgemeinde Edesheim

Satzungsfassung

Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt‘ mit Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Unter dem Ablass*
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1.2.1 Wahrung des Zentralitatsgebotes

Ziel 1.7.2.2 des Einheitlichen

Ziel 57 des LEP IV Rheinland-Pfalz Regionalplans Rhein-Neckar

,Die Errichtung und Erweiterung von | ,Einzelhandelsgrof3projekte sind in der
Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels | Regel nur in den Ober-, Mittel- sowie in
ist nur in zentralen Orten zulassig | Baden-Wirttemberg in den
(Zentralitatsgebot). Betriebe mit mehr als | Unterzentren zulassig. In Rheinland-
2.000 m? Verkaufsflache kommen nur in | Pfalz gilt dies auch in den
Mittel- und Oberzentren in Betracht. | Grundzentren fir Vorhaben bis max.
Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne | 2.000 m2 Verkaufsflache.
zentralortliche Funktion mit mehr als 3.000 | psnahmsweise kommen fiir
Einwohnerinnen und Einwohnern EinzelhandelsgroRprojekte auch
groR3flachige Einzelhandelsvorhaben bis zu | gndere Standortgemeinden in
insgesamt 1.600 m2 Verkaufsflache zulassig, Betracht, wenn dies ausschlieBlich zur
wenn  dies  zur  Sicherung  der| gicherung  der  Nahversorgung
Grundversorgung [Hierbei handelt es sich geboten ist und keine negativen
um Sortimente des taglichen kurzfristigen Auswirkungen auf Ziele der
Bedarfs, die typischerweise im grof3flachigen
Lebensmitteleinzelhandel angeboten
werden.] der Bevélkerung erforderlich ist.“

Raumordnung zu erwarten sind.”

Grundsatzlich sind die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grof3flachigen
Einzelhandels nur in zentralen Orten zulassig. Daher sind Betriebe mit mehr als 2.000
m2 Verkaufsflache eigentlich nur in Mittel- und Oberzentren zulassig, doch auch in
Gemeinden mit mehr als 3.000 Einwohnern gelten grol3flachige
Einzelhandelsvorhaben mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.600 m2 als zuléssig,
sofern sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen. Der Einheitliche Regionalplan
Rhein-Neckar konkretisiert sogar, dass Einzelhandelsgrof3projekte in Rheinland-Pfalz
auch in den Grundzentren mit einer Verkaufsflache bis zu 2.000 m? realisiert werden
konnen.

Die Gemeinde Edesheim liegt mit ihren rund 2.400 Einwohnern zwar knapp unter dem
Schwellenwert an Einwohnern, ab welchem Einzelhandelsvorhaben bis zu 1.600 m?
Verkaufsflache zulassig sind, doch bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich
um Erneuerungen im Bestand. Demnach soll ein bestehender Lebensmittelmarkt
abgebrochen werden, damit ein neuer errichtet werden kann, welcher den heutigen
Anforderungen gerecht wird. Dabei soll die Verkaufsflache des Marktes selbst auf
1.199 m? Verkaufsflache erweitert werden.

Das Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Edenkoben fuhrt dariber hinaus
aus, dass aul3erhalb der Kernsiedlungsbereiche der Stadt Edenkoben und der
Gemeinde Edesheim keine strukturpragenden Nahversorgungsanbieter vorhanden
sind. Dementsprechend versorgen diese die umgebenden Kommunen mit, was die
Relevanz des Einzelhandelsstandorts in der Ortsgemeinde Edesheim hervorhebt.?

Weiterhin wird der hier in Rede stehende Vorhabenstandort als ,Bestandsstandort
Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive® ausgewiesen. Der Standort weist zwar
nicht die erforderlichen Merkmale eines zentralen Versorgungsbereichs auf, doch er
Ubernimmt die Nahversorgungsfunktion fur die Ortsgemeinde Edesheim sowie weitere
Ortsgemeinden. Die Defizite, die zur Nicht-Ausweisung eines zentralen

3 Vgl. Einzelhandelskonzept fur die Verbandsgemeinde Edenkoben (09/2020), S. 35
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Versorgungsbereichs  fuhren, bestehen hinsichtlich des Grades der
Nutzungsmischung, der stadtebaulichen Dichte sowie der damit verbundenen Vitalitat
durch erganzende Zentrenfunktionen, wie z.B. Dienstleistungen, Gastronomie,
offentliche Einrichtungen.*

Das Vorhaben bleibt entsprechend deutlich unter der in der Raumordnung formulierten
Obergrenze an Verkaufsflache und dient zudem der Grundversorgung der ansassigen
und umgebenden Bevolkerungen. Das Ziel, das Zentralitdtsgebot zu wahren, wird
damit als erflllt angesehen.

1.2.2 Wahrung des stadtebaulichen Integrationsgebotes

Ziel 1.7.2.5 des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar

Ziel 58 des LEP IV Rheinland-Pfalz

,Die Ansiedlung und Erweiterung von | ,Einzelhandelsgroprojekte sind an
grof3flachigen  Einzelhandelsbetrieben  mit | stadtebaulich integrierten Standorten
innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in | anzusiedeln. Ausnahmsweise
stadtebaulich integrierten Bereichen, das heifdt | kommen fir Vorhaben mit nicht
in  Innenstddten und  Stadt- sowie | zentrenrelevanten Warensortimenten
Stadtteilzentren, zuldssig (stadtebauliches | (vgl. Sortimentsliste; Begrindung zu Z
Integrationsgebot). Die stadtebaulich | 1.7.3.3) entsprechend Z 1.7.3.2. auch
integrierten Bereiche (»zentrale | andere Standorte in Betracht.”
Versorgungsbereiche« im Sinne des BauGB)
sind von den zentralen Orten in Abstimmung
mit der  Regionalplanung  verbindlich
festzulegen und zu begrinden. Diese
Regelungen missen auch eine Liste
innenstadtrelevanter und nicht
innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.”

Das hier in Rede stehende Vorhaben befindet sich im Ortskern der Gemeinde
Edesheim, in einer stadtebaulich integrierten Lage. Zudem handelt es sich um
Erneuerungen an einem ausgewiesen Bestandsstandort mit einer nicht elementaren
Erweiterung der Verkaufsflache. Die Anforderung, das stadtebauliche
Integrationsgebot zu wahren, wird damit als erfullt angesehen.

1.2.3 Wahrung des interkommunalen Abstimmungsgebotes

Einheitlicher Regionalplan Rhein-

Ziel 59 des LEP IV Rheinland-Pfalz
Neckar

,pie Ansiedlung und Erweiterung | ---
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe  mit
nicht innenstadtrelevanten Sortimenten ist
auch an  Ergdnzungsstandorten  der
zentralen Orte zulassig. Diese sind ebenfalls
von den Gemeinden in Abstimmung mit der
Regionalplanung festzulegen und zu
begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente

4Vgl. a.a.0., S. 55
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sind als Randsortimente auf eine
innenstadtvertragliche GrdlRenordnung zu
begrenzen.”

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Lebemsmittelmarkt, welcher der
Nahversorgung dient. Dementsprechend werden Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogeriewaren als nahversorgungsrelevante Sortimente der Grundversorgung
uneingeschrankt zugelassen. Weitere innenstadt- und durchaus auch
nahversorgungsrelevante Sortimente, wie zum Beispiel Blumen, pharmazeutische
Artikel und Schreibwaren werden auf maximal 10 % der Verkaufsflache beschrankt.

Durch diese Ausdifferenzierung der zulassigen Sortimente, was eine Feinjustierung
der Edenkobener Sortimentsliste darstellt, wird den Forderungen der Raumordnung
nachgekommen. Das Ziel, das interkommunale Abstimmungsgebotes zu wahren, wird
damit als erfullt angesehen.

1.2.4 Wahrung des Nichtbeeintrachtigungsgebotes

Ziel 1.7.2.4 des Einheitlichen

Ziel 60 des LEP IV Rheinland-Pfalz: Regionalplans Rhein-Neckar

,Durch die Ansiedlung und Erweiterung von | ,Einzelhandelsgroprojekte diirfen die
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben | stadtebauliche Entwicklung, Ordnung
durfen weder die Versorgungsfunktion der | und Funktionsfahigkeit der Stadt- und
stadtebaulich integrierten Bereiche der | Ortskerne der Standortgemeinde,
Standortgemeinde noch die der | anderer Zentraler Orte sowie die
Versorgungsbereiche (Nah- und | Nahversorgung der Bevodlkerung im
Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte | Einzugsbereich  nicht  wesentlich
wesentlich beeintrachtigt werden | beeintréchtigen.”
(Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind
auch die Auswirkungen auf Stadtteile von
Ober- und Mittelzentren zu beachten.”

Beim vorliegenden Vorhaben sind keine der oben erlauterten Beeintrachtigungen zu
erwarten. Die Entwicklung bezieht sich auf einen Bestandsstandort, der zudem im
Einzelhandelskonzept als .Bestandsstandort Nahversorgung mit
Entwicklungsperspektive® ausgewiesen ist. Der Standort Ubernimmt die
Grundversorgungsfunktion fir die anséssige sowie die umgebende Bevdlkerung.
Zudem wird das Sortiment auf die nahversorgungsrelevante Grundversorgung
beschréankt. Das Ziel, das Nichtbeeintrachtigungsgebot zu wahren, wird damit als
erfullt angesehen.
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1.2.5 Wahrung des Kongruenzgebotes

Ziel 1.7.2.3 des Einheitlichen

SRR S Regionalplans Rhein-Neckar

.Verkaufsflache, Warensortiment und
Einzugsbereich von
EinzelhandelsgroRprojekten sind
insbesondere auf die Einwohnerzahl
der Standortgemeinde und deren
Verflechtungsbereich sowie auf die
zentral6rtliche Funktionsstufe
abzustimmen. Dabei darf der
zentral6rtliche  Verflechtungsbereich
nicht wesentlich Uberschritten
werden.”

Dadurch dass der hier in Rede stehende Standort bereits im Einzelhandelskonzept
der Verbandsgemeinde Edenkoben als ,Bestandsstandort mit
Entwicklungsperspektive“ ausgewiesen ist, sind die oben formulierten Bedingungen
als abgegolten zu erachten, auch da die Ausweisung unter anderem in Abstimmung
mit der zustéandigen Fachbehoérde, SGD Sid, erfolgte. Die zulassige Verkaufsflache
sowie das zulédssige Warensortiment werden durch die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan konkret reglementiert, sodass der Vorhabenstandort nach wie vor der
Grundversorgung der ansassigen und umgebenden Bevélkerung dienen wird. Das
Ziel, das Kongruenzgebot zu wahren, wird damit als erftllt angesehen.
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1.3 Standort- und sortimentsbezogene Ziele im Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar

Hinsichtlich der raumlichen Zuordnung werden die folgenden Ziele im Einheitlichen
Regionalplan Rhein-Neckar vorgegeben:

= Zentralortliche Standortbereiche fur Einzelhandelsgrof3projekte (Ziel 1.7.3.1
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar)

= Ergénzungsstandorte fir Einzelhandelsgro3projekte (Ziel 1.7.3.2 Einheitlicher
Regionalplan Rhein-Neckar)

= Zentrenrelevante Randsortimente (Ziel 1.7.3.3 Einheitlicher Regionalplan
Rhein-Neckar)

1.3.1 Zentralortliche Standortbereiche fir EinzelhandelsgroRprojekte

Ziel 1.7.3.1 des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar

»,In den Ober-, Mittel- sowie im baden-wirttembergischen Teilraum in den
Unterzentren sind Einzelhandelsgrof3projekte in den in der Raumnutzungskarte
gebietsscharf festgelegten LZentralortlichen Standortbereichen fur
Einzelhandelsgroprojekte“ anzusiedeln. Die Ausweisung, Errichtung und
Erweiterung von Einzelhandelsgro3projekten mit zentrenrelevanten Sortimenten (vgl.
Sortimentsliste in der Begriindung) ist nur in diesen Standortbereichen zuléssig.

Einzelhandelsgro3projekte mit zentrenrelevanten Sortimenten, die ausschliel3lich der
Nahversorgung dienen (vgl. Sortimentsliste; Begrindung zu Z 1.7.3.3) kommen
ausnahmsweise auch an anderen integrierten Standorten in Betracht, sofern keine
schédlichen Wirkungen insbesondere auf ,zentrale Versorgungsbereiche im Sinne
des BauGB*” und die verbrauchernahe Versorgung der Standortgemeinde sowie
anderer Gemeinden und deren Ortskerne zu erwarten sind.”“

Der Vorhabenstandort befindet sich zwar nicht in einem zentraldrtlichen
Standortbereich fur Einzelhandelsgrof3projekte aus der Raumnutzungskarte des
Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar, doch da das Vorhaben der Nahversorgung
dienen soll, ist die Ausnahmeregelung dieses Ziels einschlagig. Die notwendige
stadtebauliche Integration des Standortes ist gegeben und von negativen
stadtebaulichen Auswirkungen ist bei der Entwicklung im Bestand nicht auszugehen.
Zudem hat das Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Edenkoben den
Standort als ,Bestandsstandort mit Entwicklungsperspektive® ausgewiesen. Die
Anforderungen des oben formulierten Ziels der Raumordnung werden daher als erfullt
angesehen.
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1.3.2 Ergénzungsstandorte fir Einzelhandelsgro3projekte

Ziel 1.7.3.2 des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar

»Einzelhandelsgro3projekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind auch in den
in der Raumnutzungskarte gebietsscharf festgelegten ,Ergdnzungsstandorten fiir
EinzelhandelsgroBprojekte zuldssig, sofern fiir solche Betriebe in den
LZentralortlichen Standortbereichen fiir Einzelhandelsgrol3projekte” keine geeigneten
Flachen zur Verfligung stehen.

Im Einzelfall ist die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von
Einzelhandelsgrof3projekten mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb der
»Ergdnzungsstandorte fiir Einzelhandelsgrol3projekte“ ausnahmsweise méglich, wenn
in diesen keine geeigneten Flachen verfugbar sind, die raumordnerische
Vertraglichkeit entsprechend Z 1.7.2.1 nachgewiesen wird und sich das Vorhaben in
ein kommunales Einzelhandelskonzept einfiigt.”

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Lebensmittelmarkt mit
innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Grundversorgung. Das
Sortiment wird dabei auf Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren
beschrankt. Alle weiteren innenstadt- und nahversorgungsrelevanten sowie
innenstadtrelevante Sortimente nach der Edenkobener Sortimentsliste werden
lediglich als Randsortiment auf maximal 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache
zugelassen.

Da zudem der Vorhabenstandort im Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde
Edenkoben als ,Bestandsstandort mit Entwicklungsperspektive® eingestuft wird, wird
durch das Vorhaben kein Konflikt mit dem im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
definierten Ziel ausgelost.

1.3.3 Zentrenrelevante Randsortimente

Ziel 1.7.3.3 des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar

L,Zentrenrelevante Randsortimente sind in den ,Ergdnzungsstandorten fiir
Einzelhandelsgroprojekte” sowie in den unter Z 1.7.3.2 definierten Ausnahmeféllen
zuldssig, sofern sie gemal Z 1.7.2.1 raumordnerisch abgestimmt sind. Sie sind auf
insgesamt maximal zehn Prozent der Gesamtverkaufsflache, héchstens jedoch 800
m2 Verkaufsfldche zu begrenzen.”

GemalR dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar sind innenstadtrelevante
Randsortimente in den Erganzungsstandorten fir Einzelhandelsgrol3projekte sowie in
den definierten Ausnahmefallen zulassig, sofern sie raumordnerisch abgestimmt sind.
Sie sind dann auf insgesamt maximal zehn Prozent der Gesamtverkaufsflache,
hdchstens jedoch 800 m2 Verkaufsflache zu begrenzen.

Da es sich bei dem vorliegenden Vorhaben um einen Lebensmittelmarkt mit bedingt
innenstadt- und nahversorgungsrelevantem Sortiment handelt und der
Vorhabenstandort im Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Edenkoben als
.Bestandsstandort mit Entwicklungsperspektive® ausgewiesen wird und der
Grundversorgung der ansassigen und umgebenden Bevoélkerung dient, wird hier kein
Konflikt mit dem Ziel des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar gesehen.
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Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

2. Flachennutzungsplan

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben stellt das
Plangebiet als gemischte Bauflache dar. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan
.Einkaufsmarkt® zwar nicht dem aktuell glltigen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Edenkoben, doch bei einer Verkaufsflachenzunahme von insgesamt
353 m? an einem bestehenden Standort wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
grundsatzlich gewahrt. Der Flachennutzungsplan ist jedoch im Wege der Berichtigung
entsprechend anzupassen.

Ausschnitt aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Edenkoben (3. Fortschreibung aus dem Jahr 2013)
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F. FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

1. Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Edenkoben vom September 2022
bewertet die Einzelhandelssituation im Gemeindegebiet wie folgt:

LHinsichtlich der Analyse der gesamtverbandsgemeindlichen und stadtebaulichen
Rahmenbedingungen sind folgende wesentlichen Erkenntnisse festzuhalten, die im
weiteren Verlauf als Grundlage fir die Ableitung von konzeptionellen
Handlungsansatzen zur Fortentwicklung der Zentren- und Standortstruktur in der
Verbandsgemeinde Edenkoben dienen.

Siedlungsraumliche Rahmenbedingungen

» Die Stadt Edenkoben Ubernimmt als Mittelzentrum die Versorgungsfunktion
fur 20.179 Einwohner im eigenen Verbandsgemeindegebiet (grundzentraler
Kongruenzraum).

= Die Verbandsgemeinde Edenkoben ist in mehrere, insgesamt 16, relativ kleine
und siedlungsraumlich voneinander abgesetzte Ortsgemeinden gegliedert.
In der Stadt Edenkoben wohnen rd. 33 % der gesamten Einwohner der
Verbandgemeinde.

= Die Verbandsgemeinde Edenkoben nimmt eine Lage in einem eher landlich
gepragten Raum ein, ist aber von mehreren leistungsstarken Mittelzentren (v.a.
Neustadt a.d.W. und Landau) sowie diversen Grundzentren in direkter
Nachbarschaft (u.a. Maikammer/Kirrweiler, Offenbach/Queich) umgeben. Die
nachsten Oberzentren (Ludwigshafen am Rhein, Mannheim und Karlsruhe)
sind in deutlich unter einer Stunde PKW-Fahrzeit zu erreichen. In Verbindung
mit der guten verkehrlichen Erreichbarkeit Giber die L 516 und A 65 ist von einem
Uberdurchschnittlichen Wettbewerbsumfeld auszugehen.

Gesamtverbandsgemeindliche Nachfragesituation

= |In der Verbandsgemeinde Edenkoben betragt die gemittelte
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer rd. 105 und liegt damit sowonhl
Uber dem Durchschnitt von Rheinland-Pfalz (rd. 99) als auch Uber dem
Bundesdurchschnitt von 100.

Gesamtverbandsgemeindliche Angebotssituation

» Die Verkaufsflachenausstattung liegt mit rd. 0,87 m2 je Einwohner deutlich
unter dem Bundesdurchschnitt von rd. 1,50 m2 je Einwohner.

= Die Einzelhandelsbetriebe in der Verbandsgemeinde Edenkoben sind
Uberwiegend stadtebaulich integriert. Zu den stadtebaulich integrierten
Lagen z&hlen zudem auch der Lagebereich Innenstadt sowie der Lagebereich
LuitpoldstralRe Edenkoben. Dennoch sind rd. 28 % der Verkaufsfliche in
stadtebaulich nicht integrierten Lagen verortet.

» Das Einzelhandelsangebot in der Stadt Edenkoben ist insgesamt hinsichtlich
der Anzahl der Betriebe, der gesamtverbandsgemeindlichen Verkaufsflache
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und der Verkaufsflichenausstattung als unterdurchschnittlich fur ein
Mittelzentrum zu bewerten.

Dies wird durch eine niedrige Einzelhandelszentralitdt von rd. 36 der
Verbandsgemeinde bestétigt, die je nach Warengruppe differenziert ausfélit.
Die niedrige Einzelhandelszentralitdit begrindet sich durch fehlende
Angebotsstrukturen, die daraus resultieren, dass das Mittelzentrum Edenkoben
bzw. die Verbandsgemeinde im Uberlappungsbereich der Einzugsgebiete der
Mittelzentren Neustadt a.d.W. und Landau liegt.

In den nahversorgungsrelevanten Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel
und Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken sind mit Zentralitdten von rd. 49
ein deutlicher Kaufkraftabfluss in das Umland festzustellen. Mit einer
Zentralitat von rd. 76 in der Warengruppe Drogerie/Parfimerie/Kosmetik,
Apotheken ist auch ein Kaufkraftabfluss festzustellen, jedoch ist dieser nicht
so signifikant ausgeprégt wie im Bereich Nahrungs- und Genussmittel.

Im mittel- und langfristigen  Bedarfsbereich sind mit  einer
Einzelhandelszentralitat von rd. 26 bzw. rd. 13 ebenfalls signifikante
Kaufkraftabflisse in umliegende Kommunen zu verzeichnen.

Nahversorgungssituation

Die quantitative Nahversorgungssituation ist in der Verbandsgemeinde
Edenkoben mit einer Verkaufsflichenausstattung von rd. 0,26 m2 je Einwohner
im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und rd. 0,04 m2 im Bereich
Drogerie/Parfiumerie/Kosmetik, Apotheken als unterdurchschnittlich zu
bezeichnen. Vor dem Hintergrund der angesprochenen
Nahversorgungssituation in der Verbandsgemeinde Edenkoben die
Ausstattung mit einem  Drogeriefachmarkt auf Grundlage der
Standortanforderungen und der Siedlungsstrukturen als grundsatzlich positiv
einzuschatzen.

Die qualitative Nahversorgungssituation ist hinsichtlich der Vielfalt der
Betriebsstrukturen (u.a. Supermarkt, Lebensmitteldiscounter) als eher
ausgewogen zu bewerten aufgrund des Bestehens eines SB-Warenhauses
sowie eines Lebensmittelsupermarktes und eines Lebensmitteldiscounters im
Bereich NuG.

Hinsichtlich  der raumlichen  Nahversorgungssituation ist in der
Verbandsgemeinde Edenkoben ein wesentliches Optimierungspotenzial zu
erkennen. In den siedlungsraumlich abgesetzten Ortsgemeinden im dstlichen
und stdwestlichen Bereich des Verbandsgemeindegebietes ist keine fuldlaufige
Versorgung in einem marktibliche Lebensmittelmarkt mdglich, allerdings
verfugt auch keiner der Ortsgemeinden Uber eine ausreichende
Mantelbevélkerung zur Ansiedlung gangiger Betriebstypen.

Handlungsbedarf ergibt sich dartber hinaus fir die Sicherung und Weiterentwicklung

der

vorhandenen Einzelhandelsstrukturen im  Standortbereich Luitpoldstrae

Edenkoben auf der einen Seite und der Sicherung des Stadtkerns als soziale und
kulturelle Mitte der Verbandsgemeinde auf der anderen Seite. Der Einzelhandel kann als
wesentlicher (jedoch nicht einziger) Frequenzbringer durch eine konsequente und
zielfuhrende bauleitplanerische Steuerung seinen Beitrag dazu leisten. Der Anspruch an
eine entsprechende konzeptionelle Grundlage steigt dabei weiter. Dies gilt insbesondere
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vor dem Hintergrund fortschreitender Konzentrations- und Filialisierungsprozesse, der
Nachfolgeproblematik im inhabergefihrten Einzelhandel, dem Online-Handel und
geanderten Konsumverhaltensmustern.*®

Weiterhin werden Ubergeordnete Zielvorstellung fir die Einzelhandelssituation in der
Verbandsgemeinde Edenkoben formuliert. Hierzu zahlen in absteigender Prioritat die
Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Edenkoben, die Starkung
der beiden in Edenkoben ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche sowie die
Sicherung und Starkung der Nahversorgung im Sinne der Gewahrleistung einer
wohnortnahen Grundversorgung durch die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des
Nahversorgungsangebotes an konzeptionell sinnvollen Standorten.®

Hinsichtlich des dem vorliegenden Bebauungsplan zugrundliegenden Vorhabenstandort
kommt das Einzelhandelskonzept zu der nachfolgenden Einschatzung hinsichtlich der
Ausweisung als zentraler Versorgungsbereich:

.,Neben der Innenstadt sowie dem Standortbereich Luitpoldstralle ist ein weiterer
Bereich mit einer gewissen Funktionsbiindelung und eine aus Einzelhandelssicht zu
bewertende Agglomeration erkennbar, der Standortbereich Staatsstralle Edesheim. Der
Standortbereich weist jedoch nicht die genannten erforderlichen Merkmale eines
zentralen Versorgungsbereichs auf. Inshesondere ist bei dem Standortbereich der Grad
der Nutzungsmischung, die stadtebauliche Dichte und die damit verbundene Vitalitét
auch hinsichtlich erganzender Zentrenfunktionen (z.B. Dienstleistungen, Gastronomie,
offentliche Einrichtungen) nicht ausreichend ausgepragt. Von dieser Bewertung
unbertihrt bleibt die Tatsache, dass dieser Standort durchaus
Nahversorgungsfunktionen fir die Ortsgemeinde Edesheim und weitere Ortsgemeinden
dbernimmt bzw. Ubernehmen kann und wird deshalb als Bestandsstandort
Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive in der Ortsgemeinde Edesheim
ausgewiesen.

[.]

Angesichts dessen wird empfohlen, die angesprochenen Bereiche Innenstadt
Edenkoben und den Standortbereich Luitpoldstrale Edenkoben sowie den
Standortbereich in Edesheim fur den strukturprdgenden Einzelhandel, v.a. fir den
innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel zu sichern, um die
vorhandenen Standorte ggf. im Rahmen der Zuléssigkeiten des LEP IV Rheinland-Pfalz
weiter zu entwickeln.*’

Es erfolgen fir den Vorhabenstandort die untenstehenden Handlungsempfehlungen:

Der Vorhabenstandort Staatsstrale Edesheim ,[...] nimmt fir die wohnortnahe
Grundversorgung fur die Ortsgemeinde Edesheim sowie die umliegenden
Ortsgemeinden eine wichtige Funktion ein. Daher wird der Standort als
Bestandsstandort Nahversorgung mit Entwicklungsperspektive ausgewiesen.

Der Standortbereich ist aktuell im Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde Edesheim als
Mischgebiet festgesetzt, jedoch bauleitplanerisch noch nicht gefasst.

Aufgrund der wichtigen Versorgungsfunktion des Standortes fir die Ortsgemeinde
Edesheim und angrenzende  Ortsgemeinden sowie  den ermittelten

5 Einzelhandelskonzept fur die Verbandsgemeinde Edenkoben (09/2020), S. 35-37
6vgl. a.a.0., S. 47f.
"a.a.0, S.
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absatzwi

rtschaftlichen Entwicklungspotenzialen [...] erscheint aus fachgutachterlicher

Sicht eine GVKEF fiir den Lebensmittelmarkt von 800 - 1.200 m? konzeptionell sinnvoll.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen
ausgerochen:

Ausweisung als Bestandsstandort Nahversorgung mit
Entwicklungsperspektive

Bestandsschutz und im Rahmen der Standortsicherung funktions- bzw.
bedarfsgerechter ~ Ausbau zur  Sicherung des vollsortimentierten
Lebensmittelangebotes fir die Ortsgemeinde Edesheim sowie die
angrenzenden Ortsgemeinden.

Weitere Lebensmittelmarkte sind an diesem Standort auszuschlieRen.

Insbesondere keine Ansiedlung von Fachgeschéaften mit innenstadtrelevantem
sowie innenstadt- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (Ausnahme
Backerei, Kiosk sowie Postshop).“®

8a.a.0., S-67-69
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2. Naturschutzrechtliche Ausweisungen

2.1 Schutzgebiete und -objekte

2.1.1 Internationale Schutzgebiete
Fir das Plangebiet selbst sind keine

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Unmittelbar stidlich des Plangebietes befindet sich jedoch das Fauna-Flora-Habitat-
Gebiet ,Modenbachniederung® (FFH-6715-301).

Abbildung: Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zum néchstgelegenen FFH-Gebiet (Quelle:
LANIS RLP, 06/2021)

- FFH Flora-Fauna-Habitate (IUCN V)

Es handelt sich um ein ausgedehntes, ost-west orientiertes FlieRgewasser- und
Bachauensystem mit vielfaltig strukturierten Grinland- und FlieBgewasserbiotopen
inmitten einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. Konkret formulierte Schutzziele liegen
fir das Gebiet nicht vor. Da die geplante Bebauung im Ortsinneren stattfinden soll und
der Geltungsbereich bereits bebaut sowie bereits in Teilen der Nahversorgung in Form
von Einzelhandel dient, sind erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens nicht zu
erwarten. Die geplante Nutzung entspricht zudem der aktuellen Nutzung.
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2.1.2 Nationale Schutzgebiete und -objekte gemalR 88§ 23-29 BNatSchG
Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

Naturschutzgebiete (NSG) nach 8§ 23 BNatSchG,

o Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach 8 24 BNatSchG,
o Landschaftsschutzgebiete nach 8§ 26 BNatSchG,

o Naturdenkmaler (ND) nach 8 28 BNatSchG sowie

Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).
Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich die Entwicklungszone des

Naturparks und Biospharenreservats ,Pfalzerwald (NTP-073-056).

Abbildung: Lage des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) zur Entwicklungszone des Naturparks
.Pfalzerwald” (Quelle: LANIS RLP, 06/2021)

l:] NTP (Naturpark)
[:] NTP (Entwicklungszone)

[::] NTP (Pflegezone)

m NTP (Kernzone)

[: NTP (Stillezone in Entwicklungszone)
[::] NTP (Stillezone in Pflegezone)

GemalR 8 8 Abs. 1 Nr. 2 der Landesverordnung Uber das Biospharenreservat
Pfalzerwald als deutscher Teil des grenzlberschreitenden Biosphéarenreservats
Pfalzerwald-Nordvogesen vom 23.07.2020 sind Flachen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach 8 34 des Baugesetzbuches von den
Schutzbestimmungen nach 8 7 der Landesverordnung ausgenommen.

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens sind demnach nicht zu erwarten.
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2.2 Biotope

2.2.1 Biotopkataster Rheinland-Pfalz
Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= Gesetzlich geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15
LNatSchG

=  Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

= FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

3. Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Aspekte

Geschitzte und schutzwirdige Biotope sind fir den Bereich des Plangebietes nicht
ausgewiesen.

Zur Feststellung, ob mit der Planung artenschutzrechtliche Aspekte nach § 44 BNatSchG
betroffen sind, wurde eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung (BBP, 09/2021)
durchgefihrt.

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Bewertung
Planungsrelevante Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fur den Grof3teil planungsrelevanter Arten (u.a. der Artengruppen Amphibien, Fische,
Kafer, Libellen, Saugetiere, Schmetterlinge) des FFH-Anhang-IV kénnen erhebliche
Auswirkungen / der Eintritt von Verbotstatbestanden gemall 8§ 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Der Grofdteil der Lampen auf den Stellplatzen und am Bestandsgebaude des Edekas
weisen eine Offnung auf, welche von im Plangebiet vorkommenden Haussperlingen als
Niststandort genutzt wurde.

Weiter stellen die Baumreihen im Randbereich geeignete Brutstatten flr Vogelarten dar,
auch wenn zum Zeitpunkt der Begehung keine Nester nachgewiesen werden konnten.
Auf Basis dieser Datengrundlage konnen die erforderlichen artenschutzrechtlichen
Bewertungen getroffen und die notwendigen Malnahmen festgelegt werden. Eine
tiefergehende Kartierung ist nicht erforderlich.

Bei der Begehung am 21.05.2021 wurde ein einzelnes Mauereidechsenweibchen am
Zaun des ndrdlichen leerstehenden Gebaudes gesichtet. Generell ist das Plangebiet im
Hinblick als Lebensraum fir Mauereidechsen als schlecht zu bewerten. Starke
Storwirkungen durch Autos und Menschen sind vorhanden sowie Pradation durch
Hauskatzen ist mdglich. Durch die umliegenden Stralen gibt es eine starke
Barrierewirkung. Eine Gefahrdung durch Uberfahren ist im aktuellen Zustand gegeben.

In Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde Sudliche Weinstral3e
wurde am 20.07.2021 eine weitere Begehung durchgefihrt. Trotz optimaler Witterung
(ca. 25 °C, trocken) konnte bei dieser Begehung kein Nachweis erbracht werden.

Es ist mdglich, dass es sich bei der Mauereidechse um ein einzelnes Individuum auf der
Durchwanderung aus umliegenden Nutzgarten handelte. Um jedoch Verbotstatbestande
gemal 8§ 44 BNatSchG ausschliel3en zu kénnen, sollten die Abrissarbeiten durch eine
Okologische Baubegleitung gesichert und bei Sichtung planungsrelevanter Individuen
gegebenenfalls eine Umsiedelung in ein geeignetes Ersatzhabitat vollzogen werden. Um
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das erneute Einwandern wahrend der Bauarbeiten zu verhindern, ist die Errichtung eines
Reptilienzauns notwendig.

Fur die Artengruppe der Vogel sowie fir die Mauereidechse sind daher
Vermeidungsmalnahmen zu bertucksichtigen.

4.  Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

4.1 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Fur das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

» festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergeféhrdeten
Gebiete (HQExtrem),

=  Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Das Plangebiet befindet sich jedoch in der Zone Ill B des im Festsetzungsverfahren
befindlichen Wasserschutzgebietes (WSG) Venningen. Die Ge- und Verbote der
zuklnftigen Rechtsverordnung des WSGs sind zu beachten.

g d o —_— ) P ——

Abbildung: Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet im Festsetzungsverfahren (Quelle:
Geoportal Wasser, entnommen 07/2021)
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4.2

4.3

4.4

Das Plangebiet ist derzeit bereits bebaut und versiegelt. Es gilt der Schutz vor
weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer
abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen. Erhebliche Auswirkungen
des Planvorhabens sind aufgrund der geplanten Nutzung (Einzelhandel) nicht zu
erwarten.

Gewasser

Im Plangebiet selbst sind keinerlei Oberflachengewasser vorhanden. Das
nachstgelegene Gewasser ist der Modenbach, ein Gewasser Ill. Ordnung unmittelbar
angrenzend im Sdden des Plangebietes. Nordlich des Plangebietes verlauft der
Bordengraben, ebenfalls ein Gewdasser lll. Ordnung.

Grundwasser

MaRRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedurfen gem. 8§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der MaBnahme bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Starkregen und Hochwasserschutz

Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes und der értlichen Verhéltnisse kann
es durch Regenereignisse grolierer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund oder bei Schneeschmelze Zu Uberlastungen im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen.®

Gemal der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen ist die Ortslage von
Edesheim als hoch gefahrdet eingestuft (vgl. nachfolgende Abbildung). Im Planbereich
ist in Bezug auf Starkregen mit potentiellen Uberflutungen an Tiefenlinien in dem
kompletten Planbereich sowie mit geringen Abflusskonzentrationen zu rechnen.
Gebéaude die in diesen Bereichen liegen drohen Schaden zu nehmen, da hier die Gefahr
grof3 ist, dass Wasser in die Gebaude, insbesondere Keller oder Tiefgaragen eindringt,
sofern im Vorfeld keine entsprechenden Vorkehrungen getroffen wurden. Ggf. ist durch
geeignete MaRnahmen (hochwasserangepasstes Bauen) eine entsprechende Vorsorge
gegen eindringendes Wasser herzustellen, um das vorhandene Schadenspotential zu
minimieren.

Ostlich des Plangebietes befindet sich entlang des Modenbach in Richtung Osten ein
durch Rechtsverordnung verbindlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Zur
Ortslage hin wird der Bereich entlang des Modenbach als hochwassergefahrdetes
Gebiet eingestuft.

9 Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Edenkoben und unabhangig
von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten. Es wird in diesem Zusammenhang auf
das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen® Bezug genommen.
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a Gesetzliche Uberschwemmungsgebiste (festgesetzt)
{1 durch rRvo verbindlich festgesetst (583 Abs.1 U, 2 LWG)

(] Hochwasserschutzanlage [USG per Gesetz. 833 Abs. 4 LwG)
vorlaufig sichergestelltes USG (876 Abs. 3 WHG)

a Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete {nachrichtlich)
Hochwassergefahrdetes Gebiet
Abbildung: Lage des Plangebietes in der Starkregenkarte (Quelle: Geoportal Wasser, entnommen 11/2022)
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5.  Arché&ologische Rahmenbedingungen

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie istim Geltungsbereich der
des Bebauungsplans eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei
um einen romerzeitlichen oder mittelalterlichen sog. Kniippeldamm (Fdst. Edesheim 9).

.. \ |mmu :) = i %
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) _ Lﬂndauarst,;%% ‘l

umu\ /,

* H -

Abbildung: Fundstelle Edesheim 9 (Quelle GDKE Direktion Landesarchaologle AuRenstelle Speyer,
Stellungnahme vom 29.01.2022)

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz v.om 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unveréndert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE. Die Meldepflicht
gilt besonders fur MalBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBung. Diese Meldepflicht
liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21 Abs. 3 Pkt.
2 DSchG. Fir die spateren Erdarbeiten liegt diese Meldepflicht beim Bautrager / der
Bauherrschatft.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméRig den
Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
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6.1

6.2

evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fir die Mallnahmen erforderlich.

Dartber hinaus kénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berlcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.a.
nicht beriihrt werden oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Baugrunderkundung

Von der Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH, Rodenbach, wurde eine
Baugrunderkundung durchgefiihrt. Der geotechnische Bericht vom 08.3.2022 beschreibt
den Baugrund, enthdlt eine ingenieurgeologische Baugrundbeurteilung und
Ausflhrungen zur Gebaudegrindung. Neben erdbautechnischen Hinweisen und einer
orientierenden abfallrechtlichen Voruntersuchung werden weitere Empfehlungen zum
Strallenbau und der Bodenverbesserung, zur Qualititssicherung sowie zur
Gebaudeabdichtung gegeben. Der vollstdndige geotechnische Bericht ist gemeinsam
mit dem Bebauungsplanunterlagen bei der Verbandsgemeinde Edenkoben einzusehen.
Aus Grinden der Ubersichtlichkeit werden nachfolgend lediglich die zentralen
Ausfuihrungen zu den hydrogeologischen Verhdltnissen (Versickerungsfahigkeit des
Baugrundes) sowie zur orientierenden abfallrechtlichen  Voruntersuchung
(Altlastensituation) wiedergegeben.

Versickerungseignung der Béden

Die Auffullungen des SG | weisen gemal Literaturangaben Durchlassigkeitsbeiwerte
ki zwischen 102 und 10° m/s auf. Sie sind demnach gemas DIN 18130 als stark
durchlassig bis schwach durchlassig zu klassifizieren und waren eine gezielte
Versickerung als teilweise geeignet zu beurteilen. Jedoch ist anzumerken, dass in
Auffullungen nur versickert werden darf, wenn diese Schichten nachweislich unbelastet
sind (Z0 Zuordnungsklasse). Aufgrund der orientierenden Analytik, die aus einer
Mischprobe der Auffullungen sowie der anstehenden Bdden zusammengestellt
wurde, ist eine Versickerung in den Auffillungen nicht moglich.

Die bindigen Bdden des Schichtgliedes SG Il weisen gemal3 den Literaturangaben
Durchlassigkeitsbeiwerte zwischen 106 — 10 m/s auf und werden als schwach
durchlassig bis nahezu wasserundurchlassig klassifiziert.

GemalR des durchgefiihrten Laborversuches und des durchgefilhrten Feldversuches
weisen die naturlich anstehenden bindigen Bdden der Bodengruppe SU* ki-Werte
zwischen 2,1 x 107 m/s und 4,2 x 10°® m/s auf, womit die Béden fir eine Versickerung
nicht geeignet sind.

Orientierende abfallrechtliche Voruntersuchung

Bei der untersuchten Mischprobe wurden Uberschreitungen des Arsen- und
Kupfergehaltes im Eluat festgestellt.

Der Arsen-Gehalt in der Probe erfordert jedoch zwangslaufig eine Einstufung in die
Zuordnungsklasse Z2. Das Material ist fir die Verwertung in technischen Bauwerken bei
definierten technischen SicherungsmalBnahmen, i.d.R. unter versiegelten Flachen,
geeignet.
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Entwésserungskonzept der geplanten Niederschlagswasserableitung

Vom Planungsburo Sappok, Primasens, wurde ein Entwasserungskonzept mit folgender
Kurzbeschreibung (Stand: 28.04.2022) erarbeitet:

.Im jetzigen Zustand wird das gesamte Regenwasser einer Doppelzisterne zugefiihrt,
mittels einer Doppelpumpenanlage lber die Rickstauebene gehoben und dann als
Freispiegelentwasserung der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt. Die Neuplanung sieht
vor den Gartenmarkt, sowie einen Teil der Werkhallten (ca. 50 %) und der Parkflachen
mit den dazugehdrigen Fahrbahnen im Bestand bestehen zu lassen. Die Planung sieht
vor den Lebensmittelmarkt und einen Teil der Werkhallen (ca. 50 %) zuriickzubauen und
eine komplett neuen Nahversorgungsmarkt zu erstellen. Grundsatzlich ist geplant die
vorhandene Situation beizubehalten, d.h. das Regenwasser weiterhin in die
Doppelzisterne einzuleiten und mittels den Doppelpumpen der 6ffentlichen Kanalisation
zuzufihren. Insgesamt ergibt sich aber eine wesentlich glinstigere Situation. Die
insgesamt befestigten, abflusswirksamen Flachen (Gebaude und AuRenanlagen)
werden sich im wesentlich nicht, auf jeden Fall aber nicht nachteilig, andern. Auf dem
Dach des Nahversorgungsmarktes ist auf einer Flache von ca. 1.500 m2 eine
Dachbegrunung geplant, was die gesamt anfallende Abflussmengen reduziert und als
erganzende Ruckhaltung dient.”

Der Antrag auf Erteilung einer Einleiterlaubnis zum Planungsvorhaben wurde mit Datum
vom 31.05.2022 gestellt. Gemall Ruckmeldung von der Unteren Wasserbehdrde,
Kreisverwaltung Sudliche Weinstral3e, am 29.08.2022 wurde die Erlaubnis zur Einleitung
des Oberflachenwassers in den Modenbach aufgrund der durch das Biro Sappok
eingereichten Antragsunterlagen erteilt.

Die zentralen Rahmenbedingungen zur Niederschlagswasserableitung werden
nachfolgend wiedergegeben: ,Die Planung sieht vor, das Regenwasser der Dachflachen
und AuBRenanlagen in Sammelkanalen mit natirlichem Gefélle in einer Ruckhaltung
(Doppelzisterne) einzuleiten und dann als gedrosselte Ableitung in den Vorfluter
(Modenbach) mit 5 bis 10 I/s je Hektar einzuleiten. Die Gesamtflache des Grundstiickes
betragt ca. 8.100 m? = 0,81 ha. Die tatsachliche Einleitmenge betragt demnach 8,1 I/s.
Es ist geplant den NotlUberlauf der Zisternen als Freispiegelentwasserung in das
offentliche Kanalnetz, am bestehenden Hausanschluss einzuleiten.”

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Erméchtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder Uber den ,eigentlichen®
Bebauungsplan hinausgehende, wichtige Informationen liefern, sind nachfolgend als
Hinweise abgedruckt.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.d. 8 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise zur Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem nattirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der
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Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an
die Erdoberflache wandern.

In der Luft auRerhalb von Geb&auden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Gebauden konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem
Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

» technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Tiren, Luftungsverhalten der Bewohner)

= geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der
Gesteine und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich,
wie beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radonpotentialkarte
(www.geoportal.rlp.de) erstellt. Die Karte enthalt sechs Radonpotential-Klassen, die
einen Anhaltspunkt Uber die Hohe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials
aufzeigen. Kleinraumig, also am konkreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund
der obengenannten geologischen EinflussgréfRen deutliche Abweichungen bei den
Radonwerten auftreten, sodass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer
Bau-planung herangezogen werden kann. Hier bedarf es stets gesonderter
Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausflihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Geb&ude er-
richtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und
preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes
verwirklichen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radon-
konzentrationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m3 bereits eine durchgehende Beton-
fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen
ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei hoéheren Werten ist eine
weitergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der
Bauplatte).

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher ein der Radonsituation
angepasstes Bauen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet
eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend
zu bertcksichtigen ist.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen ZeitrAumen sehr stark
schwankt. Daflir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens sechs je Hektar, gleichzeitig
durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
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auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen
Kriterien,

= radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

= fachgerechter Einbau und entsprechendes Bergen der Dosimeter,

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfligbarkeit,

= Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma),
= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfiuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen koénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes flr
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft® die Radon-Informationsstelle im Landessamt flr
Umwelt (E-Mail: ra-don@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfluigung.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur
Koordination der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmalinahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzungen von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® und DIN 1998
,<Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen, Richtlinien fur die
Planung“) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162), des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW  125%) sowie der
Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939“) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete MalRhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trenn-wanden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlielBungs- und Baumalinahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihre Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn von Erschliel3ungs-
und Baumalinahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver-
und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeinde Edenkoben erfragt werden.

8.3.1 Hinweise zum Schutz von Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, vgl.
Planzeichnung. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
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vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien je-derzeit moéglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen
von Abzweigkasten und Kabel-schachten sowie oberirdische Gehause soweit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-ziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von unserer
zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stdwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

8.3.2 Hinweise zum Schutz von Gasleitungen
Flachwurzelnde Begrinung (Wurzeltiefe max. 0,3 m) tUber der Gasleitung ist erlaubt.

Abstand von Strauchern rechts und links der Trasse 1,0m
Abstand von Baumen und Bauwerken jeder Art rechts und links der 2,0m
Trasse

Bei einer Kreuzung zwischen einer Gasleitung und einer anderen 0,2m
Energieleitung ist der Mindestabstand

Bei einer Paralallefihrung zwischen einer Gasleitung und einer anderen 0,4m
Energieleitung ist der Abstand mindestens
Weitere Mal3Bnahmen:

= Die genaue Lage der Gasleitung muss vor Baubeginn durch Suchschlitze
ermittelt werden.

= |n Leitungsnahe ist nur Handschachtung erlaubt.

= Beim Einsatz einer Bodendurchschlagrakete oder eines Erdbohrgerates ist die
Gasleitung im Kreuzungsbereich freizulegen.

= Schaden an der Gasleitung oder an der Isolierung sind vor dem Verfillen
unbedingt der Pfalzgas GmbH. zu melden.

= Bei einer Wiedereinflllung der Baugrube ist die Gasleitung allseitig mit 10 cm
Sand zu umhdillen. Bei PE-HD-Gasleitungen muss tber dem Rohr 30 cm Sand
eingefullt werden.
8.4 Griingestaltung und Grenzabstande
Die nach den 88 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.
8.5 Hinweise zum Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu berucksichtigen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 31 von 50



Ortsgemeinde Edesheim Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt‘ mit Teilaufhebung des

Bebauungsplans ,Unter dem Ablass*

Satzungsfassung Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

8.6

8.7

8.8

Hinweise zum Schutz des Oberbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der biologisch aktive Oberboden abzuschieben und fach-
gerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit
Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuftihren und soweit
wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder zu verwenden, z.B. zur landschafts-
gartnerischen Gestaltung. Ist dies nicht méglich, ist zu tUberprifen, ob eine anderweitige,
mdglichst ortsnahe Verwendung moglich ist. Das Verbringen des Erdaushubes auf eine
Deponie ist moglichst zu vermeiden.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des 8§ 12 BBodSchV. Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind
die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten
Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-
Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurde eine orientierende abfallrechtliche Vor-
untersuchung mit dem folgenden Ergebnis durchgefihrt: Bei der untersuchten
Mischprobe wurden Uberschreitungen des Arsen- und Kupfergehaltes im Eluat
festgestellt. Der Arsen-Gehalt in der Probe erfordert jedoch zwangslaufig eine
Einstufung in die Zuordnungsklasse Z2. Das Material ist fir die Verwertung in
technischen Bauwerken bei definierten technischen Sicherungsmaflinahmen, i.d.R. unter
versiegelten Flachen, geeignet. Sollten im Zuge der Erdarbeiten Auffalligkeiten bei den
Erdstoffen bezlglich Zusammensetzung, Farbung, Geruch usw. auftreten, so ist
unverziglich der Gutachter zur abfallrechtlichen Deklaration hinzuzuziehen.

Der SGD Sud, RegWAB sind keine bodenschutzrelevanten Flachen im Plangebiet
bekannt. Zudem sind Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen
weder bei der Ortsgemeinde Edesheim noch bei der Verbandsgemeinde Edenkoben
bekannt. Sollten wider Erwarten bei BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmuill
etc.) an-getroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt, umgehend
zu informieren.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf dem Grundstick anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach
Moglichkeit auf dem Grundstick zurtckzuhalten und unter der Voraussetzung, dass
Dritten keine Nachteile entstehen, zur Versickerung zu bringen.

Die Beeinflussung von evtl. Altlasten ist hierbei auszuschlieRen. Fir die gezielte
Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers (z.B. Uber Rigolen, Mulden-Rigolen
etc.) in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde einzuholen.
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GemaR dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (ATV-DVWK) ist fur Niederschlagswasser zwecks Versickerung oder Einleitung in
ein oberirdisches Gewésser, das u.a. von unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten
Flachen abflie3t, die gréRer als 50 m2 sind, ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem zustandigen Gesundheitsamt und dem
ortlichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwasser-
systems auszuschlie3en. Die technischen Regeln, hier DIN 1986, 1988 und 2001 sind
entsprechend zu beachten.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

GemalR 8§ 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz mussen bauliche
Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind.

Jede Nutzungseinheit mit einem oder mehreren Aufenthaltsraumen muss in jedem Ge-
schoss tber mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar sein.
Die Rettungswege missen bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, tber
notwendige Treppen (8 33 Abs. 1 LBauO) fuhren.

Zu Gebauden, deren Fulzbodenoberkante (FertigfulZboden) nicht mehr als 7 m tber der
Gelandeoberflache liegen, ist von offentlichen Verkehrsflachen ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu schaffen. Der Zu- oder Durchgang muss 1,25 m breit sein.

Bei Gebauden, die nicht Hochhauser sind, darf der zweite Rettungsweg gemaf Landes-
bauordnung (LBauO) tber mit vorhandenen Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stellen (Oberkante der Bristung eines notwendigen Fensters oder sonstige geeignete
Stellen) fuhren.

Gemal Anlage E zur VV-TB Rheinland-RP ,Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr*
sind bei Gebauden bis einschliel3lich Gebaudeklasse 3 geméal § 2 LBauO Bewegungs-
flachen und ab Geb&audeklasse 4 gemal § 2 LBauO Aufstellflachen fur Hubrettungsfahr-
zeuge sowie die entsprechenden Zuganglichkeiten herzustellen. Sofern vorgenannte
Aufstellflachen nicht umgesetzt werden kénnen, ist der 2. Rettungsweg baulich sicherzu-
stellen.

Grundlage fur die Bemessung der Léschwasserversorgung aus der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Gemalfl dem Arbeitsblatt DVGW WA405 ist der Léschwasserbedarf mit mind. 96 m3/h tiber
die Dauer von 2 Stunden anzusetzen. Neben der Zahl der Vollgeschosse ist auch die
Geschossflachenzahl zu beachten.

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der
Entnahmemadglichkeiten (Hydranten) bei Entnahme der Léschwassermenge nach
Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

In einem Radius von 300 m missen an das offentliche Wasserversorgungsnetz
angeschlossene Hydranten flr Feuerléschzwecke gemaR DIN 3221 bzw. DIN 3222
vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gemaf DIN 3222 ist dabei nach Moglichkeit der Vor-
zug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschéadigung durch Fahr-
zeuge nicht besteht.
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Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066
deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung koénnen sich
Rohrquerschnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten
Loschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfliigung zu stellen. Sofern dies zutrifft,
sind geeignete Mdglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme herzustellen.

Hausnummern sind nachvollziehbar und bereits wahrend der Bauphase zu vergeben
und an den Geb&auden/ Baustellen anzubringen. Auf eine gut sichtbare und beleuchtete
Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang nicht an der
StraRenseite, so sollte die Hausnummer an der zur Straf3e gelegenen Hauswand oder
Einfriedung angebracht werden. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge
fortzufiihren.

Hinweise zu DIN-Vorschriften, technischen Regelwerken und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische
Regelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen wird,
konnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Edenkoben (Poststral3e 23, 67480
Edenkoben) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus zu beziehen tber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstral3e 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

Hinweise zur geothermischen Nutzung

Hinsichtlich des moglichen Baus und Betriebs geothermischer Erdwédrmesondenanlagen
wird auf die interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau in  Mainz zur  wasserwirtschaftlichen und  hydrogeologischen
Standortbeurteilung (abrufbar unter https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-
karten/online-karten-geothermie/online-karte-standortbewertung-erdwaerme.html)
verwiesen.

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungs-
fahigkeit. Detaillierte Auskunfte konnen Uber die zustandige Untere Wasserbehorde ein-
geholt werden.

Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb des Aufsuchungserlaubnisfeldes fir
Erdwarme/Lithium ,Kerner®. Inhaberin der Berechtigung ist die Vulcan Energie
Ressourcen GmbH, Amalienbadstrale 41 Bau 52, 76227 Karlsruhe.

Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die die Aufstellung des Bebauungsplans
ausschlieRen oder einschranken kénnten, sind nicht bekannt.
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G. UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der zukunftige Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt® Gberlagert in Teilen den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unter dem Ablass®. Es gilt folgendes: Der
Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt 16st in den Teilbereichen der Uberlagerung die
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Unter dem Ablass® ab.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Unter dem Ablass“
Quelle: Ortsgemeinde Edesheim

Bei dem Uberlagerten Bereich handelt es sich zum einen um die Festsetzung einer
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit StralRenbegleitgriin in Form von drei
Baumen. Zum anderen handelt es sich um eine Flache (Flurstiick 947/5) mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern, und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs.
6 BauGB).
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A

Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit Kennzeichnung der Uberlagerung
Quelle: eigene Darstellung (Stand: 06/2021)
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H.

1.

DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Zielvorgaben

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewéhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Das
Plangebiet soll dabei so weiterentwickelt werden, dass es den kiinftigen Nutzern und
deren Nutzungsbedurfnissen gerecht wird (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB).

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel ist die baurechtliche Sicherung der
gemeindlichen Vorstellungen zur zukinftigen Entwicklung des Gebietes, insbesondere
unter dem Aspekt, ein Sondergebiet fir den nahversorgungsrelevanten Einzelhandel
bereitzustellen. Bei der Durchflihrung des Bebauungsplans sind daher insbesondere die
folgenden stadtebaulichen Planungsziele zu bertcksichtigen:

= die Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
insbesondere im Segment der Nah- und Grundversorgung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr.
8 BauGB) in Verbindung mit dem Erhalt des bestehenden
Versorgungsstandortes,

= die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die gezielte
Nutzung eines Bestandsstandortes (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukunftigen
Entwicklung des Gebietes (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Erlauterung der Planung

Die Bestandsgebaude innerhalb des Geltungsbereichs sollen bis auf die beiden
nordlichen (,Gartenfachmarkt® sowie ,Halle 3) abgebrochen werden. Die
abzubrechenden Gebaude kommen aufgrund ihrer Substanz sowie Zuschnitte nicht fir
eine Nachnutzung in Frage. Der bestehende Lebensmittelmarkt erfullt nicht mehr die
Anforderungen an einen modernen und damit zukunftsfahigen Einzelhandelsbetrieb der
Nahversorgung. Zur Sicherung des Standorts wird daher ein neuer Verbrauchermarkt
auf dem frei gemachten Baufeld errichtet.

Das neue Gebaude rickt an die riuckwartige (6stliche) sowie die sudliche
Grundstlucksgrenze heran (vgl. Lageplan). Hierdurch kann das Plangebiet optimal unter
Beachtung der notwendigen Abstandsflachen ausgenutzt werden. Zugleich wird die im
Osten benachbarte Wohnbebauung durch das Geb&ude vor dem Larm abgeschirmt, der
sich aus der Parkplatznutzung ergibt. Gegeniber der Bestandsnutzung werden auch die
einzelnen Parkplatze neu angeordnet, um die Auslastung sowie die Fahrbeziehungen
Zu optimieren.
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m———
AUSFOHRUNGSPLANUNG
VORABZUG

Lageplan— Neubau eines Nahversorgermarktes (Vorabzug Ausfiihrungsplanung)
Quelle: Budzinski+Ritzer Architekten PartGmbH (Stand 10/2022)

Der Neubau soll entsprechend der heutigen Anforderungen an einen modernen
Verbrauchermarkt einen optimierten Grundriss erhalten, wobei zugleich die
Gesamtverkaufsflache des Marktes von 674 m? im Bestand auf maximal 1.199 m?2
vergréRert werden soll. Damit fallt der Lebensmittelmarkt in die Kategorie des
grol3flachigen Einzelhandels (> 800 m2).

Zudem sollen die erganzenden Shops Backshop/ Café sowie Post/ Lotto/ Zeitschriften
ebenfalls in ihren Verkaufsflachen vergroRert bzw. optimiert werden: Im Bestand
entfallen auf den Backshop bzw. das Café 28 m2 und auf den Post-Shop 60 m?
Verkaufsflache.

Weiterhin werden samtliche Lager- und Nebenrdume angepasst und auch in ihren
Flachen erweitert werden. Die Raumlichkeiten im Obergeschoss (Technik- und
Sozialraume) erfahren hingegen keine Flachenveranderungen.

Das Dach des neuen Lebensmittelmarktes soll begrint und mit einer Photovoltaik-
Anlage flr den Eigenbedarf ausgestattet werden.

Der Parkplatz wird entsprechend der baulichen und flachigen Verédnderungen ebenfalls
neu angeordnet, wodurch sich die Anzahl der Stellplatze von derzeit 80 auf insgesamt
75 Stellplatze reduziert. Einige der bestehenden Parkpléatze bleiben erhalten und werden
in die neue Gestaltung tbernommen.

3. Verkehrliche ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das Plangebiet ist von Westen an die ,StaatsstraRe” verkehrlich angebunden. Die
technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden weiterhin Uber die
bestehenden Anschlisse erfolgen. Da es sich bei dem vorliegenden Vorhaben um einen
Umbau bzw. Abriss und Neubau im Bestand handelt, werden keine neuen
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ErschlieBungsmalRnahmen notwendig.

l. LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER PLANUNG

Die Anwendung des 8 13a BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach 8§ 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB
abzusehen. Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht notwendig.
Die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind
allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwégung zu berlcksichtigen, wobei
eine Pflicht zur Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und
Landschatft nicht besteht.

1. Bestandssituation

Das bereits durch den Einzelhandel genutzte Plangebiet stellt sich als grof3tenteils
versiegelte und bebaute Flache innerhalb des Ortskerns von Edesheim dar. Lediglich im
Sudwesten und Suden des Plangebietes ist StraRenbegleitgriin in Form von Winter-
Linden und Spitz-Ahorn, sowie Gebuschen vorhanden und an der 6stlichen Grenze des
Plangebietes ist ein 3 m breiter Grinstreifen vorhanden. Im Bereich der Stellplatze sind
einzelne kleinflachige Gruninseln mit Einzelbdumen vorhanden. Die Baume weisen
keine Hohlen oder Spalten auf, die als Brut- bzw. Quartierstatte genutzt werden kénnten,
auf.

2. Bewertung des Plangebietes

Durch die bereits groR3flachig bestehende Versiegelung innerhalb des Plangebiets sind
keine natirlichen Bodenfunktionen mehr vorhanden. Durch die Versiegelung gingen
zudem natirliche Versickerungsflachen verloren, was grundsatzlich eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses zur Folge hat. Auch die klimatische Situation im Plangebiet stellt
sich durch den hohen Versiegelungsgrad als bereits stark belastet dar.

Planungsrelevante Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fur den Grol3teil planungsrelevanter Arten (u.a. der Artengruppen Amphibien, Fische,
Kéafer, Libellen, Saugetiere, Schmetterlinge) des FFH-Anhang-IV kénnen erhebliche
Auswirkungen / der Eintritt von Verbotstatbestdnden gemall § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Die kaum vorhandenen Griinstrukturen lassen darauf schlieRen, dass das Plangebiet
als Brut- und Lebensraum eine deutlich untergeordnete Rolle spielt. Wahrend einer
Begehung (BBP 05/2021) konnten an Gebauden und in Lampen Nester von
Haussperlingen nachgewiesen werden, an den leerstehenden Gebauden konnten
jedoch von auRerhalb keine Artennachweise (Individuen, Nester/Quartiere) von
Flederm&usen erbracht werden.

Gleichwohl kdnnten vor allem bei [Angerem Leerstand die bestehenden Geb&ude von
verschiedenen  Arten (z.B. Vogel, Fledermduse) genutzt werden. Um
Verbotstatbestande gemalR 8§ 44 BNatSchG zu vermeiden, sollten deshalb die
Gebéude vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme erneut durch eine
fachkundige Person auf ein Vorkommen planungsrelevanter Arten tberprift werden.

Bei einer Begehung am 21.05.2021 wurde ein einzelnes Mauereidechsenweibchen
beobachtet, die Sichtung konnte bei einer erneuten Begehung am 20.07.2021 nicht mehr
bestatigt werden.
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Fur die Artengruppe der Vogel sowie fir die Mauereidechse sind
Vermeidungsmal3nahmen zu berticksichtigen.

Bei der Begehung am 21.05.2021 wurde ein einzelnes Mauereidechsenweibchen am
Zaun des nordlichen leerstehenden Geb&audes gesichtet. Generell ist das Plangebiet im
Hinblick als Lebensraum fur Mauereidechsen als schlecht zu bewerten. Starke
Stérwirkungen durch Autos und Menschen sind vorhanden sowie Pradation durch
Hauskatzen ist mdoglich. Durch die umliegenden Stralen gibt es eine starke
Barrierewirkung. Eine Gefahrdung durch Uberfahren ist im aktuellen Zustand gegeben.

In Abstimmung mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehtrde Sidliche Weinstralie
wurde am 20.07.2021 eine weitere Begehung bei geeigneten Witterungsverhaltnissen
durchgefuhrt, bei der keine Mauereidechse nachgewiesen werden konnte.

Fir die Artengruppe der Vogel sowie fir die Mauereidechse sind
Vermeidungsmalinahmen zu berlcksichtigen. Diese sind in den Textfestsetzungen in
Kapitel A unter Punkt 3.4 tabellarisch zusammengestellt.

Weiterhin ist zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG
grundsatzlich die vorgegebene gesetzliche Frist (Oktober bis Februar) fir
Rodungsarbeiten einzuhalten.

3. Landespflegerische Zielvorstellungen sowie Vorschlage zu grunordnerischen
Maflnahmen im Plangebiet

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Gleichwohl sollte im Rahmen des Umbaus eines bisher fir den Einzelhandel genutzten
Standortes die Chance genutzt werden, den Bereich des Plangebietes durch
landespflegerische sowie griinordnerische Malinahmen aufzuwerten.

So wirken sich ein Verbot von Kies- und Schotterbelagen sowie die gartnerische
Gestaltung und Bepflanzung von nicht Uberbauten Freiflachen nicht nur positiv auf
Okologische Vielfalt, Kleinklima und Ortsbild aus, sondern schaffen natirlichen
Retentionsraum und tragen dazu bei, ein attraktives Ortsbhild in diesem Bereich zu
schaffen.

Durch die Begriinung der Dacher kann zusétzlicher Retentionsraum geschaffen werden.
Eine Kombination von Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen ist moglich und kann
zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der
Umgebungstemperatur durch Begriinung fiihren.

Unter Berucksichtigung der obigen Ausfiihrungen wird empfohlen, folgende MaRnahmen
in den Bebauungsplan aufzunehmen:

= Dachbegrinung
= Begrinung der nicht bebauten Grundstiicksflachen
= Begrinung von Stellplatzen

= Verwendung wasserdurchladssiger Materialien bei der Herstellung der neuen
Stellplatze

= Verbot von Kies-/Schotterbelagen
= Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung
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1.1

1.2

Weiterhin wird zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemall 8§ 44 BNatSchG
ausdrucklich auf die gesetzlichen Vorgaben (hier v.a. 8 39 (5) Nr. 2 BNatSchG sowie
§ 24 (3) LNatSchG) verwiesen.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der vorstehend geschilderten Nutzung wird das Plangebiet als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel*
gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung des Sonstigen Sondergebiets geschieht zum einen, um der
kommunalen Entwicklungsabsicht ,langfristige Sicherung der lokalen Grundversorgung
in der Gemeinde* Rechnung zu tragen. Zudem kommt die Ortsgemeinde Edesheim mit
der Ausweisung des Sondergebiets auch den gesetzlichen Vorgaben im
Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben des groR3flachigen Einzelhandels
nach.

Um den rechtlichen Anforderungen hinsichtlich der Festsetzung von
sortimentsspezifischen Verkaufsflachenobergrenzen zu entsprechen, wurde es im Sinne
einer vorhabenbezogenen Kontingentierung als ausreichend erachtet, maximale
Verkaufsflachenobergrenzen fir den Markt inklusive der erganzenden Verkaufsflachen
von Back- und Post-Shop und von insgesamt 1.199 m?2 festzusetzen.

Erganzend wird festgesetzt, dass auf maximal 10 % der zulassigen
Gesamtverkaufsflache weitere Sortimente zugelassen sind. Hierunter fallen die
sonstigen innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimente der Sortimentsliste fr
die Verbandsgemeinde Edenkoben.

Weiterhin zugelassen sind im Sonstigen Sondergebiet dem Lebensmittelvollsortimenter
sowie dem Back- und dem Post-Shop zugeordnete Flachen fiir Lager, Sozialrdume,
Buro und Verwaltung sowie Stellplatze und Nebenanlagen, die den zulassigen
Nutzungen im Bereich des Sondergebiets dienen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der maximalen zulassigen Trauf- und Firsthohe der baulichen Anlagen
geregelt. In diesem Zusammenhang orientieren sich die Festsetzungen zum Mafl3 der
baulichen Nutzung am geplanten Vorhaben aus.

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel“ wird eine GRZ
von 0,4 bestimmt. Insbesondere zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf
dem Baugrundsttick sowie zur Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
darf jedoch in diesem Bereich die definierte Obergrenze der Grundflachenzahl geméan
8§19 Abs. 4 S. 3 BauNVO fir die unter § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefthrten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.
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1.3

14

Diese Uberschreitung hat auf Grund der Vornutzung keine wesentliche Auswirkung auf
die natirlichen  Funktionen des Bodens. Zudem wird hierdurch eine
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung erméglicht und dem Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden durch die Weiterentwicklung eines Bestandsstandortes
Rechnung getragen.

Durch die festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse auf eins soll insbesondere
sichergestellt werden, dass eine Realisierung der Verkaufsflache im Plangebiet lediglich
im untersuchten und als zulassig erachteten Rahmen erfolgt.

Um unmafstabliche Gebaudehdéhen im Plangebiet zu vermeiden, wird im
Bebauungsplan grundsatzlich eine Hohenfestsetzung fur bauliche Anlagen in Form der
Trauf- sowie der Firsththe als Hochstmal} festgesetzt (THmax = 156,4 m . NHN 2 7 m
Uber Gelandeoberflache; FHmax = 157,4 m 4. NHN 2 8 m Uber Gelandeoberflache).
Betriebsbedingte Uberschreitungen der Gebaudehohe werden bis zu einer Héhe von 1,5
m auf maximal 10 % der Grundflache der baulichen Anlage zugelassen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen sollen einerseits den
baulichen Anforderungen der vorgesehenen Nutzung Geniige tun und andererseits der
Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO Rechnung tragen, wonach die Hohe baulicher
Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung Offentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden koénnten.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB)

Fiar den Uberbaubaren Bereich im Sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel®* wird eine abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Hierbei wird bestimmt, dass Grenzabstdande im Sinne einer offenen
Bauweise einzuhalten sind, Baukorper jedoch keiner Langenbeschrankung unterliegen.

Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die uberbaubare
Grundsticksflache ist stark an dem geplanten Vorhaben orientiert und ausreichend fur
die beabsichtigte Neubebauung dimensioniert.

Stellplatze, Fahrradabstellanlagen Anlagen zur Unterbringung von Einkaufswagen so-
wie Standorte fir Mullbehalter/ Millcontainer sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Diese Festsetzung zielt im Wesentlichen
darauf ab, eine flexible Nutzung sicherzustellen und die Realisierung der notwendigen
Anlagen und Stellplatze zu ermdéglichen.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i. V. m. MaBhahmen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Gleichwohl werden die unter Kapitel 1.3 formulierten Ilandespflegerischen
Zielvorstellungen bei der Planung beriicksichtigt und folgende MaRnahmen festgesetzt:

= Begrunung von Stellplatzen
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= Begrinung der nicht bebauten Grundstiicksflachen
= Dachbegriinung

Die Begrinung von Stellplatzflichen gewéhrleistet ein Mindestmaf3 an Durchgriinung
des Plangebietes. Die zu pflanzenden Laubbaum-Hochstamme fungieren langfristig als
Schattenspender und Staubbinder.

Auch die gartnerische Gestaltung und Bepflanzung von Freiflachen sowie das Verbot
nicht griner Pflanzflachenabdeckungen wirken sich nicht nur positiv auf 6kologische
Vielfalt, Kleinklima und Ortsbild aus, sondern schaffen natirlichen Retentionsraum und
erhthen dabei auch die Attraktivitat des Ortsbildes.

Durch die Begriinung der Dacher wird weiterer Retentions- und Lebensraum geschaffen.
Eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen ist dabei méglich und
kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der
Umgebungstemperatur durch Begriinung fiihren.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Bebauungsplan wurde gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO
Rheinland-Pfalz eine 6rtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf
die duRRere Gestaltung Einfluss zu nehmen, ohne dabei den Bauherrn in seiner Bau- und
Gestaltungsfreiheit allzu stark einzuschréanken. Die Ortsgemeinde Edesheim hat daher,
unter Berlcksichtigung der vorhabenbezogenen Planung, Festsetzungen nur dort
getroffen, wo sie von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des
Standortes sind. Hierzu gehoren im vorliegenden Fall, unter besonderer Wirdigung der
Lage des Plangebiets im Ortskern gestalterische Rahmenvorgaben hinsichtlich:

» AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die getroffenen Festsetzungen dienen im Wesentlichen der Vermeidung
grundséatzlicher gestalterischer Defizite. Grelle, glanzende oder stark
reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung nicht zulassig. Flachdacher
sind aus 0©kologischen und klimatologischen Grinden zu begrinen.
Solaranlagen sowie Dachaufbauten sind mit geringfugigen Einschrankungen
zulassig. Eine Kombination aus Solaranlagen und Dachbegriinung wird
empfohlen.

Um ein positives Erscheinungsbild zu erreichen, sind grelle, glanzende oder
stark reflektierende Materialien und Farben fir die Fassadengestaltung nicht
zugelassen. Zudem sind flachige Fassadenabschnitte zur Untergliederung mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

»  Werbeanlagen

In Hinblick auf die Lage des Plangebiets im Ortskern von Edesheim soll mit den
getroffenen Regelungen ein angemessener Kompromiss zwischen den
betriebstypischen Anforderungen des geplanten Vorhabens und den
Anforderungen an das Ortsbild getroffen werden.

= Gestaltung der nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die ortlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedirfnissen an die Grundsticksnutzung
einerseits und dem o6ffentlichen Interesse an einer stadtebaulichen Integration
des Plangebietes in das bauliche Umfeld dar. Zur Gewahrleistung eines
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MindestmalRes an Durchgriinung sowie auch fir eine gestalterische Qualitat
sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen zu gestalten und zu bepflanzen,
sofern sie nicht als Parkplatz, Zufahrt, Lager- oder Rangierflache oder fir eine
sonstige Nutzung bendétigt werden.

K. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend der Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaR § 2a BauGB die
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

1. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung wurden insbesondere nachfolgend
dargelegte Aspekte betrachtet.

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbedirfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Bei der vorliegenden Planung
handelt es sich um einen bestehenden Einzelhandelsstandort in integrierter Lage, an
welchem die Gesamtverkaufsflache von Lebensmittelvollsortimenter sowie Back- und
Post-Shop von insgesamt 762 m2 auf maximal 1.199 m2 erweitert werden soll. Eine
Beeintrachtigung der in der Umgebung vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen wird
durch diese Erweiterung am Bestandsstandort nicht ausgeldst.

2. Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine
Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber archdologische
Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt. Sollten diesbeziglich
wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird im Bebauungsplan auf die
gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarché&ologie, Auf3enstelle Mainz verwiesen.

3. Gestaltung des Ortsbildes (gem. § 1 Abs.6 Nr. 5 BauGB)

Zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gemal 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO auf Landesrecht beruhende
Regelungen integriert. Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum
MalRR der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie zur Hohe baulicher Anlagen getroffen.

4. Belange des Umweltschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Der Umbau eines Lebensmittelvollsortimenters in einem bereits anthropogen
vorbelasteten und erheblich versiegelten Bereich kann sich in Verbindung mit den
empfohlenen landespflegerischen / grunordnerischen MalRnahmen positiv auf die
Belange des Umweltschutzes auswirken.

Bei Einhaltung gesetzlicher Vorgaben sind auch aus artenschutzrechtlicher Sicht keine
erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten.
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5. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen von den zustandigen Tragern
durch Anschluss an bereits bestehende Netze bereitgestellt werden.

6.  Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung insbesondere im
Segment der Nah- und Grundversorgung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB) in
Verbindung mit der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
(vgl. 81 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Mit der Ausweisung des Sondergebietes ,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel“ wird
der kommunalen Entwicklungsabsicht der Ortsgemeinde Edesheim Rechnung getragen,
eine langfristige Sicherung der 6rtlichen Nahversorgung positiv zu begleiten. Durch die
Ausweisung des Sondergebiets kommt die Ortsgemeinde Edesheim den gesetzlichen
Vorgaben im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben des grof3flachigen
Einzelhandels nach.

Aus dem im Vorfeld bereits erstellten kommunalen Einzelhandelskonzept der
Verbandsgemeinde Edenkoben geht hervor, dass das geplante Vorhaben keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Funktion benachbarter zentraler Orte und deren
Versorgungsbereiche hat.

7. Belange der Wirtschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Mit der Integration der Ergebnisse des Einzelhandelskonzepts in das Bebauungsplan-
verfahren wurde sichergestellt, dass die geplante Festsetzung des Sondergebiets keine
negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich des Mittelzentrums
Edenkoben bzw. auf die Funktionen weiterer benachbarter zentraler Orte und deren
Versorgungsbereiche haben wird.

8. Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Geringfligigkeit der geplanten
Bestandsanderung nicht tangiert. Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
konnen weiterhin von den zustandigen Tragern durch Anschluss an bereits bestehende
Netze sichergestellt werden.

9. Belange des Verkehrs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird bereits Uber Staatsstralle (L516) erschlossen. Diese verkehrliche
Anbindung wird auch weiterhin bestehen bleiben, wobei jedoch die Ein-/ Ausfahrt zum
Parkplatz es Lebensmittelvollsortimenters verbreitert wird, um gegenwartigen
Verkehrsanforderungen zu geniigen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 45 von 50



Ortsgemeinde Edesheim Bebauungsplan ,Einkaufsmarkt‘ mit Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Unter dem Ablass*
Satzungsfassung Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

L. PLANVERWIRKLICHUNG

1. Maflnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans

Unter Bericksichtigung der bestehenden Grundbesitzstrukturen sind  zur
Planverwirklichung keine bodenordnenden MafRnahmen notwendig.

2. Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, weswegen die Kosten
der Bauleitplanung i.d.R. durch die Kommunen zu bedienen sind. GemaR § 11 Abs. 1 S.
2 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde jedoch die Kosten der stadtebaulichen Planungen
und  Gutachten  mittels eines  staddtebaulichen  Vertrages auf einen
Grundstiuckseigentimer oder Vorhabentrager Ubertragen.

Im vorliegenden Fall hat sich der Vorhabentrager, die Kissel GmbH, als Eigentimerin
des Uberwiegenden Anteils der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans im
Rahmen einer Kostenlbernahmeerklarung gegeniiber der Ortsgemeinde Edesheim
dazu verpflichtet, die durch die Ausarbeitung der Bebauungsplanaufstellung anfallenden
Kosten zu tbernehmen.

Der Kissel GmbH als Grundstickseigentiimerin ist bewusst, dass kein Rechtsanspruch
auf die rechtsverbindliche Aufstellung des Bebauungsplans durch die
Kostenubernahmeerklarung entsteht. Die Unabhangigkeit sowie die
Entscheidungsfreiheit des Gemeinderates bleiben insbesondere hinsichtlich der
planerischen Aufgaben nach dem BauGB durch diese Kostenibernahmeerklarung
unberihrt.

M. AUFSTELLUNGSVERMERK

Aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Edesheim
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB

Dipl.-Ing. Peter Riedel
M.Sc. Julia C.M. Biwer

M.Sc. Alina Gilles

Kaiserslautern, den 06.02.2023
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N.  ANLAGEN
1. Sortimentsliste fur die Verbandsgemeinde Edenkoben

Auszug aus dem Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Edenkoben (09/2020),

S. 75f.

Kurzbezeichnung Sortiment

innenstadt- und nah-

innenstadtrelevant versorgungsrelevant

nicht
innenstadtrelevant*®

Augenoptik

O

O

Bakleidung {ohne Sportbeklaidung)

Bettwaren/Matrotzen

Bocher

Elaktroklaingerate

Glas/Porzellon/Keramik

Haus-/Bett-/ Tizchwischea

Hausrat/Haushaltswaren

Heimtextilien (Gardinen und Zubehir)

Kinderwogen

O oo ooo o).

O ooo o oo o).

Kurzwaren/schneidereibedorfyHand-
orbeiten sowie Metensare for Beldel-
dumng und Wasche

(|

(|

Medizinische vnd orthopadische Ge-
rate (Sanicatsbedart)

Musikinstrumente und Musikalien

Meave Medizn/Unterholtungs-
elektronik

Schuhe, Lederwaren

Spiehwaren und Bastelbedarf

Sportartikel (inkl. Spoertbekleidung)

Uhren/Schmuck

o/ooo oo d

Oo/oooo o d

Wehnelinrichtungsbedarf (ohne M-
bel), Bilder/Poster,/Bilderrah-
men/Kunstgegenstinde

O

O

(Schnitt-1 Elumen

Drogerewaran {Inkl. Wasch- vnd
Putzmittel, Kosmetika)
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Kurzbezeichnung Sortiment innenstadtrelevant Ter:asr;sr:l::sﬂﬁwn::; rnnenst:;:;:lwunt*
Mah d G I {inkl.
cetomemeny O = C
Popier/Boreartikel’ Schrelbwaren | [ | O
Pharmozeutische Artikel (Apothake) O || O
Zartungen/Zeitschriften O [ | O
Baumarktsortiment 1.e.5.** |:| |:| .
Compinggrolartikel O Il | |
ElektrogroEgerate | Il |
Fahrrader und Zubehar O O |
Lampen/Leuchten |:| |:| .
Kfz-Zubehsr O O ||
Mobel (inkl. G dC -
m:henl:ln arten- und Camping D D .
PflanzensSamen O O ]
R kel {Sa Halfter,

e ot 0 0 o
Sportgrolgerate | Il |
Waffen/Jagdbedari/Angeln O O |
Zoologischer Bedarf und lebendige [ 0 |

Tiera

Guelle: Crarstallung Stodt + Handak * gleichzeitig ouch nohwersorgungsralevant arlduternd, aber nicht abschliaBend: ** umfasst: Bou-
stoffa, Bavalementa, EisarworenWarkzeuwga, Sanitar- und Installationsbedarf, Farben/Locke/ Tapaten Elaktroinstallationsmatarid, Bo-
denbeldge/Parket/Fliasen.
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2. Pflanzlisten

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die
Listen sind nicht abschlie3end.

Entscheidend fir eine standortgerechte und o©kologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 410 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behdorde.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehélze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass maoglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blute, Frucht und Dornen/Stacheln
besonderen Lebensraum fiir Vogel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder hoher durchzufihren. In der Regel ist bei
Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (88 44 - 47) zu achten. Insbesondere
folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:
- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m - alle Gbrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Gbrigen Baume 1,50 m
Obstbaume: Hecken:
- Walnusssamling 4,00 m* - Hecken bis zu 1,0 m H6he 0,25m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50 m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75m
- Hecken uber 2,0 m Hohe einen um
Stréaucher (ausgenommen gas Mafs
Beerenobststraucher): er
) 1,00 m Mehrhohe
- stark wachsende Straucher 0,50 m groReren
- alle Gbrigen Straucher Abstand
als 0,75
m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch,
kleingéartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.

10 GemaR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze* des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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2.1

2.2

Pflanzliste A: Begrinung von Stellplatzflachen

Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus colurna Baum-Hasel
Sorbus aria ‘Magnifica* Echte Mehlbeere
Tilia cordata i.S. Winter-Linde
Tilia tomentosa 'Brabant’ Silber-Linde

Pflanzliste B: Dachbegrinung

Die Dachbegrinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fur
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte
auf die geprtfte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge: 5
g / gm) gemall den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurickgegriffen werden. Diese
garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréaser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen
beigemischt werden.

Alternativ kébnnen auch ,Sedumteppiche“ aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw.
Kleinballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten o Weil3er Mauerpfeffer
Sedum cauticola e September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” e Gold-Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen” ¢ Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum e Tripmadam

Sedum sexangulare e Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude* e Grof3e Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten o Kaukasus-Fetthenne
Sempervivum-Hybriden e Dachwurz-Hybriden
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