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Ortsgemeinde Flemlingen

Bebauungsplan "Kapellenadcker"

als Satzung beschlossen.

Bestandteile der Satzung:

1. Bebauungsplan M 1:1000

2. Bebauungsvorschriften
2.1 Rechtsgrundlagen

2.2 Textliche Festsetzungen

3. Griinordnungsplan M 1:1000

Dem Bebauungsplan sind beigefligt:

1. Gestaltungsplan M 1:1000,
Richtlinien fiir die Bebauung und die Begriinung.

2., Pflanzliste

3. Begriindung




BebauungSVOrschriften:

I.

Rechtsgrundlagen

1.

ir,

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12,198¢ (BGBl., T g, 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNvo)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990
(BGBL. 1 8, 127)

Planzeichenverordnung (Planzv9o)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991
(BGBl, I Nr. 3)

Landschaftsplanung in der Bauleitung gemaf § 17 Landes-
pPflegegesety (LPf1G) in der seit 1. Mai 1987 gliltigen
Fassung

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Die einzelnen Gebiete sind:

1.1 Allgemeines Wohngebiet . Ausgeschlosgsen sind § 4
Abs. 3 2iff, 4 y. 5 BauNvoO. Dpie zahl der Wohnein-
heiten pro Gebdude wird auf zwel beschrinkt,

1.2 Offentliche Griindfl4che (Friedhof, Spielplatz)

1.3 Landwirtschaftliche Fl&iche




' Garagen, Stellplitze und ihre 4ufahrten yp 20% iiber-
Schritten werden. Bej der Ermittlung der Geschoﬁfl&che
sind Aufenthaltsréume in "anderen Geschosgep" mitzy-
rechnen,

3. Bauwejige

3.1 Offene Bauweige flir freistehende Hiuser

i el

P

e effil: gn . & .
3+2"abweichenge Bauweise:ﬁgiﬁgeit’QE*G;énzbebauung ist
m3glich, Hlerfir yak oy 4

auf demMNachbargfhndgﬁﬁck ZW”dulden,

5. Stellplitge und Garagep

5.1 Garagen Sind min, s M hinter dep 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche 2U errichten,




5.2

6.3

Garagenzufahrten und private ErschlieBungsflichen sind
in ihrer Belagsart der Oberfliche der Erschliefungs-
straBen anzupassen,

Private Stellplitze im seitlichen Grundstiick sind mit
Pergolen bzw. Rankgeriisten zu {iberbauen und zu be-
griinen,

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dédcher der Wohngebdude sind als Sattelddcher mit
einer Neigung von 26° - 40° auszufiihren.

Material der Eindeckung: Dachsteine, rot oder rot-
braun.

Dacheinschnitte sind untersagt, Dachaufbauten bis zu
einer Breite von 1/3 des Dachs gestattet.

Die DHcher der Garagen konnen als Sattel-, Pult- oder
Flachdach ausgefiihrt werden. Flachddcher sind zu be-

griinen, der Aufbau der Begriinung mufl mindestens 3 cm

Substrat beinhalten. Fiir Carports kann auf die Flach-
dachbegriinung verzichtet werden.

Die Sockelh&8he baulicher Anlagen wird begrenzt auf
0,60 m (gemessen von der mittleren HShe der angrenzen-
den fertigen StraBenhéhe),

Die HChe des Kniestocks darf 1,0 m - gemessen von 0.K.
Rohdecke bis 0.K. FuBpfette - nicht liberschreiten.

Die Farbgebung der AuBenflichen der Gebdude: helle Erd-
farben. Aufere Wandverkleidungen aus Fliesen, Xunst-
stoff und Metall sind nicht zuldssig.




7. Die

7.1

7.2

7.3

Gestaltung der Auflenanlagen

Die Geladndeverhdltnisse benachbarter Gebidude sind

aufeinander abzustimmen. -

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen eines StraBenzugs sind einheit-
lich zu gestalten.

Die Einfriedigungen der Vorgarten gegen den StraBen-
raum sind bis zu einer HShe von 1,0 m zuldssig in
Form von Zaunen in transparenter Konstruktion,
Material: Holz und Metall oder Hecken. Massive Sockel
diirfen eine H&he von 0,30 cm nicht iiberschreiten,

Die Abgrenzung der Garten gegeneinander und gegen
Griinflachen wird beschrédnkt auf Hecken oder Z&une in

transparenter Konstruktion bis zu einer Hohe von 1,0 m.

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern
sind dauerhaft und raumbildend mit standortgerechten
Baumen und Strduchern entsprechend der Pflanzliste zu
bepflanzen und zu erhalten.

Der vorhandene Baumbestand ist soweit wie mdglich zu
schonen.

Gesunde Baume, die sich innerhaldb der

- Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Striduchern
- nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

befinden, sind zu erhalten und in jeder Phase der
Baumafinahmen vor schiddigenden Einfliissen zu bewahren.

Im WA-Gebiet sind mindestens 80% der nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen gdrtnerisch anzulegen und
mindestens 30% der nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen als Pflanzfldchen dauerhaft anzulegen und zu

pflegen.




7.6 Je Bauparzelle sind mind. ein einheimischer Laubbaum
II. Ordnung und ein Obstbaum (auch Obstbaumhalbstamm)
der Pflanzenvorschlagsliste (Hausgdrten) 1.1 zu pflan-
zen und zu erhalten,

7.7 Fir die Bepflanzung der Griinflidchen sind die Pflanzen
entsprechend der Pflanzenvorschlagsliste 2. zu ver-
wenden, Mindestanforderung f£iir die Einzelbiume: Stamm-
umfang 14 cm in 1 m Stammh&he.

7.8 Im WA-Gebiet sind fensterlose Wandfldchen zu begriinen,
soweit sie nicht an der Grundstilicksgrenze errichtet

sind (Garagen).
Stellplatze fiir Miilltonnen
Stellpladtze fiir Miilltonnen sind durch begriinte bauliche

MaBnahmen oder dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Rin-
sicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.




2.1 Pflanzenvorschlagsliste

2.1.1_ Hausgarten - Auswahl

2.1.1.1 Baume Il. Ordnung

Acer campestre

Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus laevigata i. S.
Gleditsia triacanthos i. S.
Prunus duicis

Quercus petraea
Robinia pseudoacacia
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

2.1.1.2 Obstgehdlze

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:

Apfel: "Boskop"
"Gewdrzluiken"
"Gravensteiner”
"Klarapfel"

"Roter Beriepsch"

Birne: "Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue"

( 2.1.1.3 Straucher

Amelanchier canadensis
Buddieia in Sorten
Caryopteris clandonensis
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Forsythia intermedia
Philadelphus coronarius
Ribes alpinum
Sambucus nigra
Spiraea in Sorten
Syringa vulgaris

Taxus baccata

u.a.

Feldahorn
Weiltbirke
Hainbuche
Baumhasel
Weilldorn
Gleditschie
ERmande!
Traubeneiche
Robinie
Eberesche
Winterlinde

Feisenbirne
Schmetterlingsflieder
Bartblumenstrauch
Haselnuf3
Pfaffenhitchen
Forsythie
Bauernjasmin
Alpenjohannisbeere
Schwarzer Holunder
Spierstrauch

Flieder

Eibe




2.1.1.4 Kletterpflanzen

Aristolochia macr.

Clematis - Arten

Fallopia aubertii

Hedera helix

Lonicera - Arten
Parthenocissus tric. "Veitchii
Vitis vinifera

2.1.2 Grilinflaichen - Auswabhl

2.1.2.4 Baume

Acer platanoides i. S.
Betula pendula

Prunus avium

Prunus dulcis

Quercus petraea
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata
Obstgehdlzhochstamme

2.1.2.2 Straucher

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa multiflora
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pfeifenwinde
Waldreben in Arten.
Schlingknéterich
Efeu

Geiblatt Arten
Wilder Wein
Weinrebe

Spitzahorn
Weillbirke
Vogelkirsche
Efmandel
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Feldahorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnul}
Weilldorn
Heckenkirsche
Schiehe

Vielblltige Rose
Salweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Nadelgehdlze sind génzlich zu vermeiden.




Ortsgemeinde Flemlingen

Bebauungsplan "Kapellen&dcker"

Begriindung

I.

IT1.

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet auf der Feldlage "In den Kapellendckern

unten am Weg" dient dem Eigenbedarf der Gemeinde an

Wohnbkauland. In der Ortslage stehen keine Baugrundstiicke

mehr zur Verfligung. Ebenso wird eine Erwelterungsfliche

fiir den weltgehend belegten Friedhof einschlieflich einer

Fldche filir eine Aussegnungshalle ausgewiesen.

Erl&uterungen zum Bebauungsplan

1.

Planungsgebiet

Das Planungsgeblet schliefit an den siidéstlichen Orts-
rand an. Es wird begrenzt im Norden durch einen Teil

des Grundstiicks 232, die landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicke Nr. 248-51 und durch den landwirtschaft-
lichen Weg Nr. 258, im Osten durch das landwirtschaft-
lich genutzte Grundstilick Nr. 280 und den Feldweg Nr. 285,
im Siiden durch den Graben u. Feldweg Nr. 293, im Westen
durch das Grundstilick Nr. 382, den Feldweg Nr. 378, die
Friedhofsgrundsticke Nr. 375, 376 und 377, den FuBweq 366,
die Gartengrundstiicke Nr. 365 und 360, das Kirchengrund-
stiick 43, die KirchstraBe, die Grundstilicke Nr. 358, Teile

der Feldgrundstiicke Nr. 355, 356 und 357, die Grundstiicke
2

Nr. 44 und 240/1, sowie das Strafengrundstiick 259.
Die Fldchenausdehnung des Plangebiets betrigt ca. 2,3 ha.




Planungskonzept

2.1 Fldchennutzung

Der gréRte Teil des Geldndes wird genutzt als Wohnbauland,
gegliedert in zwel Bauabschnitte. Es wurde jeweils als Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen, bestimmt durch die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung. Die Zahl der Wohneinheiten pro
Gebdude wird aus Griinden des Stellplatzbedarfs und des allge-
meinen ddrflichen Chrakters auf zwel bechrénkt.

Ein am norddstlichen Rand des Wohngebiets und am Kaltenbach
gelegener Kleinkinderspielplatz ergdnzt das angrenzende Erho-
lungsgebiet und kommt sowohl dem neuen Wohngebiet als auch

dem Dorfkern zugute.

Unmschlossen vom Wohnbauland bleibt eine weiterhin landwirt-
schaftlich ausgewiesene Flache als Erweiterungsfl&dche zweier

bestehender H&6fe erhalten.

Anschliefend an den bestehenden Friedhof wurde eine Erweite-
rungsfldche mit Standort fiir eine Aussegnungskapelle ausge-

wiesen.

2.2 Erschliefung

Die Erschliefung des Wohngebiets erfolgt liber die vorhandene
Kirchstrafe und zwel von ihr ausgehende StichstraBen. Diese
sind als Wohnstrafen mit Mischverkehr und entsprechender Ge-
staltung konzipiert. Sie enden in Wendepl&dtzen, die iliber
einen Weg an den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg ange-
bunden sind, dieser flihrt als Fufweqg weiter zum Spielplatz
und Kaltenbach. Der Feldweg Nr. 378 muBte zum Teil in die
Erweiterungsflidche des Friedhofs einbezogen werden, als Ersatz
dient der neue Feldweg am Rand der Friedhofserweiterung.
Offentliche Parkplédtze befinden sich in der KirchstraRe am

Friedhof und an den Pldtzen der Wohnstrafen.




2.3 Wohnen

Die Bebauung besteht entsprechend dem dérflichen Charakter

der Gemeinde aus eingeschoBigen Einfamilienh#usern. Diese sind
an der KirchstraBe durch Garagen zu Ketten verbunden und ermdg-
lichen eine Hofbildung nach Siidwesten. Freistehende Hiuser mit
jeweils ausgewiesener Flache filr eine Doppelgarage reihen sich
entlang der Strafien und schlieflen sich als lockere Gruppe um
die Wendeplédtze.

2.4 Ver- und Entsorgung

Wasser:

Zur Wasserversorgung kann das Wohngebiet an die Versorgungs-
anlage der Verbandsgemeinde Edenkoben angeschlossen werden.

Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung ist gewdhrleistet iiber den Anschluf
am Hauptkanal im Bereich des Kaltenbachs.

Elektrizitét:
Die Mdglichkeit der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitit

ist gegeben,

Erdgas:

Die Versorgung mit Gas erfolgt {iber die vorhandene Erdgas-
leitung in der Kirchstrafie, Die Druckminderungsstation be-
findet sich an der Einmiindung des silidlichen Feldwegs in die

Kirchstrafe,

2.5 Bodenordnung

Die ErschlieBung und Bebauung des Wohngebiets erfolgt in zwei
Stufen, Die Grundstiicke des ersten Bauabschnitts - Plan-
straBe A -~ befinden sich im Besitz der Gemeinde, ebenso die
O0ffentliche Griinfldche am Kaltenbach. Die iibrige FliAche wird

durch Baulandumlegung erschlossen.




Begriindung zu den landespflegerischen Festsetzungen
gemdl §9 Abs. 1 BauGB und §86 Abs. LBauO

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des

Landespflegegesetzes. Als vorbereitende Planungs, die Ein-
griffe zur Folge hat, besitzt er allerdings vorbereitenden
Charakter flir die notwendigen Ausgleichsmafinahmen, die bei
der Verwirklichung der entsprechenden MaBnahmen notwendig

werden.

Gemdf §17 LpflG sind die Erfordernisse und daraus sich
ableitenden MafSnahmen der Landespflege im Bebauungsplan
darzustellen., Es sind dabei unter anderem auch Fladchen dar-
zustellen, auf denen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufiihren sind.

Soweit mdglich sollen Eingriffe innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

Als AusgleichsmaBnahmen sind Pflanzungen im privaten und
6ffentlichen Bereich, Umstrukturierung wvon landwirtschaft-
lichen Fl&chen hinsichtlich ihrer Bearbeitung, Regenwasser-
versickerungsanlagen, sowie eine weltestgehende Offenhaltung
des Bodens filir die Versickerung von Oberfldchenwasser (Anlage

wasserdurchldssiger Beldge) vorgesehen.
Zu den Ausgleichsmafinahmen im privaten Bereich z&hlen:

Rasenfldchen, Wiese. Pflanzfldchen: Gehdlzflachen, Stauden-

fldachen. Dachbegriinung, Fassadenbegriinung.

Zur Erreichung des geforderten Mindestausgleichs fiir ver-
siegelte (bebaute) Fladchen wurden allgemein gebr&duchliche
Prozent-Werte fiir die Bepflanzung der Grundstiicksflichen

eingesetzt,




Es ergeben sich folgende Flichenwerte in Prozent:

Grundstiicksfldche 100%
liberbaubare Fliche /. 40%
Restflédche 60%
Restflédche 100%
versiegelter Anteil der Restfliche ./, 20%
verbleibende Vegetationsfléche 80%=50% der Grundstilicksfl&dche

Der zu erwartende Eingriff in Form von Bebauung kann nach
Einarbeitung aller landespflegerischen Entwicklungsziele

und unter Hinzuziehung einer aufierhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes liegenden Flache ausgeglichen werden.

Die Realisierung der Festsetzungen des B-Planes entsprechend
der §§ 176, 178 BauGB fiir den Freiraum sind im Zuge der Bau-
mafnahmen zu iiberpriifen und im Abnahmeprotokoll zu vermerken.

HerstellungsmaBnahmen auBerhalb der Bauparzellen sind im Zuge
der Erstellung der Infrastruktur durchzufiihren. Die Pflanzungen
auf den Bauparzellen sind spdtestens im 1. Jahr nach Ingebrauch-

nahme des Hauses auszufiihren.




