GEMEINDE FLEMLINGEN BEBAUUNGSPLAN "SUDLICH DER BACHS

RASSE" M 1:500

Fllischema der

0,6 Grundfidchenzahl §§ 16 Abs, 2, 19 BauNvO)
e @ GeschoRflchenzahl (§§ 16 Abs. 2, 20 BauNvO)

WHmax= Wandhdhe als Hchstmal

GHmax= Gebaudehihe als Hochstmalk

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
{§ © Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise {§ 22 Abs, 2 BauNvO}

F—

|

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

e et

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
{§ 8 Abs, 1 Nr. 4 BauGB} -

| St | Flachen fiir Stellpiatze

4

VERKEHRSFLACHEN {§ 8 Abs, 1 Nr, 11 BauGB)

Strafenverkehrsfliche

Strabenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DAS ANFPFLANZEN YON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Salls Fi#chen fiir das Anpflanzen von Biumen, Struchem
% aeo D und sonstigen Bapflanzungen
M1 Malinahmen gemii Fachbeitrag Naturschutz;

Anlage elner Obstwlese

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

vorgeschiagene Grundsticksgrenzen

Mutzungsschablone
Gebiets- | Wandhthe WHmax= |
art G?héude- Mi 21'5*?“ :; 2
hohe 850 m
Grung- Geschoss- |
flachen- flachen- _
zahl zahl 0-6 @:
Bau- Dachform SD WD/
weise Dach- o KW / ZD:
neigung e
|
LEGEN DE SONSTIGES
Sy j.
B T N iy H B Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs {§ 8 Abs, 7 BauGB) |
|
Mischgebiet {§ 5 BauNVO |
schgebiet (§ 6 BauNVO) 18-43° Dachneigung (§ 88 Abs, 1 Nr. 1 LBauQ) :|
sD/iwWD/ l'
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) KW/ ZD/FD Satteldach, Walmdach, Krlippelwalmdach, Zeltdach, Pultdach .

In Ergédnzung der Planzeichnung wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans

folgendas festgesstzt:

TEXTLICHE FESTSETZU

NGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGRB i.V.m. §§ 1-23 BauNv(Q -

1.  Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet

In den nach § 6 BauNVO als Mischgebiet (M) gekennzeichneten Bereichen sind

folgende Nutzungen zuléssig:

« Wohngebiude
= (Geschifts- und Blrogebaude

s Einzelhandslsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-

herbergungsgewesrbes
« sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Yerwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke
» Gartenbaubetriebe (ginschlieRlich erganzender Nutzungen wie Lager- oder |

Ausstellungsfléchen)

Nicht zuldssig sind folgende Nutzungen:

e Tankstellen
« ergnlgungsstatten

Ma#h der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfiichenzahl ! Geschossfldchenzahl

Curch Hochbauten wie Garagen, Carports, nicht (berdachte Stellplatze, Zufahrien,
Zuwegungen und sonstige untergeordnete Nebenanlagen darf die in der
Mutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ)
Uberschritten werden bis zu einer Gesamtversiegelung von 80%.

Hihe baulicher Anlagen

Ciie HGhe der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
maximalen Wand- und Gebdudehdhen begrenzt. Die Bezugshdhe ist jewsils die
vorhandene Geldndehdhe.

Die festgesetzte maximale Wandhéhe (WHma.) wird definiert als das MaR zwischen der
unteren Bezugshoéhe und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut auf der Traufseite des Gebdudes (bzw. der Oberkante Attika des niedrigeren
Geschosses bei Gebiuden mit Staffelgeschossen).

Uberschreitungen der festgesetzien maximalen Wandhshen um bis zu max. 2,70 m
durch zurickspringende Staffelgeschosse sind zulfissig, sofern diese Dachaufbauten
mindestens das Maf der Uberschreitung von den der jeweiligen Traufe zugeordneten
Gebiudeaulenwanden zurlckspringen.

Die Traufe von 2Zwerchhé&usem sowie von untergecrdneten Anbauten der Haupt-
gebiude wia Treppenhiuser darf die festgesetzte max. Wandhdhe um bis zu max.
2,0 m aberschraiten.

Die maximale Gebaudehdhe (GH .., wird definiert als das Mal zwischen der unteren
Bezugshéhe und dem héchsten Punkt der baulichen Anlagen (einschiiellich Attika,
falis vorhanden}, chne Berlicksichtigung technischer Aufbauten (z.B. auch themmische
Solaranlagen oder Fotoveltaikanlagen), zu messen an der tiefstgelegenen Gebaude-
kante oder -ecke.

Bauwelse und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung @ingetragens Bauweise.

Flachen flir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zulassig,
sofern festgesetzte Flachen flr Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht berihrt werden.

Abweichend hiervon sind Garagen, Carports und nicht Gberdachte Stellpldtze nur
innerhalb der Baufelder oder deren seitlicher Verlangerung bis zu den Grund-
sticksgrenzen (Bauwich) zuléssig; nicht tberdachte Stellplétze sind aulerdem
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze { St}
2uléssig.

Zur Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Nehenanlagen ugl. Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden..

Landaspflagarlscha MaBnahmen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen {§ 9 Abs.1 Nr. 20, 26a und 25 b BauGB)

M1: Auf der ausgewiesenen Flache fiir Anpflanzungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB (in der Planzeichnung als ,M1" gekennzeichnet) wird dis Anlage siner
Obstwiese festgesetzt:

Pflanzung von 8 Obstbdumen als Hochstamm, Mindestpflanzqualitédt Stammumfang
10- 12 cm.

Ansaat einer Wiese mit einer standortgerechten heimischen Saatgutmischung.

Die Obstwiese ist dauerhaft zu erhalten und extensiv mit einer zweimaligen Mahd pro
Jahr (1. Mahd nicht ver Mitte Juli) zu pflegen. Fiir die Obstbaume sind in den ersten
Jahren Erziehungsschnitte und fortlaufend Erhaltungsschnitte zu gewahrieisten.

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkdrpers oder von Fultwegen erforderliche Béschungen,
Stiitzmauemn oder unterirdische Stiitzbauwerke (Rickenstltzen) sind auch, soweit sie
auierhalb der festgesetzten Verkehrsfldchen liegen, auf den Baugrundsticken
Zuldssig.

Hinweis chne Festsefzungscharakier: Die getroffene Festselzung berechtigt den
zustéindigen StraRenbaulastirager unmittelbar noch nicht dazu, erforderfiche
Bdschungen, Stitzmauvem oder unferirdische Stitzbauwerke (Rickenstiitzen) auf den
betroffenen Privatgrundstlicken herzustelien und zu unterhalten, solange die aus dem
Eigentum flieRende entsprechende Rechismacht des Grundstickseigentiimers noch
nicht auf ihn dbergegangen ist. Hierfir bestefit u.a. die Mdglichkeif der Belastung des
Grundstidcks mit einem Recht (§ 86 Abs. T Nr. 1 BauGB,).

Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen In den Bebauungsplan {§2 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)

Das auf dem Grundstiick anfallende unverschmutzte Oberfidchenwasser einschlieBlich
des gof. anfallenden Dachflachenwassers ist auf dem Grundstick zuriickzuhalten und
breitflachig Ober die belebte Bodenzone zu versickem.

Falls eine Versickerung nicht mébglich ist, hat der Bauharr Sorge zu tragen, dass auf
dem Grundstiick je angefangenen Quadratmeter versiegelter Fldche (Dach-
begrinungen sind entsprechend in Abzug zu bringen) ein Rickhaltevolumen von
mindestens 50 Litern (0,05 cbm) geschaffen wird.

Grundsétziich ist eine Gefdhrdung der jeweiligen Unterliegergrundstiicke bzw. angren-
zanden dffentlichen Verkehrsfldchen durch die Rickhaltemalknahme auszuschlielten.

Der Nachweis Uber das Rlckhaltesystem und das entsprechende Riickhaltevolumen
ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

Miederschlagswéasser aus besonderer Flachennutzung mit erhdhten Anteilen an
geldsten oder wassergefahrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungs-
anlage zuzufihren.

8.1

8.2

10.

11.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen. Ubernahme in den
Bebauungsplan gemanl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauC ELP

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 BauNVD)
Dachgestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur die in der Nutzungsschablone
eingetragenen Dachformen {Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zelidadcher) mit siner
Dachneigung zwischen 18 und 43° zuldssig; ausgeschlossen sind Pultddcher.

Flachd&cher werden abweichend hisrvon zugelassen fir digjenigen Teile von
Geschossen, die sich unterhalb des Ricksprungs von Staffelgeschossen heafinden.
Staffelgeschosse dirfen maximal 3,0 m von der jeweiligen Auenfassade zurGick-
springen.

Als Dacheindeckung sind stark gldnzende oder blendende Materialien oder
Beschichtungen wie z.B. glasierie Ziegel unzuldssig. Engoben werden zugelassen.

Eina Begriinung der Dacher ist zul&ssig.
Hinweis: Eine extensive Begrinung der Dachfiachen wird empfohlen.

Thermische Solaranlagen sowie Fotovoltaikanlagen sind auf den Dachern zuléssig.

Fassadengestaltung
Fassaden von Gebauden dlrfen nicht mit gl&nzenden oder reflektierenden Ober-
flachenstrukturen gestaltet werden.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 8 BauNVOQ)

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,5 m, bezogen auf das jeweilige vc:rhandene |

Gelandeniveau zulissig.

Sie sind als Holzz&une, Schnitthecken sowie bis zu einer Hohe von max. 1,0 m auch
als Mauern zuléssig.

Gemauerie Wénde, sofern sie nicht als Natursteinmauern ausgefuhrt werden, sowie
Mauerscheiben und Winkelstltzrmauerelemente aus Beton sind zuléssig, sofern diese
mit Naturstein verblendet, verputzt oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik hergestellt
werden. :

Werbeanlagen
(§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauD)

Werbeanlagen unabhéngig von Gebauden sowie Werbeanlagen an Gebauden sind bis
zu einer Héhe von 3,0 m, bezogen auf das jeweilige vorhandene Gelandeniveau
Zuldssig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel
aufieuchtendem Licht und ,Skybeamer” sind unzulssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
{§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB}

Zur Befestigung von Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. Pflaster

mit grofien Fugen, Hasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) zulfissig, soweit
hierven keine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens ausgeht. Der
Abflussheiwert hierflr darf max. 0,7 betragen.

Die nicht Oberbauten und nicht als interne Zufahris- und Parkierungsflachen sind
grinordnerisch zu gestalten.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Landespiiege

im Bebauungsplan werden im Nachgang zu den Textfestsefzungen Empfehfungen
folgende Hinweise abgedruckt, die aufgrund mangeinder Erméachtigungsgrundiage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungspian aufgenommen werden kdnnen:

¢+ Vermeidung der Auswirkungen von Baumfiliungen auf die Fauna
Die im Zuge der Herstellung der Bauflachen und Arbeitssireifen notwendigen
Baumfallarbeiten sind aullerhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht zwischen dem
1. Méarz und dem 30. September durchzufijhren. In begriindeten Fallen sind in der
Zeit von 1. Mérz bis 15. M&rz bzw. von 15. August bis 30. Seplember (afsc
aullerhalb der Hauptbrulzeit der Vdgell Ausnahmen méglich.

« Schutz des Oberbodens gemdl DIN 18915
Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion ais belebie Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichiet, mit Unterboden
vermischt oder dberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender
Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.
Anfaflender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und
soweit wie mdglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und
landschaftsgerechi zu modeifisren. Ist dies nicht mdaglich, ist der Erdaushub auf eme
Deponie zu bringen. :

Geologie und Bergbau

im Bereich des Bebauungsplanes ist kein Altbergbau dokumentiert. Das in Rede
stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungseriaubnis fur Erdwérme
"Stebeldingen”. inhaberin dieser Berechtigung ist die Firma Geothermeon AG, Marie-
Curie-Str. 5 a in 76829 Landau in der Pfalz.

Da wir tdber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenninisse besitzen,
empfehien wir thnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsédizlich die einschidgigen Regelwerke {(u.a.

DIN 4020; DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1 054) zu berticksichiigen. Flr Neubauvorhaben

oder gréfiere An-und Umbauten (inshesondere mit Lastdnderungen) werden
objekibezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhohtes und fokal tiber
einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittell wurde. Radonmessun-
gen in der Bodeniuft des Bauplaizes oder Baugebieles werden dringend empfohien.
Diie Ergebnisse sofffen Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fir die
der Situation angepassien baulichen Vorsorgemafinahmen zu entscheiden. Wir bitten
darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinfand-Pfalz
beitragen. Studien des Landesamtes filr Geologie und Bergbau haben ergeben, dass
fur Messungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen {ca. 3-4 Wochen)
notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafdr
sind insbesondere Witterungseinfitisse wie Luftdruck, Windstdrke, Niederschidge oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohien, die Messungen in einer Baugebietsfidche an
mehreren Steflen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuftthren. Die Anzahl kann aber
in Abhdngigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten solffen von einem mit diesen Untersuchungen verfrauten Ingenieurbiiro
ausgefiihnt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswah! der Messpunkte nach geclogischen
Kriterien;

¢ [Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

¢ Fachgerechier Einbau und Bergen der Dosimeter;

s Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Mssszertraum und der mittferen
fahrlichen Radonverfiigbarkeit;

e« Rartierung der Orisdosisleistung (gamma);

e Inferprefation der Daten und schrififiches Gutachten mit Bauempfehiungen.

Fragen zur (Geclogie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfahrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir
Geclogie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschuiz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch® des Bundesamis fir
Strahfenschuiz entnommen werden.

Landesbetrieb Mobilitdt

Von Seiten des Landesbetriebes Mobilitat Spever bestehen gegen die vorgelegte
Planung grundsdtziich keine Bedenken, wenn folgendes beriicksichtigt wird:

1. Des Weiteren hat die Orisgemeinde Flemlingen durch entsprechende
Festsefzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festselzungen zum o.9.
Bauleitpfan den Erfordemissen des§ 1 Abs. ENr. Tund 7iV.m. § 8 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor schadfichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schulz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fir die zu freffenden
baufichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
Aufienwohnbereich in ausreichendem Mall Rechnung zu fragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der. Bauleitplanung in
eigener Verantworiung zu erbringen. Sie trégt die Gewahr fir die Richtigkeit der
schafftechnischen Beurteitung.

Die (zemeinde hat mit der Festsefzung bzw. Durchftthrung der infolge der
Bauleitplanung erforderfichen L4rmschutzmalRnahmen auch sicherzustellen, dass
der Straflenbaulastirdger bei einem kiinfligen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der L 512 | K 57 nur insoweit Larmschutzmalinahmen zu betreiben hat,
als diese iber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung berelts hétte regeln miissen.

Zu lhrer information teifen wir Ihnen mit, dass die L 512 eine Verkehrsbelastung von
1.066 Kfz/24h und die K 57 eine solche von 1.100 Kfz/24h aufweist (jeweils Z&hiung
aus dem Jahr 2008).

2. Die ErschlieBung hat ausschiiefifich aber Gemeindesiraien zu erfolgen. Ein
Zufahren von der K 57 tber Wirtschaftswege (z.B. Einmindungsbereich K 57 /L
512} ist ausdrickiich nicht zuladssig. Hierbei wilrde es sich um eine unzuléssige
Sondemutzung handeln.

Direktion Landesarchéologie

It unserer Fundsteflenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0. g. Malinahme
keine archéologischen Fundstellen verzeichnet,

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchiich im Boden vorhandenen préhistorischen
Denkmale bekannt, daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchéologie-Speyer an
die Ubemahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die Erschiieffiungsmalinahmen hat der

BaulrSger/Bauherr die ausfihrenden Baufimnen vertraglich zu verpflichten, uns zu
gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofermn
notwendig, tberwachen kdnnen.

2 Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pllegegesetzes vom 23.3.1878 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 158 ff} hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstefle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaffig
gegen Verlust zu sichern, :

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherm jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber der Direktion Landesarchéologie -Speyer.

4. Soliten wirklich archéologische Qbjekie angetroffen werden, so ist der
archiologischen Denkmalpilege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, darmit
wir unisere Reltungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firrnen,
planmaéiig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfifiren kinnen.

5. Die Punkte 1 -4 sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu iibemehmen.
Diese Stellungnahime betrifft ausschiliefllich die archdologischen Kulturdenkméler
und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau-und
Kunstdenkmalpfiege.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat der Gemelnde Flemiingen hat in selner Sizung am 02.04.2013 beschlossen, den
Bebauungsplan gem. & 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemR § 2 Abs. 1 BauGR erfolgte am
31.10.2013,

3. FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiER § 3 Abs, 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung im
Amtsblatt am 31.10.2013 in der Zeit vom 08.11.2013 bis zum 05.12.2013.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE;

Das Verfahren zur Betelllgung der Beh&rden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berilhrt werden kann, wurde gemal § 4 Abs, 1 BauGB mit Schraijben
am 06.11,2013 eingeleitet,

Die Frist fOr die Abgabs der Stellungnahmen endete am 05.12.2013

5. BERATUNG UND BESCHLUSSFASSUNG DER FROHZEITIGEN BETEILIGUNG:

Dle Beratung und Beschlussfassung Ober dle bel der frihzeltigen Betelllgung gemafk den §§ 3 Abs. 1,4
Abs. 1 BauGB elngegangenen Stellungnahmen erfolgte am 15.01.2014.
Die Mittellung des Abwigungsergebnlzsses an dle Elnwender erfolgie am 23.01.2014.

Der Auslegungsbeschiuss gemal §3 Abs. 2 erfolgts am 15.01,2014

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planantwurf lag gemél § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 30,01 2014 in der Zeit vom
07.02.2014 bis zum 06.03.2014 bffentilch aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
MACH § 4 ABS. 2 BauGE:

Das Verfahren zur Betelligung der Behdrden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurde
gemilk § 4 Abs, 2 BauGB mit Schreiben am 04.02.2014 eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 06,03.2014,

7. BERATUNG UND BESCHLUSSFASSUNG DER BETEILIGUNG:

Die Beratung und Beschlussfassung dber dig bej der Beteiligung gemﬁﬁ. den §§ 3 Abs, 2, 4 Abs, 2 BauGB

- -eingegangenean Stellungnahmen erﬁ::lgte am 08.,05,2014,

Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses an die Einwender erfolgte am 09.05.2014.

8. SATZUNGSBESCHLUSS DES .BEBAUUNG SPLANS:

- Der Gemelnderat hat In seiner Sitzung am 08.05.2014 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschiossen,

9. AUSFERTIGUNG:

Der Babauungsplan, bestehend aus; Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
baucrdnungsrechtiichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandtellen mit dem Willen das
Gemelnderates Obereln.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.
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10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES

Die orl:sﬂhhcha Eakanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs, 3 BauGB

Die Begrindung gem&lt §9 Abs. 8 BauGB mit den Angaben nach § 2a BauGB Ist belgefligt.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung vom 23, Septernber 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesstzes vom 11, Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548).

2. Verordnung (Gber dia bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunukzungsverordnung - BauNvO) in
der Fassung vom 23.Januar 1980 (BGBI, | 5. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBL | 5. 1548).

3. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowle Uber dle Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1830 - PlanzV 80) vom 18, Dezember 1990 (BGEI 1891 .1 5.58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Jull 2011 (BGBI. | 5. 1508).

4, Bundesnaturschutzgesetz {ENatSchG} In der Fassung vorn 29, Juli 2008 (BGBI. [ S. 2547},
zuletzt gedndert durch Artlkel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. 1 5. 3154).

5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) In der Fassung vom 31. Jull 2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt
gedndert durch Artike] 4 Absatz 78 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBIL 1 5. 3154).

B. Bunﬁas-Eodenscﬁuizgeéetz {BBodSch() in der Fassung vom 17. Méarz 1898 (BGBL I §. 502},
zuletzt gedindert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGEL | 5. 212),

7. Bungdes-Immisslonsschutzgesetz {BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vemn 17, Mai
2013 {BGBI, | 5, 1274}, zu|atzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2, Jull 2013 (BGBI. 1
5. 19243).

8. Gesetz (ber die Umweltvertriglichkeitspriifung {UVYPG) in der Fassung vom 24, Februar 2010
{BGBI, 1 S, 94), zuletzt gadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vorn 25, Juli 2013 (BGBI. 1 8.
2749).

8. Landeshauordnung Rhelnland-Ffalz (LBaul) In der Fassung vom 24. November 1988 {GVBI. S.
365}, zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVBL 8. 47).

10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in dar Fassung vom 28. September 2005 (GVEBL 5. 387).
Letzte Anderung: Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs, 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22, Juni
2010 (GVBI. S. 108).

11. Landeswassargesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 {GVBI. S. 54), zuletzt
gedndert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 {GVBI. 5. 402).

12. Denkmalschutzgesetz {DSchG) vom 23, Marz 1978 (GVBI. S, 158), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBL. 2. 301).

13. Gemelndsordnung (GemQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVEI. 5. 153) zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vern 08,05.2013 {GVBI, 5. 138),

UBERSICHTSLAGEPLAN

L 1

1
i

A N

GEMEINDE FLEMLINGEN

BEBAUUNGSPLAN "SUDLICH DER
BACHSTRASSE"

M 1: 500

B STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG

DIPL. ING. REINHARD BACHTLER
DIPL. ING. FRANK BOHME SRL
DIPL. ING. HEINER JAKOBS SRL
ROLAND KETTERING STADTPLAMER

BRUCHSTRASSE b

B7E55 KAISERSLAUTERM
TELEFCN {0831} 38158-0
TELEFAX (0831} 38158-24
EMAIL  buero@bbp-kl.de
WEB wiww, bbp-kl.de




