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Hinweis

Die vorliegenden Bestimmungen dienen zur Durchfilhrung des Verfahrens zur
1. Anderung des Bebauungsplans ,Rieshibel der Ortsgemeinde Freimersheim
(Pfalz).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, da fur die an der stdlichen

Gebietsgrenze liegenden Grundsticke die Regelung zu den zulassigen
Einfriedungen erweitert werden sollen und so den Regelungen des aktuellen

Neubaugebiets Rieshubel Il anzugleichen.

Geltungsbereich der 1. Anderung
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Textliche Festsetzung der 1. Anderung

2.3 Einfriedigungen

Entlang éffentlicher Verkehrsflachen (StraBen, Wohnwege etc.) sind nur offene

Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30m tber dem Niveau der geplanten

Strallenoberflache und mit Heckenpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 0,80 m

zulassig. '

Entlang der nord-, éstlichen Gebietsgrenze sind innerhalb der privaten Griinflachen

nur offene Einfriedigungen bis 1,00m Héhe und Heckenpflanzungen bis zu einer

Hoéhe von 1,60m (nérdliche Grenze) bzw. 2,00m (§stliche und siidliche Grenze)

zulassig.

Auferdem sind entlang der sudlichen Gebietsgrenze, auf den Grundstiicksgrenzen

die unmittelbar an den AuBenbereich angrenzen, Einfriedungen zulassig in Form von

0 Zaunen und Gelander bis zu einer Héhe von 1,00 m,

0 Mauern, Gabionen und geschlossenen Holzwanden nur bis zu einer Héhe von
1,60 m.

Einfriedungen aus Drahtgeflecht sind mit Heckengehélzen oder Kletterpflanzen

einzugrinen. Die Verwendung von Stacheldraht wird ausgeschlossen.

Bei der Anlage der Einfriedigungen (insbesondere Heckenpflanzungen) sind die

Abstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 42 - 46), Rheinland-Pfalz zu

beachten.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Freimersheim (Pfalz), -
Verbandsgemeinde Edenkoben
Edenkoben, im Januar 2020
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Begriindung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rieshiibel” wird im ,vereinfachten
Verfahren* gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Die Voraussetzungen
des § 13 Abs. 1 BauGB sind gegeben, da durch die Anderung die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht
vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von FFH- oder Vogelschutzgebieten bestehen. Weiterhin ist keine Gefahr fir
schwere Unfille nach § 50 Satz 1 des BImSchG ersichtlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im ,vereinfachten Verfahren® von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie den
Bestandteilen nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen wird.

1 Anlass und Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Rieshiibel* wurde am 07.04.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, da angeregt wurde, fur die an
der stidlichen Gebietsgrenze liegenden Grundstiicke die Regelung zu den zul&ssigen
Einfriedungen zu erweitern und der Regelung des aktuellen Neubaugebiets
Rieshiibel 1l anzugleichen. Ziel ist es ein einheitliches Erscheinungsbild zum
Ortsrand zu erhalten und allen Anliegern am sudlichen Ortsrand die gleichen
Moglichkeiten zur Gestaltung der Einfriedungen zu geben.

Der Ortsgemeinderat hat sich am 03.09.2019 dafiir ausgesprochen das Verfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Rieshiibel durchzufihren und den
erforderlichen Planaufstellungsbeschluss in der nachsten Sitzung zu fassen. Dieser
ist am 15.10.2019 erfolgt. '

2 Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

Von der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rieshibel” werden nur die
textlichen Festsetzungen beruhrt, die zeichnerischen Festsetzungen bleiben
unverandert.

Der raumliche Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen der vorliegenden
Bebauungsplananderung ist identisch mit dem  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes ,Rieshibel”.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sind von der
vorliegenden 1. Anderung nicht betroffen.
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Der sachliche Geltungsbereich der Textfestsetzungen betrifft Bestimmungen zu den
Einfriedungen, geregelt unter Ziffer 2.3 des Bebauungsplans.

Das Anderungsverfahren beschrankt sich auf die im Folgenden beschriebenen
geanderten Teile.. Die raumlich und sachlich nicht betroffenen Festsetzungen des
Ursprungsplans gelten uneingeschrankt fort.
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3 Inhalte der 1. Anderung

Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes:

2.3  Einfriedigungen

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (StraBen, Wohnwege etc.) sind nur offene
Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30 m Uber dem Niveau der geplanten
Strakenoberflache und mit Heckenpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 0,80 m
zulassig.

Entlang der nord-, 6st- und siidlichen Gebietsgrenze sind innerhalb der privaten
Grunflachen nur offene Einfriedigungen bis 1,00 m Hohe und Heckenpflanzungen bis
zu einer Hohe von 1,60 m (nérdliche Grenze) bzw. 2,00 m (éstliche und sudliche
Grenze) zulassig.

Bei der Anlage der Einfriedigungen (insbesondere Heckenpflanzungen) sind die
Abstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 42 - 46), Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Durch die 1.Anderung wird die textliche Festsetzung unter Ziffer 2.3 Einfriedungen
wie folgt geandert: Die geadnderte Festsetzung ist in Fettdruck, der durch die
1.Anderung entfallene Wortlaut ist kursiv und gestrichen dargestellt. Der restliche
Festsetzungstext bleibt unverandert.

2.4 Einfriedigungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen (StraRen, Wohnwege etc.) sind nur offene
Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30 m Gber dem Niveau der geplanten
StraRenoberflache und mit Heckenpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 0,80 m
zulassig. ‘
Entlang der nord-, 6st- #ad sddlichen Gebietsgrenze sind innerhalb der privaten
Grunflachen nur offene Einfriedigungen bis 1,00 m Hohe und Heckenpflanzungen bis
zu einer Hohe von 1,60 m (nérdliche Grenze) bzw. 2,00 m (&stliche und sudliche
Grenze) zulassig. '

AuBerdem sind entlang der siidlichen Gebietsgrenze, auf den

Grundstiicksgrenzen die unmittelbar an den AuBenbereich angrenzen,

Einfriedungen zuldssig in Form von

00 Zaunen und Gelidnder bis zu einer Hohe von 1,00 m,

[0 Mauern, Gabionen und geschlossenen Holzwéanden nur bis zu einer Héhe
von 1,60 m.

Einfriedungen aus Drahtgeflecht sind mit Heckengehdlzen oder Kletterpflanzen

einzugriinen. Die Verwendung von Stacheldraht wird ausgeschlossen.

Bei der Anlage der Einfriedigungen (insbesondere Heckenpflanzungen) sind die
Abstiande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 42 - 46), Rheinland-Pfalz zu
beachten.
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4 Natur und Umwelt

Nachdem die Anderung lediglich die Einfriedungen tangiert gilt insofern § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB, der bestimmt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Die mit der Ursprungsplanung einhergehende Zulassigkeit von Eingriffen sowie die
zugehorigen AusgleichsmaRnahmen waren im Zuge des Ursprungsbebauungsplans
abgehandelt worden.

Geanderte Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Luft Klima, Landschaftsbild/Erholung sowie Kultur- und Sachgiiter
sind nicht erkennbar. Durch keine der Anderungen werden negative
planungsbedingte Auswirkungen auf Umweltbelange oder das Orts- und
Landschaftsbild erwartet. Dies gilt auch deshalb, da die jetzt méglichen
Veranderungen im Kontext des Baugebietes zum einen kein erkennbares Gewicht
haben und zum anderen die zentralen Vorschriften der Ursprungsplanung weiterhin
gelten.

5 Verfahren

Im durchgefilhrten vereinfachten Verfahren wurde von den frithzeitigen
Beteiligungsschritten sowie einer Umweltpriifung abgesehen.

Mit der vorliegenden Satzungsfassung der Bebauungsplanung wurde die éffentliche
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie die férmliche Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Eine Abwéagung nach den Beteiligungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2
BauGB durch den Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Freimersheim (Pfalz) erfolgte
nicht, da keine Stellungnahmen und Anregungen wahrend dem Beteiligungszeitraum
vorgebracht wurden.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Freimersheim (Pfalz),
Verbandsgemeinde Edenkoben
Edenkoben, im Januar 2020
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Freimersheim (Pfalz) hat in seiner Sitzung
vom 15.10.2019 die Durchfihrung des Verfahrens zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Rieshiuibel gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB erfolgte am 24.10.2019 durch die Bekanntmachung im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

3. Beteiligung der Behérden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 2. Halbsatz BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 28.10.2019. eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe
" der Stellungnahmen endete am 04.12.2019.

4. Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
2. Halbsatz BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 24.10.2019 durch die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

5. Auslegung des Planentwurfs: -

Der Planentwurf zur 1. Anderung mit der Begriindung lagen gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.11.2019 bis 04.12.2019 aus.

6. Priifung der Anregungen:

Der Ortsgemeinderat Freimersheim (Pfalz) wurde in der Sitzung am 28.01.2020
dariber informiert, dass keine Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB eingegangen sind.

7. Beschluss der 1. Anderung:

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Ortsgemeinderat Freimersheim
(Pfalz) die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rieshubel® in seiner
Sitzung vom 28.01.2020 beschlossen.
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8. Ausfertigung:

Der Bebauungsplan ,Rieshiibel, 1. Anderung® wird hiermit ausgefertigt.

Freimersheim (Pfalz), den 2 0. Marz 2020

(O

Daniel Salm
Ortsburgermeister

9. Bekanntmachung:

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
,Rieshiibel, 1. Anderung“ gemaB § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am 2 6, Marz 2020durch
Veréffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Edenkoben.

2 6. Marz 2020

Freimersheim (Pfalz), den ...........

o

Daniel SalmY
Ortsbiurgermeister
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