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RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzhuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 18. 2141, 19981 S. 137)
Zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) '
Z_uletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (Planz\jSO)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landeshauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)

Vorn 24. November 1998 (GVBI. 8. 365, BS 213-1) (1)
Zuletzt gedndert durch Artikel 28 des Gesetzes vom 16. Dezember 2002 (GVBI. S. 481, 489)

Ortliche Bebauungsvorschriften: § 88 LBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

Landespflegegesetz (LPTIG)

Vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36, BS 791-1)
Zuletzt gedndert durch Artikel 65 des Gesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29)

§ 17, Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB / BauNVO)

1.1 Art der Baulichen Nutzung

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)

Wie im zeichnerischen Teil des Bebauungspianes dargestellt, wird die mit WA
bezeichnete Baufldche als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.1.2  AusschluR bestimmter Arten von Nutzungen und baulichen Anlagen im WA:

Die in § 4 Abs. (3) Nrn.1,3,4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.21 Grundflichenzahl (GR2)

Im zeichnerischen Teil dargestellt: ~ GRZ: 0,4

1.2.2 HGhe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen wird begrenzt durch die Vorgabe der:

1.2.21 Sockelhdhe

2

Sockelhohe: max. 0,70 m

&: Bezugspunkt: Oberflache/Gradientenhghe der fertigen Strake (StralRenmitte),
von der aus die Erschliefung erfolgt (gemessen in Geb4udemitte rechtwinklig zur
StralRenachse) bis OK Erdgeschoss-RohfuRboden.
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1.2.2.2 Wandh&hen (WH) an der Traufseite

Wandhohe: Satteldach ® max. : 6,25 m
Walmdach '
Pultdach gegeneinander geneigt

Pultdach* * max. 6,00 m

®: Gemessen von OK Erdgeschoss-RohfuRboden bis Schnittpunkt der
Aufenwand mit der UK Dachhaut. '

w. (Gemessen an der niedrigeren Wandseite.

1.2.2.3 Firsthshe (FH)

Firsthéhe: Satteldach *max. 11,00 m
' Walmdach
Pultdach gegeneinander geneigt -

Pultdach* *max. 8,00 m

€. Gemessen von OK Erdgeschoss-Rohfuboden bis Schnittpunkt der
Aullenwand mit der UK Dachhaut.
%: Gemessen an der héheren Wandseite.

1.2.2.4 Hochstgrenzen

Die Festsetzung der Sockel-, Wand- und Firsthéhen gelten als Hdéchstgrenzen.

1.3 Bauwelse und tiherbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

1.3.1 Bauweise

Fur das ,Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhuser zulassig.
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1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind im zeichnerischen Teil durch

Baugrenzen festgesetzt.

1.3.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

a) Die im ,zeichnerischen Teil® ausgewiesenen, von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen entlang der duReren Grenzen des Gebietes dienen
zu dessen Eingrinung und als Immissionsschutzstreifen gegentiber dem
benachbarten Weinanbau sowie zum Ausgleich der durch die Bebauung des
Gebietes verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt. Diese sind
entsprechend den Vorgaben des Grinordnungsplans zu bepflanzen und zu
unterhalten. Jegliche Bebauung z.B. die Erstellung von Garagen, die Anlage
von Stellplatzen sowie die Versiegelung dieser Fléchen ist unzulassig.

b) Nicht Uberbaubare Flachen der Grundstiicke sind als Griinflichen oder

gartnerisch genutzte Flachen anzulegen und 2u unterhalten.

c) Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und
Abstellplatze.

1.4 MindestgrdoRe der Grundstiicke

Die MindestgroBe der Einzelgrundstiicke muss wenigstens 400 m? betragen.

1.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

1.5.1 Nebenanlagen

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der

tiberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

b) Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.
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1.5.2 - Stellpldtze und Garagen

a) Garagen sind nur in den ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

b) Garagen sind unter Einhaltung des erforderlichen Stauraumes (min. 5 m)
nahe an den ErschlieBungsstraen zu errichten. Der Abstand zur éffentlichen
Verkehrsﬂéché kann auf 3,00 m redquiert werden, wenn ein zuséatzlicher
Stellplatz nachgewiesen werden kann. Bei Parallelstellung zur StraRe muss

ein Abstand von 1,00 m eingehalten werden.

¢) Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sind mit Rasengittersteinen /
Rasenpflaster oder mit einer &hnlich gearteten wasserdurchldssigen
Oberflache zu befestigen, um den Niederschlagsabfluss zu minimieren.

1.6  Wohneinheiten

1.6.1 Beschrédnkung der Anzahl der wdhnungen

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Héchstzahl von zwei zul&dssigen
Wohneinheiten (WE) pro Wohngebdude (Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte)
festgesetzt.

1.7 Stralenbau, Aufschiittungen und Abgrabungen

1.7.1  Aufschiittungen und Abgrabungen

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen
(StraBen, Wege eic) parallel zur Stralen- und Wegbegrenzungslinie
Aufschuttungen oder Abgrabungen erforderlich werden, sind diese durch
zweckentsprechende Abbdschungen (Neigung 1:1,5 oder flacher) der
unbebauten Grundstlicksflachen an das Gebiude und die nattrlichen
Gelandeverhdltnisse  anzupassen; die auf dem Baugrundstick hierfir
erforderlichen baulichen MaRnahmen hat der jeweilige Eigenttimer zu dulden.
Die  Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundsticke sind dabei  zu

beriicksichtigen.
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Der geplante landwirtschafiliche Ersatzweg im Norden des Gebietes kann nicht
Uber das geplante Regenwassersystem entwassert werden. Aufgrund der
topographischen Situation ist es zwingend erforderlich, die nord-8stlichen
Baugrundsticke zwischen PlanstraBe A und dem o.g. landwirtschaftlichen
Ersatzweg im Norden aus entwésserungstechnischen Grinden auf ihrer

‘Nordseite um bis.zu 1,0 m anzuheben (siehe Boschung am Nordrand der

Baugrundstiicke im zeichnerischen Teil).

1.7.2 Stiitzbauwerke, BetonstlitzfiiRe

Unterirdische  StutzfiRe / Stitzbauwerke, die zur Abstitzung  der
Randbefestigungen an &ffentlichen Verkehrswegen auf den Baugrundstiicken
erforderlich werden, sind von den Grundstiickseigenttimern ohne Entschadigung

Zu dulden.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (LBauO)

2.1 Dachgestaltung und Bauform

24,1 Dachform

Als Dachformen sind fiir alle baulichen Anlagen Sattelddcher (SD), Walmd&cher
(WD), Pultdacher (PD)" und gegeneinander geneigte Pultddcher (ggPD;

maximaler Héhenversatz des Haupiﬁrstes [ 1,00 m) zuldssig.

2.1.2 Dachneigung:

Die zulassigen Dachneigungen werden wie folgt festgesetzt:

Satteldach, Walmdach
Pultdach gegeneinander geneigt: - 30 — 40°

Pultdach: 5-15°

2.1.3  Hauptfirstrichtung

Entsprechend der Eintragung im ,,zeichnefischen Teil” kann die Hauptfirstrichtung
zwischen W- O und N - S gewahit werden. Geringfugige Abweichungen von der

Hauptfirstrichtung bis zu 5° sind zuléssig.

2.1.4 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in den Farben Rot bzw. Rot-Braun zu erfolgen. Im Falle
der Ausflihrung eines Pultdaches sind Trapezblecheindeckungen auch in den

Farben weiss bis schiefergrau zulassig.

2.1.5 Dachalufbauten

Als Dachauibauten sind nur als Sattel-, Dreiecks-, Schlepp- oder
Trapezgadben ab einer Dachneigung von 35° zul&ssig.
- Es durfen nur Einzel- oder Doppelgauben bis zu einer maximalen Einzelbreite
von 2,60 m, maximal jedoch bis zu einem Drittel der Lange der zugehdrigen

Wandflache errichtet werden,




Auftrag ' Gemeinde Freimersheim
10439 Bebauungsplan ,Rieshibel”

Textliche Festsetzungen

Der Abstand der Dachaufbauten zur Giebelaufenwand muss mindestens 2,00 m

betragen.
Uber die Traufe hinausgehende Giebelwinde miissen unterhalb der Firsthdhe

des Hauptgebdudes liegen.

2.2 AuBere Gestaltung der Gebiude

Au&enwandverkleidungen aus Flieen, Kunststoff, Metall 0.4. sind unzulissig.

2.3 Einfriedigungen

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen (StraRen, Wohnwege etc.) sind nur offene
Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30 m (ber dem Niveau der geplanten
Stralenoberfliche und mit Heckenpflanzung bis zu einer Gesamthdhe von

0,80 m zul&ssig.

Entlang der nérd-, ost- und stdlichen Gebietsgrenze sind innerhalb der privaten
Grunfldichen nur offene  Einfriedigungen bis 1,00m Héhe und
Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,60 m (nérdliche Grenze) bzw.
2,00m (dstliche und sudliche Grenze) zuldssig. Bei der Anlage der
Einfriedigungen (insbesondere Heckenpflanzungen) sind die Abstinde nach dem
LandesMachbarRechtsGesetz (§§ 42 — 46), Rheinland-Pfalz zu beachten.
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3 LANDESPFLEGERISCHE MARNAHMEN

3.1 Flachen fiir MaRnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Ehtwickiung von Natur

und Landschaft

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind von der Gemeinde im Anschluss an
den Beginn der Erschliefungsmafinahmen — spatestens jedoch bis zum Beginn

der néchsten Vegetationsperiode — durchzufthren.,

3.2 Flachen zur Anpflanzung von Béumen; Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

3.2.1 Offentliche Flachen

Im Bereich der Erschliefungsstralen sind an den im ,zeichnerischen Teil*
dargestellten Standorten hochstammige Laubbdume zu pflanzen. Geringf[]gig‘e

Standortabweichungen sind zuldssig.

3.2.2 Private Grundstiicksflachen

Auf den privaten Grundstiicken ist je Grundstlick mindestens ein heimischer,
hochstdmmiger Laubbaum - vorzugsweise Obstbaum - zu pflanzen (je

angefangene 400 m? ein Baum; siehe Artenliste Anhang 1).

Entlang der ndrdlichen, dstlichen und stdlichen Gebietsgrenze ist ein 5,00 m
breiter Grundstiicksstreifen mit einer geschlossenen zweireihigen Hecke aus
heimischen Strduchern und ortstypischen Zierstrduchern zu je 50 % sowie
einzelnen Baumen I1.-Ordnung anzupflanzen und zu unterhalten. Die Darstellung
in zeichnerischen Teil ist beispielhaft; bei der Anpflanzung ist das Pflanzschema
anzuwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen st unzuldssig. Die
Zierstrducher sind in Richtung der Bebauung einzubringen (siehe Artenliste

Anhang 1).

10



Auftrag Gemeinde Freimersheim
10439 Bebauungsplan ,Rieshiibel

Texlliche Festsetzungen

4 HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

4.1 Ersatzflachen

Die Gemeinde Freimersheim mhﬁ gemall §5 (3) LPIG - Rheinland-Pfalz
Malnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
auf Flst.-Nr. 1765 im Gewann ,Bremig“ durch. Die Gemeinde hat die Flache zu

diesem Zweck bereits erworben.

Die Ersatzmafinanme wird erforderlich, da die Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft durch das Planvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden konnen.

Die Mafinahme wird durch Ausweisung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft durchgeftihrt.

4.2 Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefidhrdenden Stoffen

4,21 Aufiillungen und Chemikalienreste

Bei Geldndeaufflllungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zweck des
Erdmassenausgleiches oder der Geldandemodellierung, darf der humose
~ Oberboden (.,Mutterboden") des Urgeléandes nicht tiberschiittet werden.

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von BaumaRnahmen
durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial), aufbereitetem und
nachgewiesenermafen  unbedenklichem  Bauschutt aus  zugelassenen
" Aufbereitungsanlagen  oder unbelastetem  Unterboden (Aushubmaterial)

vorgenommen werden.,

Bei Baumafihahmen anfallender, nicht kontaminierter Bauschutt ist einer
Wiederverwertung ;uzufﬂhren. Er darf ohne ordnungsgemafie Aufbereitung nicht
als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben) verwendet

werden.
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Die Verwendung von teerhaltigem Strafenaufbruch und verunreinigtem
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabféllen zur Auffillung ist nicht zulassig.
Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste (z. B. Farben,
Lacke, LoOsungsmittel, Kleber wusw.) etc. nach Durchfilhrung eines
Entsorgungsnachweises an  eine  zugelassene  Behandlungs-  oder

Entsorgungsanlage abzugeben.

4.2.2 Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen

Die Lagerung oder Ansammlung wassergefahrdender Stoffe ist unzuldssig.
3. Bodenschutz und abfallwirtschaftliche Belange

4.3 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG: ist bei der Planung und Ausflhrung von
Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden

zu achten.

Dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden
sollte innerhalb des Wohngebietes deshalb auch durch die Wiederverwendung
des anfallenden Erdaushubes innerhalb des Baugebietes Rechnung getragen

‘werden. -

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
auszubauen und auf dem Baugel&nde zwischenzulagern und méglichst wieder

einzubauen,

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene
von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche

durch Profilierung und Gléattung vor Vernassung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht,
Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen

befahren werden.

12
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Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwésser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei

abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreisen aufzulockern.

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemale Rekultivierung durch Abdeckung vom humosem Oberboden

und anschliefender Begrinung vorzunehmen.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich nur

bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

4,31 Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgénglich erforderliche Mafl zu reduzieren.
Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zur

Gelandegestaltung verwendet werden.

4.4 Wasserwirtschait

44,1 Minderung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das 'unabdingbare MaR zu beschranken.
Versiegelte Flachen sind — wo dies mdglich ist — zu angrenzenden Frei- oder
Grunflichen hin zu neigen. Das anfallende Oberflaéchenwasser (unbelastetes
Niederschlagswasser) ist, soweit als mdglich, auf den einzelnen Grundsticken

zuriickzuhalten.

Hierzu sollten Oberflichenbefestigungen, dort wo die Gefahr eines
Schadstoffeintrages in den Untergrund nicht besteht, mdglichst durchldssig
gestaltet werden. Zur Befestigung von Ein- und Ausfahrten, Stellplédtzen -etc.
werden wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Schotierrasen, Pflaster
mit groben Fugen (Splittfugenpflaster) oder Vergleichbares empfohlen.
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4.4.2 Riickhaltung von Oberflachenwasser

Zur Reduzierung des Oberflichenabflusses aus dem Plangebiet wird den
Grundstiickseigentiimern  empfohlen, das nicht schadlich  verunreinigte
Oberflichenwasser z.B. von Dachflichen in Zisternen — Richtgrofe ca. 5 m®
Volumen pro Baugrundstick - zu sammeln und als Brauchwasser flr

Gartenbewdsserung, Toiletten, Reinigungszwecke efc. einzusetzen.

4,5 Altlasten, Bodenbelastungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen fur den Geltungsbereich des
Bebauungspianes keine Hinweise auf Altlasten.vor. Auch haben sich im Zuge der
Grabungsarbeiten des Landesamtes fur Denkmalpflege zur Sicherung
historischer Funde keine Hinweise auf Altlasten bzw. Bodenbelastungen

ergeben.

Solten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche  Férbungen ' und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineralél) wahrgenommen werden, so sind umgehend
die zustandigen Behérden zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser

Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschllossen

werden kénnen, sind ebenfalls zu melden.

4.6 Denkmalpflege -~ Archaoclogische Funde / Befunde

Bereits im V_orfeld der ErschlieRung bzw. Bebauung wurde das Plangebiet von
der archdologischen Denkmalpflege untersucht und archdologische Funde

ausgegraben und gesichert.

Sollten im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes
archdologische Funde gemacht werden, so sind diese umgehend der
Archaologischen Denkmalpflege (Landesamt fir Denkmalpflege, Archédologische
Denkmalpflege, Amt Speyer) mitzuteilen; bei noch vorhandenen Bodenspuren

14
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sind die BaumaRnahmen kurzfristig bis zum Eintreffen eines Vertreters der

archdologischen Denkmalpflege einzustellen.

Rastatt, den 17.11.2003
02.12.2003
26.04.2004
28.06.2004
16.07.2004
17.12.2004

Ingenieurbtro Kittelberger GmbH

Rastatt, den Freimersheim, den
[V s i i, et e e P A
Planer: M. FraB Der Ortstrgermefstér
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ANHANG: ARTENLISTE / PFLANZENLISTE

Baume im Stralenbereich bzw. im Bereich des Spielplatzes

Feldahorn ' Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Gefllltbl. Kirschbaum Prunus avium ‘Plena’
Mehlbeere ‘ Sorbus aria ‘Majestica’
Linde Tilia cordata ‘Erecta’

Bdume im Bereich der Privatgrundstiicke / privaten Griinflichen

Feldahorn ¢ Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle ‘ Alnus glutinasa
Hainbuche | & Carpinus betulus
Rotdorn { Crataegus leavigata Paul’s Scarlet
Esche Fraxinus excelsior
Obstbdume, heimische Sorten
Walnuss | Juglans regia
Traubenkirsche Prunus padus
Stileiche ~ Quercus robur
Eberesche 0 Sorbus - Arten

{ Gehdlze Il. Ordnung




Gemeinde Freimersheim

Bebauungsplan ,Rieshiibel”

Textliche Festsetzungen

Heimische Stréucher

Kornelkirche

Hartriegel

Haselnuss

Pfaffenhiitchen ¥
Liguster
Heckenkirsche
Heckenrose
Salweide

Holunder

e

Wolliger Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus

T Ligustrum vulgare
T Lonicera xylosteum

Rosa canjna
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Die mit T gekennzeichneten Gehdlze sind giftig!

Ortstypische Zierstraucher

Felsenbirne

Deutzie

Forsythie

Kolkwitzie

Geoldregen T
Philadelphus — Arten
Alpenjohannisbeere

Blutjohannisbeere

Apfelrose

Spierstrauch

Flieder

Schneeball . T
Weigelie ' '

Amelanchier canadensis

‘Deutzia — Arten

Forsythia intermedia

Kolkwitzia amabilis

Laburnum —Arten
Pfeifenstrauch (Falscher Jasmin)
Ribes alpinum "Schmidt’

Ribes sanguineum ‘Atrorubens’
Rosa rugosa

Spiraea — Arten

Syringa vulgaris

Viburnum — Arten

Weigela — Arten

Die mit T gekennzeichneten Gehblze sind giftig!
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Kletterpflanzen
(zur Begrlinung von Garagen, in unmittelbarer Nachbarschaft zu ErschlieRungs-

straflen)
Waldrebe : _ . Clematis — Sorten
Geilblatt - Lonivera — Sorten
Wilder Wein ~ Parthenocissus — Sorten
Knéterich Polygonum aubertii
Glyzine | Wisteria sinensis
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