Gemeinde Freimersheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Am Falltor, Flur 307/1 und 3C7/2
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Zulassige Nutzungen (§ € (1) Nr. 1 BauGB und & 5 BaudNVO

Wohnen

Dachneiquna (8 86 LbauO)

Zuléssig: 30° - 50°

Dachgauben sind bis max. 40 % der Dachldnge zulassig.
Dacheinschnitte sind in einer Breite von max. 1/3 der betreffenden Dachiange zuldssig,

Hinweise

Altablagerungen und Altstandorte sind unbekannt. Sollten jedoch Kenntnisse iber abgeiagerte Abfille
(Altablagerungen) oder stiligeiegte Anlagen, bei denen mit umweltgetahrdenden Stoffen umgegangen
wurde und keine vergleichbare Foigenutzung stattfindet (Aitstandorte) vadiegen oder sich ergeben, ist die
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz zu informieren,
Die ausfiihrenden Baufirmen werden eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschuiz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVEI. 1878, Nr. 10, Seite 153 ff) hingewiesen. Danach ist jeder
- -zutagekommende archaologischie Fund unverziglich zu melden. Die Fundstelle soweit als moglich

: unverdndert zu lassen und die Gegenstande gegen Verust zu sichem.
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die ausfithrenden Baufirmen zu veranlassen, das Landesamt fur
Denkmaipfiege, Speyer, Kl. Pfaffengasse 10, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese Oberwacht werden kdnnen.



Begriindung

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Am Falltor 2"
Die (-<=meinde Freimersheim
vertrex~tendurch Ortsblirgermeister Gerhard Salm
begris x1det die Aufstellung des

Vorhes: benbezogener Bebauungsplan , Am Falltor, Fiur 307/1 und 307/2 wie foigt:

Beschreibung-des Vorhabens
(" Das \/~ orhaben betrifft die Errichtung des Wohnkomplexes " Am Falltor 2",
Planungsziel

Die (& undstickseigentiimer beabsichtigen auf den Grundstlicken einen

Wohr egebdudekomplex zu errichten. Diese Bebauung schiieflt an die éstlichsten
vorhar—denen Gebaude des Ortes an und soll das Bild des Ortsendes nach Osten hin
abruncden

Stadtebauliche Planung/Nutzung

Im Siicden wird die Baulinie der bestehenden Wohnbebauung aufgenommen.
Der hiesr vorhandene Abstand zur Strafle wird auch an der &stlichen Grenze
umgef&xhr beibehalten.
Der Ge=béudekomplex, bestehend aus einer Garags, Wohnhaus 1, Zwischenbau und
W/ohniaus 2, legt sich um den Innenhof zur westlichen Seite von der aus auch die

.. Erschl gafiung erfoigt.

D ig vo-rgesehene Planung entspricht diesen Zielen.
Begriindung
D as urvollsténdige Ortsende an der Stralte nach Bébingen wird durch die vorgesehene

B ebaLeeung abgerundet und es wird verhindert, dal eine verwildernde Brachfidche neben
den verh. Héusern entsteht.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Am Falltor, Fiur 307/1 und 307/2

Ei nleitung

1. 1. Planungsaniaf _
Die Grundstiickseigentimerin beabsichtigt auf den Grundstlcken einen

Wohngeb&udekomplex zu errichten. Diese Bebauung schlief3t an die dstlichsten
vorhandenen Gebaude des Ortes an und rundet das Bild des Ortsendes ab.

Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen auf dieses Einzelvorhaben be-
zogenen Bebauungsplan die Zuigssigkeit bestimmen, wenn der Vorhabentrager
(Bauherr) sich zur Durchfithrung innernalb einer bestimmten Frist verpflichtet
(Durchfihrungsvertrag). Die hier erarbeitete Planung soll hierflir die Grundlage
sein.

2. Rechtliche Grundlage

2.1 Bestand

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsende von Freimersheim und wird im Osten
und Stiden von der nach Bébingen fihrenden Strafle und im Norden vom Weg vor
dem Muhibach begrenzt. Derzeit werden die Grundstiicke als Ackerland genutzt.

3. Planung

3.1 Stidtebauliche Planung/Nutzung
Im Stiden wird die Baulinie der bestehenden Wohnbebauung aufgenommen.
Der hier vorhandene Abstand zur Strafle wird auch an der dstlichen Grenze
ungefahr beibehalten. o
Der Gebaudekomplex bestehend aus einer Garage, Wohnhaus 1, Zwischenbau
und Wohnhaus 2, legt sich um den Innenhof zur westlichen Seite, von der aus
auch die Zufahrt erfoigt.
Die vorgesehene Planung entspricht diesen Zielen.

3.2 Erschliefung
Die Zufahrt erfolgt Uber einen bestehenden 3 m breiten Weg aus dem Wohngebiet

LAm Falitor®.

3.3 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Versorgungsanlagen (Strom, Wasser und
Kanal) angeschlossen. :
Das Abwasser wird (iber den vorhandenen Kanal in der Zufahrt bzw. Uber den
Ortsrandkanal im nérdlich anschiiessenden Weg entsorgt.
Das anfaliende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit auf
dem eigenen Grundstick breitfidchig zu versickern und so dem natUrlichen
Wasserkreislauf wieder zuzufihren.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Nach § 5 BauNVO liegt dieses Grundstiick im Dorfgebiet.
1.2 Grund- und Geschoffldchenzahl gemiR § 17

Die Obergrenze fur die Bestimmung der baulichen Nutzung liegt nach § 17BauNVvO
in Dorfgebieten bei 0,6 fur die Grundflachenzahl und 1,2 fir die
Geschof¥flachenzahl.

1.3 Grund- und Geschofflichenzahl aligemein

Bei der Ermittlung der Geschof¥flachenzahl sind nach § 20 (2) BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse seind,
einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenréume und einschlieflich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

1.4 Garagen und Stellplétze

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen sind - soweit nicht besonders festgesetzt - auf den Baugrundstiicken
Zulassig.

1.5 Wandhdhe und Geschossigkeit

Die Wandhdhe darf max. 4,50 m betragen.

Bezugspunkt (Fupunkt) fir die Wandhohen ist die Gehweghinterkante der StraRe,
von der die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt.

Die Wandhdéhe (Hochpunkt) wird definiert durch den Schnittpunkt AuRenkante
Wand/Oberflache Dachhaut.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse erlaubt.

1.6 Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude

(§9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahi der Wohnungen in Wohnungsbauten betragt zwei.

1.7 Dacher

Als Dachform werden fir die baulichen Anlagen nur geneigte Dacher mit
beiderseits gleicher Dachneigung festgesetzt.

Bei untergeordneten Gebauden und Gebaudeteilen ist auch das Pultdach zulassig.
Dachneigung 30° - 40°
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Dachfarbe: rot bis rotbraun

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind bis max. 40 % der Dachlange
zuldssig. Dacheinschnitte sind in einer Breite von max. 1/3 der betreffenden
Dachlénge zuléssig. Es durfen auf einer Geb&udeseite entweder nur
Dacheinschnitte oder nur Dachgauben errichtet werden.

1.8 Durchfiihrung

Das Bauvorhaben ist innerhalb von 4 Jahren zu errichten (Zeitpunkt nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes).

1.9 Griinordnerische Festsetzungen

Die bebaute Flache bleibt unveréndert. Der vorhandene Garten wird weiterhin
landestypisch angelegt und gepflegt.

Gemeinde Freimersheim, den /2. 70:ti+




Gemeinde Freimersheim

Vorhabenbezogener Bebauungspian

Am Falltor, Flur 367/1 und 307/2

Begrinungsplan
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Bauherr: Eheleute Patricia und Fridolin Theissen
Ritterstralie 14
91186 Blchenbach
Tel. 09171-8900963

Planung: Ingenieurblro Gédalmann
Hauptsiralie 46
67482 Bdbingen
Tel. 068327-375407
Fax. 08327-875409




