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Hiermit wird bestatigt, dass die
textlichen Festsetzungen (Seile
i—= 11), die Pflanzenlisten
weite 1~ 3), der landespflege-
rische Planungsbeitrag (Seite 1
— 23), die Begriindung (Seite 1
- 13) und das schalltechnische
Gutachten (Seite 1 ~ 20 mit
Anlagen 1 - 13a), Stand: April
2000, Beslandteile des Bebau-
ungsplanes ,Auf dem unteren
Hintermorgen” sind.

Diese werden hiermit ausgefer-
tigt und treten mit der Be-

kanntmachung des Bebau-
ungsplanes in Kraft.
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Bebauusgsplan ,..Auf dem unteren Hintermorgen®, Gemeinde Gleisweiler

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Beslandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthélt der Textteill zu-
satzlich die Begriindung und den landespflegerischen Planungsbeitrag.

Bis zum 31.12.97 wurden als gesetzliche Grundlagen verwendet:
letzter formeller Verfahrensschritt: Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

-

Baugesetzbuch - BauGB

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1996 (BGBI. 1996 Teil 1 Nr. 40)
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB-MaRhahmenG

in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(BGBI. | 1993 S. 622)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 127), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
11891 S. 58)

l.andesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz {LBauO)

in der Fassung vom 14. Marz 1995 (GVBI. S. 19)

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. i, S5.889), geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes zur Erleichierung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt geéndert durch das 2. Gesetz zur Anderung
des Landespflegegesetzes vom 14. Junj 1994

Gesetz zur Erteichterung von [nvestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

Ab dem 01.01.97 wurden als gesetzliche Grundlagen verwendet:
erster formeller Verfahrensschritt: 2. Offenlage gem. § 3 Abhs. 3 BauGB

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB) ‘
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.
19981 8.137) :

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Seplember 1998 (BGBI. | S. 2994)

WSW & Pariner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslaulern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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Bebauungsplan ,.Auf dem unteren Hintermorgen®, Gemeinde Gleisweiter

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 127}, zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1 1991 S. 58)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998

- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt geandert durch das 2. Gesetz zur Anderung
des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1984 (GVBI. S. 280)

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 14, Dezember 1990 (GVBI. 1981, S. 11, zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 5. April 1995 GVBI. S. 69)

WSW & Parlner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem - Tel. 06831/34230/ Fax 0631/3423-200
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Texltliche Fes:setzungen . Seite 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Ziffer 2, 4 und 5 aufgefithrten nicht stérenden Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im all-
gemeinen Wohngebiet nicht zulassig. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Aus-
nahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVQO im allgemetnen Wohngebiet nicht Bestandieil dieses
Bebauungsplanes.

1.1.2 Dorfgebiet (MD)

Die in § 5 Abs. 2 Ziffer 8 und 9 aufgefihrten Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gem. § 1 Abs. 5§ BauNVO im Dorfgebiet nicht zulassig. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
werden die Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO im Dorfgeb:et nicht Bestandteii die-
ses Bebauungsplanes

1.1.3 Abgestuftes Dorfgebiet (MD,)

1.2

" Die in § 5 Abs. 2 Ziffer 8 und 9 BauNVO aufgefuhrien Gartenbaubetriebe und

Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im abgestuften Dorfgebiet nicht zuléss?g-
Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNvO Iim
abgestuften Dorfgebiet nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daft in diesem Teil des Dorf-
gebietes nur Wohngebaude, nicht storende Teile landwirtschafllicher Betriebe, nicht
storende Gewerbebetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbe-
triebe, Anlagen fir drtliche Verwaltungen und fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, soweit diese das Wohnen nicht stéren gem. § 5 Abs.
2 Ziffer zulassig sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

121 Grundflichenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundffache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

WSW & Parlner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 - Fax 0631/3423-200
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1.2.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Gemalt § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohn_—
gebiet gem. Planeinschrieb auf 0,3, 0,35, 0,4 oder 0,5 festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung der festgesetzlen Grundfiachenzahl durch die unter Ziffer 1.2.1 bezeichneten An-
lagen ist gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,2 zulassig.

1.2.1.2 Dorfgebiet

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzaht (GRZ) im Dorfgebiet -MD1-
gem. Planeinschrieb auf maximal 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Grunidflachenzahl durch die unter Ziffer 1.2.1 bezeichneten Anfagen ist gernaf §
19 Abs. 4 BauNVO um 0,2 (auf maximal 0,8) zulassig.

1.2,2 Anzahl der Voligeschosse

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind maximal 2 Voligeschosse
zulassig.

1.2.3 Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Firsthohe:

Bei der Feststellung der Hohe wird an jedem Punkt der StraRenfassade die Differenz
2wischen der Oberkante des Firstes und der zugehérigen StraBenoberflgche in Stra-
Benmitte (senkrecht zur Fassade am jeweiligen Punkt) gemessen. Bei Gebauder . die
an zwei Straften angrenzen, ist die hoher gelegene StraBenfasgadé mafigeblich. -

Bei Geb&uden, die nicht direkt auf der Straf&enbegrenzungsﬁnié stehen, ist de Stra-
Benfassade diejenige, die auf bzw. hinter derjenigen Baugrenze verlauft, die paraliel
zur Strallenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiickes liegt.

Die Firsthdhe der Gebaude wird entsprechend dem Eintrag in das betreffende Sau-
~ fenster festgesetzt.

Bei den im nordiichen Geltungsbereich zuléssigen Gebauden ist die maximal zul& s sige
Firsthdhe aufgrund ihrer groRen Entfernung zur Erschlieungsstrale in Meter tbexr NN
angegeben.

1.2.4 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist maximal eine Wohneinheit pro Wohngebaude zulissig. Ausna I3 1S~
weise kann eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden, wenn gewahrieistet ist,
dal pro Wohneinheil zwei Stellplatze, von denen mindestens zu zweien eine dir=kte
Zufahrt von der Straflenverkehrsflache aus miglich ist, auf dem Grundstiick nact?9€-
wiesen werden und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 - Fax 0631/3423-200
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1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Steilung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs, 2 BauNVO)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen gill die offene Bauweise. Pie
zulassigen Hausformen sind in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung festge-
sefzt. Ea

Ausnahmen: )
Auf den Flachen, auf denen nur Doppelhauser zuldssig sind, sind ausnahmsweise
Einzelhduser zuidssig, wenn auf beiden aneinandergrenzenden Baugrundsticken €ine
Grenzbebauung durch Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze erfoigt- ba-
bet sind die Garagen nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflache (BaufeﬂSter)
zulassig. Die Garagen sind baulich mit dem Hauptgebaude zu verbinden und mi1ssen
eine Dachneigung von 30°-45° aufweisen. Ausnahmsweise ist bei diesen Grenzgara-
gen eine Giebelhdhe von max. 4,80m zuléssig. Die Lage, die Hohenlage und die €S-
taltung der Grenzgaragen sind aufeinander abzustimmen -

1.3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungsschablone 1 gilt eine von der offenen Bauweise und der g&
schiossenen Bauweise abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNvO, Bei der
abweichenden Bauweise sind die riickwartigen Gebaudeteile in beiderseitiger (3renZ-
bebauung und die vorderen Gebaudeteile in einseitiger Grenzbebauung zu errichten
(siehe Skizze). Der entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verau fende
Fuweg kann, beginnend in Hohe der Unterkante der Decke des unteren VollgeSChOS”
ses im Bereich des rickwartigen Gebaudeteils tiberbaut werden.

1.3.3 Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVQ}

Die Gberbaubare Grundsticksflache wird aus stadtebautichen Griinden teilweise> Mit-
tels Baulinien festgesetzt.

Ausnahmsweise ist ein Zurucktreten des Gebéudes bis zu 0,5 m von der festges e T2ten
Baulinie zuldssig, wenn die Gestaltung der Flache zwischen Gebaude und Strafse== Fbe-
grenzungslinie der Strallenraumgestaltung angepafit wird.

WSW & Pariner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslauern - Tel. 0631/34230 - Fax 0631/3423-200
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1.3.4 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:

Ausnahmsweise durfen die rickwartigen und seitlichen Baugrenzen mit Bauteilen,
deren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m
tiberschritten werden. Die Grenzabsténde nach LBauQ sind zu beachten.

1.3.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen aligemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Ausgenommen sind uniergeordnete Ne-
benanlagen wie Pergolen, Rankgeriiste, Miilltonnenplatze, erforderliche Kleinkinder-
spielplatze u.a. ‘ "

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch aufder-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

1.3.6 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4

1.5

Die in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtungen sind einzuhalten, Aus-
nahmen sind zuléssig fir Gebaudeteile und Nebenfirste soweit sie sich der Hauptdach-
flache unterordnen. '

Mindestgrofie der Grundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Grofe der Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches mult mindestens 290
m? betragen.

Fiachen fir Stellpldtze und Garagen

1.5.1 Bauweise und Stellung der Garagen

Garagen, tberdachte und nicht berdachte Stellplatze sind auch auflerhalb der Lber-
baubaren Grundstiicksflache (Baufenster) zulassig. Die Ausnahmeregelungen der
Festsetzungen Ziffer 1.3.1 sind zu beachten.

Einzelgaragen und Stellplatze sind entlang von Stralienbegrenzungslinien in Ost-
West-Richtung in Stralenrandbebauung nur dann zulassig, wenn die Anpassung der
Garagenzufahrt an das Straflenniveau und -gefélle nachgewiesen wird.,”

Entlang von Straflenbegrenzungslinien in Nord-Sid-Richtung sind aufgrund des Stra-
Rengefslles Garagen und Hausgaragen (in das Haupigebiude integrierte Garagen)
nur in einem Abstand von mindestens 3 m zur StraRenbegrenzungslinie zulassig. Die
Anpassung der Garagenzufahrt ist in den Bauunterlagen nachzuweisen.
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1.6

Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 Planstrafien

Bei den in der Planzeichnung als Straflenverkehrsflache fesigesetzten Flachen ist auf
eine niveaumalige Trennung von Fahr- und Fullgangerverkehr zu verzichten,

1.6.2 FuBwege

/

Entsprechend der Planzeichnung sind Fullwege herzustellen. Aus &kologischen Grin-
den wird empfohlen, diese mil wasserdurchidssigem Belag herzustellen.

1.6.3 FuB- und Wirtschaftswege

1.7

Die fesigesetzten Full- und Wirischaflswege dienen als FuRweg, zur Erschlielung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und als Verbindungswege zwischen zu-
sammengehdorigen landwirtschafilichen Hofstellen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.7.1 Offentliche Griinfidichen

1.7.11

1.71.2

1.8

0G 1

Die offentliche Griinflachen, die mit OG 1 bezeichnet sind, sind mit Hoch- oder Halb-
stammen einheimischer Obstsorten aus beiliegenden Pflanzenlisten locker zu bepflan-
zen und zu pflegen. Dabei ist pro 200 m? Grinflache 1 Obstbaum anzupflanzen. Die
Bodenflache ist mit einer geeignelen Auswahl an Krautern und Grasern einzusdhen.
Die Grenzabstande nach Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. :

O0G?2

Mindestens 25 % der Flache, insbesondere die Randbereiche, sind mit einheimischen,
standortgerechten Geholzen aus beiliegenden Pflanzenlisten zu bepflanzen. Die Rest-
flache ist als nutzbare Spielfiache anzulegen und zu unterhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.8.1 Stellpldtze und Zufahrteh zu Stellpldtzen und Garagen

Steliplatze far Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Steliptatzen und Garagen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufthren (Okopfiaster, Rasenpflaster, Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen 0.8.). Garagenzufahrten kdnnen als Fahrstreifen in der Breite von
bis zu 60 cm ausgepllastert oder ausgelegt werden.
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1.8.2 Kompensationsfldchen

1.9

Die im Teilbereich Il festgesetzte Kompensationsflache ist als Streuobstwiese zu ent-
wickeln. Dazu ist der vorhandene Bestand abzurdumen und alile 150 m? ein Obst-
hochstamm aus beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Die Bodenflache ist mit ei-
ner geeigneten Auswahl an Krautern und Grésern einzusahen. Die Grenzabstande
nach Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. '

Parallel zum Weinwanderweg im Osten dieser Kompensationsflache ist die Anlage
einer Muslerrebzeile in einer Breite von maximal 2 m zuléssig.

Hohenverspriinge innerhalb oder am Rand von Teilbereich Il sind durch Trockenmau-
ern zu sichern.

Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.9.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der Offentlichen Grin-
flachen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den Empfehlungslisten dieser Textfest-
setzungen oder vergleichbare zu wéhlen.

1.9.2 Private Freiflichen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksfiachen sind gartnerisch anzutegen. Je
200 m? privater Grundsticksfiache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm oder alternativ 5 Straucher aus den Empfehlungslisten dieser Texi-
festsetzungen anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdize sind keine ortstypi-
schen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgeholzen var-
genommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen nicht zulassig.

1.9.3 Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoffnungen gegliederten grof¥flachigen Fassaden von Hauptge-
bauden und Betriebsgebauden (Anteil der Wandoffnungen unter 10 %) sind mindes-
tens 30 % der Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die rickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwande sind mindestens zu
50 % mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Bei Grenzwanden solite
dies im nachbarrechtlichen Einvernehmen ermdglicht werden. Grenzen Garagenwan-
de an den éffentlichen Strafenraum, kann das Pflanzioch im dffentlichen Raum zuge-
lassen werden.

Bei der Fassadenbegriinung soll je 2 m Wandlange mindestens 1 Pflanze vorgesehen
werden. Den einzelnen Pflanzen sollte ein Pflanzioch von mindeslens 0,75 m? zur Ver-
fugung geslelit werden. ' ‘
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1.9.4 Zeitvorgaben

1.10

1.11

Alle als Ausgleich oder Ersalz fir offentliche Eingriffe vorgesehenen Malinahmen sind
spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der ErschlieBungsmafinahmen als abgeschlos-
sen nachzuweisen; alle als Ausgleich oder Ersatz fir private Eingriffe vorgesehenen
MalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung bzw. Bezug bzw. Inbetrieb-
nahme der Gebaude als abgeschiossen nachzuweisen.

Zuordnungsfestsetzung ftir Ausgleichsflachen und -mafinahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit KF gekennzeichneten Flachen sowie die darauf auszufuh-
renden Ausgleichsmallnahmen werden als Sammelkompensationsmalnahmen ge-
mafl § 9 Abs. 1a BauGB zu 72,7 % den privaten Grundsticksflachen, auf denen Ein-
griffe erfolgen, zugeordnet. - ‘

Aufschittungen und Ausbau von Wegen und Straflen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Strafien und
Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 1,5 m Hohe und 2,5
m Tiefe erforderlich werden, sind diese zu dulden und durch zweckenisprechende Ab-
boschungen der unbebauten Grundsticksflachen an das Geléande und die natirliche
Gelandeoberflache anzupassen. Die Geléndeverhalinisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundsticke sind bis auf Straflenniveau aufzu-
schiitten. Die Grundstiickszufahrten sind der Straflenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des Straflenkdrpers sind zudem in den an die éffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stltzbauwerke (Rlckenstiitzen) ent-
tang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30
cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstiickseigentimern entschadigungslos zu
duiden.
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2

2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 ABS. 4 BAUGB i.V.m. § 88 LBAUO

.- A_ul&ere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1 LBauO

2.1.1 Dachformen und Dachneigung

In den Baugebieten sind Hauptgebaude nur mit Sattel- oder Krlppelwalmdach zulas-
sig.

Die aligemein zulassige Dachneigung betragt fir Einzelhduser mit Ausnahme-der Bau-
fenster der Nutzungsschablonen 1 und 2 38° bis 48°.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen, betrégt die allgemein zulassige Dachneigung
45°, Ausnahmsweise sind Dacher mit einer Dachneigung zwischen 38° und 48° zulas-
sig, wenn gewahrleistet ist, dafl die Gebaude an den gemeinsamen Grundsticksgren-
zen die gleiche Dachneigung aufweisen und das Orisbild nicht beeintrachtigt wird.

Bei Dachaufbauten darf die Dachneigung 25° nicht unterschreiten.

Untergeordnete Nebengebsude, Betriebsgebdude und Garagen sind nur mit geneig-
tem Dach und einer Neigung von mindestens 20°, oder begrintem Flachdach (Dach-
neigung 0°- 8°) zulassig.

Die gestalterischen Regelungen in den Ausnahmefallen der Ziffer 1.3.1 dieser Festsel-
zungen sind zu beachten.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial rofe bis rotbraune Dachmaterialien
zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte, dunkelbraune, schwarze und graue
Dacheindeckungen sowie Schiefer,

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhéngig von diesen Festsetzun-
gen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig.

2.1.3 Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern zulas-
sig. Ausnahmsweise kdnnen maximal 2 Dachflachenfenster mit jeweils hochstens
1,5 m? Flache zugelassen werden, Bei mehreren Einzelgauben oder Dachflachenfens—
tern pro GeschoB im Dach sind diese in gleicher Hohe anzuordnen. Die Lange der
Dachaufbauten und Dachflachenfenster darf in ihrer Gesamtheil die Breite von max.
1/2 der zugeordneten Trauflange nicht berschreiten. Dacheinschnitle (Loggien) sind
nicht zulassig.
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é.1.4 Fassaden

Die AuBenwéande der Gebdude und Mauern sind zu verputzen, im ortstypischen
Sichtmauerwerk {Sandstein) oder in Fachwerkbauweise (Holz/Puiz} herzustelien.

Verkleidungen mit Kalksteinen, Marmorplatten, Spaltriemchen, Kunststeinen, Keramik-
platten, glasierten oder ahnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplatten
(Asbestzement oder andere Werksioffe) sowie die Verwendung von Glasbausteinen
sind unzuldssig. Glasierle oder sonstige glanzende Materialien sind auch als Teilver-
kleidung unzuléssig.

Helle Holzverschalungen sind an Gebaudeteilen {maximal 50 % der Gesamtfassaden-
fiache) und an Nebengebauden erlaubl. Glasfassaden sind zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie (z.B. Wintergarien) zulassig.

2.1.5 Gestaltung der Vorgirten

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstrafien und der vor-
deren Gebaudeflucht, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die
Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. ‘

2.1.6 Einfriedungen

Maschendrahtziune sind nur mit dahinter anzupflanzenden "lebenden Zaunen", He-
cken oder Kletierpflanzen zulassig. Einfriedungen aus Aluminium, Kunststoffglas,
sonstigen Kunststoffen oder dhnlichen Materialien sind unzulassig.

2.1.7 Stitzmauern

Stitzmauern sind als Trockenmauern herzustellen, mit Sandstein zu verblenden oder
flachendeckend zu begriinen.

2.2 Anzahl der Stellplatze
Pro Wohneinheit sind 2 Steliplatze auf dem Baugrundstick herzustellen und in den
Bauunterlagen nachzuweisen.
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten
§ 88 LBauO

Oberflichenwasser

Immissionen

Baugrund

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handell, wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die evil. einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B.
§ 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG) sind zu beachten. Dies
gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaub-
nispflicht nach § 2 WHG fir das Einleiten von Nieder-
schiagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Ver-
sickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des
Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutagefordern, Zutageleiten
und Ableiten, aber auch Errichiung und Betrieb von Brunnen-

“anlagen).

Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.
Bei einer Speicherung des Oberflachenwassers in Zisternen

- solite ca. 50 | Speichervolumen pro m* Dachffache vorgehal-

ten werden.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl
t.4.) vorgesehen ist, mufd dies gem. § 20 LWG der Unteren
Wasserbehorde angezeigt werden.

Der Grundstiickseigentimer mul} nach der besten Moglich-
keit suchen, das Niederschlagswasser auf seinem Baugrund-
stick zu verwerten. Das unverschmutzte Oberflachenfia-
chenwasser kann dazu in naturnah gestalteten Mulden ge-
sammelt (Verdunstung) oderfund in Zisternen gespeichertt
werden (Brauchwassernutzung). Dabei solfite ein Zisternenvo-
fumen von 50 | pro gm Dachflidche vorgehalten werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf dffent-
lichen Verkehrsflachen anfailende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser im Trennsystem in den innerhalb der offentlicher
Grinftachen zu errichtenden Mulden und Rickhaltebecken
zu sammeln. '

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und
vergleichbar genutzte Raume gegen Aufienlarm durch tech-
nische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschiitzt
werden, daf} bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag
ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von
30 dB (A) nicht tberschritten wird. Diese Innenlarmpege!
kénnen bei Blrordumen um 5 dB{A), bei Gaststatten, Schal-
terraumen und vergleichbaren Raumen um 10 dB(A) hoher
liegen. Fur die Beliftung der Raume sind die Belange der
VDI 2718 zu beachien.

Fir einzeine Bauvorhaben konnen spezielle Baugrundunter-
suchungen erforderlich werden. Die Anforderungen der DIN
1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.
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Freiflichenplan

Funde

Grenzabstande von
Pflanzen

Strakenrandbebauung

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines
Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifizierter Freifla-
chenplan im Mafistab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesonde-
re die bebauten Flachen, sonstige befesligte Flachen, wie
Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrien und die Art ihrer Be-

festigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflan-

zung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernen-
den Geholze sowie sonstige Begrunungsmaflnahmen (wie
Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Gro-
fienverhilinissen dargestellt sind. -

Archaologische Funde sind unverziglich bei der zustandigen
Denkmalschutzbehorde zu melden. Die Fundsielle ist in un-
verandertem Zustand zu belassen. ’

Fir die Abstande von Baumen und Strduchern von Grenzen,
insbesondere zu landwirtschaftlich genufzten Flachen, gilt 8§
44 und 46 Nachbarrechisgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen mul} ein Abstand von
0,5 m eingehalten werden.

Bei der Planung der Gebaude und Garagen ist das geplante
StraBenniveau zwingend zu beachten.

Werden Gebaude, die direkt an der Strafle angebaut sein
mussen, erst nach erfoigtem Endausbau der Stralle errichtet,
sind die Riickenstiitzen im angebauten Bereich zu entfernen.
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