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Satzung
der Ortsgemeinde Gleisweiler

zur Abgrenzung des Gebietes dstlich der Weinstrale. (§ 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Gleisweiler hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung far
Rheinland Pfalz (GemO) in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der jeweils glltigen Fassung folgende Satzung beschlossen, die hiermit
bekanntgemacht wird:

§ 1 Geltungsbereich

Das Abgrenzungsgebiet umfasst die Grundstticke Plan-Nr. 1986/1, 1986/2, 1987,
1988 und eine Teilflache der Plan-Nr. 1989.

Das Abgrenzungsgebiet ist in dem beigeflgten Ubersichtsplan stark umrandet.
§ 2 Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird MD = Dorfgebiet festgesetzt (§ 5 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO).

Unzulassig sind:

1. Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.



3.1

3.2

Naturschutzrechtliche Maftnahmen

Zum Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan einzureichen.

Die Umsetzung dieses Planes ist nach Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw.
spatestens nach Ende der darauffolgenden Vegetationsperiode
nachzuweisen.

Mit den durchzufihrenden MaBnahmen soll eine weitgehende Sichtbarkeit
nach Osten in die freie Landschaft verhindert werden. Demzufolge sind die
Gebaudekanten und die Fassadenfléachen durch entsprechende Hochstamme,
Straucher, Busche und Pflanzen zur Fassadenbegriinung zu kaschieren.

Hinweise

Versickerung

Die Versickerung von Dachflachenwasser soll méglichst auf dem Grundstlick
erfolgen. Hierzu sind  entsprechende MaRnahmen einzuleiten -und
Rickhaltungen vorzuhalten, welche im Rahmen des Bauantrages

nachzuweisen sind.

Ersatzflachen

Die Bauherren fihren gemal § 10 LNatSchG Rheinland-Pfaiz MaRnahmen
zum Ausgleich von BaumaRnahmen und Versiegelungen auf den
Grundsticken durch. Mit dem Bauantrag ist ein naturschutzrechtlicher
Planungsbeitrag in Form einer Eingriintingsplanung einzureichen,

§ 3 Begriindung

1.

Lage des Abgrenzungsgebietes

Das fir die Abgrenzung vorgesehene Gebiet liegt im Osten der Gemeinde
Gleisweiler. Es handelt sich um eine Teilflache die sich an die vorhandene
Bebauung an der Weinstrale anschlieft.

Die Flache des Gebietes umfasst ca. 0,66 ha.
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2.2
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2.2.4

2.25

Bestand innerhalb und auRerhalb des Abgrenzungsgebietes

Bestehende Nutzung

Das Abgrenzungsgebiet liegt im Osten der gewachsenen Ortsrandbebauung.
Derzeit ist die Flache mit einem Wohnhaus, einem ehemaligen
landwirtschaftlichen Betrieb und einer landwirtschaftlichen Aussiedlung
(Lagerhallen und Wohngebaude) bebaut, die weiterhin als landwirtschaftlicher
Betrieb bewirtschaftet wird.

Naturrdumliche Situation

Das Abgrenzungsgebiet liegt auf einem Vorhiigel unmittelbar am Haardtrand.
Nach Norden und Siiden grenzt das Plangebiet an die bestehende Bebauung
an. Nach Osten fallen die Weinberge auf dem Riedeiriicken gleichmaBig ab.

Béden

Entsprechend der nattrlichen Lage sind hier LéRbéden anzutreffen.

Luft, Klima

Klimatisch liegt das Plangebiet in der sehr glnstigen Lage mit hoher
Sonneneinstrahlung und mé&Bigen Niederschlagen im Wind-Lee des
Haardtrandes (500 mm /Jahr). Kaltluftbahnen sind innerhalb des Plangebietes

nicht vorhanden.
Vegetation

Die reale Vegetation wird durch Weinberge bestimmt. Durch diese intensive
landwirtschaftliche Nutzung sind Pflanzen der potentiellen Vegetation nicht
vorhanden. Auch geschiitzte Pflanzengesellschaften nach § 28 LNatSchG
bestehen im Abgrenzungsgebiet nicht.

Tierwelt

Aufgrund der nahen Ortslage sowie der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung ist das Angebot an vielféltigen | ebensraumen fir die Fauna nicht

gegeben.
Landschafts- und Ortsbild

Das Abgrenzungsgebiet schliefit sich dstlich an die bestehende Bebauung an
der Weinstrae an. Der Anschluss an die Altbebauung ist unproblematisch
durch den vorhandenen Fahrweg sichergestelit. Zum alten Ortsrand ergeben
sich keine wesentlichen gestalterischen Probleme, da die Grundstiicke bereits
mit mehreren Gebauden bebaut sind.



2.2.6 Grundbelastung

2.2.7

Die Grundbelastung des Plangebietes liegt im Ublichen Bereich der intensiven
Bewirtschaftung.

Naturschutzrechtliche Zielvorstellung

Die naturschutzrechtiliche Zielvorstellung bemhaitet eine Verbesserung der
derzeitigen Nutzung,

Anlass der Planung

Um den vorhandenen Orisinnenbereich abzugrenzen, soll mit dieser Satzung
eine stadtebaulich vertretbare bauliche Entwicklung eingeleitet und mdgliche
Fehlentwicklungen verhindert werd_en.

Flachennutzungsplan

im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist das
Abgrenzungsgebiet derzeit zum Teil als gemischte Bauflache und als
landwirtschaftliche  Fldche  mit  Aussiedierhof  ausgewiesen. Im
Anderungsentwurf des Flachennutzungsplanes, der derzeit fortgeschrieben
wird, wird das gesamte Abgrenzungsgebiet kiinftig als gemischte Baufiache
(M) ausgewiesen.

Planung

Aufgrund dieser Satzung soll im Abgrenzungsgebiet der Bau eines
zusatzlichen Wohngebaudes im Anschluss an die Lagerhalle der derzeitigen
landwirtschaftlichen Aussiedlung erfolgen. Die Einschrankung der zuldssigen
Vorhaben nach § 2 Ziffer 1.1 erfolgt aufgrund der in der Umgebung und im
Plangebiet vorhandenen Wohnbebauung und des Ilandwirtschaftlichen
Betriebes.

Das kinftige Wohngeb&ude muss sich in Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflidche in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigen (§ 34 BauGB). Einschrankungen der baulichen
Nutzung ergeben sich zusétzlich aus den geplanten naturschutzrechtlichen

Maftnahmen.



6. Auswirkungen der Planung

Die Bebauung des Abgrenzungsgebietes mit einem weiteren Gebaude wird
keine oder nur geringe Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungssysteme
sowie auf die natirliche Ausstattung des Gebietes haben, wenn die
aufgefiihrten Randbedingungen eingehalten werden.

Stadtebaulich erfolgt eine harmonische Ergénzung des bereits bebauten
Areals durch die Anschlussbebauung stdlich an die Lagerhalle. Demzufolge
wird der zu bebauende Bereich arrondiert und somit in die
Ortsinnenbereichslage integriert. Mit der Eingriinung der Geb&ude wird ein
abgestufter Ubergang zur freien Landschaft erreicht, so dass das
Landschaftshild nachhaltig gewahrt bleibt.

G o Fo%

Gleisweiler, den




Hinweise:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschfieBungsmafnahmen hat der
Bautrdger/Bauherr die ausfUhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegeb_ener
Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig,

(iberwachen kéinnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI, 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende archaologische fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
sowelit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern. .

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber der Direktion Landesarchédologie-Speyer.

4. Sollten wirklich arch#ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméafig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechen durchfiihren kénnen,

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfilhrungspline als Auflagen zu Ubernehmen. Dia_ese
Stellungnahme betrifft ausschiieRlich die archaologischen Kuiturdenkmaler und ersetzt nicht
eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und Kunstdenkmalpflege.

6. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse —~ Aulenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erfolgreiche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jewedligen
Versorgungstréger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen {z.B. Einbau von
Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.
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ZEICHENERKLARUNG

Sonstige Planzeichen

- On——— Grenze des Geltungsbereichs

Griinflachen

£ s D Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern




PFLANZENLISTE - AUSWAHL
(OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

B&aume Il. Ordnung

Betula pendula Weilbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata i. S. WeiRdorn
Prunus avium Traubenkirsche
Prunus dulcis Efmandel
Quercus petraea Traubeneiche
Pyrus calleryana Birne

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Obstgehdize

Alte Hochstamm-Obsthaumsorten:

Apfel: "Boskop"
"Gewlirziuiken"
"Gravensteiner" u. a.

Birne; "Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue" u. a.

Straucher

Amelanchier canadensis Felsenbirne

Buddieia in Sorten Schmetterlingsflieder
Corylus avellana Haselnuf}

Forsythia intermedia Forsythie

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spiraea in Soiten Spierstrauch

Syringa vulgaris Flieder u.a,



Auf den Pfarrwiesen




