PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Dem Bebauungsplan ,GartenstraRe, 2. Anderung als Teilinderung” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch

1802), sowie die Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).

1.1 Garagen und Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 21a BauNVO)

Soweit nicht durch Planzeichen geregelt, zuldssig auf den Baugrundstiicken. StraRenabstand bei Garagen
mindestens 5.00 m. Als rlickwartige Begrenzung wird die hintere Baugrenze (von der ErschlieBungsstraRe
aus gesehen) bzw. deren gradlinige Verlangerung festgesetzt. Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind
nur in direktem baulichen Zusammenhang zu erstellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2 Ortliche Bauvorschriften

Den &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,GartenstraRe, 2. Anderung als Teilinderung” liegen
zugrunde: Die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66), sowie die
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).

2.1 Diacher
Als Dachform werden fiir alle baulichen Anlagen Satteldacher festgesetzt.
Die Dacher sind mit roten bis rostbraunen Ziegeln zu decken.

2.2 Traufhéhe
Die Traufhdhe ist max. 6.50 m Giber der Gehweghinterkante der GartenstralSe zuldssig.

2.3 Dachaufbauten/Traufausbildung

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis zu einem Drittel je Dachlange zuldssig. Auf einer Dachseite
diirfen entweder nur Dacheinschnitte oder Dachgauben erstellt werden. Die baulichen Anlagen miissen aus
gestalterischen Griinden ortstypisch mit einer offenen Regenrinne und mit einem Dachiiberstand (Traufe)
von 30 cm — 50 cm ausgefiihrt werden.

2.4 Hausgruppen und Doppelhduser

Doppelhduser und Hausgruppen miissen aus gestalterischen Griinden gruppenweise in Bezug auf
Dachneigung und Traufgesims einheitlich ausgefiihrt werden. In der Regel sind fiir die Dachneigung 40° und
fiir das Traufgesims eine offene Regenrinne mit einem Dachiberstand von 30 cm vorgeschrieben.
Abweichungen hiervon im Rahmen dieser Satzung sind nur bei Einverstandnis aller Eigentiimer einer
Hausgruppe bzw. eines Doppelhauses zulassig.

2.5 Pflanzgebote
Die eingetragenen Pflanzstandorte und —arten sind einzuhalten. Sie kdnnen nur verdandert werden, soweit
dies Einfahrten oder Leitungstrassen bedingen.

2.6 AuBenanlagen
Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1.20 m und Hecken bis
zu einer Hohe von max. 1.50 m zul3ssig.

(BauGB) vom 16.07.2021 (BGBI. I S. 2939), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021 (BGBI. I S.

HINWEISE

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverdanderungen oder
Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich spater aber Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen
(Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist
umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.2 Archaologische Denkmalpflege

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge fir die MalRnahmen
erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Glbernehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen
0.4. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

3.3 Baugrund/Geologie

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1
und — 2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fiir Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass ein Bodengutachten ein Baugrundgutachten (nach DIN 4020) nicht ersetzt.

3.4 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Baumalinahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und
getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material
ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen. Auf Schutz
vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ordnungsgeman
zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet
werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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4¢——> Hauptfirstrichtung

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch
haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschrinken. Ggf. sollten mechanische und/oder
pflanzliche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelie und
Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschlttungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind
die technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfillen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Fir Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft
Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

3.5 Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser ist leitungsgebunden in die Klaranlage zu entsorgen und einer den R. d. T.
entsprechenden Abwasserbehandlung zuzufiihren.

3.6 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzogerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der
Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten
und Spitzenabfliisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fir
Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige
Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwéasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den
unbebauten Zustand angendhert werden.

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Dachflachen
und/oder befestigten Fldchen (Zufahrten, Stellplatze) bei Neubauten anfillt, gilt nach § 55 Abs. 2 WHG:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch
offentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand maoglich ist.

Nur die breitflachige Versickerung ist erlaubnisfrei. Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung / Einleitung
ins Grundwasser hergestellt werden, ist dies mit der Genehmigungsbehdérde abzustimmen.

Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus AufRengebieten stammende Oberflaichenwasser, darf der
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefihrt werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwdasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Niederschlag —>
Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente
geworden um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Auf das Niederschlagswasserkonzept, welches im Rahmen dieses Bebauungsplanes erstellt wurde, wird
hingewiesen.

3.7 Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Beriicksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den 6rtlichen Verhéltnissen wird darauf
hingewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem
kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Edenkoben und unabhangig
von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen"
Bezug genommen.

Das Land Rheinland-Pfalz ist dabei, Hochwasser- und Starkregen-Infopakete fiir die Kommunen zu
erstellen. Die Daten kdnnen beim Landesamt fir Umwelt angefordert werden und sollten bei der
Flachennutzungs- und Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

3.8 Wasserwirtschaft

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
berihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

3.9 Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
(Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist.

3.10 Trinkwasserversorgung
Es muss sichergestellt werden, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender
Quantitat und Qualitat, sowie mit den erforderlichen Druckverhéltnissen erfolgt.

3.11 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt i. W. innerhalb eines Bereiches, in dem lokal hohes Radonpotential (>100 kBg/cbm)
Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes
oder Baugebietes sind empfehlenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur
Durchfihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das
Landesamt flr Geologie und Bergbau.

Studien des Landesamts fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fur Messungen im Gestein/Boden
unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden
und dabei die folgenden Posten enthalten:

e  Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

e  Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

¢ Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Fiir bauliche MalRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich. bitte an das Landesamt fir Umwelt
(Radon@lIfu.rlp.de).

3.12 Beleuchtung

Fiir die Strallen- und AulRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwirkung ftr
nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Lichtspektrum ber 500 Nm (z.
B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED).

3.13 Artenschutz

Hinsichtlich des Zeitraumes der Baumalinahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehdlzen) ist zu
beachten, dass gemaR § 39 BNatSchG Bdaume, Hecken, lebende Zdune, Geblische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum Schutz der Brutvdgel nicht entfernt bzw. abgeschnitten
werden diirfen.

RECHTSGRUNDLAGEN:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB) am 29.06.2020

Ortslibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 06.05.2021

Annahmebeschluss des Planentwurfes am 27.04.2021

Auslegungsbeschluss am 27.04.2021

Ortstibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 1 BauGB) am 06.05.2021

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 14.05.2021 bis 14.06.2021

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) .
mit Schreiben vom 06.05.2021 mit Frist bis 14.06.2021

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Bedenken am 20.07.2021

Satzungsbeschluss (§10 BauGB) am 20.07.2021

Ausfertigungsvermerk Rechtskraftvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
plans in der Fassung vom 20.07.2021 mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt, und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrens-
vorschriften beachtet wurden.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ...............
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
20.07.2021 in Kraft.

Gommersheim, den .........ccuuuee....

Lothar Anton (Blrgermeister)
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07EDK20051
Gemeinde Gommersheim
Bebauungsplan ,Gartenstrale, 2. Anderung als Teilinderung” nach § 13a BauGB

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,GartenstraRe, 2. Anderung als Teildinderung” liegen zugrunde: Das Bauge-
setzbuch (BauGB) vom 16.07.2021 (BGBI. I S. 2939), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), sowie die Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728).

1.1  Garagen und Nebengebaude
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 21a BauNVO)

Soweit nicht durch Planzeichen geregelt, zuldssig auf den Baugrundstiicken. StraBenabstand bei
Garagen mindestens 5.00 m. Als riickwartige Begrenzung wird die hintere Baugrenze (von der Er-
schlieBungsstralRe aus gesehen) bzw. deren gradlinige Verlangerung festgesetzt. Mehrere Garagen
auf einem Grundstiick sind nur in direktem baulichen Zusammenhang zu erstellen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Den értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,GartenstraRe, 2. Anderung als Teilinderung”
liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66), so-
wie die Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).

2.1 Dacher

Als Dachform werden fiir alle baulichen Anlagen Satteldacher festgesetzt.

Die Dacher sind mit roten bis rostbraunen Ziegeln zu decken.

2.2 Traufhéhe

Die Traufhohe ist max. 6.50 m {iber der Gehweghinterkante der Gartenstralie zuldssig.

2.3 Dachaufbauten/Traufausbildung

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind bis zu einem Drittel je Dachlange zuldssig. Auf einer
Dachseite dlrfen entweder nur Dacheinschnitte oder Dachgauben erstellt werden. Die baulichen
Anlagen missen aus gestalterischen Griinden ortstypisch mit einer offenen Regenrinne und mit
einem Dachliberstand (Traufe) von 30 cm — 50 cm ausgefihrt werden.

2.4  Hausgruppen und Doppelhduser

Doppelhduser und Hausgruppen muissen aus gestalterischen Griinden gruppenweise in Bezug auf
Dachneigung und Traufgesims einheitlich ausgefiihrt werden. In der Regel sind fiir die Dachneigung
40° und flr das Traufgesims eine offene Regenrinne mit einem Dachiberstand von 30 cm vorge-
schrieben.

Abweichungen hiervon im Rahmen dieser Satzung sind nur bei Einverstandnis aller Eigentimer ei-
ner Hausgruppe bzw. eines Doppelhauses zulassig.

2.5 Pflanzgebote

Die eingetragenen Pflanzstandorte und —arten sind einzuhalten. Sie kdnnen nur verandert werden,
soweit dies Einfahrten oder Leitungstrassen bedingen.

2.6  AuBenanlagen

Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1.20 m und
Hecken bis zu einer Hohe von max. 1.50 m zulassig.
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3 Hinweise

3.1  Altlasten und Altablagerungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen bekannt. Sollten sich spater aber Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerun-
gen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schad-
stoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bo-
denveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das wei-
tere Vorgehen abzustimmen.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfiltig
gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzi-
elle Beitrage fiir die MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu (ibernehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

3.3 Baugrund/Geologie

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und — 2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass ein Bodengutachten ein Baugrundgutachten (nach DIN 4020)
nicht ersetzt.
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3.4 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden. Humus-
haltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfdhiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt
gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belas-
tete Material ordnungsgemald zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen.
Auf Schutz vor Vernadssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang

verwiesen.

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Ggf. sollten mechani-
sche und/oder pflanzliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,

Luzerne, Phicelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei sind die technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfallen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhal-
ten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die

ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.
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3.5 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser ist leitungsgebunden in die Kldaranlage zu entsorgen und einer den
R. d. T. entsprechenden Abwasserbehandlung zuzufihren.

3.6 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasser-
entwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenab-
flisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natlirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fiir
Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verduns-
tung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit
kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich)
reduziert und an den unbebauten Zustand angendhert werden.

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, das auf Dach-
flachen und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) bei Neubauten anfillt, gilt nach § 55
Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lGiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtli-
che noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand moglich ist.

Nur die breitflichige Versickerung ist erlaubnisfrei. Sofern Anlagen zur gezielten Versickerung / Ein-
leitung ins Grundwasser hergestellt werden, ist dies mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Aullengebieten stammende Oberflichenwasser,
darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwdasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder-
schlag —> Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kompo-
nente geworden um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Auf das Niederschlagswasserkonzept, welches im Rahmen dieses Bebauungsplanes erstellt wurde,
wird hingewiesen.

3.7 Starkregen/Hochwasserschutz

Unter Berticksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den o6rtlichen Verhaltnissen wird
darauf hingewiesen, dass bei Regenereignissen groRRerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf ge-
frorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaf-
tungssystem kommen kann.
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Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Edenkoben und un-
abhangig von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwisserungssysteme bei
Starkregen" Bezug genommen.

Das Land Rheinland-Pfalz ist dabei, Hochwasser- und Starkregen-Infopakete fiir die Kommunen zu
erstellen. Die Daten kénnen beim Landesamt fir Umwelt angefordert werden und sollten bei der
Flachennutzungs- und Bauleitplanung berticksichtigt werden.

3.8 Wasserwirtschaft

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan
nicht beruhrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

3.9 Grundwasser

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.

3.10 Trinkwasserversorgung

Es muss sichergestellt werden, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichen-
der Quantitat und Qualitat, sowie mit den erforderlichen Druckverhéltnissen erfolgt.

3.11 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt i. W. innerhalb eines Bereiches, in dem lokal hohes Radonpotential (>100
kBg/cbm) Giber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft
des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Bauge-
biet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet ge-

gebenenfalls das Landesamt flir Geologie und Bergbau.

Studien des Landesamts fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen im Ge-
stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen
sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Wind-
starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergeb-
nisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflaiche an meh-
reren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuftihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit
von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:
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= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
= |Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Ra-
don-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Fir bauliche Mallnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich. bitte an das Landesamt fiir Um-
welt (Radon@Ifu.rlp.de).

3.12 Beleuchtung

Fir die StraBen- und AulRenbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwir-
kung fur nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Lichtspektrum
Uber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED).

3.13 Artenschutz

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehdlzen) ist
zu beachten, dass gemall § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere
Geholze in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September zum Schutz der Brutvogel nicht entfernt bzw.
abgeschnitten werden dirfen.
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. I S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemals BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger offentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren

und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,GartenstralRe” ist seit 1989 rechtskraftig. Im Jahr 1998 erfolgte eine 1.
Teilanderung. Aktuell liegt nun der Gemeinde eine Anfrage eines Grundstlickseigentiimers zur
Verschiebung der Baugrenze auf seinem Grundstiick vor. Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
ist die Baugrenze mit einem relativ groBen Abstand zur Gartenstralle eingetragen. Aufgrund der
Flexibilitat in der Bebaubarkeit des Grundstlicks mochte der Bauherr jedoch den Vorgartenbereich
so klein wie moglich halten und lieber dafiir im riickwartigen Bereich mehr Freiflache haben. Da es
sich bei der derzeitigen Festsetzung des Bebauungsplanes um das Baufenster einer Hausgruppe
handelt wird fiir die beiden anderen Grundstiicke ebenfalls die Baugrenze entsprechend angepasst.

Seitens der Gemeinde bestehen gegen die Anfrage keine Bedenken. Aus diesem Grund wird mit der
vorliegenden 2. Teildnderung die Baugrenze bzw. die Uberbaubare Flache fir die Grundstilicke Nr.
75, 77 und 79 nach Sitiden verschoben.

Im Zuge dieser 2. Teilanderung bleiben die schriftlichen Festsetzungen, sowie die ortlichen
Bauvorschriften unverdndert. Einzig die Hinweise werden fiir den Anderungsbereich neu
formuliert. Die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes erfolgt auf einem aktuellen Kataster.

Durch die vorgesehene Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Grundziige
der Planung. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
geandert werden. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der Umweltpriifung ist damit nicht gegeben.

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Die GroRe des Anderungsbereichs betragt ca. 1.960 m? und betrifft die Grundstiicke Nr. 75, 77 und
79. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

ﬂ.ans

Eﬁ‘ﬂ'

Bild 1: Auszug aus dem Kataster, freier MaRstab
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3 Derzeitiges Planungsrecht

Der Bebauungsplan ,Gartenstralle” wurde am 01.03.1989 als Satzung beschlossen. Die nun
anstehende 2. Teildnderung des Bebauungsplanes liegt vollstindig innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes , Gartenstral3e”.

4 Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung der 2. Teilanderung soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Der Ansatz der Aktivierung von Potenzialflichen im
Innenbereich, die Nachverdichtung und der Vorzug der Innenentwicklung vor einer Entwicklung im
AuRenbereich sind weitere Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan ,GartenstralRe”, 2. Teilanderung wird auf Grundlage des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, da

=  der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,
= die GréRe der bebaubaren Grundfliche weniger als 20.000 m? betrigt,

= die zukilnftigen Vorhaben keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung erkennen lassen.

=  keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen,

= die Planung der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dient.
Das beschleunigte Verfahren umfasst folgende Verfahrensschritte:

= Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung

= Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

=  Satzungsbeschluss.

5 Ubergeordnete Planungen

5.1 Landesplanung und Regionalplanung

Das Vorhaben (Wiedernutzbarmachung/Nachverdichtung) steht keinen Ubergeordneten
Planungen entgegen.

5.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist das Plangebiet als gemischte
Bauflache ausgewiesen.
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Bild 2: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP, freier Mal3stab

6 Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich nordlich der GartenstraBe und ist derzeit noch unbebaut. Die
Grundstiicke werden als Gartenflache genutzt.

Bild 3: Luftbild, freier MaRstab
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7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale
befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auBerhalb
des Geltungsbereiches tangiert.

7.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch angrenzend an den
Geltungsbereich.

7.3 Gewadsser- und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des
Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung aulRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.4 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal} § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.5 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auBerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.6 Altlasten

Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bekannt.

8 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kinftiger
Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwiirdige Umwelt soll gesichert werden, die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbild ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemall § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu
vermeiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltaus-
wirkungen, die sich aufgrund der Planung ergeben kdnnten geprift und im Bebauungs-
planverfahren beriicksichtigt.

Normal.dotm / 07edk20051_bg_210720.docx Seite 7 von 12



BT [steors umwe

8.1 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens und der
Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von storenden
Umwelteinfllssen zu verschonen.

Fir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung keine
negativen Auswirkungen auf das Umfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen,
Erholungsfunktion) zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch erfahrt durch die Planung eine Aufwertung durch die Schaffung von neuem
innerdrtlichem Wohnraum.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ebenso
sind ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europaische Vogelschutzgebiete.

Fiir das Plangebiet ist deshalb nicht erkennbar, dass durch die geplante Bebauung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
erfolgen wirden. Faunistisch wertvolle Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei den Garten
handelt es sich vielmehr um typische Hausgarten mit kleineren Bdumen, Ziergeholze, Straucher und
Rasenflachen.

8.3 Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes fiir
die natiirlichen Funktionen formuliert.

MaBnahmen des Bodenschutzes bestehen zundchst im sparsamen Umgang mit dem, nicht
vermehrbaren Schutzgut Boden gemdR § 1a Abs. 2 BauGB. Das heildt, die natirlichen

Bodenfunktionen sind weitestgehend zu erhalten.

Bei der Teildnderung werden lediglich die im Plan festgesetzten Baugrenzen nach Siden
verschoben. Die bisher festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 bleibt in der
Bebauungsplananderung unverandert. Eine zusatzliche Versiegelung, im Vergleich zur bisherigen
Bebauungsplanfestsetzung, wird damit ausgeschlossen.

8.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.v. §
1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen der
Gewadssernutzung offenstehen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen und gehort zu den Lebensgrundlagen des Menschen.
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Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich nicht vorhanden. Eine
Vorbelastung durch moéglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten) sind nicht
bekannt.

Im Planbereich sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen bekannt.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine Reduzierung der
Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der iibermiRigen Uberbauung wird
aber entgegen gewirkt durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Uberbaubaren
Grundstiicksflache.

8.5 Schutzgut Luft, Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch
Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die Schutzgiiter wie
Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgiiter beeintrachtigt. Auf Luftverunreinigungen wie Staub, RuR,
Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe sind wiederum Belastungen des Klimas zuriickzufihren.

Hauptverursacher flir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung. Die Minimierung bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Von der zukiinftigen Uberbauung sind unter Zugrundelegung der giiltigen Warmeddmmstandards
und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen
Eindriicke des Betrachters im Vordergrund.

Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit
Beeintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschaft.

Mit der geplanten Bebauung im Innenbereich erfolgt kein Verlust wertvoller
Landschaftsbestandteile, keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen sowie keine nachteilige
Pragung des Landschaftsbildes durch wesensfremde bauliche Anlagen. Die planerischen Absichten
Uben keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aus.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter. Eine
Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden.

8.8 Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist fir Bebauungspline der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m?
Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe die auf Grund der Aufstellung eines solchen
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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Zum Schutz von Bdaumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen sind die Bestimmungen der DIN
18920 (Vegetationstechnik — SchutzmaRnahmen) zu beachten. Die DIN gilt dem Schutz von zu
erhaltenden Einzelbdumen und Pflanzbestdnden, da der Okologische Wert bestehender
Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder erst nach Jahren erreicht wird.

8.9 Artenschutzrechtliche Vorschriften

Auch bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind die Regelungen (iber den Artenschutz
fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu prifen, ob die 6kologische Funktion evtl. betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestétten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-
Richtlinie aufgefiihrten Arten oder von europaischen Vogelarten im rdaumlichen Zusammenhang
auch bei evtl. mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstorungen und anderen
Betroffenheiten weiterhin erhalten bleibt.

Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der betreffenden Flache
nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehdlzen) ist
zu beachten, dass gemall § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere
Geholze in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September zum Schutz der Brutvogel nicht entfernt bzw.
abgeschnitten werden dirfen.

8.10 Fazit

Bei der Teildnderung werden lediglich die im Plan festgesetzten Baugrenzen nach Siden
verschoben. Die bisher festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 bleibt in der
Bebauungsplandnderung unverandert. Eine zusatzliche Versiegelung, im Vergleich zur bisherigen
Bebauungsplanfestsetzung, wird damit ausgeschlossen.

Die GroRe der liberbaubaren Flache wird sich gegenliber des Rechtskraftigen Bebauungsplanes um
ca. 24 m?, von bisher 455 m?auf 479 m? erhéhen.

Aufgrund des Umfanges der MaRRnahme sind die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter als
gering einzustufen. Durch die innerdrtliche Nachverdichtung wird neuer Wohnraum geschaffen und
dadurch der unbebaute AuBenbereich entsprechend geschont.

Die bestehenden Grinstrukturen auf den Grundstiicken selbst bieten keinen geeigneten
Lebensraum fiir besonders oder streng geschiitzte Arten oder sonstige besondere Tiere und
Pflanzen. Durch die innerdrtliche Lage ist die Bedeutung des Vorhabens fiir das Landschaftsbild
ebenfalls als gering einzustufen.

9  Anderungen

9.1 Planzeichnung

Die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes erfolgt auf der aktuellen Katastergrundlage. Zur
Umsetzung der geplanten Bebauung sind folgende Anderungen erforderlich:

= Anpassung der Planzeichnung an die aktuelle Katastergrundlage.

= Verschieben des Baufensters fiir die Grundstiicke Nr.75, 77 und 79 nach Stiden.
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* Die (iberbaubare Grundstiicksfliche vergréBert sich um ca. 24 m? von bisher ca. 455 m? auf ca.

479 m?,
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Bild 5: Bebauungsplan ,GartenstraRe, 2. Anderung als Teilinderung®, freier MaRstab
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9.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden unverandert fiir die 2. Anderung iibernommen.

9.3 Ortliche Bauvorschriften

Auch die ortlichen Bauvorschriften werden unverandert fir die 2. Teilanderung ibernommen.

9.4 Hinweise

Fir die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes werden neue aktuelle Hinweise formuliert.

10 Stddtebauliche KenngréRen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 0,20 ha 100,0 %
Bauflachen 0,05 ha 25,0%
Private Griinflachen 0,15 ha 75,0 %

11 Quellenangaben

= Lanisrlp
= Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

= FNP VG Edenkoben
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