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1. TEXTLICHE FESTSETZURGEN

1. ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als zuldssiges MaR der baulichen Nutzung werden die Werte des § 17 Bau-
nutzungsverordnung als Hochstwerte im Rahmen der Uberbaubaren Fldchen
und der LBaul festgesetzt.

2. BEGINN DER ERSCHLIESSUNG DES GEBIETES

Mit der baulichen ErschlieBung des Gebietes darf erst begonnen werden,
wenn die schadlose Abwasserbeseitigung entsprechend der Abwassersatzung
der Verbandsgemeinde Edenkoben gewdhrleistet ist und die BaustraBen
fertiggestellt sind.

3. SICHTWINKEL

Der an der Einmindung der WHohnstrafe C in die KreisstraBe 37 eingetragene
Sichtwinkel ist von jeglichem Anbau und sichtbehindernden Anpflanzungen
freizuhalten. Hohe der Anpflanzung max. 0,80 m.

4. GARAGEN UND MEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind nur.innerhalb der iiberbaubaren Flachen zu-

10. EINFRIEDIGUNGEN

a) Einfriedigungen im Vorgartenbereich diirfen die Hohe von 1,10 m
nicht iberschreiten.

b) Pldne fir die Einfriedigung sind mit dem Bauantrag des \lohnhauses :

der Unteren Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

1t PFLANZGEBOT

a} Die Fldchen zwischen Baugrenze und Sffentlichem Yerkehrsraum
dienen zur Erweiterung und Durchariihung = des Strafienraumes. Aus
diesem Grunde sind keine geschlossenen hohen Pflanzungen zulas-
sig. Entlang der WohnstraBe C und dem Stichweg sind die Fldchen
mit Rasen oder Bodendeckern, tauden und Gehtlzen zu bepflanzen.

b) Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist zwingend.
Die in der Planzeichinung eingetragenen Baumstandorte sind einzu-
halten. Geringfiigige Anderungen sind miglich. wenn dies Ein-
fahrten und Leitungstirassen erfordern.

¢} Bei Grundstiicken, die den Ortsrand bilden, ist eine Orisrandbe-
pflanzung von 3,00 m Breite aus mindestens einem Laubbaum und
menreren Strauchern pro Grundstiick zu pflanzen. Die Ortsrandbe-

PLANUNGSURSACHEN

Nach dem Regionalplan ist Gommersheim mit den Funktionen "Wohnen" und "Land-
wirtschaft" eingestuft. Fiir die Eigenentwicklung sind in beschranktem Um-
fange weitere Baufldchen notwendig., um den derzeitigen Einwohnerstand auf
dem bisherigen MNiveau zu halten. Aber auch um die bisher unkontrollierte
bauliche Entwicklung in diesem Gebiet unter stddtebaulichen Gesichtspunkten
geordnet weiterfihren zu kdnnen, wurde die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes notwendig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fiir den Raum der Verbandsgemeinde Edenkoben besteht ein genehmigter Fliéchen-
nutzungsplan. Das Gebiet ist im Fl&chennutzungsplan als Bauflache darge-
stellt. i

STADTEBAULICHE GLIEDERUNG

Die Bebauung sieht allgemein das freistehende Einfamilienhaus vor. Dies
entspricht den Bauwiinschen der Bevdilkerung. Aber auch die verdichieten Bau-
Fformen sind in diesem Gebiet moglich. Durch die Ausrichtung der baulichen
Anlagen nach den Geldndeverhdltnissen sowie die eingeschossige bis zweige-
schossige Bebauung ist eine befriedigende Einbindung des Baugebietes 1in das
vorhandene Orisbild zu erwarten.

3

ALLGEMEINE WASSERWIRTSCHAFT

Langs des Briihlgrabens ist ein mindestens 4,00 m breiter Raumstreifen zur
Gewdsserunterhaltung in dem Eebhuungsp1an auszuweisen.

Durch die Bebauung und die damit verbundene Oberflichenversiegelung werden
die Abfliisse zum Briihigraben bzw. Triefenbach erhoht. Nach § 62 LUG ist der
Verursacher zum Ausgleich der Wasserfihrung verpflichtet. Ein entsprechen-
der Nachweis liber die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ist durch die Ver-
bandsgemeinde Edenkoben noch zu erbringen.

FERNMELDEANLAGEN

Die Deutsche Bundespost, Fernmeldebaubezirk Neustadt, ist rechtzeitig - 9
Monate vor Baubeginn der StraBen und Biirgersteige - zu unterrichten, damit
die Kabel verlegt werden kinnen.

BODENORDNUNG

V. ROSTEN

Zur Yerwirklichung des Bebauungsplanes ist eine private Bodenordnung vor-
gesehen. ;

| o ooy oo Bommersheln
| AM 22 RS BniE AURSTELLUNGHANBERUNGTERWEFTERUNG

DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN, UND AM 13. Sep. 196%

. ORTSUBLICH BEKANNTUEMACHT.

® DER ORTSGEMEINDE-/ StapFrar  BOEMEISIELE HAT

NACH & 2a, Abs. 2 BBauG AM 25 No¥. 1985piF BURGERBE -
TEILIGUNG BESCHLOSSEN UND AM12. Bez. 19850FFENTLICH BE-
KANNTGEMACHT. .
DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES WURDE VaM 16. Dez. 198DURCHGEFUHRT.

BIS 20 Dez 985

® DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
UBER DIE DAUER EINES MONATS voM £0. Jan 1886gjS EINSCHL

. 20. Feb. 13868 AUFGRUND DES ﬁ%SLEGUNGSBEStHLUSSES DES
GEMEINDE - / SFABFRATES VoM 9. Hov. I885GFFENTLICH AUS-
GELEGEN SR s Fpaiay

" ORT UND ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM

+ 8. dan. BO80p7sijRl IcH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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HASEL { Corylus avellana) KREUZDORN | Rhamnus catharticus
HOLUMDER | Sambucus: nigra | sowie wereinzelt Billenstraucher
SCHLEHE [ Prunus spiniosa ) z.B. FLIEDER [Syringa wvulgaris |
SCHNEEBALL [ Viburhum opulus f fantana | SPIERSTRALICH [ Spirea arguta ]

WEISSDORN [ Cralaegus monogyna | oxyacantha | FORSYTHIE | Forsythia  intermedia |
LIGUSTER {Ligustrum vulgaris | u. a.

2. BAUME

} messen von 0.K.-Rohdecke bis 0.K.-FuBpfette, zuldssig. Ausgenommen
sind bestehende Gebdude.

c¢) Dachaufbauten sind nur bei den eingeschossigen Gebduden bis zu 1/3
der Dachbreite zuldssig.

2.1. BAUME 1. ORDNUNG FUR ORTSRANDBEPFL . ;

BERGAHORN | Acer pseudoplatanus |}
SPITZAHORM | Acer platanaoides |
EDELKASTANIE { Caslanea sativa |
WINTERLINDE { Tilia cordata |
SOMMERLINGE | Tilia platyphyllos |
STIELEICHE [ Quercus pedunculata |

TRAUBEMEICHE | Cwuercus  petraea |
ROTBUCHE [ Fagus sylvatica |
VOGELKIRSCHE | Prinus  avium |
WALMUSS | luglans  regia |
SUSSKIRSCHE [P‘runuag:'
SPEIERLING | Sorbus  domestica |
u.a. Obstbaumhochstamme

2.2. BAUME 2, ORDNUNG FUR ORTSRANDBEPFL.
UND VORGARTENBEREICH

FELDAHORN [ Acer campestre |
SAMDBIRKE | Betula werrueosa |
EBERESCHE [ Sorbus  aucuparia |
MEHLBEERE [ Sorbus  aria }
OXELBEERE [ Sorbus  intermedia |

BAUMHASEL [ Corylus colurna | i
HAINBUCHE [ Carpinus  belulus | |
MAMDELEAUM [ Brunus  amygdalus | |
ZIERKIRSCHE | Pl?(unus] i
ZIERAPFEL [ Malus |

SILBEERAHORMN | Acer  sacharinum |

2.3. BAUME AN GEWASSERN BZW. AN FEUCHTEN
BIS FRISCHEN STANDORTEN

ESCHE [ Fraxinus excelsior )

SUMPFEICHE | Ctuercus  pabustris }
SCHWARZERLE | Alnus glutil‘.usu]

STIELEICHE | Quercus  pedunculata |
SILBERWEIDE [ Salix  albs | GRALIDADDE] frJnF.‘F.l... pe o e

8. GELANDEVERLAUF

Eine finderung des Gelidndeverlaufs durch Aufschiittung oder Abgrabung ist
nur in zwingenden Fallen zuldssig.

S. GESTALTUNG

a) AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht zuldssig.
b} Fiir die Farbgestaltung diirfen keine grellen Farben verwendel werden.

c) Die Fenster sollen hochformatig ausgefiihrt werden.

Im Norden: durch die Flichen der Landwirtschaft

Im Westen: durch die Flachen der Landwirtschaft

Im Siiden: durch die X 37 und die bebaute Ortslage
I Osten: durch die bebaute Ortslage

TOPOGRAPHIE :

Das Plangebiet besteht aus flachem Geldnde.

FLACHENNUTZUNG

Das Plangebiet ist zum Teil bebaut. Die Restflachen werden landwirtschaftlich

genutzt. Die Grundstiicke sind in Privatbesitz.

KLETMKLIMA

Siehe Landschaftsrahmenplﬁnung fiir die Region Rheinpfalz - Raum Siudpfalz - .

ELEKTRIZITAT

Die Miglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt ist gegeben.
Die niederspannungsseitige Versorgung erfolgt mit Kabel.

Innerhalb des 20 KV-Schutzstreifens ist jegliche Bebauung untersagt.

In diesem Schutzbereich diirfen nur Strducher und niedrigwachsende Baume
angepflanzt werden. Die 20 KV-Doppelfreileitung muf mit erhthter Sicher-
heit ausgeriistet werden.

WASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet kann an die Gffentliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Gommersheim angeschlossen werden.

WASSERSCHUTZGEBIETE

Das Baugebiet liegt innerhalb der Zone IV und zum Teil in der Zone III des
am 11.06.1965 zugunsten der Gemeinden Bdbingen und Gommersheim festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes. Die Ge~ und Verbote der Verordnung zur Featsefzung
des ¢. g. Hasserschutzgebietes; verdffentlicht im Amtsblatt der Bezirks-

Die Ziffern 11 und 12 der gestalterischen Festsetzungen sind bei den ein-
zelnen Bauantrdgen im Bauschein als Auflage mitaufzunehmen.
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TRALBEMKIRSCHE [ Prumus  padus ) PYRAMIDENPARPEL | Populus  nigra | italica: |

regierung dev Pralz vom 10.06.1965, sind zu beachten. 3

=]




