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Bebauungsplan ,Roder und in der 2.Gewanne im Kirchfeld/Hinter den Girten,
1.Anderung*, Ortsgemeinde Gommersheim Seite 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Mischgebiet (§6 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

« Verwaltungen
« Gartenbaubetriebe

o Tankstellen
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 8 BauNVO

Die Ausnahmeregelung gemaft § 6 Abs. 3 BauNVO wird auf Grundlage von § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Flache fiir Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf ist ein Kindergarten mit entsprechenden
Nebenanlagen zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17
BauNVO)

1.2.1 Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfl&chen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch die das Baugrundstick

lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die Obergrenze der GRZ ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.

1.2.2 GeschoRflichenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Obergrenzen der Geschofflachenzahl (GFZ) sind dem  Nutzungs-
schabloneneintrag in der Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Ermittlung der
Geschofflachenzah! sind die Flachen-von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als in Vollgeschossen einschliefllich der zu ihnen gehbrenden Treppenraume

mitzurechnen.

- WSW & Pariner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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1.2.3 Hohe baulicher Anlagen ( §§ 16, 18 BauNVO)

| OK. First |
A
| OK. Dachhautl/
£ |5
icl |+
Bezugspunkt
v ¢ Oberkante RohfufRboden |
Iv, '
7
H 12341 Bezugqunkte

! Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Gebaudehohen gilt die Oberkante

; RohfulRboden des Erdgeschosses. Diese ist zwischen 0,30 m und 0,70 m zu wéahlen ab
dem mittleren Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstrae an der Grundstiicksgrenze.
Gemessen wird in der Gebaudemitte.

1.2.3.2 Firsthohen

ﬁ Die Firsthohe der Geb&ude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag bzw.
, dem Eintrag in das betreffende Baufenster als HochstmaR festgesetzt. Dabei wird
H gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem hoéchsten Punkt der—

Dachkonstruktion.

1.2.3.3 Traufhéhen

Die Traufhohe der Geb&ude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag bzw.
dem Eintrag in das betreffende Baufenster als Hochstmaf festgesetzt.

Die Traufhohe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene MaR zwischen der
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Wandteils und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt).

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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1.3

1.4

Ausnahmen:
Ausnahmsweise  darf die  festgesetzte  Traufhdhe in  Bereichen  mit

Fassadenruckspringen um bis zu 06 m Uberschritten werden, sofern diese
Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmt.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind maximal drei Wohneinheiten pro
Gebé&ude zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche gilt die offene
Bauweise. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

1.4.2 abweichende Bauweise a 1

Zulassig sind Einzelhauser bis zu einer Gebaudelange von 55 m. Die Abstandsflachen
gem. LBauO sind einzuhalten.

1.4.3 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:
Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als

70 % verglast sind (z.B. Wintergéarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die
Grenzabstande nach LBauO sind zu beachten.

1.4.4 Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Gem. den Regelungen des § 23 Abs. 2 BauNVO

1.4.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den Mischgebieten sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen und den Abstandsflachen zulassig. Ausgenommen  sind
untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Milltonnenplatze,
Geratehduschen, Lagerplatze u.a. bis zu einer versiegelten Gesamtflache von 36-1°.
Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
aulierhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

1.4.6 Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Baufenster) und den seitlichen Abstandsflachen zul&ssig. Stellplatze sind zusétzlich
zwischen vorderer Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie zuladssig. Garagen,

WSW & Partner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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1.5

1.6

1.7

Zufahrten und Stellplatze missen einen Mindestabstand von 1m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

Strallenbegrenzungslinie

¢ . o

GrundstUcksgrenze

g Seitliche Verlangerung
des Baufensters

S

EEAANNAAN
ATRNEN

Mindestabstand von 1 m
: zu offentlichen
s Verkehrsflachen

N

Strasse

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Verkehrsbegleitgritn werden gemaf den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat dient der Errichtung einer Trafostation durch den Versorgungstrager.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.7.1 Offentliche Griinflichen
1.7.1.1 O0G 1

Auf der 6ffentlichen Griinflache OG 1 ein Larmschutzwall (h =3 m) zu errichten. Der
Wall ist blickdicht mit einheimischen Baum- und Straucharten aus den beigegebenen
Pflanzlisten zu bepflanzen. Im westlichen Bereich der Griinflache ist zum Schutz des
Baumbestandes im Anschlufy an den Wall eine Larmschutzwand h = 3 m zu errichten.
Die Grenzabstande nach Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

1.7.1.2 O0G2

In den Griinflichen sind naturnah zu gestaltende Rickhaltebecken fiir das anfallende
Oberflachenwasser der offentlichen Flachen vorzusehen. Die Randbereiche der

B R E R R N N e o e o o owm e
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Versickerungs- und Verdunstungsmulden sind mit standortheimischen Gehélzen zu
bepflanzen.

1.7.1.3 Spielplatz

Die innergebietliche Grinfiache ist als Spielplatz zu gestalten. die Randbereiche sind
mit Hochstdmmen und standortheimischen Gehélzen aus beiliegenden Pflanzenlisten

locker zu bepflanzen und zu pflegen.

1.7.2 Private Griinflichen

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Griinflachen sind nur Kompostanlagen,
Gewachshauser und Geraterdume mit einer Grundflache bis maximal 16 m2 Zulassig.

1.8 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.8.1 Stellpldtze und Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Drainpflaster, Schotterrasen 0.4.)

1.9 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie Bindungen fiir
sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.9.1 Pflanzenauswahl
Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der offentlichen
Grinflachen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Listen oder
vergleichbare Sorten zu wahlen.

1.9.2 Private Freiflachen
Je 200 m® privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
oder Obsthoch bzw. -halbstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen.
Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die
mehr als zu einem Drittel mit Nadelgehélzen vorgenommen werden sind insbesondere
bei Einfriedungen nicht zulassig.

1.9.3 Park- und Stellplitze

Je & Park- und Steliplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Mindestqualitat,
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 c¢m  aus beiliegenden
Empfehlungslisten im Bereich der Steliplatze anzupflanzen. Fiir jeden Baum ist eine
+Pflanzscheibe" von mind. 4 m’ offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

1.9.4 Baumerhaltung

Die im westlichen Bereich des Geltungsbereiches in der Planzeichnung
gekennzeichneten Baume (NuRbaume) sind zu dauerhaft zu erhalten.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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1.10

1.11

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit AF gekennzeichneten Flachen, sowie 4.500 gm aus der
Parzelle FI.-Nr. 1619 in der Gewanne ,Markloch* und 3.200 gm aus der Parzelle FI.-Nr.
1597 in  der Gewanne ,Markloch® sowie die darauf auszufuhrenden
Ausgleichsmalinahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB als Sammelausgleichs-
malnahmen den privaten Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe erfolgen, zu 77,3 %

zugeordnet.

Die Gemeinde Gommersheim legt diese Flache entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager an. Die
erstattungsfahigen Kosten sollen per stadtebaulichen Vertrag von den
Eingriffsverursachern (bernommen werden. Ansonsten gilt diese Zuordnungs-
festsetzung als Grundlage fur die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitrdgen gem. § 135a-f BauGB.

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.11.1 Grundrissorientierung

Die Grundrisse der Wohnungen und sonstiger Nutzungen sind so zu gliedern, daf an
den dem Sportplatz zugewandten Fassaden keine schutzwirdigen Aufenthaltsrdume
von Wohnungen (Wohnzimmer, ERzimmer, Wohnkiiche, Wohndielen, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Arbeitszimmer), keine Unterrichtsraume, keine Aufenthaltsraume von
Beherbergungsstatten und keine Biiro- und Praxisraume vorgesehen werden.

Alternativ sind die Auflenbauteile der schutzwiirdigen Aufenthaltsraume in Wohnungen
und der schutzwirdigen Aufenthaltsraume der sonstigen Nutzungen an den dem
Sportplatz zugewandten Fassaden so auszubilden, daR sie die Gesamtschalidamm-
Male entsprechend dem Larmpegelbereich 2, der DIN 4109 vom November 1989, fir
die jeweiligen Aulenbauteile erreichen.

Die Grundrisse der Wohnungen und von Beherbergungsstatten sind so zu gliedern,
dalt an den dem Sportplatz zugewandten Fassaden keine Fegster von in der Nacht
genutzten Aufenthaltsrdumen (Kinderzimmer, Schlafzimmer, Ubernachtungszimmer)

vorgesehen werden.

Alternativ sind in den in der Nacht genutzten Aufenthaltsraumen an den dem
Sportplatz zugewandten Fassaden Fenster zulassig, wenn diese Aufenthaltsrdume
Uber zusatzliche Fenster in Richtung der n i ¢ h t dem Sportplatz zugewandten
Fassaden verflgen oder schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.
Die  Schalldéammung dieser  Liftungseinrichtung darf das erforderliche
Gesamtschallddmm-Maf der AuRenbauteite nicht mindern.

WSEW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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1.12  Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Stralten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des Stralenkorpers sind zudem in den an die &ffentlichen
Verkehrsflachen. angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stitzbauwerke

(Rickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstickseigentimern

entschadigungslos zu dulden.

.Die Baugrundstlcke sind in dem Bereich von der zugehorigen Erschliefungsstrale bis zui
rUckwértiger_\ Baugrenze auf das Niveau der Erschliefungsstrafe aufzuschiitten®.

BR R o — T S——
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Baume 1. Ordnung

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Walnuf3
Traubeneiche
Stieleiche
Flatterulme
Winterlinde

Baume 2. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Wildapfel
Vogelkirsche
Zwetschge

. Steinweichsel

Traubenkirsche
Wildbirne
Eberesche

auf allen Griinflaichen auferdem:

Obstbaum-Hochstamme
Straucher

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel
Eingriffeliger Weilidorn
Spindelstrauch
Linguster

Gemeine Heckenkirsche
Schilehe

Heckenrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

an Wasserriickhalteflachen auRerdem:

Faulbaum
Bruchweide
Wasserschneeball

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Fraxinus excelsior)
(Juglans regia)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)
(Ulmus laevis)

(Tilia cordata)

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Malus sylvestris)
(Prunus avium)
(Prunus domestica)
(Prunus mahaleb)
(Prunus padus)
(Pyrus communis)
(Sorbus aucuparia)

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)

(Salix caprea)
(Sambucus nigra)
(Viburnum lantana)

(Frangula alnus)
(Salix fragilis)
(Viburnum opulus)

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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3

3.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1. LBauO

3.1.1 Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgebaude mit geneigten Dachern und folgenden
Dachneigungen zulassig.

Satteldach, Kruppelwalmdach, Walmdach, Mansarddach, Zeltdach: Dachneigung 22-
48°

Betriebsgebaude und Garagen sind nur mit

Untergeordnete Nebengebaude,
oder begriintem Flachdach (Dachneigung

geneigtem Dach, Mindestdachneigung 14°,
0°-8°) zulassig.

3.1.2 Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial rote bis braune Dachmaterialien
sowie Schiefereindeckungen zulassig. Ausgeschlossen sind glasierte (unabhéangig
vom Farbton), schwarze (Ausnahme Schiefer) und graue Dacheindeckungen.
Metallbleche sind zur Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordacher,

Zwerchhauser etc.) zulassig.

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhangig von diesen
Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig.

3.1.3 Belichtung des Dachraumes

Einzelgauben sowie Dachflachenfenster
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
ax. 1/2 der zugeordreten Trauflange nicht

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur
zulassig. Die Lange der Dachaufbauten,
durfen in ihrer Gesamtheit die Breite von m

tiberschreiten.

3.1.4 Hausgruppen und Doppelhauser

sind in Form, Farbe und Material einander

Hausgruppen und Doppelhauser
r Dacheindeckung,

anzupassen. Dies gilt insbesondere fur Dachneigung, Farbe de
Gebaudehohe und Fassadenmaterial.

3.1.5 Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgarten, das sind die Fiachen zwischen den ErschlieBungsstraften und der
vorderen Gebaudeflucht, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine flachige Versiegelung
(Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist unzulassig.

WSW & Partner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —=Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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3.1.6 Einfriedungen

An den Grenzen zum offentlichen Straflenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und Strae sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5
m zulassig. Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter
anzupflanzende "lebende Zaune" in Form von Hecken, Strauchreihen 0.4. oder durch
Kletterpflanzen zu begriinen. Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas,
sonstigen Kunststoffen sowie Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen
von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Tanne) sind unzulassig.

3.1.7 Miilltonnenstandplitze und Miillbehalter :

3.2

Freistehende Millschranke sind auch aufderhalb der (iberbaubaren Grundsttcksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsfiache

zulassig.
Anzahl notwendiger Stellplatze § 88 Abs. 1 Nr. 8 i.V.m. § 47 LBauO

Auf Grundlage von § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird die Anzahl der notwendigen
Stellplatze fiir Wohnungen mit einer Wohnflache von tber 50 m? auf 2 erhdht.
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach §

88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
Verstofle gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden

geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser
Fur den Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten gefertigt. Danach ist der

Untergrund ohne vorbereitende MalRnahmen fir eine Versickerung nicht geeignet. Das
Gutachten kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.

Gemal den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische Maftnahmen auf dem Grundstiick rickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeits-
bereich des Bauherren. Dazu sollten auf dem Grundsttick Rickhaltemulden oder Zisterrien mit
einem Riickhaltevolumen von mind. 5 m® pro 100 m* Dachflache hergestellt werden.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&ude und Freiflachen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fir das ‘Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle
Versickerung ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme,
Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern-die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l u.d.) vorgesehen ist, muR dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

Immissionen
Bei Geb&uden sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume

gegen Auflenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschiitzt
werden, daf bei geschlossenen Tren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht Uberschritten werden. Diese Innenlarmpegel kénnen
bei Buroraumen um 5 dB (A), bei Gaststatten, Schalterrdumen und vergleichbaren Rédumen um
10 dB(A) hoher liegen. Fur die Beliftung der Rdume sind die Belange der VDI 2719 zu

beachten.

Baugrund und anstehende Grundwasserstande
Flr einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die

Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden. Weiche Tone unterhalb
der Fundamente sind in jedem Fall auszutauschen.

Im Gutachten wird dargestellt, dass Grundwassersténde in einer Tiefe von etwa 1,2 bis 2,7m
unter Geldnde angetroffen. Durch jahreszeitliche Schwankungen ist mit einem Anstieg um etwa
0,5 — 1 m zu rechnen. Zum Schutz vor Verndssung ist die Unterkellerung in Form von
wasserdichten Wannen auszufithren. Zusatzliche Hinweise zur Griindung von Bauwerken
konnen dem Baugrundgutachten vom Ing.-Buro UGR, Homburg, bei der Verbandsgemeinde

Edenkoben entnommen werden.
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Freiflachenplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag

ein qualifizierter Freiflachenplan im Mallstab 1 : 200 beizufliigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Steliplatze, Zugénge oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Fiachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie sonstige
Begriinungsmaflnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Groflen-

verhaltnissen dargestellt sind.

Archdologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn

dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommender archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstinde von Pflanzen
Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbhesondere zu landwirtschaftlich

genutzten Flachen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und

46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.
Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muf} ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

StraRenbeleuchtung
Innerhaib des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natnumdampf—Hochdruck oder

Natriumdampf-Niederdruckiampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrdge sollte fir die Dacheindeckung sowie fir

Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet
werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfallen
Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie

moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer

sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB , Schutz des Mutterbodens® wird
ausdriicklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Hydranten sind in Abst&nden von etwa 100 m so anzuordnen, daf} der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Die Halfte der vorgenannten Léschwassermenge kann auch aus anderen Ldschwasseren-
tnahmemaoglichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene Gewasser, Loschwasserbrunnen,
Ldschwasserbehélter, enthommen werden, sofern diese Loschwasserentnahmestellen in einem

Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.
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Es sind ausreichend grofte Zufahrten, Wendemoglichkeiten und Bewegungsfléchen fir den
Einsatz offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngemal die Anlage zur bauaufsichtlichen
Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1988 ,Flachen fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und
Rettungsgeraten auf Grundsticken” anzuwenden.




