Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet (MI) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)
Zulassig sind Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO.

Unzuléssig sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 sowie Abs. 3 BauNVO.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8816 - 21 a BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Es sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zuléssig.

1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximale Wandhdohe betragt 6,50 m. Ergénzend hierzu wird festgesetzt:

Der Hochpunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt AuRenkante Wand / Oberflache Dachhaut gemessen jeweils in
Gebaudemitte. Der FuRpunkt wird durch die Héhe der angrenzenden Strale, von der aus die ErschlieBung erfolgt
bestimmt (Maf3 in Gebaudemitte).

Die Wandhdohe gilt nicht fur Wandteile, die aus Verspriingen in den Giebelwénden von Satteldachern resultieren,
sofern je Giebelwand 1 m Gesamttiefe nicht Uberschritten wird.

Die max. Firsthéhe darf hdchstens 9,0 m Uiber dem Ful3punkt Stralenhdhe betragen.

Die Wandhdohe qilt nicht fir Gauben und sonstige zulassige Dachaufbauten.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zuléssig sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser.

Baugrenzen diurfen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind (z. B. Wintergarten) um bis zu
1 m Uberschritten werden. Die Grenzabstéande nach LBauO sind zu beachten.

1.4 Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports)

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind auf den Baugrundstiicken zuldssig. Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur
Verkehrsflache, von der aus die ErschlieBung erfolgt, zu errichten. Stellplatze sind auch auf den Vorflachen
(Flachen zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze) zuléassig. In diesem Fall ist zwischen den
Stellplatzen (nach jeweils 2 Stellplatzen) eine Grininsel in der Breite von mind. 2 m erforderlich. Garagen, die mit
ihrer Langsseite parallel zu Verkehrsflachen errichtet werden, missen zu diesen einen Abstand von 1,0 m
einhalten, der zu begriinen ist.

1.5 GrofRRe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke betragt 250 mz.

1.6 Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden betragt 2.

1.7 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB i. V. m. § 1a BauGB)
1.7.1 Offentliche Griinflachen

Entlang der geplanten ErschlieBungsstral3en sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten
hochstdmmige Laubb&ume zu pflanzen. Die Pflanzflachen fir Baume sind dauerhaft zu begriinen.

Die offentlichen Grinflachen (Retentionsflachen) sind mit groRkronigen Obstbaumen Strauchern und mit einer
Landschaftsrasenmischung (z. B. RSM 7.1.2, bzw. Regio-Saatgut Nr. 7) zu begriinen und extensiv zu
bewirtschaften (2-malige Mahd). Nachbarrechtliche Grenzabsténde sind zu beachten.

1.7.2 Private Grinflachen

Die Grundstucksflachen zwischen der ErschlieBungsstralle und der stralRenseitigen Baugrenze sind gértnerisch
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hier sind zusatzlich nur begriinte Stellplatze zulassig. Dies gilt
nicht fir den Garagenvorplatz.

1.7.3 Zeitliche und rechtliche Durchfihrung der BepflanzungsmafRnahmen

Die Bepflanzung muss im privaten Bereich spatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der
Baufertigstellung erfolgen und im 6ffentlichen Raum spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
Erschlie3ung.

Die Einzeichnung der Baumstandorte ist verbindlich, sie kdnnen jedoch geringftigig bis zu 3 m verschoben werden,
falls die ortlichen Gegebenheiten dies erfordern.

Bei der Artenauswabhl ist die Pflanzliste des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.
1.7.4 Befestigte Flachen

Befestigte Freiflachen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken und mit wasserdurchléassigen Belagen z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenpflaster (in Sand verlegte Pflasterbelage mit groliem
Fugenabstand) auszufiihren. Die 6ffentlichen Stralen und Wege sind zu pflastern.

1.7.5 MaRRnahmen zum Bodenschutz

In Verbindung mit § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird festgesetzt, dass der Oberboden vor Beginn der
Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben ist und bis zur Wiederverwertung auf Mieten von héchstens
2,0 m zu lagern ist.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuléssig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, ist eine Wiederverwertung des Bodens anzustreben.
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

1.7.6 Kompensationsflachen

Die Ausgleichsmal3nahmen insgesamt werden den Baugrundstiicken im Verhaltnis ihrer GréR3e zur
Gesamtbauflache zugeordnet.

Die Ausgleichsverpflichtung auRerhalb des Plangebietes wird durch das Okokonto der Gemeinde Gommersheim
erfullt. Auf dem Grundstiick Plan-Nr. 1597 wurden 18.458 gm Ackerflache zu Feldgehdlzen umgewandelt. Von
dieser Flache sind 750 gm als Ausgleichsflache anzurechnen (und abzubuchen).

1.8 Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Baugrundsticke dirfen maximal bis zur Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstralie aufgefillt werden.

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dachneigung

Die Dachneigung fur Hauptgeb&aude betragt mindestens 22° und hdchstens 48°.

Fur Garagen wird nur eine Mindestneigung von 15° vorgeschrieben, geringere Neigungen und Garagen mit
Flachdéachern sind nur mit Dachbegriinung zulassig.

2.1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind zulassig.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf max. 1/2 je Dachlange betragen. Dachgauben und
liegende Dachfenster missen zum Ortgang einen Abstand von mind. 1.0 m haben.

Es sind nur ein Dachgaubentyp oder ein Dacheinschnitt je Dachseite zulassig. Dartber hinaus sind Nebengiebel
bis zu einer Breite von 5,0 m und einer Firsthéhe bis zu einer H6he von 1,0 m unter dem Hauptfirst zul&ssig.
Die Mal3gaben zur Dachneigung von Hauptgebauden gelten nicht fir Dachaufbauten.

2.2  Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgartenbereich: Einfriedigungen zwischen stral3enseitiger Baugrenze und der StrafRenhinterkante sowie entlang
von 6ffentlichen Wegen und Straf3en sind nur in Form von Hecken und Strauchern, Zaunen, Gelénder oder
Mauern bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Eckgrundstiicke: Bei Eckgrundsticken gilt fir die ErschlieBungsseite sowie fur die Gartenseite die Festsetzung
~vorgartenbereich".

2.3 Milltonnenstandplétze (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Platze fur Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit Sichtschutz gegen Einblicke
abzuschirmen.

2.4  Zahl der Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Die Stellplatzverpflichtung fuir die Wohnungen wird auf zwei Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

3 Hinweise
3.1 Altlasten und Altablagerungen

Falls bei den Erschlieungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, ist die Untere Wasserbehdrde unverziiglich zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

3.2 Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalRnahmen, hat der Bau-trager/ Bauherr die
ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie in
Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die ausfihrenden Firmen sind
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet Bautrager/
Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen Denkmalpflege ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausfihrenden Firmen - planmaRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.
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3.3 Baugrund

Auf das bei der Verbandsgemeinde vorliegende Bodengutachten wird hingewiesen. Die Forderungen der DIN
4020, DIN EN 1997-1 und DIN 1054 sind zu beachten.

Die im Bereich des Baugebietes anstehenden Bdden weisen Uiberwiegend geeignete Eigenschaften fur die
Grundung unterkellerter Gebaude auf. Bei Flachgrindungen nicht unterkellerter Gebaude werden jedoch zur
Begrenzung der Setzungen sowie zur Gewahrleistung der Grundbruchsicherheit Sondermaflinahmen (z.B.
Bodenaustausch) erforderlich.

Im Einzelnen sind u. a. folgende Punkte besonders zu beachten:

Die angetroffenen LoRRlehme sind groRtenteils als maRig tragfahig und witterungsempfindlich einzustufen. Falscher
Umgang mit den Erdstoffen, insbesondere das Befahren bei schlechter Witterung, kann ihre Eigenschaften weiter

verschlechtern. Béden der Boden-klasse 4 kdnnen so in Boden der Bodenklasse 2 (breiige Konsistenz) tibergehen.

Die Einhaltung der Regeln der ZTVE-StB 94 (Fassung 1997) zum Schutz des Erdstoffes und des Erdplanums ist
unabdingbar, um Verzégerungen im Bauablauf und Mehrkosten zu vermeiden.

Aufgrund des gering durchlassigen Untergrundes sollten Baugruben und Arbeitsraumverfullungen mit
Drainageeinrichtungen versehen werden, oder es ist alternativ hierzu eine Bauwerksabdichtung gegen driickendes
Wasser vorzunehmen.

Bodenplatten sind mit einer kapillarbrechenden Sauberkeitsschicht (mindestens 0,10 m dick, darunter ein
Filterflies) auszufuhren.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung des Gelandes als Neubaugebiet ist in erster Linie auf eine sorgfaltige und
ausreichende Verbesserung des Baugrundes zu achten.

3.4 Empfehlung zur Kellerausbildung

Da mit Grundwasser zu rechnen ist, wird fur die Kellergeschosse die Ausbildung als wasserdichte Wanne
empfohlen.

3.5 Bodenschutz

Der gewachsene Boden ist in den geplanten Garten- und Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei
BaumalRnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In
den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Der Verbleib des
Bodens auf dem Baugrundstick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulédssig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls
abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (z. B. Uber Erdaushubbdrsen) angestrebt
werden. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und
getrennt wieder eingebaut werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill,
Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen,
und das belastete Material ist ordnungsgemal} zu entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen; auf Schutz vor
Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemar zu
entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (88
3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling). Fir nicht Uberbaute
Flachen sind wahrend der BaumalRnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch haufiges Befahren - auf
das unabdingbare MalR3 zu beschranken, ggf. sollten mechani-sche und/ oder pflanzenbauliche
LockerungsmalRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich)
durchgefuhrt werden. Fur Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

3.6 Regenwasserversickerung

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers empfohlen. Die Zisternen
kénnen fur Brauchwasser und fur GieBwasser genutzt werden. Die hierfur erforderlichen Rohrleitungssysteme
durfen nicht in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung der Gemeinde stehen.

3.7 Beleuchtung

Fur die Stral3en- und AuRenbeleuchtung dirfen aus dkologischen Griinden keine Quecksilberdampf-
Hochdrucklampen (HQL) verwendet werden. Empfohlen werden Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 nm
(z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen).

3.8 Ver-und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich von Baumen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/[Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,5 m (horizontaler Abstand Stammachse —
AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Vorsorgungstrager, geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) vorzusehen.

3.9 Leitungsfuhrung

Alle Leitungen zur Versorgung des Gebietes sind unterirdisch zu verlegen.

3.10 Abstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Am Ostrand des Plangebietes ist zu landwirtschaftlichen Flachen ein Abstand von 0,5 m mit Einzaunungen und
PflanzmafRnahmen einzuhalten - siehe auch weitere Abstandsvorschriften nach den 88§ 44 bis 47 Nachbarrechts-
gesetz Rheinland-Pfalz.

3.11 Rickenstutzen, Héhenlage der ErschlielBungsstrafien

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen sind parallel zu den StralRen- und Wegbegrenzungslinien
Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich. Zur Herstellung des StraBenkoérpers sind in den an 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stlitz-bauwerke (Riuckenstiitzen) entlang der
Grundstucksgrenzen mit einer Breite von 30 cm erforderlich. Die Erschliel3ungsstra3en werden ca. 0,3 bis 0,5 tiber
dem bestehenden Geléande angelegt und durch Béschungen an das bestehende Geldnde angepasst.

Anhang Pflanzenliste

Obstbaume

Hochstamm-Obstbdume mit einer Stammléange von mind. 1,6 m bis zu untersten Astansatz, Stammumfang mind. 8
bis 10 cm, Obstsorten sollten nach Mdglichkeit regionaltypisch gewahlt werden:

Apfel: Alte Sternrenette, Berlepsch, Bohnapfel, Brettacher, Gewurzluiken, Glockenapfel, Gra-vensteiner, Haberts
Renette, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Ontario, Landsberger Renette, Rheinischer Winterrambour,
Roter Boskoop, Rote Sternrenette, Roter Stettiner, Roter Zigeuner, Schoner von Boskoop, Winterglockenapfel
Birne: Clapps Liebling, Gelbmdstler, Gellerts Butterbirne, Gute Graue

Sonstige: Bihler Frihzwetschge, Czar-Pflaume, Deutsche Hauszwetschge, Ersinger Frihzwetschge, Graf
Althmanss Renekode, Nancy-Mirabelle, Aprikose — Prunus armeniaca, Pfir-sich — Prunus persica, Quitte — Cydonia
oblonga, Speierling — Sorbus domestica.

Baume
Hochstdmme mit Stammdurchmesser 12 bis 14 cm, 3 x verpflanzt

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre Rotblihende Kastanie  Aesculus carnea

Hainbuche Carpinus betulus Esche Fraxinus excelsior
Wildkirsche Prunus avium Stadtbirne Pyrus calleryana “Chanticleer”
Mehlbeere Sorbus aria Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata Schwarzerle Alnus glutinosa

Grlnerle Alnus incana Mispel Mespilus germanica
Straucher

Mindestgrofie 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt
Hasel Corylus avellana

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Hartriegel Cornus sanguinea
Weil3er Hartriegel Cornus alba Kornelkirsche Cornusmas

Forsythia Forsythia intermedia Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Kriechende Rose Rosa arvensis Hundsrose Rosa canina

Bibernell- Rose Rosa pimpinellifolia Buschel-Rose Rosa multiflora
Essigrose Rosa gallica Schneebeere Symphonricarpus spec.

Japanische Zierquitte Chaenomeles japonica Garten-Weigelie Weigela japonica

Bei der Artenauswabhl ist die Pflanzenliste des Bebauungsplanes zu bericksichtigen. Die Grenzabstande gemaf
Nachbarrecht Rheinland-Pfalz sind zwingend einzuhalten.
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Auslegungsbeschluss
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Satzungsbeschluss (810 BauGB)
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
plans in der Fassung vom 28.06.2016 mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt, und dass die fur die
Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrens-
vorschriften beachtet wurden.

Gommersheim, den ....................

Rechtskraftvermerk

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ...............
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
28.06.2016 in Kratft.

Lothar Anton (Burgermeister)
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1. Anderung

Gemeinde Gommersheim

Bebauungsplan "Kreuzacker",

Endfassung vom 28.06.2016
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