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PLANUNGSRECHTLICHE EESTSETUNGEN

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | 8. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL | S.
1950, 2013

in Verbindung mit der

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geand.
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBL. | S 446)
BGBI. Il 213-1-2. '

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)
Die diesbeziiglichen Eintragungen in die Nutzungsschablone bedeuten:

MD = Dorfgebiet (gemaR § 5 BauNVQ)

Zulassig sind:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,
2. Kleinsiedlungen einschiiefilich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebiude,
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst- wirtschaftlicher
Erzeugnisse,
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke;

N

Nicht zuldssig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen
3. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO

WA = allgemeines Wohngebiet (gemiR § 4 BauNVO)

Zuidssig sind;
1. Wohngebaude, _
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke; |

Nicht zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen;

O W

Textiche Festsetzungen April 2002 Saite 2
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43.

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MafR der baulichen Nutzung wird nach §§ 18, 19 und 20 der BauNVO iiber die
Grundflichen, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt und
durch Einschrieb in die Nutzungsschablonen ersichtlich.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Fidchen von Aufenthaltsr&umen in
den Dachgeschossen nicht auf die Geschossflichenzahl anzurechnen. Die 'Flichen von
Aufenthaltsrdume im Untergeschoss sind ganz auf die Geschossflachenzahi
anzurechnen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als maximal zuldssige Traufhdhe und als maximal
zuldssige Firsththe festgesetzt. Die Traufhohe wird definiert ais das senkrecht
gemessene Mal zwischen dem Stralenniveau (Oberkante Fertigdecke der
anbaufahigen Strade) und der Schnittlinie der GebzudeauRenwand mit der Oberkante
der Dachkonstruktion.

Als Bezugspunkt fir die Héhenangaben gilt die Mitte der Gebaudefassade.
Traufhdhe als Héchstgrenze:

a) eingeschossige Bauweise Thnax 4,5 m
b) zweigeschossige Bauweise Thyae 7,0m
Firsthéhe als Hochstgrenze:

b) zweigeschossige Bauweise Fhmae 11,5 m

Héhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die StraRenoberflache, die in der Mitte der
Grundstucksfront auf der Stralenbegrenzungslinie gemessen wird,

Das Maf} des Abstandes zwischen der Oberkante der Rohbaudecke des
Kellergeschosses und der Strallenoberflache (Sockel), gemessen in Geb4udemitte, darf
héchstens 0,8 m betragen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Die Bauweise sowie die (berbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
ergeben sich aus den Eintragungen in die Nutzungsschablone in Verbindung mit den
zeichnerischen Festsetzungen des Plans.

Erker, Treppenhé&user, Wintergarten und Pergolen kénnen, wenn sie in Verbindung mit
dem Geb&ude stehen, bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und bis zu einer Lange von
einem Drittel der Bauteillange, héchstens je- doch 5 m, auerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Mindestgréfle der Baugrundstiicke:

Die Mindestgréf3e der Baugrundstiicke muss betragen:

im Bereich A1: 500 m?
im Bereich A2: 245 m?
im Bereich B1: 440 m?
im Bereich B2: 450 m?
im Bereich B3: 530 m?

Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12, 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. auf den
speziell dafir ausgewiesenen Flachen zuléssig. :
Garagden, Kfz- Stellplatze oder Carports sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstlcksflachen oder auf den Flachen zwischen dem Baufenster und der
Nachbargrenze zuldssig.

;rextliche Festsetzungen April 2002 , Seite 3
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Ausgenommen von der Regelung sind Garten- und Geratehauschen bis 8 m? GroRe.

Vor jeder Garageneinfahrt ist ein weiterer Steliplatz von mindestens 5,00 m Lange zu
schaffen,

6. Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauBG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebaude (bei Doppelhausern je
Doppelhaushalfte) max. zwei Wohneinheiten zulassig.

7. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung .verkehrsberuhigter Bereich”
sind an geeigneten Stellen Flachen fur das Parken von Kraftfahrzeugen sowie
Pflanzbeete anzulegen.

Von den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten darf bis zu 3,0 m
abgewichen werden, wenn dies aufgrund von Ver- und Entsorgungsleitungen
erforderlich ist.

8. Mafinahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauBG)

fm WA-Gebiet sind mindestens 80% der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen und mindestens 30% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen
mit Geholzen dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen.

Hinweis:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das anfallende Oberfidchenwasser soweit
als méglich in hauseigenen Behaltern zu sammeln. Da gesammelte Oberflachenwasser
solt soweit als méglich einer Wiederverwendung als Brauchwasser (Toilettenspiilung,
Gartenbewdésserung etc.) zugefiihrt werden.

9. Bindungen flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauBG)

9.1 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen innerhaib der éffentlichen
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.Die zu pflanzenden Baume (Einzelbdume)
missen mind. folgenden Qualitatsmerkmalen entsprechen:

Stammumfang: mind. 14 cm
Stammhéhe: mind. 1,00 m.

9.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind dauerhaft und raumbildend
mit standortgerechten Bdumen und Stréuchern (siehe Pflanzliste des
Griinordnungsplanes) zu bepflanzen und zu unterhalten.

9.3 Je Grundstlick sind mind. ein Laubbaum 1.0rdnung und ein Obstbaum (auch
Obstbaumhalbstammy) zu pflanzen (siehe Pflanzliste) und dauerhaft zu unterhalten.

9.4 Gesunde Baume, die sich innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern bzw. der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen befinden, sind zu erhalten
und in jeder Phase der Baumalinahmen vor schadigenden Einfliissen zu bewahren.
Diese Béume konnen auf die nach 9.2 und 9.3 zu pflanzenden Biume angerechnet
werden, soweit sie den o.g. Anforderungen entsprechen. Der vorhandene Baumbestand
ist soweit wie méglich zu schonen.

9.5 Zu pflanzende Baume haben von bestehenden Stromkabeln einen Abstand von
mindestens 2,0 m einzuhalten. Ansonsten sind geeignete WurzelschutzmaRnahmen zu

treffen.

Textliche Festsetzungen ) Aprit 2002 Seite 4
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gestaltungssatzung
Rechtsgrundiage:

1.2

1.3

Landesbauordnung filr Rheinland-Pfalz (LBauO} vom 24. November 1998 {GVBI. 5.365)

und
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO)

in der Fassung vomn 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153)

sowie Landesverordnung zur Durchfohrung der Gemeindeordnung -
{GemODVO) vom 21. Februar 1974 (GVBI. S. 98), zuletzt geadnderi durch
Artikel 2 des Landesgesetzes zur Fortfuhrung der Verwaltungsvereinfachung
vorn 08. Aprif 1991 )

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

GEBAUDEAUSSENWANDE

Die Gebaudeauflenwinde sind grundsatzlich parailel bzw. rechtwinkiig zu den vorderen
Baugrenzen zu errichten

KNIESTOCK

Die Hohe des Kniestockes, gemessen von der Oberkante der Rohdecke des obersten
Geschosses his zur Oberkante Dachhaut, darf bei eingeschossigen Gebduden
hochstens 0,8 m betragen. '

Bel zweigeschossigen Gebauden sind Kniestécke bis maximal 0.5 m Zuldssig

DACHGESTALTUNG

DACHFORM

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes sind generell nur Satteld4cher oder
Walmdécher zuldssig.

Fur Garagen und sonstige Nebengeb&dude, Schuppen oder Gartenlauben sind auch
andere Dachformen zuldssig. Flachdécher sind zu begriinen.

Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer Lange von zwei Dritteln der Hauptfirstrichtung
Zuldssig.

DACHEINDECKUNG

Die geneigten Décher sind mit nichtgldnzenden, kleinteiligen Materialien, die in ihrem

Erscheinungsbild Ziegein entsprechen oder gleichkommen einzudecken. Die
Farbgebung hat fur alle geneigten Dacher in rot bis rotbraunen Ténen zu erfoigen.

Ausnahmsweise kénnen flr untergeordnete Teile am Dach auch Zink- blech oder
Kupfereindeckungen zugelassen werden. Fiir Nebenanlagen und Garagen sind

- ausnahmsweise Kupfer- oder Blecheindeckungen in rot bis rotbraunen Ténen zuidssig.

DACHNEIGUNG

Die zulédssige Dachneigung betragt 30-45 °.

Geneigte Dacher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben.

Bei Nebenanlagen und Garagen sind flachere Dachneigungen erlaubt, Flachdacher sind

zu begriinen.

-BELICHTUNG DES DACHRAUMES

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel- oder Walmdach, Dreiecks-
oder Schleppgauben sowie Hochformat-Dachfldchenfenster zuléssig. Unzulassig sind
Dachfliachenfenster mit einer Héhe und Breite von mebr als 1,25 m sowie Gauben mit
Flachdach. '

Die Brette der Dachgauben darf nicht mehr als 2,50 m oder 113 der Trauflange einzeln
oder als Summe betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachfldche miissen in gileicher
Hohe angeordnet werden.

'Texuiche Festsetzungen April 2002 Seite 5
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Mehrere Dachflachenfenster haben zueinander mindestens einen Abstand von 0,50 m,
sie halten in derselben Dachfldche stets die gleiche Hohe.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Bei der Nutzung regenerativer Energien, wie Solarenergie, kann von den Festsetzungen
zur Dachgestaltung abgewichen werden.

1.4 PUTZ- UND FASSADENVERKLEIDUNG
Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden auszufithren.
Zusatzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein in
flachenbezogen untergeordnetem Umfang mdéglich.
Unzuléssig sind insbesondere grob strukturierte Putze, Fassadenverkieidungen aus
Kunststoff, Fliesen, Keramik, Faserzement- oder Metallpaneelen sowie alle Arten von
gldnzenden oder glasierten Materialien.

1.5 FARBEN '
Bauliche Anlagen diirfen nicht flachenhaft mit nicht abgetdnten oder glanzenden Farben,
insbesondere Lacke und Olfarben gestaltet werden.

2. Gestaltung der Stellplatze und umbauten Grundstlicksflachen
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBau0) '
Vorgérten sind unter der Berlicksichtigung der Zufahrten, Steliplatze und Zuwegungen
géntnerisch anzulegen. Arbeits- oder Lagerplaize sowie zusétzliche Stellplatze sind hier
nicht zuidssig.

3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBau0)

Im Bereich der Gebiete B1 bis B3 sind Einfriedungen zum éffentlichen Verkehrsraum bis
zu einer Hoéhe von 1,20 m zuléssig.

Bei den seitlichen Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind als Einfriedungen nur
Hecken oder bepflanzte Z&une bis zu einer Héhe von 1,80 m zuiéssig.

Abstelipldtze fir Muiltonnen sind durch begriinte bauliche MalRnahmen oder dichte
Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahiung zu schiitzen.

4. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)
Werbeantagen sind so auszubilden, dass sie sich in GréRe, Form, Anordnung, Werkstoff
und Farbe den Bauwerken unterordnen und sich in die Umgebung einfligen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der der Stralle zugewandten
Seite der Gebaude zuldssig. Werbeanlagen und Schriften diirfen nur bis zu der Héhe
der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses reichen; ihre Gréfe darf 0,5 m" nicht

Uberschreiten. '

5. ‘Sonstiges

Satellitenanlagen sind so anzubringen, dass sie vom tffentlichen Raum aus nicht
sichtbar sind. Pro Wohngebdude ist nur eine Satellitenantenne zuldssig.

-Textliche Festsetzungen Aprit 2002 Seite 6
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Hinweise:

Die Forderungen des Bodenschutzes (wie z.B. BbodenschG, BBodSchV, BauGB,.
L.BauO und LPfIG) sind bei Planung, Bauausfihrung und nachfolgender Nutzung zu
beachten. Bodenarbeiten sollten nach Vorgaben der DIN 18915 ausgefiihrt werden. Es
wird empfohlen private Verkehrsflichen und Stellplétze etc., von denen kein
Schadstoffeintrag ausgeht, in wasserdurchidssiger Bauweise zu befestigen.
Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 sind zu empfehlen.

Erstellt im Auftrag der GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN
Frankenthal, im April 2002/S141/tf020412

, Matthias Braun, Dipl.-Ing. Stadtplaner
Virchowstralle 23, 67227 Frankenthal

Y Bgm.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.: 06233-366566 u, 0621-6579265, Fax: 06233-366567
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1. Verfahren

1.1 Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ~

Die Gemeinde Groffischlingen beabsichtigt den Bebauungsplan "Hofstiick” zu &ndern.
Die im Plan als private Grinfliche ausgewiesene Fliche zwischen Obergasse und
Kirchgarten (Flurstlick 159 riickwartiger Bereich) soli teilweise bebaubar ausgewiesen
werden. Aulerdem sollten im Rahmen der Plandnderung einige bauplanungsrechtlichen
und  bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Sinne einer Genehmigungs-
vereinfachung und einer Flexibilisierung der Bebaubarkeit tiberarbeitet werden. Dies gilt
insbesondere fiir die Festsetzungen fur Nebenanlagen, Garagen, Schuppen und
Gartenlauben.

1.2 Friihzeitige Birgerbeteiligung
Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches hat die Gemeinde die Durchfiihrung
einer vorgezogene Blirgerbeteiligung beschiossen und durchgefihr.

1.3 Beteiligung der_ Trager dffentlicher Belange
Die von den Anderungen betroffenen Trager offentiicher Belange wurden ebenfalls am
Verfahren beteiligt. Die Ergebnisse der Beteiligung wurden nach deren Abwagung in den
Bebauungsplan und in diese Begriindung aufgenommen.,

1.4 Offenlage
Die férmiiche Offenlage wurde entsprechend dem BauGB ordnungsgemaf durchgefihrt.

2. Lage des Plangebietes und Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die Plangebietsgrenzen bleiben im wesentlichen in ihrer bestehenden Form erhalten.
Lediglich im Bereich der ehemaligen Uberschneidung des Plangebiets "Hofstiick” mit
dem Bebauungsplan "L542  Ortsdurchfahit  GroRfischlingen” wurde  die
Uberschnmdungsfiache aus dem Bebauungsplan "Hofstlick” herausgenommen.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Angeregt wurde die Plandnderung auf Grundlage einer Bauanfrage flr das Flurstiick
152 und weiterer Bauanfragen und -Antrage fr die Befreiungen erforderlich gewesen
wiéren.

Grundsatzlich ist eine Bebauung der rlckwartigen Griinbereiche der Obersiralle
stadtebaulich realisierbar. Die ErschlieBung kann gesichert werden. Der stadtebauliche
Zusammenhang und die straenrdumliche Wirkung in der Strafle "Am Kirchgarten” kann
durch die angestrebte MaRnahme verbessert werden.

Die Anderungen zu den Nebenanlagen und der Gestaltung erwirken eine héhere
Flexibilitat der Bebauung, schranken jedoch die Gestaltqualitat im Gebiet nicht ein.

Befreiungsverfahren solien unter Berlicksichtigung der generellen stadtebaulichen
Zielsetzungen reduziert werden, sofern die derzeitigen Befreiungstatbestdnde den
jetzigen Vorstellungen der Gemeinde entsprechen.

Zur Sicherung der Befahrbarkeit fir den landwirtschaftlichen Verkehr wurde im S{idosten
die Verkehrfldche im Kurvenbereich erweitert (Flurstiick 3016). Die Erweiterung ist
jedoch bereits im neusten Stand des Bebauungsplans "L542 Ortsdurchfahrt
Grof¥fischlingen” realisiert. Nach Herausnahme der Bebauungsplaniiberschneidungs-
fiachen aus dem Bebauungsplan "Hofstiick” gelten somit fiir diesen Bereich eindeutig
die Festsetzungen des Bebauungsplans Ortsdurchfahrt. Die Befahrbarkeit fir den
landwirtschaftlichen Verkehr ist dadurch gewéhrleistet.
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4. Nutzungssituation im Plangebiet

An der grundséatziichen Nutzungssituaﬁon andert sich durch die angestrebten
Anderungen hichts.

5. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung an das Baugebiet ist hergestellt. Zur besseren Erschlieung
fur die Landwirtschaft ist im Rahmen dieser Anderung vorgesehen den siidéstlichen
Anschiuss der StralBe "Am Hofstlick” an den sidlichen Wirtschaftsweg mit einem fiir
landwirtschaftliche Fahrzeuge geeigneten Schleppradius zu versehen. HierfUr ist vom
Flurstiick 3016 die siddstliche Grundstiicksspitze abzutreten, Dies ist jedoch bereils im
Bebauungsplan "L542 Orisdurchfahrt Grol¥fischlingen" dargestelit. Durch die
Herausnahme des Uberschneidungsbereichs der beiden Bebauungsplane ist somit die

Verkehrsflachenerweiterung eindeutig geklart.

6. Landespflegerische Situation

Durch die Plananderung werden derzeit ausgewiesene Grinflichen zu Bauflachen
umgewandelt.

Die zusitzliche Uberbauung ist jedoch nur auf einem Grundstiick vorgesehen. Der
zusatzlich Eingriff in die Landschaft bzw. den Naturhaushalt ist deshalb als gering
einzustufen. Ausgleichsmafnahmen sind auf dem zu bebauenden Grundstiick méglich
und soliten auch dort ausgefiihrt werden. Im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurde bezliglich dieser Vorgehensweise keine Einwendung oder
Anregung erhoben. Der Eingriff ist somit auf dem Baugrundstiick zu kompensieren.

7. Darstellung im Flachennutzungsplan

Die angestrebten  Plandnderungen  entsprechen den  Zielvorgaben  der
Flachennutzungsplanung. An der grundsatzlichen Plankonzeption &ndert sich nichts.

8. Erlauterung der Stadtebaulichen Ziele

Ziel der Anderung ist es neben der Uberplanung des Flurstiicks 159, stidlicher Bereich,
besonders fir die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen flexiblere
Hochbaupianungslésungen realisieren zu kénnen. im Rahmen der vorausgegangenen
Baugenehmigungsverfahren waren flir einige, der stadtebaulichen Ordnung und
Zielsetzung nicht entgegenstehenden Vorhaben, Befreiungen erforderlich. Die
Zulassigkeit der Anordnung von Garagen und Nebenanlagen soll nun ohne negative
Auswirkungen auf die jeweiligen Nachbargrundsticke durch Zusammenfiigung der
iiberbaubaren Grundstlicksflachen flexibler gehandhabt werden.

9. Erlauterung der Plananderungen

9.1 Erlauterung zu den geanderten Planungsrechtlichen Festsetzungen

Planzeichnung

Die uberbaubaren Grundstucksflichen wurden so erweitert, dass durchgéngige
Baufenster entstehen. Dadurch kénnen die Garagen und Stellpldtze in beiden der
seitlichen Grundstlcksflachen angeordnet werden. In einigen Bereichen wurden, weil
eine Verbindung der Baufenster stadtebaulich nicht sinnvoli war, Flachen fir Garagen
Steliplitze und Nebenanlagen ausgewiesen. Samtliche nun bebaubaren Fliachen flihren
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die stadtebauliche Grundkonzeption des urspringlichen Entwurfs weiter, indem die
mdgliche Bebauung die stddtebauliche Raumbildung des StraRenkdrpers nun noch
stérker hervorheben kann. Die Unterbringung des Ruhenden Verkehrs im gesamten
Baugebiet ist somit auf den privaten Grundstickfiachen besser méglich.

Eine negative Verdnderung des Versiegelungsgrads durch die Erweiterung der
Bauflachen kommt nicht zum tragen, da die Grundflachenzahlen fUr die Grundstiicke wie
im urspriinglichen Plan erhalten beleiben. Somit ist auch die Bilanzierungsgrundlage des
Landespflegerischen Planungsbeitrags nicht veréndert.

Zusétzlich bebaubar ist lediglich das Flurstlick 159 im sudlichen Bereich. Hier war
vormals eine private Grinfidche festgesetzt. Die hierdurch entstehende zusétzliche
Versiegelung sollte auf dem Privatgrundstiick durch Eingriffsminimierung in groft
mdglichem Umfang und durch Neupflanzungen erreicht werden.

Im Bereich der Flache flir den Gemeinbedarf gab es durch die Umlegung und
Vermessung kieinere Verschiebungen gegeniiber dem ehemaligen, rechtskraftigen
Bebauungsplan. Der Plan wurde in diesem Bereich entsprechend der vermessenen

Grenzen und der Katastergrundlage angepasst.

Textliche Festsetzungen

Redaktionelle Anderungen:

Unter "Inhalt” wurde der Punkt 5 "Stellung baulicher Anlagen" herausgenommen. Im
Bebauungsplan sind und waren diesbezlglich keine Festsetzungen enthalten. Die
nachfolgende Nummerierung wurde ebenfalls angepasst.

Unter Punkt 9.4 wurden die Bezlige zu den davor stehenden landespflegerischen
Festsetzungen richtiggestelit (9.2, 9.3).

Begriindung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans vom 30.03.2001 zu
Ziffer 4a, der Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

Die Festsetzung tber die Mindestgréfie der Baugrundstiicke erfolgt, um eine zu starke
Verdichtung im Baugebiet zu verhindern, und den geplanten Charakter des Gebietes
(Uberwiegend Wohngebiet) an diesem Standort zu gewahrleisten.

9.2 Erfauterung zu den gednderten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Planzeichnung
Es wurden keine Anderungen vorgenommen.

Textliche Festsetzungen

1.3 Dachform

Die Méglichkeiten der Dachformen auf Nebenanlagen, Garage, Schuppen und
Gartenlauben wurden erweitert. Es gingen Bauantrdge ein, die durchaus den
stadtebaulichen Vorsteliungen der Gesamtplanung entsprachen, aber keine begriinten
Flachdacher oder Sattel- bzw. Pultdédcher hatten. Hierfiir waren Befreiungen erforderlich.
Durch die Plandnderung hat sich die Gemeinde Grofifischlingen entschlossen generell
auf den v. g. Nebengebduden auch andere Dachformen zuzulassen und damit
erforderlich gewordene Befreiungsregelungen auszuschliellen.

Dacheindeckung

Zusétzlich soll auch die Moglichkeit eréffnet werden zusammen mit der Anderung der
Dachform auf den Nebenanlagen andere Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden.
Je nach Dachneigung ist dies auch aus technischer Sicht anzuraten, um eine langfristige
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Dichtigkeit bei einer trotzdem einfachen Konstruktion gewdhrleisten zu kdnnen. in
diesem Fall mochte die Gemeinde jedoch ganz gezielt Einfluss nehmen kénnen und
formulierte deshaib eine “ausnahmsweise"-Regelung. Dies ist wegen der grofen
Flachenwirkung von Ddé&chern (Blendung etc.) und damit aus Grinden der
Ortsbildgestaltung auch anzuraten.

Dachneigung

Fur die Nebenanlagen und Garagen wie vor beschrieben sind auch flachere Neigungen
als generell 30-45 Grad erlaubt. Diese Festsetzungsdnderung ergibt sich einerseits als
Folge der v. g. Anderungen der textlichen Festsetzungen, andererseits ist hiermit fir die
Grenzbebauung mit Nebenanlagen auch bei der erweiterten Moglichkeit der Bebauung -
gewdhrleistet, dass eine Verschattung der Nachbargrundstiicke durch z.B. sehr hohe
Geibelbereiche (bis 4 m)} nicht zwangslaufig wegen der Festsetzung der Dachneigung
entstehen missen.

Die Begrinung von Flachdachern bei v. g. Anlagen war schon im urspriinglichen
Bebauungsplan zwingend.

Begriindung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans vom 30.03.2001 zu
- Ziffer 3 der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Bei der bisherigen Festlegung ist es bereits mehrfach zu Auslegungsschwierigkeiten
gekommen. Durch die Neufassung soll eine Klarsteilung erfoigen.

10. Maflitnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist bereils umgelegt. Weitere Vermessungen sind nur flr die
Veranderung des Strallenverkehrflache im Sidosten des Flurstiicks 3016 erforderlich.
Diese befindet sich jedoch durch die Anderung des Geltungshereichs des
Bebauungsplans eindeutig im Behauungsplangebiet des Bebauunsplans "l 542
Ortsdurchfahrt Grofifischlingen".

Obwohl die ErschlieBungsanlagen bereits hergestellt sind, bitten die Trdger der
Erschlieungsanlagen vor BaumaRnahmen darum, rechtzeitig informiert zu werden und
die folgenden technischen und rechtlichen geltenden Vorgaben entsprechend ihren
Stellungnahmen zur Bebauungsplananderung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Telekom

Die Deutsche Telekom bittet Bauherren und Bautrdger sich rechtzeitig mit dem
zustandigen BBN 23, Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt, Tel..06321/45-6252 in
Verbindung zu setzen, um den Anschluss an das Telekommunikationsnetz mit den
Baumafinahmen der anderen Versorgungstriager abstimmen zu kénnen.

Forderungen des Geologischen Landesamtes:

Die Forderungen des Bodenschutzes {wie z.B. BbodenschG, BBodSchV, BauGB,
LBauO und LPfIG) sind bei Planung, Bauausfiihrung und nachfolgender Nutzung zu
beachten. Bodenarbeiten soliten nach Vorgaben der DIN 18915 ausgefiihrt werden, Es
wird empfohlen private Verkehrsflichen und Stellplatze etc., von denen kein
Schadstoffeintrag ausgeht, in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen.
Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 sind zu empfehlen.

Denkmalpflege

1. Bei Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager/Bauherr die ausflihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt zu gegebener Zeit rechtzeitig den
Baubeginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht

werden kdnnen.
2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
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Denkmalischutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Dadurch ist jeder zutagekommende arch&oiogische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als maéglich unveréndert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4, Sollten wirklich archdoclogische Objekte angetroffen werden, so ist der
archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den
Anforderungen der heutigen archédologischen Forschung entsprechend durchfithren

kénnen.
Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu Gbernehmen.

" Thiiga

Die geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN
1988 sind einzuhalten. Bei Baumpflanzungen chne weitere Schutzmalinahmen ist ein
seitlicher Mindestabstand von 2,00 m zu den bestehenden Versorgungsleitungen
zwingend einzuhalten.

Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstédnde nicht
eingehalten werden, sind in Absprache mit der Thiiga weitergehende
Schutzmafinahmen zu treffen, deren Kosten der Verursacher der Mafinahme zu tragen

hat.

Erstellt im Auftrag der Gemeinde Groffischlingen

Frankenthal, im April 2002

Matthias Braun, Dipl.-Ing. Stadtplaner
Virchowstrafle 23, 67227 Frankenthal

Bgm.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.: 06233-366566 u. 0621-6579266, Fax: 06233-366587
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