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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemelnderct GroBfischlingen hat am 12.01.2004 die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
. Fertigung

Die ortsiibl iche Bekanntmachung geméB S 2 Abs. 1 BouGB
erfolgte om 22,01.2004,

Der Gemeinderat GreBfischlingen hat nach § 3 BauGB Hiermit wird der Bebauungsplon ousgefertigt.
die Blirgerbeteilgung am 12.01.2004 beschlossen.
Die offentliche Dorlegung und Anhérung des Bebauungs-

plones wurde vom 26.01.2004 bis zum 30,01.2004

% E’roﬁ?nBHschLingen, den =0, APR. 04
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durchgefihrt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
Uber die Dauer eines Monats vom 09.02.2004 bis

einschl. 09.03.2004 Gffentlich ausgelegen.

Wohrend der Auslegung des Planentwurfes wurden B
Anregungen vorgebrocht .

Die Anregungen wurden in der Sitzung des
Gemeinderates vom 18.03.2004 behandel t

Dos Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vam

22.03.2004 mitgeteilt

Der Gemeinderat hat naoch § 12 BauGB om 18.03.2004
den Bebouungsplan, bestehend ous der Planzeichnung
und dem Text, als Satzung und die Begriindung zu dem

Plan beschlossen,

Die textlichen Festsetzungen im Beiheft sind Bestandteil
des Bebauungsplanes. Die Begriindung liegt bei.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"IM KIRCHGARTEN 10¢
DER GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. | S.
2081) i.v.m. Gesetz zur Umseizung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz.

in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunhutzungs-
verordnung - Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gednd. durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG v. 22, 4. 1993 (BGBI. | S 446) BGBI. Ill 213-1-2.

Inhalt

1. Art der baulichen Nutzung

2. Maf} der baulichen Nutzung

3. Hohenlage der Geb&ude

4, Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

4a Mindestgrofie der Baugrundstlicke

5. Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellplatze oder Carports
Begrenzung der hichstzulassigen Zahl von Wohneinheiten in einem Gebéude
Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen und Stréduchern und
Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
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GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Kirchgarten 10°

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablone:

MD = Dorfgebiet gema § 5 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wirtschafisstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgéarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe

7. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke;

Nicht zuldssig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe, :
2. Tankstellen,
3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1
BauNVO) '

Das Malb der baulichen Nutzung wird nach §§ 18, 19 und 20 der BauNVO
Ober die Grundflachenzahl, die Geschossflichenzahl und die Zahl der Voll-
geschosse festgesetzt und durch Einschrieb in die Nutzungsschablonen
ersichtlich.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Fl&achen von Aufenthalts-
rABumen in den Dachgeschossen nicht auf die Geschossflachenzahl anzu-
rechnen. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen im Untergeschoss sind ganz auf
die Geschossflachenzahl anzurechnen.

Die H6he der baulichen Anlagen wird als maximal zulassige Traufthdhe und
als maximal zulassige Firsthéhe festgesetzt.

Die Traufhthe wird definiert als das senkrecht gemessene MafR zwischen dem
Strallenniveau (Oberkante Fertigdecke der anbaufiéhigen StralRe) und der
Schnittlinie der GebaudeauRenwand mit der Oberkante der Dachkonstruktion.
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GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN  Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Kirchgarten 10°

4.a

| 9.2

5.3

2.1

Als Bezugspunkt fur die Héhenangaben gilt die Mitte der Gebaudefassade.
Traufhéhe als Hdchstarenze:

a) eingeschossige Bauweise Thmax 4,5m
b) zweigeschossige Bauweise  Thmax 7,0m

Firsththe als Hﬁchstqrénze:

b) zweigeschossige Bauweise  Fhmax 11,5 m

Hohenlage der Gebdude
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugspunkt fir die Héhenangaben ist die Straltenoberflache, die in der Mitte
der Grundstlicksfront auf der Strakenbegrenzungslinie gemessen wird.

Das Mal des Abstandes zwischen der Oberkante der Rohbaudecke des
Kellergeschosses und der Straflenoberflache (Sockel), gemessen in
Geb&udemitte, darf hchstens 0,8 m betragen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Die Bauweise sowie die (berbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen ergeben sich aus den Eintragungen in die Nutzungsschablone in
Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen des Plans.

Erker, Treppenhauser, Wintergarten und Pergolen kénnen, wenn sie in
Verbindung mit dem Gebaude stehen, bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und
bis zu einer Lange von einem Drittel der Bauteillange, hdchstens jedoch 5 m,
aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidchen zugelassen werden.

MindestgréRe der Baugrundstiicke

Die MindestgriRe der Baugrundstiitcke muss 500 m? betragen.

Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellplétze oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw.
auf den speziell dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig.

Garagen, Kfz- Stellplatze oder Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstticksftachen oder auf den Flachen zwischen dem Baufenster und der
Nachbargrenze zulassig.

Ausgenommen von der Regelung sind Garten- und Geréateh&uschen bis
8 m* Grolde.
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54

7.1

7.2

7.3

Vor jeder Garageneinfahrt ist ein weiterer Stellplatz von mindestens 5,00 m
L&ange zu schaffen.

Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl von Wohneinheiten in einem
Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Wohngebaude (bei |
Doppelhausern je Doppelhaushalfte) max. zwei Wohneinheiten zul&ssig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern |
(§ 9 Abs.1 Nr.25a,b BauGB)

Je Grundstick sind mind. ein Laubbaum I1.Ordnung und ein Obstbaum (auch
Obstbaumhalbstamm) zu pflanzen (siehe Pflanzliste) und dauerhaft zu
unterhalten.

Gesunde Baume, die sich innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern bzw. der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen befinden,
sind zu erhaiten und in jeder Phase der Baumalinahmen vor schadigenden
Einflissen zu bewahren. Diese B&dume kdnnen auf die nach 7.1 zu
pflanzenden Baume angerechnet werden, soweit sie den o0.g. Anforderungen
entsprechen. Der vorhandene Baumbestand ist soweit wie moglich zu
schonen.

Zu pflanzende Baume haben von bestehenden Stromkabeln einen Abstand
von mindestens 2,0 m einzuhalten. Ansonsten sind geeignete
Wurzelschutzmalinahmen zu treffen.
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1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTUNGSSATZUNG

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998

(GVBI. $.365)
Inhalt
b1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
2. Gestaltung von Stellplatzen und unbebauten Grundsticksflachen
3. Einfriedungen, Abgrenzungen, Stellplatze fir Mulltonnen und deren
' Gestaltung

Werbeanlagen
5. Sonstiges

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

| 1.1  Dachgestaltung

Far den Geltungsfoereich des Bebauungsplans sind - mit der Ausnahme flr
Garagen und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - nur
geneigte Dacher zulassig.

1.1.1 Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind generell nur Satteldacher oder
Walmdacher zulassig.
Fur Garagen und sonstige Nebengebaude, Schuppen oder Gartenlauben sind
auch andere Dachformen zulassig. Flachdacher sind zu begriinen.
Nebenfirstrichtungen sind bis zu einer Lange von zwei Dritteln der Haupt-
firstrichtung zuldssig.

1.1.2 Dacheindeckung _

Die geneigten Dacher sind mit mchtglanzenden kleinteiligen Materialien, die
in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln entsprechen oder gleichkommen einzu-
decken. Die Farbgebung hat fur alle geneigten Dacher in rot bis rotbraunen
Toénen zu erfolgen.
Ausnahmsweise konnen fiir untergeordnete Teile am Dach auch Zinkblech
oder Kupfereindeckungen =zugelassen werden. Fir Nebenanlagen und
Garagen sind ausnahmsweise Kupfer- oder Blecheindeckungen in rot bis
rotbraunen Ténen zuléssig.

1.1.3 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betragt 30-45 °.
Geneigte Dacher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung haben.
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Bei Nebenanlagen und Garagen sind flachere Dachneigungen erlaubt. Flach-
dacher sind zu begriinen.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel- oder Walmdach,
Dreiecks- oder Schleppgauben sowie Hochformat-Dachflachenfenster zu-
lassig. Unzul&ssig sind Dachflachenfenster mit einer H6he und Breite von
mehr als 1,25 m sowie Gauben mit Flachdach.

Die Breite der Dachgauben darf nicht mehr als 2,50 m oder 1/3 der Trauflange
einzeln oder als Summe betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachflache
mussen in gleicher Hohe angeordnet werden.

Mehrere Dachflachenfenster haben zueinander mindestens einen Abstand
von 0,50 m, sie halten in derselben Dachflache stets die gleiche Héhe.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Bei der Nutzung regenerativer Energien, wie Solarenergie, kann von den
Festsetzungen zur Dachgestaltung abgewichen werden.

Putz- und Fassadenverkleidung

Die Fassaden der Geb&ude sind als Putzfassaden auszufiihren.

Zuséatzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein in
flachenbezogen untergeordnetem Umfang méglich. ‘

Unzulassig sind insbesondere grob strukturierte Putze, Fassadenver-
kleidungen aus Kunststoff, Fliesen, Keramik, Faserzement- oder Metall-
paneelen sowie alle Arten von glédnzenden oder glasierten Materialien.

Farben

Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit nicht abgeténten oder
glanzenden Farben, insbesondere Lacke und Olfarben gestaltet werden.

Gestaltung von Stellplétzen und unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgérten sind unter der Beriicksichtigung der Zufahrten, Stellpldtze und
Zuwegungen gartnerisch anzulegen. Arbeits- oder Lagerplatze sowie
zusatzliche Stellplatze sind hier nicht zulassig.

Einfriedungen, Abgrenzungen, Stellplitze fiir Miilltonnen und deren
Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Bei den seitlichen Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind als Ein-
friedungen nur Hecken oder bepflanzte Zaune bis zu einer Héhe von 1,80 m
Zulassig.

- Abstellpldtze fur Miilltonnen sind durch begriinte bauliche MaRnahmen oder

dichte Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu
schiltzen.

26.03.2004 ‘.%Seite 6 von 8
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4. Werbeanlagen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Werbeanlagen sind so auszubilden, dass sie sich in Grofke, Form, Anordnung,
Werkstoff und Farbe den Bauwerken unterordnen und sich in die Umgebung
einfiigen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der der Strafle
zugewandten Seite der Geb&ude zuldssig. Werbeanlagen und Schriften
durfen nur bis zu der Héhe der Fensterbrustung des 1. Obergeschosses
reichen; ihre Gréfe darf 0,5 m? nicht Gberschreiten.

5. Sonstiges

Satellitenanlagen sind so anzubringen, dass sie vom o6ffentlichen Raum aus
nicht sichtbar sind. Pro Wohngebaude ist nur eine Satellitenantenne zuldssig.

lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Die Forderungen des Bodenschutzes {wie z.B. BBodenschG, BBodSchV,
BauGB, LBauO und LPfIG) sind bei Planung, Bauausfithrung und -
nachfolgender Nutzung zu beachten. Bodenarbeiten sollten nach Vorgaben
der DIN 18915 ausgefihrt werden. Es wird empfohlen private VerkehrsflZichen
und Stellplatze etc., von denen kein Schadstoffeintrag ausgeht, in
wasserdurchladssiger Bauweise zu befestigen.

Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 sind zu
empfehlen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das anfallende Oberflachen-
wasser soweit als méglich in hauseigenen Behaltern zu sammeln. Das
gesammelte Oberflachenwasser soll soweit als méglich einer
Wiederverwendung als Brauchwasser (Toilettensplilung, Gartenbew&sserung
etc.) zugefiihrt werden.

Archaologische Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieRungs-
malnahmen, hat der Bautriger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege Speyer zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit das
Landesamt diese, sofern notwendig, {iberwachen kann.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arch#ologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichemn.

3. Absatz 1 und 2 entbinden den Bautriger / Bauherren jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegenliber dem Landesamt fir Denkmalpflege.
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kann.

auBerdem einzuhalten.

Gewdhrleistung der Bet
Mindestabstand nicht ei

Kunststoff) vorzusehen.

4. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen,
damit das Landesamt fiir Denkmalpflege seine Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen der
heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflage zu tibernehmen.,
Die Anforderungen der Denkmalpflege bezliglich der Baudenkmaler sind

Die Standorte von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern sind so vom
Vorhabenstrager festzulegen, dass zu den unterirdischen vorhandenen und
noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein Mindestabstand von 2,50 m
(Stammachse — Leitungsachse) eingehalten wird. Kann dieser zur

riebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche
ngehalten werden, sind vom Vorhabenstrager

MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennw&nden aus

Erstellt im Auftrag der GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN
Frankenthal, im Marz 2004/5193/tf040326

Matthias Braun, DipL-ing. Stadtplaner/Archliekt
Virchowstralte 23, 67227 Frankenthal

Bam.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.: 06233-366566 u. 0621-6579266, Fax: 06233-366567
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fhomas Dorr - Dipl Ing. FH (Lp) - Lan

Hinweise
1 Pflanzenliste -

1.1 Hausparten - Auswahl

31.1.1 Biume II. Ordnung

Betula pendula f

Carpinus betulus

Corylus columa

Crataegus laecvigata i. S.

Gleditsia triacanthos i. S.

Prunus dulcis

Quercus petraca

Robinia pseudoacacia
.. Sorbus aucuparia

Tilia cordata

1.1.2 Obstgeholze

Apfel: "Boskop"
"Gewlirzluiken"
"Gravensteiner"

."Klarapfel"
"Roter Berlepsch"

Birne: "Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue"

1.1.3 Straucher

Amelanchier canadensis
Buddleia in Sorten
Caryopteris clandonensis
- Corylus avellana
- Euonymus europaeus
Forsythia intermedia -
- Ribes alpinum
Sambucus nigra
" Spiraea in Sorten
Syringa vulgaris
Taxus baccata
u.a.

Acer campestre -

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:

Feldahorn
WeiBbirke
Hainbuche
Baumbhasel
WeiBdorn
Gleditschie
EBmandel
Traubeneiche
Robinie
Eberesche
Winterlinde

Felsenbirne
Schmetterlingsflieder
Bartblumenstrauch
HaselnuB
Pfaffenhiitchen
Forsythie

Alpenjohannisbeere

‘Schwarzer Holunder

Spierstrauch
Fhieder
Eibe

WL
Ny




rr - DiplIng. FH

¥1.14 Kletterpflanzen

1.2

§1.2.1

2.2

Aristolochia macr.

Clematis - Arten
Fallopia aubertii
Hedera helix

Lonicera - Arten

Parthenocissus tric. "Veitchii® -
r

Vitis vinifera

Griinflichen - Auswahl
Biume

Acer platanoides 1. S.
Betula pendula

Prunus avium

Prunus dulcis
Quercus petraea
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata
Obstgeholzhochstimme

Straucher

Acer campestre
Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa multifiora
Salix caprea
Sambucus nigra
Vibumum lantana

Pfeifenwinde
Waldreben in Arten
Schiingknéterich
Efeu

Geillblatt Arten
Wilder Wein
Weinrebe

Spitzahomn
Weilibirke
Vogelkirsche
Efmandel
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde .

Feldahorn
Komelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf
WeiBdorn
Heckenkirsche
Schlehe
Vielbliitige Rose

- Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

- Nadelgeholze sind ginzlich zu vermeiden.
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Landesgesetz liber Naturschutz- und Landschaftspflege

(Landespflegegesetz - LPfIG)

in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S.36),

zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anpassung und Ergénzung von Zustindigkeits-
bestimmungen vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.11,1996 (BGBI. | §. 1695),

gedndert durch Art. 2 zweites Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetz
vomn 10.01.1998 (BGBL | S. 821) und Art. 2 Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | 5.2455)

xg( lassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz

eswassergesetz — LWIG)
Fassung vom 14, Dezember 1990
geiindert durch Gesetz vom 16.10.2003, GVBI. 2003, S. 309

batrechtsqgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970
. 8.198)

2 _zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
@, Erschiitterungen und shnliche Vorginge

essimmissionsschutzgesetz - BlmSchG)

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990

}. 1 5. 880, zuletzt gedndert durch Art. 1 fiinftes BImSchG - And. G. v. 19.10.1998
.18.3178)
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"IM KIRCHGARTEN 10“
DER GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN

BEGRUNDUNG ZUM VORHABENSBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

Inhalt

1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

2. Begriindung zu den Anderungen der Zeichnerischen und Textlichen
Festsetzungen |

3. Darstellung im Flachennutzungsplan

4, Hinweise

1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Grof¥fischlingen beabsichtigt, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Im Kirchgarten 10° aufzustellen. Angeregt wurde die
Aufstellung durch ein Baugesuch fir die betreffende Flache.

Die entsprechende Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Hofstlick, Anderungsplan II°, so dass eine Anderung der dort getroffenen
estsetzungen notwendig ist. Das im Nordosten des Anderungsplanes 1l als
emeinbedarfsflache gekennzeichnete Flurstlick 154/2 war urspriinglich fur
ien Bau eines Kindergartens vorgesehen. Bedarfsuntersuchungen und
ftschaftliche Uberlegungen haben ergeben, dass auch langfristig ein
dergarten in GroRfischlingen nicht realisiert werden kann. Es wurde daher
glich, die entsprechende Flache fiir eine alternative Bebauung, die sich in
le umgebende Bebauung einfiigt, heranzuziehen.

E?ie bisher als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache soll in ihrem siidwest-
chen Bereich als private Grundstiicksflache festgesetzt werden. Die Rest-
che verbleibt als Gemeinbedarfsflache (Kinderspielplatz). Der Geltungs-
ereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ausschlielich die
rivate Grundstiicksflache.

Der Rat der Gemeinde Grol¥fischlingen hat am 12.01.2004 die Aufstellung des
orhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Kirchgarten 10* beschlossen.

26.03.2004 y, Seite 1 von 5




EMEINDE GROSSFISCHLINGEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Im Kirchgarten 10"

2. Begriindung zu den Anderungen der Zeichnerischen und Textlichen
' Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Zeichnerische Festsetzungen

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Teilbereich der im
Anderungsplan Il festgesetzten Gemeinbedarfsflache als private Grundstiicks-
flache festgesetzt. Daraus folgt die Eintragung der Baugrenze und der Flache
fur Nebenanlagen. |hre Abgrenzung ergibt sich aus den benachbarten
Baugrenzen des Nutzungsbereiches A1 (Hofstlick, Anderungsplan 1) und den
Angaben des genannten Baugesuches.

Im Gegensatz zu den Angaben der Nutzungsschablone des Nutzungs-
bereiches A1 wird fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Grund-
flachenzahl von 0,4 (statt 0,6) und eine maximale Geschossflachenzahl von
0,8 (statt 1,2) festgesetzt. Diese Anderung resultiert aus der Groke des
Grundstiickes, der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Grundflachen-
zahl des im Baugesuch eingereichten GebZudekérpers. Sie ist aus stadte-
baulicher Sicht positiv zu bewerten, da bei gleich bleibendem Charakter der
Bebauung eine UbermaBige Versiegelung der recht grolen Grundstiicksflache
vermieden wird.

Die Bilanzierung des Landespflegerischen Planungsbeitrages basiert auf einer
Bebauung von 50% der Flache fiir den Gemeinbedarf. Tatsichlich vorge-
sehen ist eine Wohnbebauung, die eine Versiegelung von ca. 25% erbringen
wird. Von einer Mehrversiegelung gegeniber der Ermittlung des Landes-
pflegerischen Planungsbeitrags ist somit nicht auszugehen. Zusitzlich
befindet sich das Flurstiick im Innenbereich und ist erschlossen.

Textliche Festsetzungen

l 'Igende Festsetzungen wurden aus dem Anderungsplan |l fir den
rhabenbezogenen Bebauungsplan herausgenommen, da sie in dessen
E&oitungsbereich nicht vorkommen und damit unrelevant sind:

Festsetzungen fur Allgemeine Wohngebiete

Mindestgrofien fiir Baugrundstiicke anderer
Nutzungsbereiche

Punkt 7 komplett:  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Punkt 8 komplett: Mafinahmen zum Schutz, Pflege und-zur

E Entwicklung von Natur und Landschaft (der hier
aufgeftihrte Hinweis wurde unter ,Hinweise und
Empfehlungen® eingeflgt)

Anpflanzen von B&umen in Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Flachen zum Anpfianzen von Baumen und
Strauchern
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GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Im Kirchgarten 10"

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Textliche Festsetzungen

Folgende Festsetzungen wurden fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
herausgenommen, da sie in dessen Geltungsbereich nicht vorkommen und
damit unrelevant sind:

- Punkt 3: Festsetzungen zu Einfriedungen in unrelevanten
' Nutzungsbereichen (B1-B3 des Anderungsplanes II)

Folgende Festsetzungen wurden fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
herausgenommen, da sie dem Baugesuch nicht entsprechen:

- Punkt1.1: Gebaudeaullenwénde —, Die Gebaudeaulenwande
sind grundsétzlich parallel bzw. rechtwinklig zu den
vorderen Baugrenzen zu errichten.”

Das Streichen dieser Festsetzung beruht auf dem eingegangenen Bau-
gesuch, der — parallel zur seitlichen Grundstiicksgrenze ausgerichtet -
eine leichte Abweichung der Geb&audekante von der vorderen Grund-
stlicksgrenze aufweist. Der Verzicht auf die Festsetzung ist fir diesen
kleinrBumigen Bereich aus stadtebaulicher Sicht zu vertreten, da das
Gebaude durch die benachbarte Grunflache und die Flache fir den
Gemeinbedarf keinen direkten optischen Bezug zur westlich
angrenzenden Wohnbebauung hat. Der leichte Versatz wird kaum zu
sehen sein.

- Punkt1.2: Festsetzung zum Kniestock— ,Die Hohe des
Kniestockes, gemessen von der Oberkante der
Rohdecke des obersten Geschosses bis zur
Oberkante Dachhaut, " darf bei eingeschossigen
Gebsuden hochstens 0,8 m betragen. Bei
zweigeschossigen Gebduden sind Kniestdcke bis
maximal 0,5 m zulassig.*

Das Streichen dieser Festsetzung basiert ebenfalls auf dem genannten
Baugesuch. Aus stadtebaulicher Sicht kann auf diese Festsetzung ver-
zichtet werden, da durch die Festlegung der Traufhthe, der Firsthdhe und
der Dachneigung ausreichende Rahmenbedingungen geschaffen wurden,
um ein charakteristisches Gesamtbild zu gewahrleisten.
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EINDE GROSSFISCHLINGEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Im Kirchgarten 10°

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt nach den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Wesentlichen in einer als Mischgebiet darge-
stellten Flache. Lediglich ein schmaler Streifen von ca. 5 m befindet sich in
einem Bereich, der im Flachennutzungsplan als &ffentliche Granflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz  dargestellt ist. Eine Verédnderung der
planerischen Konzeption des Flachennutzungsplanes ist durch diese gering-
fugige Abweichung nicht zu erkennen, da die Nutzungs- und Entwicklungs-
moglichkeiten der &ffentlichen Griinflache und der Charakter des Gebietes
nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise

Die Forderungen des Bodenschutizes (wie z.B. BBodenschG, BBodSchV,

BauGB, LBauO und LPflG) sind bei Planung, Bauausflhrung und

~ nachfolgender Nutzung zu beachten. Bodenarbeiten soliten nach Vorgaben
der DIN 18915 ausgefihrt werden. Es wird empfohlen private Verkehrsflachen

nd Stellplatze etc., von denen kein Schadstoffeintrag ausgeht, in wasser-
chlassiger Bauweise zu befestigen. '

eltungsbereich des Bebauungsplans ist das anfallende Oberflachen-
er soweit als mdglich in hauseigenen Behaltern zu sammeln. Das
mmelte Oberflaichenwasser soll soweit als mdoglich einer Wiederver-
ng als Brauchwasser (Toilettensplilung, Gartenbewésserung etc.)
hrt werden.

iiéologische Denkmalpflege

er Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die
hIieBungsmaBnahmen, hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden
irmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflege
/el ZU gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
das Landesamt diese, sofern notwendig, Uberwachen kann.
wsflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
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INDE GROSSFISCHLINGEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan "im Kirchgarten 10"

Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert
zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

. Absatz 1 und 2 entbinden den Bautrager / Bauherren jedoch nicht von der
eldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fur Denkmalpflege.
oliten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der
*archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen,
damit das Landesamt fir Denkmalpflege seine Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden
kann.

.Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfithrungspline als Auflage zu Ubernehmen.

ie Anforderungen der Denkmalpflege beziiglich der Baudenkmaler sind
paulerdem einzuhalten.

- Die Standorte von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind so vom
Vorhabenstrager festzulegen, dass zu den unterirdischen vorhandenen und
noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein Mindestabstand von 2,50 m
tammachse — Leitungsachse) eingehalten wird. Kann dieser zur
Gewihrleistung der Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche
Mindestabstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager

MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) vorzusehen.

Erstellt im Auftrag der GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN
Frankenthal, im Mirz 2004/S193/tf040326

i Matthias Braun, pipi.Ing. Stadtplaner/Architekt
y Virchowstralle 23, 87227 Frankenthal

MY Bgm.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.: 06233-366566 u. 0621 -6579266, Fax: 06233-366567

26.03.2004 Y. Seite 5 von 5




