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Nutzungsschablone
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Nutzung Vollgeschosse
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Bauweise zulassige Dachneigung
MD I
0,4 11,50 m

o/i\ 30-45°

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutunr? der Eintragungen in der Nutzungsschablone:
MD = Dorfgebiet emaBgS BauNVO. o
Abweichend von § 5 Abs. 2 und 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen als allgemein zuléssig,
ausnahmsweise zulassig und nicht zulassig festgesetzt:

Allgemein zulassig sind geméan ? 5Abs. 2BauNVvVO: . . .

1. ~Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnurjr%en und Wohngebaude,

2. Klelnsledlun%en einschlieflich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngeb&ude,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:
5. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
6. Einzelhandelsbetriebe,

7. Schank- und Speisewirtschaften

8. sonstige Gewerbebetriebe, . o .

9. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

10. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuléssig.ggméﬂ § 5BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:
11. Anlagen fur ortliche Verwaltungen,

12. Tankstellen,

13. Vergnligungsstatten.

2, MaR der baulichen Nutzun
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V.m.% 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

- Grundflachenzahl: 0,4
- max, Zahl der Vollgeschasse: |l
- maximal zulassige Firsthéhe: 11,50 m

Bezugshdhe ist die Hohe, die in der Mitte der gesamten am Grundsttick anliegenden StraRenbegrenzungslinie an der Oberkante
des fertigen StraRenniveaus gemessen wird.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellungl baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
3.2 Es sind Einzel- und Doppelhéuser zulassig.

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Parallel zur Straenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu 0,50 m zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen in Anspruch
genommen werden.

5. Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellplatze oder Carports
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB1.V.m. 8§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen, Ga[ag‘;(en.und Carports sind im Rahmen der geltenden gesetzlichen Regelungen auch auflerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Flachen fiir die Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§58 Abs. 2 LWG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1 Das auf den Baugrundstticken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen zuriickzuhalten oder zu versickern/verdunsten
bzw. als Brauchwasser zu verwenden. Hierbei sind sémtliche Méglichkeiten der Oberflachenwasserriickhaltung auf den
Privatgrundstiicken auszuschdpfen. Das Versickern von Niederschlagswasser tiber einen Sickerschacht bedart der
wasserrechtlichen Genehmigung.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a,b BauGB

7.1 Die nicht tiberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen.

7.2 Auf den im Plan dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist als Ortsrandabschluss eine
3-reihige, stufige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen mit zusatzlich einem Baum |l Ordnung pro 100 m? Hecke
anzulegen. Die ubrige private Griinflache ist gartnerisch zu nutzen. Zuséatzlich ist je 100 m? Griinflache 1 Baum aus der Artenliste
im Anhang zu pflanzen und zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

7.3 Fur Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
I\/_Ilndestanfprderungz . )

fir Einzelbdume: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhéhe);

fur Strauchgehdlze: Qualitat Str. 2xv 0.B. 60-100 cm; .

fiir Obsthochstamme: Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe).

8. Schutz von Boden
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen BaumalRnahmen sind der humose Oberboden und der
Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt
in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern und gegen Verndssung zu schutzen.

Il. BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldacher und Walmdacher zulassig.

1.2 Dachneigung .
Die zul8ssige Dachn.eig%ynﬂI betragt 30-45 Grad. . .
Diese Festsetzung gilt Tiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen sowie Carports nicht.

2. Gestaltung von Stellplatzen und unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

2.1 Die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Gebauden sind - unter Begﬂcksiphtigung der Zufahrten,
Stellplatze und Zuwegungen - gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Arbeits- oder Lagerplatze sind hier nicht zulassig.

2.2 Je angefangener 100 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum II. Ordnung oder 1 Obstbaum der Pflanzliste im Anhang
zu pflanzen und zu unterhalten. Anpflanzungen nach Punkt 7.2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen kdnnen auf diese
Festsetzung angerechnet werden.

2.3 Der Anteil gartnerisch anzulegender und zu pflegender Flachen an den nicht Uberbauten Grundsticksflachen muss
mindestens 80 % betragen. Hierbei sind mindestens 30 % der nicht liberbauten Grundstticksflachen mit Gehdlzen dauerhaft zu
bepflanzen und zu pflegen. Davon ausgenommen sind die Grundstlickszufahrten. In untergeordnetem Umfang sind auf den
privaten Griinflachen auch Terrassenbereiche und Nebenanlagen zuléssig.

2.4 Fir die Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

3.1 Lagerplatze und Abstellplatze fir Milltonnen sind durch begriinte bauliche MaRnahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

lil. Empfehlungen und Hinweise

Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (Grenzabsténde fiir Pflanzen) sind bei der Umsetzung der geplanten MaRnahmen zu berlicksichtigen.

Die Pflanzungen sind iiber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewassern.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.
Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen sind Koordinationsgesprache mit den einzelnen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu fihren.

Bei Baumpflanzungen ohne weitere Schutzmanahmen ist gemaR den geltenden technischen Regeln ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zu bestehenden \[e.rsorgun%sleitungen
zwingend einzuhalfen. Grundsatzlich sind alle geltenden Normen Beshmmur)?en, Vorschriften, Verordnungen und Gesetze einzuhalten. Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen
geforderten Mindestabstande nicht eingehalten werden, sind in Absprache mif dem Leitungstrager weitergehende SchutzmaBnahmen zu treffen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédi%un?(en der vorhandenen o
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte u?ang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich
ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalien werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Bei konkreten BaumaRnahmen ist eine Planauskunft und Einweisung einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest ,

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

In der Fundstellenkartierung der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle S?eyer, sind im unmittelbaren Bereich der o.P. Malnahme

kelrtl)e arﬁ{waologlschen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt; daher sind folgende Punkte

zu beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft,

Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie firr die spateren Erdarbeiten der Bautréger/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu

\légrpﬂlchten, mit der Direktion Landesarchaologie zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit diese ggf. tiberwacht werden
onnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen

und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. . . . . .

3. Absatz 1'und 2 entbinden Bautra%er/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. .

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch@ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache

mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen

zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautragern finanzielle Beitrdge fir die Mafinahmen erforderlich.

5. Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaBnahmen gilt.

Die Punkte 1 - 5 sind auch in die Bauauffiihrungsplane als Auflagen zu ibernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu beriicksichtigen und diirfen von
Planierungen 0.a. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Der Planbereich liegt auBerhalb der zukiinftigen Schutzzone IlIA des zurzeit ausgesetzten Verfahrens zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes zu Gunsten der VG-Werke Edenkoben.
Die zu erwartenden Schutzbestimmungen fir die Schutzzone Il sind zu beachten. . . o .

Ebenso ist das Merkblatt ,Arbeiten im Wasserschutzgebiet” zu berlicksichtigen. Fir die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers sind die Grundsétze des § 55 WHG zu
beachten. Auf die Verpflichtung zum Ausgleich der Wasserfiihrung geman g§ 61, 62 LWG wird verwiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Pfaffengassel” ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Das in Rede stehende Gebiet
befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes fiir Kohlenwasserstoffe ,Edenkoben.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke zu den Themenfeldern Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau, Geotechnische Untersuchungen fiir
Ragtetchmscge theckeb nt\r/]vturf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik, Erkundung und Untersuchung des Baugrunds sowie Baugruben und Grében - Bdschungen, Verbau,
rbeitsraumbreiten zu beachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotential iber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen,
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmaf BaumalRnahmen der, jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.
Es wird darum gebeten, dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau die Ergebnisse der Radonmessun%en mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen im Gestein/Boden unbedingt.
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen
sehr stark schwankt, Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich, Nur so kénnen aussagekraftg.e
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl kann
aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefihrt werden und dabei
die folgenden Posten enthalten: . o

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien; .

- Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter; _ . o _ _ L . .

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistun (ﬂamma)' .

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen. . ) .

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuhrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau,
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Schutz von Leitungen / Koordination von Erschliefungs- und BaumaRnahmen: o _ ) _ . _ _ . L .

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Starl strom\(ersorgun%sle|tungen, die in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Malinahmen zur S|cheru_n?/An_derun dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumafnahmen
ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elekirischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des
bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig tber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafnahmen zu unterrichten.

Das Schmutzwasser wird zum Mischwasserkanal in der Oberstrale abgeleitet und von dort tiber den Staukanal GroRfischlingen zur Klaranlage Gommersheim. Ein entsprechender
Kanalhausanschluss ist nicht vorhanden und muss hergestellt werden. Fir die Ubernahme der Erschliefungskosten ist mit den Verbandsgemeindewerken ein ErschlieBungsvertra
abzuschlieRen. Die Verbandsgemeindewerke werden bei der Entwasserungsgenehmlgung fiir den Bauherren fiir den Ausgleich der Wasserflihrung eine Riickhaltung mltl?edrosse tem
Abfluss und Notiiberlauf fordern. Das selbstentleerende Volumen muss 4,0 m*/100m? befestigter Flache betragen. Bei einer eventuellen Verlangerung der Wasserhauptleifung sollte ein
Regenwasseranschluss fir die Strafenentwésserung und Aufnahme der Uberldufe der privaten Rickhaltemaldnahmen vorgesehen werden.

Erklarung ,Ausgleich der Wass.erfuhrurzjg.: ) ) o . ) . . )

Bei der Erweiterung der befestigten undin den Kanal entwésserten Flache, muss fir einen Ausgleich der Wasserfiihrung gesorgt werden. Dieser Ausgleich der Wasserftihrun
L.entscharft' den Unterschied zwischen dem Abfluss aus unbefestigtem Gelénde im Vergleich zu dem spater befestigten Gelénde mit einem wesentlich schnelleren Wasserabfluss.

Es handelt sich also um eine Vorsorge, dass durch die Befestigung von weiteren Flachen keine Verscharfung der Hochwassersituation fiir das Gewasser und die Unterlieger entsteht.

Es ist unbedingt zu beachten, dass an die Schmutzwasserkanalisation keine Drainagen angeschlossen werden durfen. Die Gebaude - insbesondere die Keller - sind durch entsprechende
bauliche Manahmen gegen Grundwassereintritt zu schiitzen. Diese Bestimmung dient dem Schutz und der Erhaltung von sauberem Grundwasser fir die Trinkwasserversorgung. Auch
in den Klaranlagen machen angeschlossene Drainagen als sogenanntes Fremdwasser erhebliche Probleme bis hin zu einer drastischen Erh6hung der Abwasserabgabe.

Die ErschlieBung ist vor Bauausfiihrung mit den Verbandsgemeindewerken abzustimmen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt von dem Hydrant in der Oberstrale - Entfernung 100 m. Die Leistung der Hydranten in der Oberstrale betrégt entsprechend DVGW W405 mind.
48 m3/h und kann Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden gewahrleistet werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen, die sich nach der Satzung der Verbandsgemeinde Edenkoben im Zustandigkeitsbereich der Verbandsgemeindewerke befinden, diirfen nicht liberbaut
oder mit Baumen und Biischen iberpflanzt werden. Dies gilt auch fiir entsprechende Hausanschliisse im Privatbereich.

Bei der Herstellung der E[.schlie[;ungsanla%\en erhélt jedes, im Bebauungsplan ausgewiesenes Grundstiick, einen Anschluss. Werden Grundstiicke nachtraglich geteilt, ist automatisch in
einem der neuen Grundstiickshalften kein Anschluss'mehr vorhanden. Dieser fehlende Hausanschluss ist nachtréglich herzustellen. Die Kosten hierfir ibernimmt der
Grundstiickseigentlimer in tatsachlicher Hohe.

Falls bei den Erdarbeiten fiir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen der Verbandsgemeindewerke Edenkoben Bodenkontaminationen entdeckt werden, werden samtliche
Kositerg fur dﬁreP Beseitigung (Untersuchungen, Gutachten, Entsorgung), sowie evtl. auftretende Kosten flir den Baustellenstillstand an die Gemeinde, bzw. den ErschlieBungstréger
weiterberechnet.

Das Plangebiet und die bereits vorhandene Bebauung befinden sich am Ortsrand der Gemeinde Grorsfischlinﬁen im U"bergarég zum landwirtschaftlich/ackerbaulich genutzten
AuRenbereich. Die ndrdlich und dstlich angrenzenden Flachen sind im Flachennutzungsplan als landwirtschattliche Flachen dargestellt. Diese lagebedingten Rahmenbedingungen
bringen mit sich, dass landwirtschaftliche Nutzungen am Rande des Plangebiets bereits im derzeitigen Bestand zu dulden sind. Es besteht im wohnbaulich genutzten Bestand kein
Konflikt zwischen der Wohnnutzung und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Ackerbau im Norden und Osten, Pensionspferdebetrieb im Westen). Vom bestehenden
Pensionspferdebetrieb gehen keine Uber die lagetypische Nutzung hinausgehenden Schall- und Geruchsemissionen aus. Auch bei einer méglichen Erweiterung des Betriebes ist hiervon
nicht auszugehen (gleiche Nutzungsformen).

Anhang: Pflanzliste

Fir die PflanzmaRnahmen sind u.a. folgende Arten zu verwenden:

Béume I. Ordnung Rosa rubiginosa Wein - Rose

Acer platanoides Spitz - Ahorn Syringa vulgaris Flieder

Fraxinus excelsior Esche Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Juglans regia Walnussbaum Viburnum opolus  gemeiner Schneeball

Quercus robur Stieleiche Kletter- und Rankpflanzen

Quercus petraea Traubeneiche Clematis spec. Waldrebe in Sorten

Tilia cordata Winterlinde Hedera helix Efeu

Baume II. Ordnung Lonicera spec. Geisblatt in Sorten

Acer campestre Feld - Ahorn Parthenocissus tripuspidata  Wilder Wein

Alnus glutinosa Schwarzerle Polygonum aubertii Kndterich

Carpinus betulus Hainbuche Kulturobst (Hochstamm)
Malus silvestris Holzapfel Apfelhochstamm
Prunus avium Vogelkirsche Berner Rosenapfel

Prunus domestica Pflaume Bohnapfel

Pyrus pyreaster Holzbirne Engelberger

Sorbus aucuparia Vogelbeere Joseph Musch

Sorbus domestica Speierling Salemer Klosterapfel
Sorbus torminalis Elsbeere Schwaigheimer Rambur

Straucher Spatbliihender Winterapfel

Acer campestre Feld - Ahorn Teuringer Rambour

Carpinus betulus Hainbuche Birenhochstamm

Corylus avellana Hasel Grine Jagdbime

Cornus mas Kornelkirsche Klapps Liebling

(EJornus sanguinea Hartlrai?gf?l hiitch Schweizer Wasserbirme
uonymus europaeus Pfaffenhiitchen i P

Ligus¥rum vulgaFr)e Liguster W"|Id||_n g von Einsiedeln

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Siilkirschen

Prunus padus Traubenkirsche Dollenseppler

Prunus spinosaSchlehe Hedelfinger

Rhamnus frangula Faulbaum Ritterkirsche

Rosa arvensis  Feldrose Sauerkirschen

Rosa canina  Hundsrose Schattenmorelle

Rosa verrucosa Feld - Rose Schwabische Weinweichsel
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22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Gemal} § 2 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde GroRfischlingen in seiner Sitzung am 24.10.2012 beschlossen,

diesen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.04.2015 orts(iblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 16.04.2015 wurde die vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 20.04.2015 bis 19.05.2015 durchgefilhrt.

Behandlung der Anregungen

Uber die eingegangenen Anregungen beschloss der Gemeinderat in der Sitzung am 26.11.2015.

Behordenbeteiliqung

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme

gemaR § 4 Abs. 2 BauG
Offentlichkeitsbeteiligung

gebeten.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 07.07.2016 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 15.07.2016 bis 15.08.2016 durchgefiihrt.

Behandlung der Anrequngen

Uber die eingegangenen Anregungen beschloss der Gemeinderat in der Sitzung am 08.12.2016.

Erneute Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme

geman§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung

4a Abs. 3 BauGB gebeten.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 02.02.2017 wurde die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a

Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.02.2017 bis 09.03.2017 durchgefiihrt.

Behandlung der Anrequngen

Uber die eingegangenen Anregungen beschloss der Gemeinderat in der Sitzung am 20.04.2017.

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.04.2017 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnurll?, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen und Satzung sowie Begriindung in

Gemeinderates Uberein.

Umweltbericht, stimmt mit seinen Bestandteilen mit

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Spiegel
(Ortsbirgermeister)

Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplans

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

erfolgte am ...,

Spiegel
(Ortsblirgermeister)

em Willen des

Gemeinde Grol¥fischlingen
Verbandsgemeinde Edenkoben
Poststralle 23, 67480 Edenkoben
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1.1

1.2

Einleitung
Der Umweltbericht basiert neben den Aussagen der Landespflege (Fachbeitrag Naturschutz) auf weiteren Fachgutachten
(z.B. Schallschutztechnische Gutachten, Baugrundgutachten,...), sofern sie fiir die Erstellung des Bebauungsplans

notwendig werden. Ebenso sind die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu berlcksichtigen.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a Abs. 1 BauGB bereits fiir das Aufstellungsverfahren in die Begriindung zum
Bebauungsplan mit aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltbelange bei der Aufstellung kommunaler Bauleitplane festhalten und so die Grundlage fir eine Abwagung mit
anderen Belangen bilden, die in sonstigen Kapiteln der Begriindung darzulegen sind. Er soll den Abwéagungsvorgang und
das Abwagungsergebnis dokumentieren und belegen, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen nachgekommen

wurde.

Die in § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, welche die im Umweltbericht beschriebenen und bewerteten
erheblichen Umweltbelange pruft, ist ein verfahrensrechtliches Instrument, welches sich in Fragen der Bewertung
ausschlieRlich auf Fachnormen und gesetzliche Werte stiitzt (z.B. BImSchG, TA-Larm, VDI-Werte, DIN-Normen,...). Die
Beurteilung der Gesundheit des Menschen findet Eingang in Normen und in der Gesetzgebung durch daran ausgerichtete
Grenz-, Richt- und Orientierungswerte. Eine eigene Bewertung und dariiber hinausgehende Beriicksichtigung gesund-

heitlicher Fragen findet im Rahmen der Umweltpriifung nicht statt.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bebauungsplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Satzungsbeschluss. Auf
diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert
werden.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Bebauung innerhalb des im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache ausgewiesenen Bereichs nérdlich des Pfaffengassels ermdglicht werden. Da sich die Flache am Ortsrand im
Ubergang zum AuRenbereich befindet, ist eine Bebauung iiber die Anwendung des § 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) nicht mdglich; es ist daher ein Bebauungsplan
aufzustellen. Der glltige Flachennutzungsplan stellt gemischte Bauflachen fiir den Bereich des Plangebiets dar. Der
Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet gem. §5 BauNVO vor. Der Bebauungsplan ist somit aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Zeichnerische Festsetzungen:

Im Plangebiet sind Flachen der Nutzung Dorfgebiet festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind dber ein Baufenster (Baugrenzen) definiert.
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Entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze sind in einem Streifen von 5 m Breite Fldchen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Bereich direkt nérdlich des Wohnhauses betragt die

Breite des Streifens nur 3 m, hier sind entsprechend niedrigere Hecken vorzusehen.

ErschlieBungsflachen:

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt durch die bestehende Stralle ,Oberstrale”.

Bebauung:
Innerhalb der festgesetzten Baufenster (Dorfgebiet) wird kurz-/mittelfristig zunéchst voraussichtlich ein weiteres

Wohngebaude entstehen.

Umweltrechtliche Festsetzungen:

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen zuriickzuhalten oder zu
versickern/verdunsten bzw. als Brauchwasser zu verwenden. Hierbei sind sémtliche Maglichkeiten der
Oberflachenwasserriickhaltung auf den  Privatgrundstiicken  auszuschépfen. Das  Versickern  von

Niederschlagswasser uber einen Sickerschacht bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.
Die nicht tiberbauten Grundstticksflachen sind gértnerisch anzulegen.

Auf den im Plan dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist als Ortsrandabschluss eine
3-reihige, stufige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen mit zusétzlich einem Baum Il Ordnung pro 100
m? Hecke anzulegen. Die Ubrige private Griinflache ist gartnerisch zu nutzen. Zusatzlich ist je 100 m? Grinflache 1

Baum aus der Artenliste im Anhang zu pflanzen und zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.
Fur Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Mindestanforderung:

fur Einzelbaume: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe);
fur Strauchgehdlze: Qualitat Str. 2xv 0.B. 60-100 cm;
fir Obsthochstdmme: Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe).

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen Baumafinahmen sind der humose Oberboden
und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem

Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Héhe) zu lagern und gegen Verndssung zu schiitzen.

Die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den Geb&uden sind - unter Beriicksichtigung der Zufahrten,
Stellplatze und Zuwegungen - gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Arbeits- oder Lagerplatze sind hier nicht

zuléssig.

Je angefangener 100 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Baum II. Ordnung oder 1 Obstbaum der Pflanzliste im
Anhang zu pflanzen und zu unterhalten. Anpflanzungen nach Punkt 7.2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen

kénnen auf diese Festsetzung angerechnet werden.
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o Der Anteil gértnerisch anzulegender und zu pflegender Fléchen an den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen muss

mindestens 80 % betragen. Hierbei sind mindestens 30 % der nicht iberbauten Grundstiicksflachen mit Gehdlzen

dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen. Davon ausgenommen sind die Grundstiickszufahrten. In untergeordnetem

Umfang sind auf den privaten Griinflaichen auch Terrassenbereiche und Nebenanlagen zulassig.

e  Firdie Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Fir die Pflanzmafinahmen sind insbesondere folgende Arten zu verwenden:

Baume |. Ordnung
Acer platanoides

Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Quercus petraea

Tilia cordata
Baume Il. Ordnung
Acer campestre

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus pyreaster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Straucher
Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa verrucosa
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opolus

Kletter- und Rankpflanzen

Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata
Polygonum aubertii

Spitz - Ahorn
Esche
Walnussbaum
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Feld — Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Pflaume
Holzbirne
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Feld - Ahorn
Hainbuche

Hasel

Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Feldrose

Hundsrose

Feld - Rose

Wein - Rose
Schwarzer Holunder
Flieder

gemeiner Schneeball

Waldrebe in Sorten
Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein
Knoterich

Kulturobst (Hochstamm)

Apfelhochstamm
Berner Rosenapfel

Bohnapfel

Engelberger

Joseph Musch

Salemer Klosterapfel
Schwaigheimer Rambur
Spatblihender Winterapfel
Teuringer Rambour
Birnenhochstamm

Griine Jagdbirne

Klapps Liebling

Schweizer Wasserbirne
Wildling von Einsiedeln
SiRkirschen
Dollenseppler

Hedelfinger

Ritterkirsche
Sauerkirschen
Schattenmorelle
Schwabische Weinweichsel
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1.3 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes flir das Plangebiet bestimmen sich im Allgemeinen aus den gesetzlichen Vorschriften des

Bau-

a)

e)

und Raumplanungsrechts. Daher sind fiir die Bauleitplanung als (ibergeordnete Umweltschutzziele zu nennen:

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden. Daher gilt ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung® (§ 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB). Neben den Malinahmen zur Innenentwicklung ist auch die Versiegelung des Bodens auf ein
notwendiges Mal zu beschranken.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu unterlassen sowie nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen oder zu
kompensieren (§ 13 BNatSchG).

Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1 Abs. 1 BNatSchG; § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG) ist zu erhalten und zu
sichern. Dadurch sind insbesondere die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima zu beachten und zu sichern.
Freiraume im AuRenbereich sind zu erhalten und zu entwickeln. Dabei sollen insbesondere Nutzungen mit
Freiraumbezug, wie zum Beispiel Erholung, Land- und Forstwirtschaft gefordert und erhalten werden. Flachen der
Land- und Forstwirtschaft sollen dabei nur im notwendigen Mal einer anderen Nutzung zugefiihrt werden (§ 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB).

Natur und Landschaft sind dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG).

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ohne Berticksichtigung der beabsichtigten Nutzungsanderung ergeben sich aus

der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen Landschaftspotentiale. Aus Sicht der verschiedenen Naturgliter

ergeben sich fir das Untersuchungsgebiet zum nachhaltigen Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die

nachfolgend genannten Zielvorstellungen und Manahmen:

Weiterentwicklung des Ortsrandabschlusses mit heimischen Gehélzen zur Schaffung eines Uberganges in die freie

Landschaft (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild, Erholungswert, Boden)

Okologische Aufwertung der landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Skologische Landwirtschaft, Schaffung von
extensiv Randstreifen und Anlage von mehr Feldgehdlz zur Schaffung von Lebensraum fiir heimische Tiere und

Pflanzen (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild, Erholungswert, Boden)

Umweltbericht
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Tiere:
Wahrend der Bestandserfassungen wurden folgende Vogelarten verhért und beobachtet;

Alauda arvensis Feldlerche
Carduelis chloris Grinfink
Erithacus rubecula Rotkehlchen
Fringilla coelebs Buchfink
Parus major Kohimeise
Passer montanus Feldsperling

Phylloscopus collybita Zilpzalp

Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke
Turdus merula Amsel
Turnus vulgaris Star

Mit weiteren Vogelarten wie Turmfalke und Mausebussard ist zu rechnen. Weiterhin sind fiir das Planungsgebiet Arten aus

der Saugetiergruppe wie Mause, Eichhérnchen, Igel und Steinmarder anzunehmen.
Weitere konkrete Artenhinweise liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

Schutzgut Pflanzen:

Im Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Bereichen wurde Ende April 2016 eine Kartierung und Bestandsaufnahme
durchgeflhrt. Die Biotoptypen und ihre Schutzwiirdigkeit wurden festgelegt und folgende Biotoptypen unterschieden:

Acker

Ein Grofteil der Flachen im Untersuchungsgebiet werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Diese Flachen sind aufgrund
der hohen Diinger- und Pestizideintrdge und der hohen Bearbeitungsintervalle von untergeordneter 6kologischer
Bedeutung.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Untersuchungsgebietes liegen innerhalb des FFH Fauna-Flora-Habitat
Gebiets FFH-6715-301 Modenbachniederung.

Aufgrund der Geringfiigigkeit des Eingriffs, insbesondere vor dem Hintergrund, dass die derzeitigen Ackerflachen bereits
im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldchen ausgewiesen sind, sowie dass im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplans eine Eingrinung des Ortsrandabschlusses erfolgt, der das Plangebiet im Vergleich zum Ist-Zustand
dkologisch aufwertet, ist eine FFH-Priifung im vorliegenden Fall unverhaltnismaRig und aus fachlicher Sicht entbehrlich.
Die betreffenden Flachen stellen sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflachen dar. Diese Flachen sind aufgrund der
hohen Dinger- und Pestizideintrdge und der hohen Bearbeitungsintervalle von untergeordneter 6kologischer Bedeutung.
Durch die Schaffung von privaten Gartenflachen in Verbindung mit der festgesetzten Bepflanzung der nicht tberbauten
Grundstiicksflachen sowie der Festsetzung einer Ortsrandeingriinung in Form von heimischen Gehdlzen und Bdumen wird

das Plangebiet im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans als Habitat deutlich aufgewertet. Eine Beeintrachtigung von
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Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder den europdischen Vogelarten ist im vorliegenden Fall aus fachlicher Sicht
auszuschliefien.

Ruderalfidchen (Ackerrandstreifen)

Die wenigen, schmalen Ackerrandstreifen stellen sich als eutrophierte artenarme Flachen von untergeordneter
oOkologischer Bedeutung dar.

kennzeichnende Arten:

Agropyron repens  Gemeine Quecke

Plantago major ~ Breitwegerich

Stellaria media ~ Vogelmiere

Trifolium repens ~ Weillklee

Zierrasen- und Ziergartenfliche

Um die vorhandenen Gebaude sind weitlaufige Zierrasenflachen angelegt. Vor den Gebéuden befinden sich Vorgarten mit
Zierpflanzen.

kennzeichnende Arten:

Festuca rubra gewdhnlicher Rotschwingel

Lolium perenne  Deutsches Weidelgras

Poa pratense Wiesen-Rispengras

Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist als eher gering einzustufen.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des geschitzen Biotops Nr. BK-6714-0254-5010 Griinlandkomplex im

Modenbachtal zwischen Grolfischlingen und Edesheim

Ca. 70 m ostlich des Untersuchungsgebietes befindet sich das Biotop Nr. BT-6714-0755+2006 (HK2), Streuobstwiese
nordwestlich GroRfischlingen mit Walnuss- und Pflaumenbaumen.

Schutzqut Boden:

Die Ortsgemeinde Grofifischlingen liegt im Bereich der naturrdumlichen Einheit ,Vorderpfalzer Tiefland“ im Gebiet der
Untereinheit 220.40 ,Schwegenheimer Lossplatte”.

Als Bodentyp finden sich Boden der LoR- und Lehmriedel der Ebene aus feinsandigem, schluffigem Lehm. Diese Béden
sind tiefgriindig, haben eine sehr gute Ertragsfahigkeit und mittlere nutzbare Feldkapazitat. In Bezug auf die Belastung
durch Schadstoffeintrdge sind die Bdden als gering gefdhrdet einzustufen. Die Gefahrdung durch Wind- und
Wassererosion ist aufgrund des hohen Schiuff- und Feinsandanteiles bei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als

hoch einzustufen.

Schutzqut Wasser:
Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 2 m unter GOK.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet keine vorhanden.
Der Modenbach, als Gewéasser 3. Ordnung, durchfliet Grofischlingen von West nach Ost parallel zur Oberstrale ca. 100

m stdlich des Untersuchungsgebiets.
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2.2
2241

Ca. 150 m nérdlich des Untersuchungsgebiets verlauft der Waldgraben von West nach Ost.

Schutzgiter Luft und Klima:

Die groRraumigen klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind gepragt durch die Lage am Rand des klimatisch
beglnstigten Oberrheingrabens. Charakteristisch fir das Klima hier sind warme Sommer und milde Winter. Die mittlere
jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9,5° C, die Anzahl der Frosttage liegt unter 80 Tagen. Die Hauptwindrichtungen sind West
bis Stidwest. Die Niederschlagsmengen sind mit ca. 550 mm pro Jahr als gering zu bezeichnen.

Mit seiner Grolke und der Lage hat das Untersuchungsgebiet iiberértlich gesehen fiir das Klima nur geringe Bedeutung.
Fir das Lokalklima sind die landwirtschaftlichen Flachen als Kalt- und Frischluftproduktionsstatte von Bedeutung. Bei den
in der Rheinebene vorherrschenden Slidwest-Winden ist die Frischluftzufuhr fiir die Ortsgemeinde aufgrund der Lage und
auch der geringen GroRe des Untersuchungsgebietes im Nordwesten von Grof¥fischlingen von untergeordneter

Bedeutung.

Schutzgut Landschaft:

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Feldgehdlze
strukturieren die Landschaft. Die standortgerechten Geholze entlang des Waldgrabens bieten im Norden eine
abwechslungsreiche Kulisse. Entlang der Wege befinden sich einzelne kleine Feldgehdlze und im Osten wird die

Ackerflache von den Walnussbaumen der angrenzenden Streuobstwiese gefasst.

Schutzgiiter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit:

Fur das Schutzgut ist insbesondere die geringfiigige Larm- und Schadstoffbelastung durch den Kfz-Verkehr der Anwohner

relevant.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter:
Kulturgtiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen:

Die vorgesehene neue Nutzung fiihrt zur Uberbauung von Zierrasenflachen und intensiv landwirtschaftiich genutzten
Flachen.

Die Erweiterung der Wohnbebauung hat aufgrund der Geringfligigkeit des Eingriffs keinen negativen Einfluss auf die
vorhandenen Biotope und Strukturen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans sind keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets FFH-6715-301
Modenbachniederung zu erwarten. Durch die Anlage einer mehrreihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen als Eingriinung
ist eher von einer Verbesserung der Situation auszugehen. Durch die Hecken wird Lebensraum fiir die heimische Fauna
und Flora geschaffen, der z.Zt. genau an diesem Standort durch die landwirtschaftliche Nutzung kleinrdumig nicht gegeben
ist. Aufgrund der genannten Voriiberlegungen ist davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen kommen wird.

Insoweit ist eine weitergehende Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.
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Schutzgiiter Boden und Wasser:

Im Plangebiet ergibt sich aufgrund einer GRZ von 0,4 und einer maximalen Uberschreitung von 50 % eine maximale
Neuversiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen von ca. 1.200 m

Diese Versiegelungen bewirken einen Verlust aller Bodenfunktionen, die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und eine Erhdhung des Oberflachenabflusses von Niederschldgen im Plangebiet. Das Wasserrlickhaltevermégen wird

ebenfalls vermindert.

Schutzgiiter Luft und Klima:

Aufgrund der geringen GroRe des Untersuchungsgebiets und der bereits vorhandenen Bebauung ist der Eingriff in Bezug

auf das Klima als geringfligig einzustufen.

Schutzgut Landschaft:

Aufgrund der Ausgangssituation sind die Auswirkungen auf das Ortsbild als gering einzustufen.

Schutzgiiter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit:

Fir das Schutzgut ist insbesondere eine Erhéhung der Schadstoff- und Larmbelastung durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen von Bedeutung. Im vorliegenden Fall ist jedoch nur eine geringfligige Erhéhung der Schadstoff- und
Larmbelastung durch ein lediglich sehr geringfligig erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Andere Beeintrachtigungen auf die Schutzgliter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Beim Fund von Kulturgltern ist nach dem gliltigen Denkmalschutz- und Pflegegesetz von Rheinland-Pfalz zu verfahren.

Eine Gefahrdung besteht nicht. Sonstige Einwirkungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter bestehen nicht.

Nicht Durchfiihrung der Planung (Nullvariantenpriifung)

Die mdglichen Verhaltnisse im Plangebiet sollen bei einer Nicht-Durchflihrung der Planung berticksichtigt werden, und als
Entscheidungsgrundlage in der Betrachtung Beachtung finden.

Im Bereich der Vegetation wiirde sich langfristig bei ungehindertem Verlauf eine natlrliche Vegetation einstellen. Um diese
zu ermitteln, wird die potenzielle natirliche Vegetation flir das Plangebiet betrachtet. Unter der potentiellen natirlichen
Vegetation versteht man die natirliche Pflanzengesellschaft, die sich heute ohne anthropogene Einflisse bei den
gegebenen klimatischen und edaphischen Verhaltnissen einstellen wiirde.

Im Untersuchungsgebiet wirden sich aufgrund der Standortbedingungen Arten der Stieleichen-Hainbuchenwalder in
feuchter Auspragung (Stellario-Carpinetum stachyetosum) der basenreichen Silikat-Feuchtstandorte der Tieflagen

ansiedeln.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Flachen im Plangebiet voraussichtlich weiter einer wohnbaulichen,

gartnerischen sowie landwirtschaftlichen Nutzung wie im Bestand zugefiihrt wiirden.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets
Die Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ergeben sich aus dem Fachbeitrag Naturschutz. Sie
sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Die MafRnahmen sind:

Schutzgut Boden und Wasser:

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mglich, zu erhalten. Bei allen BaumaRnahmen sind der humose Oberboden und der
Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt
getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern und gegen Verndssung zu schiitzen.

Da Flachenentsiegelungen im Plangebiet nicht méglich sind, ist die Versiegelung des Bodens durch MalRnahmen, die der
Natur an anderer Stelle zugutekommen, zu kompensieren. Diese MaRnahmen sind im gréRtmdglichen Umfang im

Plangebiet zu realisieren.

Es ist eine 3-reihige, stufige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen als Ortsrandeingriinung anzulegen sowie
zusétzlich ein Baum Il Ordnung pro 100 m? Flache auf der Fladche zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern zu
pflanzen. Zusatzlich ist 1 Baum II. Ordnung oder Obstbaum pro 100 m? Freiflache zu pflanzen. Die Ubrigen Freiflachen sind

gértnerisch zu nutzen.

Externe ErsatzmaBnahmen
Die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind ausreichend - insbesondere die intensive Einbindung des Gelandes mit
heimischen Gehdlzen - und auch gut geeignet um den Eingriff in Natur und Landschaft in vollem Umfang zu kompensieren.

Externe Ersatzmaflnahmen sind daher nicht erforderlich.

Priifung von Planungsalternativen
Planungsalternativen wurden im Vorfeld geprift. Aufgrund der gegebenen Eigentumskonstellation und Nachfrage nach

einer Bebauung im Planbereich ist einzig die gewahlte Planvariante als zielflihrend zu sehen.

Darstellung der Untersuchungsmethoden und Techniken

Die Daten wurden im Wesentlichen aus dem Fachbeitrag Naturschutz entnommen.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet erbracht und ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans von
den Grundstlickseigentiimern umzusetzen. Es ist zu empfehlen, die Umsetzung der MaRnahmen auf den privaten Flachen

durch die Verwaltung zu dberprifen.
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6. Zusammenfassung
Im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan mégliche Eingriffe in Natur und Landschaft rechtsverbindlich festgesetzt.
Die Eingriffe sind nach dem BNatSchG zu vermeiden. Wenn keine Vermeidung méglich ist, ist der Eingriff auszugleichen
oder zu ersetzen.
Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans werden Eingriffe zugelassen, die nicht vermieden werden kénnen. Sie sind in
Flachen im Plangebiet auszugleichen.
Die Eingriffe im Plangebiet wirken sich im Wesentlichen auf die Schutzgliter Boden und Wasser aus.
Im Plangebiet ergibt sich aufgrund einer GRZ von 0,4 und einer maximalen Uberschreitung von 50 % eine maximale
Neuversiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen von ca. 1.200 m?. Diese Versiegelungen bewirken einen Verlust aller
Bodenfunktionen, die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses von
Niederschlagen im Plangebiet. Das Wasserriickhaltevermdgen wird ebenfalls vermindert.
Zur Minimierung des Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit mdglich, zu erhalten. Bei allen BaumaRnahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren
und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern und gegen Vernéssung zu schiitzen.
Da Flachenentsiegelungen im Plangebiet nicht méglich sind, ist die Versiegelung des Bodens durch Malnahmen, die der
Natur an anderer Stelle zugutekommen, zu kompensieren. Diese MaRnahmen sind im gréRtmdglichen Umfang im
Plangebiet zu realisieren.
Es ist eine 3-reihige, stufige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen sowie zusatzlich ein Baum I
Ordnung pro 100 m? Fl4che auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu pflanzen. Zusétzlich ist 1
Baum Il. Ordnung oder Obstbaum pro 100 m? Freiflache zu pflanzen. Die ibrigen Freiflachen sind gartnerisch zu nutzen.
Die vorgesehene neue Nutzung fiihrt zur Uberbauung von Zierrasenflachen und intensiv landwirtschaftiich genutzten
Flachen. Die Erweiterung der Wohnbebauung hat aufgrund der Geringfiigigkeit des Eingriffs keinen negativen Einfluss auf
die vorhandenen Biotope und Strukturen. Durch die Realisierung des Bebauungsplans sind keine Beeintrachtigungen des
FFH-Gebiets FFH-6715-301 Modenbachniederung zu erwarten. Durch die Anlage einer mehrreihigen Hecke aus
heimischen Gehdlzen als Eingriinung ist eher von einer Verbesserung der Situation auszugehen. Durch die Hecken wird
Lebensraum fir die heimische Fauna und Flora geschaffen, der z.Zt. genau an diesem Standort durch die
landwirtschaftliche Nutzung kleinrdumig nicht gegeben ist. Aufgrund der genannten Voriberlegungen ist davon
auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen kommen wird. Insoweit ist eine weitergehende Vertraglichkeitspriifung
nicht erforderlich.
Aufgrund der geringen GroRe des Untersuchungsgebiets und der bereits vorhandenen Bebauung ist der Eingriff in Bezug
auf das Klima als geringfligig einzustufen.
Aufgrund der Ausgangssituation sind die Auswirkungen auf das Ortsbild als gering einzustufen.
Fur die Schutzgiter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit ist insbesondere eine Erhéhung der Schadstoff- und
Larmbelastung durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen von Bedeutung. Im vorliegenden Fall ist jedoch nur eine
geringfigige Erhdhung der Schadstoff- und Larmbelastung durch ein lediglich sehr geringfiigig erhdhtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten. Andere Beeintrachtigungen auf die Schutzgliter Mensch, Bevélkerung und deren

Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Umweltbericht Stand: 11.05.2017 Seite 11 von 12



GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN Bebauungsplan ,Am Pfaffengassel” MBPLAN

Beim Fund von Kulturgltern ist nach dem giiltigen Denkmalschutz- und Pflegegesetz von Rheinland-Pfalz zu verfahren.

Eine Gefahrdung besteht nicht. Sonstige Einwirkungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter bestehen nicht.

1. Anmerkungen
Der Umweltbericht bildet einen besonderen Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,Am Pfaffengéssel”. Die in
ihm aufgefihrten Umweltbelange wurden entsprechend abgewogen. Manahmen zum Schutz von Landschaft und Umwelt

sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde GroRfischlingen
Frankenthal, im Mai 2017/S275/UB 170511

MBPLAN  Virids BrRaUN

Umweltbericht Stand: 11.05.2017 Seite 12 von 12



Gemeinde GroRfischlingen FB NS zum Bebauungsplan ,,Pfaffengissel

Fachbeitrag Naturschutz
zum Bebauungsplan

,,Pfaffengassel*

Auftaggeber: Gemeinde Grof¥fischlingen

Verbandsgemeinde Edenkoben
PoststralRe 23, 67480 Edenkoben

Auftragnehmer Dipl. —Ing. Matthias Braun, Stadtplaner
Virchowstralle 23
67227 Frankenthal / Pfalz
Tel. 06233 / 36 65 66

Fax 06233/ 36 65 67
Bearbeitung Dipl.—Ing. Dagmar Wolpert, Landschaftsplanerin
Bearbeitungsstand November 2016

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert Seite 1



Gemeinde GroRfischlingen FB NS zum Bebauungsplan ,,Pfaffengissel

1 EINLEITUNG 3
1.1 Planungsanlass und Vorgehensweise 3
1.2 Rechtliche Grundlagen 3
1.3 Lage und Grole des Untersuchungsraumes 4
2 ZUSTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 5
Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) 6
Arten und Biotope 6
Planungsvorgaben / Schutzstatus 8
Orts- und Landschaftshild und Erholungspotential 9
Vorbelastungen 9
3 LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN 10
3.1 Landespflegerisches Entwicklungskonzept ohne Berticksichtigung des Vorhabens 10
3.2 Allgemeine Anforderungen aus Sicht der Landespflege 10
Boden 10
Wasser 10
Gelénde- und Stadtklima 10
Arten- und Biotopschutz 11
4 VON DER VORGESEHENEN BEBAUUNG UND DER ABSEHBAREN NUTZUNG AUSGEHENDE
WIRKUNGEN 11
5 ERMITTELN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFES UND BESCHREIBUNG DER
LANDESPFLEGERISCHEN MARNAHMEN 12
Boden und Wasserhaushalt 12
Klima 12
Arten und Biotope 12
Orts- und Landschaftsbild 12
Zusammenfassende Bewertung 12
TABELLARISCHE UBERSICHT DER MASSNAHMEN MIT KOSTENSCHATZUNG 14
ANHANG 1: EMPFEHLUNG ARTENLISTE FUR NEUPFLANZUNGEN: 15
ANHANG 2 ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUNGSPLAN 16
ANHANG 3 18
Auszug aus Osiris Rheinland-Pfalz 18
ANHANG 4 19
Nachbarschaftsrecht RLP 19
ANHANG 5 21
Quellenbezeichnung 21

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert Seite 2



Gemeinde GroRfischlingen FB NS zum Bebauungsplan ,,Pfaffengissel

1 Einleitung

1.1  Planungsanlass und VVorgehensweise

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Bebauung innerhalb des im Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache ausgewiesenen Bereichs ndrdlich des Pfaffengéssels ermdglicht werden. Da
sich die Flache am Ortsrand im Ubergang zum AuRenbereich befindet, ist eine Bebauung Uber die
Anwendung des 8 34 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) nicht moglich; es ist daher ein Bebauungsplan aufzustellen.

Der Fachbeitrag Naturschutz quantifiziert und qualifiziert die erforderlichen landespflegerischen
MafRnahmen.

1.2  Rechtliche Grundlagen

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im § 1 Bundesnaturschutzgesetz dargelegt.
Die rechtliche Grundlage fir die Erstellung eines Fachbeitrags Naturschutz wird im § 17
Bundesnaturschutzgesetz konkretisiert. Insbesondere in Absatz 4 ist geregelt, wie im Falle eines
Bauvorhabens die Eingriffe in Natur und Landschaft abzuarbeiten sind:

»-..(4) Vom Verursacher eines Eingriffs sind zur Vorbereitung der Entscheidungen und Maflnahmen zur
Durchfiihrung des § 15 in einem nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang die fur die
Beurteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben zu machen, insbesondere tber

1. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

2. die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlieBlich Angaben zur tats&chlichen und
rechtlichen Verfugbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz bendtigten Flachen.

Die zustandige Behdrde kann die Vorlage von Gutachten verlangen, soweit dies zur Beurteilung der
Auswirkungen des Eingriffs und der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erforderlich ist. Bei einem
Eingriff, der auf Grund eines nach &ffentlichem Recht vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden
soll, hat der Planungstrager die erforderlichen Angaben nach Satz 1 im Fachplan oder in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan in Text und Karte darzustellen. Dieser soll auch Angaben zu den
zur Sicherung des Zusammenhangs des Netzes "Natura 2000" notwendigen MaRnahmen nach § 34
Absatz 5 und zu vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen nach § 44 Absatz 5 enthalten, sofern diese
Vorschriften fiir das Vorhaben von Belang sind.....*
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1.3  Lage und GroRe des Untersuchungsraumes
Die Ortsgemeinde Groffischlingen liegt am Rande des Pfalzer Waldes sudwestlich von Edenkoben.

Das Untersuchungsgebiet ,,Am Pfaffengdssel liegt am nordwestlichen Ortsrand der Ortsgemeinde und
umfasst eine Flache von ca. 0,26 ha. Es wird im Norden und Osten von landwirtschaftlicher Nutzflache
begrenzt. Im Westen schlieen die AuBenflachen eines Pferdepensionsbetriebs und im Sliden Wohnbe-
bauung an.

Abbildung 1: Luftbild Ubersicht
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2 Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturraum, Geologie, Boden

Die Ortsgemeinde Grofifischlingen liegt im Bereich der naturrdumlichen Einheit ,,Vorderpfalzer Tief-
land* im Gebiet der Untereinheit 220.40 ,,Schwegenheimer Lossplatte®.

Als Bodentyp finden sich Bdden der L6R- und Lehmriedel der Ebene aus feinsandigem, schluffigem
Lehm. Diese Bdden sind tiefgriindig, haben eine sehr gute Ertragsfahigkeit und mittleren nutzbarer Feld-
kapazitat. In Bezug auf die Belastung durch Schadstoffeintrage sind die Boden als gering gefahrdet ein-
zustufen. Die Gefahrdung durch Wind- und Wassererosion ist aufgrund des hohen Schluff- und Feinsan-
danteiles bei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als hoch einzustufen.

Das Gelénde im Untersuchungsgebiet liegt auf einer Hohe von ca. 130 m 0. NN mit einem geringen Ge-
falle von Siid nach Nord.

Wasser

Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 2 m unter GOK.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet keine vorhanden.

Der Modenbach, als Gewésser 3. Ordnung, durchfliet GroRfischlingen von West nach Ost parallel zur
Oberstrafle ca. 100 m sudlich des Untersuchungsgebiets.

Ca. 150 m nérdlich des Untersuchungsgebiets verlauft der Waldgraben von West nach Ost.

Klima

Die grofRraumigen klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind gepragt durch die Lage am Rand
des klimatisch begtinstigten Oberrheingrabens. Charakteristisch fiir das Klima hier sind warme Sommer
und milde Winter. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9,5° C, die Anzahl der Frosttage liegt
unter 80 Tagen. Die Hauptwindrichtungen sind West bis Siidwest. Die Niederschlagsmengen sind mit
ca. 550 mm pro Jahr als gering zu bezeichnen.

Mit seiner GroRRe und der Lage hat das Untersuchungsgebiet berértlich gesehen fiir das Klima nur ge-
ringe Bedeutung.

Fur das Lokalklima sind die landwirtschaftlichen Fl&chen als Kalt- und Frischluftproduktionsstétte von
Bedeutung. Bei den in der Rheinebene vorherrschenden Sidwest-Winden ist die Frischluftzufuhr fur die
Ortsgemeinde aufgrund der Lage und auch der geringen GriRe des Untersuchungsgebietes im Nordwes-
ten von GroRfischlingen von untergeordneter Bedeutung.
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Heutige potentielle nattrliche Vegetation (hpnV)

Unter der heutigen, potentiellen, natlrlichen Vegetation versteht man die natirliche
Pflanzengesellschaft, die sich heute ohne anthropogene Einflisse bei den gegebenen klimatischen und
edaphischen Verhéltnissen einstellen wirde.

Abbildung 2: Karte HPNV
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Im Untersuchungsgebiet wirden sich aufgrund der Standortbedingungen Arten der Stieleichen-
Hainbuchenwélder in feuchter Auspragung (Stellario-Carpinetum stachyetosum) der basenreichen

Silikat-Feuchtstandorte der Tieflagen ansiedeln.

Arten und Biotope

Im Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Bereichen wurde Ende April 2016 eine Kartierung und
Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Biotoptypen und ihre Schutzwirdigkeit wurden festgelegt und
folgende Biotoptypen unterschieden:

Acker

Ein GroBteil der Flachen im Untersuchungsgebiet werden in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Diese Flachen sind aufgrund
der hohen Diinger- und Pestizideintrdge und der hohen Bear-
beitungsintervalle von untergeordneter 6kologischer Bedeu-
tung.

Ruderalfldchen (Ackerrandstreifen)

Die wenigen, schmalen Ackerrandstreifen stellen sich als eu-
trophierte artenarme von untergeordneter 6kologischer Bedeu-
tung dar.

kennzeichnende Arten:

Agropyron repens Gemeine Quecke
Plantago major Breitwegerich
Stellaria media VVogelmiere
Trifolium repens WeilRklee
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Zierrasen- und Ziergartenflache

Um die vorhandenen Geb&ude sind weitldufige Zierrasenfla-
chen angelegt. VVor den Gebduden befinden sich Vorgérten mit
Zierpflanzen.

kennzeichnende Arten:

Festuca rubra gewdhnlicher Rotschwingel
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Poa pratense Wiesen-Rispengras

Die Okologische Bedeutung dieser Flachen ist als eher gering
einzustufen.

Tierwelt

Wihrend der Bestandserfassungen wurden folgende Vogelarten verhért und beobachtet:
Alauda arvensis Feldlerche
Carduelis chloris Grinfink
Erithacus rubecula Rotkehlchen
Fringilla coelebs Buchfink

Parus major Kohlmeise

Passer montanus Feldsperling
Phylloscopus collybita Zilpzalp

Sylvia atricapilla Mdonchsgrasmicke
Turdus merula Amsel

Turnus vulgaris Star

Mit weiteren Vogelarten wie Turmfalke und Mausebussard ist zu rechnen. Weiterhin sind fur das Pla-
nungsgebiet Arten aus der S&ugetiergruppe wie Mduse, Eichhdrnchen, Igel und Steinmarder anzuneh-
men.

Weitere konkrete Artenhinweise liegen flir das Planungsgebiet nicht vor.
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Planungsvorgaben / Schutzstatus
Abbildung 3: Gebiete Natura 2000 Netz
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Die Iandwwtschafthch genutzten Flachen des Untersuchungsgebietes liegen innerhalb des FFH Fauna-
Flora-Habitat Gebiets FFH-6715-301 Modenbachniederung.

Abbildung 4: Biotopkataster schutzwurdige Biotope
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Das Untersuchungsgeblet liegt innerhalb des geschiitzen Biotops Nr. BK-6714-0254-5010 Griinland-
komplex im Modenbachtal zwischen GroRfischlingen und Edesheim
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Abbildung 5: Biotopkataster Biotoptypen
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Ca. 70m ostlich des Untersuchungsgebletes befindet sich das Biotop Nr. BT-6714-0755+2006 (HK2),
Streuobstwiese nordwestlich Groffischlingen mit Walnuss- und Pflaumenbaumen.

Orts- und Landschaftsbild und Erholungspotential

Das Orts- und Landschaftshild im Plangebiet ist gepragt durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Feldgehdlze strukturieren die Landschaft. Die standortgerechten Gehdlze entlang des Waldgrabens
bieten im Norden eine abwechslungsreiche Kulisse. Entlang der Wege befinden sich einzelne kleinere
Feldgehtlze und im Osten wird die Ackerflache von den Walnussbdumen der angrenzenden Streuobst-
wiese gefasst.

Vorbelastungen
Folgende Vorbelastungen sind vorhanden:

e Bodenbelastung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung wie z.B. Diingemittel- und Pestizidein-
trdge, Bodenverdichtung (Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope, Tierwelt, Landschaftsbild, Er-
holungspotenzial)

e Aufgrund der Ortsrandlage geringfiigige L&rm- und Schadstoffbelastung durch den Kfz-Verkehr der
Anwohner (Boden, Wasser, Klima, Arten wund Biotope, Tierwelt, Landschaftsbild,
Erholungspotenzial)
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3 Landespflegerische Zielvorstellungen

3.1 Landespflegerisches Entwicklungskonzept ohne Bericksichtigung des
Vorhabens

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ohne Berlicksichtigung der beabsichtigten Nutzungsénderung
ergeben sich aus der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen Landschaftspotentiale. Aus Sicht der
verschiedenen Naturgiter ergeben sich flr das Untersuchungsgebiet zum nachhaltigen Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft die nachfolgend genannten Zielvorstellungen und MalRnahmen:

o Weiterentwicklung des Ortsrandabschlusses mit heimischen Gehdlzen zur Schaffung eines
Uberganges in die freie Landschaft (Arten- und Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild,
Erholungswert, Boden)

° Okologische ~ Aufwertung der landwirtschaftlichen  Nutzflachen durch  ©kologische
Landwirtschaft, Schaffung von extensiv Randstreifen und Anlage von mehr Feldgehdlz zur
Schaffung von Lebensraum fiir heimische Tiere und Pflanzen (Arten- und Biotopschutz,
Klima/Luft, Landschaftsbild, Erholungswert, Boden)

3.2 Allgemeine Anforderungen aus Sicht der Landespflege

Boden

Leitbild fur den Bodenschutz ist die Funktionstiichtigkeit der naturlichen Ablaufe und
Wirkungszusammenhange in ihrer ungestérten naturraumspezifischen biotischen und abiotischen
Vielfalt. Dazu werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Bdden angestrebt.

Auf das Untersuchungsgebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

e Minimierung der Neuversiegelung zum Schutze des Bodens, Nutzung von versickerungsfahigen
Materialien bei der Befestigung von Fl&chen.

¢ Vermeidung von Schadstoffeintragen in Bdden.

¢ Schonender Umgang mit Mutterboden (Abschieben, Zwischenlagerung, Wiederverwendung).

Wasser

Leitbild fir den Wasserhaushalt ist die Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und
Wirkungszusammenhange in ihrer ungestdrten naturraumspezifischen Vielfalt und Auspragung. Dazu
werden funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und die Wiederherstellung von
natlrlichen Grund- und Oberflachengewassersystemen angestrebt.

Auf das Untersuchungsgebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

e Begrenzung des Oberflachenabflusses aus dem Untersuchungsgebiet durch mdglichst geringe
Versiegelungsgrade

¢ Nutzung von versickerungsfahigen Materialien beim Ausbau von Zuwegen

e Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag und Absenkung

Gelédnde- und Stadtklima

Leitbild fiir das Schutzgut Klima/Luft ist der Erhalt der Funktionsféhigkeit der natiirlichen Ablaufe und
Wirkungszusammenhénge in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Ausprédgung. Dazu werden
klimatische Entlastungswirkungen und unbelastete Luft angestrebt.

Auf das Untersuchungsgebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

e Intensive Eingrinung des Untersuchungsgebietes und damit Schaffung von klimatischen
Ausgleichsflachen
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Arten- und Biotopschutz

Leitbild fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederherstellung von
Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensraumen und ihren
Lebensgemeinschaften gewahrleisten, die wesentlichen Zeugnisse der erd- und naturgeschichtlichen
sowie der kulturlandschaftlichen Entwicklung reprasentieren, und fir Forschung und Wissenschaft
bedeutsame Objekte aufweisen.

Auf das Untersuchungsgebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:
e Verwendung standortgerechter einheimischer Pflanzenarten flr Neupflanzungen (Artenliste s.
Anhang)

¢ Intensive Eingriinung des Untersuchungsgebietes und damit Schaffung von Lebensraum fiir die Fauna
im Untersuchungsgebiet

4 Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung
ausgehende Wirkungen

Bei der Uberlagerung der Umweltauswirkung des Projektes mit den Naturraumfaktoren sind folgende
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwartenden Auswirkungen zusammengefasst:

e Verlust bzw. Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache
e Versiegelung durch Wohnbebauung
o Geringfligige Veranderung des Lokalklimas innerhalb des Untersuchungsgebietes

e Geringfligige Erhohung der Schadstoff- und Larmbelastung durch leicht erhdhtes Verkehrsaufkom-
men
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5 Ermitteln der Auswirkungen des Eingriffes und Beschreibung der
landespflegerischen MafRnahmen

Nachfolgend sind die durch den Eingriff zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
und die landespflegerischen MaRRnahmen aufgezeigt, die erforderlich werden, um die zu erwartenden
Eingriffe zu kompensieren.

Alle Eingriffe sind auszugleichen. Der Schwerpunkt liegt hierbei bei der Entwicklung von
Lebensrdumen fir Fauna und Flora, dem Schutz und Erhalt eines funktionsfdhigen Wasserhaushaltes
sowie einer ortshildgerechten Einbindung des Untersuchungsgebietes.

Boden und Wasserhaushalt
Beeintrachtigung / Auswirkung

Im Plangebiet ergibt sich aufgrund einer GRZ von 0,4 und einer maximalen Uberschreitung von 50 %
eine maximale Neuversiegelung durch Geb&dude und Nebenanlagen von ca. 1.200 mz.

Diese Versiegelungen bewirken einen Verlust aller Bodenfunktionen, die Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses von Niederschldgen im Plangebiet. Das
Wasserriickhaltevermégen wird ebenfalls vermindert.

Kompensation des Eingriffes

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich, zu erhalten. Bei allen BaumalRnahmen sind der humose
Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet
zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Ho6he) zu lagern und gegen
Vernassung zu schitzen.

Da Flachenentsiegelungen im Plangebiet nicht mdglich sind, ist die Versiegelung des Bodens durch
MaRnahmen, die der Natur an anderer Stelle zugutekommen, zu kompensieren. Diese MaRnahmen sind
im grofitmoglichen Umfang im Plangebiet zu realisieren.

Klima
Beeintrachtigung / Auswirkung

Aufgrund der geringen Grof3e des Untersuchungsgebiets und der bereits vorhandenen Bebauung ist der
Eingriff in Bezug auf das Klima als geringfugig einzustufen.

Arten und Biotope
Beeintrachtigung / Auswirkung

Die vorgesehene neue Nutzung fiihrt zur Uberbauung von Zierrasenflachen und intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen.

Die Erweiterung der Wohnbebauung hat aufgrund der Geringfugigkeit des Eingriffs keinen negativen
Einfluss auf die vorhandenen Biotope und Strukturen.

Orts- und Landschaftsbild

Beeintrachtigung / Auswirkung

Aufgrund der Ausgangssituation sind die Auswirkungen auf das Ortsbild als gering einzustufen.

Zusammenfassende Bewertung

Entsprechend der potenzialibergreifenden Auswirkungen des Vorhabens sind auch viele der
vorgeschlagenen Kompensationsmafihahmen potenzialiibergreifend und werden demnach mehrfach, im
Zusammenhang mit verschiedenen Potenzialen, genannt.

In einer Gesamtbilanz wurden die schutzgut-, funktions- und flachenbezogenen Eingriffe und
Auswirkungen den Kompensationsmalinahmen (Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz) in Art
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und Umfang gegenibergestellt. Die anschliefende Tabelle fasst die Eingriffe und MaBnahmen der

Ubersichtlichkeit halber zusammen.

Eingriff Fléche ca. in | berechenbar Kompensation Flache ca. in | berechenbar
m2 x Faktor m2 oder Stiick
x Faktor
Eingriff in das Boden- 1.200x 1 1.200 3-reihige, stufige Hecke aus 470x1,5 705
und Wasserpotenzial: heimischen,
Neuversiegelung duch stan@ortgerech.ten. .
Gebaude Gehblzen, zusatzlich ein
(Grundflachenzahl 0,4 Baum 11 Ordnung pro 100
mit Uberschreitung m?2 Flache auf Flache zum
Anpflanzen von Baumen
max. 0,6)
und Strduchern
Gértnerische Nutzung der 620 x 0,5 310
tibrigen Freiflachen
Zusatzlich 1 Baum II. 4 x50 200
Ordnung oder Obstbaum
pro 200 m? Freifléche
Beeintrachtigung des | vernachlassigbar
Lokalklimas
Beeintrachtigung vernachléssigbar
Arten und Biotope
Beeintrachtigung des | vernachldssigbar
Orts- und
Landschaftshildes
Summe 1.200 1.215

Die aufgeflihrten MalRnahmen sind ausreichend - insbesondere die intensive Einbindung des Gelandes
mit heimischen Gehdlzen - und auch gut geeignet um den Eingriff in Natur und Landschaft in vollem
Umfang zu kompensieren.

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert

Seite 13




Gemeinde GroRfischlingen

FB NS zum Bebauungsplan ,,Pfaffengéssel*

Tabellarische Ubersicht der Massnahmen mit Kostenschatzung
Im nachfolgenden sind die aufgefiihrten Eingriffe und MalRnahmen noch einmal tabellarisch mit Kosten

dargestellt.
Beeintrichtigung | Fliche ca. Vermeidung / Minimierung / Fliche | Kosten in € Kosten-
Kompensation ca. pro m? summe in €
oder Stiick
Neuversiegelung 1200 m? Heckenpflanzung auf 470 m? 5 2.350
durch Bebauung Grundstlickgrenze 3- reihig
Anpflanzung von heimischen 5 Stk 100 500
Hochstimmen 2. Ordnung in
Hecke
Anpflanzung von heimischen 4 Stk 100 400
Hochstdmmen 2. Ordnung
Summe 3.250
Hecken Pflege tber 1 Jahr 470 m? 2/Jahr 940/Jahr
Hochstaimme Pflege iiber 1 Jahre 9 Stk 10/Jabr 90/Jahr
Summe Pflege 3 Jahre 3.090
Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert Seite 14
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Anhang 1: Empfehlung Artenliste fiir Neupflanzungen:

Baume 1. Ordnung
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Baume I1. Ordnung
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus pyreaster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Straucher

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa verrucosa
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Kletter- und Rankpflanzen

Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata
Polygonum aubertii

Spitz - Ahorn
Esche
Walnussbaum
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Feld - Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Pflaume
Holzbirne
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Feld - Ahorn
Felsenbirne
Hainbuche

Hasel

Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Feldrose

Hundsrose

Feld - Rose

Wein - Rose
Schwarzer Holunder
Flieder

gemeiner Schneeball

Waldrebe in Sorten
Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein
Knéterich

Kulturobst (Hochstamm)
Apfelhochstamm

Berner Rosenapfel
Bohnapfel

Engelberger

Joseph Musch

Salemer Klosterapfel
Schwaigheimer Rambur
Spétbluhender Winterapfel
Teuringer Rambour
Birnenhochstamm

Grune Jagdbirne

Klapps Liebling
Schweizer Wasserbirne
Wildling von Einsiedeln
SuRkirschen
Dollenseppler

Hedelfinger

Ritterkirsche
Sauerkirschen
Schattenmorelle
Schwébische Weinweichsel

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert
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Anhang 2 Erganzende textliche Festsetzungen im Bebaungsplan

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

Schutz von Boden
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind der
humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern
und gegen Verndssung zu schiitzen.

Ersatzflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

nicht erforderlich

Flédchen fiir das Anpflanzen von Biiumen und Striauchern und
Bindung fiir die Erhaltung von Biiumen und Striuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a,b BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den im Plan dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist als Orts-
randabschluss eine 3-reihige, stufige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdélzen mit zu-
sétzlich ein Baum Il Ordnung pro 100 m2 Hecke anzulegen. Die Ubrige private Grinflache ist
gartnerisch zu nutzen. Zusétzlich ist je 200 m2 Griinflache 1 Baum aus der Artenliste im Anhang
zu pflanzen und zu erhalten. Abgéangige Baume sind zu ersetzten.

Fur Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
Mindestanforderung:

fiir Einzelbaume: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhdohe);
fiir Strauchgehdolze: Qualitat Str. 2xv 0.B. 60-100 cm;
fiir Obsthochstdmme: Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhdohe);

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafld LBauO Rheinland-Pfalz

1.

11

1.2

1.3

1.4

Gestaltung von Stellpliitzen und unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den Gebauden sind - unter Beriicksichti-
gung der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gartnerisch anzulegen. Arbeits- oder Lager-
platze sind hier nicht zul&ssig.

Je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum Il. Ordnung oder 1 Obst-
baum der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und zu unterhalten. Anpflanzungen nach Punkt 2.1
der Planungsrechtlichen Festsetzung kdnnen auf diese Festsetzung angerechnet werden

Der Anteil gértnerisch anzulegender und zu pflegender Fl&chen an den nicht Uberbauten Grund-
stucksflachen muss mindestens 80 % betragen. Hierbei sind mindestens 30 % der nicht berbau-
ten Grundstlcksflachen mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen. Davon ausge-
nommen sind die Grundstiickszufahrten. In untergeordnetem Umfang sind auf den privaten
Griunflachen auch Terrassenbereiche und Nebenanlagen zuléssig.

Fir die Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
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Empfehlungen:
Die Pflanzungen sind tiber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewadssern.

Hinweise

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.
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Anhang 3

Auszug aus Osiris Rheinland-Pfalz

Gebietsnummer: BK-6714-0254-2010

Gebietsname: Grinlandkomplex im Modenbachtal zwischen Grof3fischlingen und Edesheim
Schutzstatus: Schutz zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften

Schutz zur (Wieder)herstellung einer Lebensgemeinschaft
Biotoptypen der gesetzlich geschitzten Biotope

Kreis: Sidliche Weinstralie
Verbandsgemeinde: Edenkoben

Flache (ha): 104,3374
Flachenanzahl: 3

Gebietsbeschreibung:

GrolRer strukturreicher Grunlandkomplex mit Schilfwiesen, Seggenrieden, artenreichen feuchten
und wechselfeuchten Glatthaferwiesen und Streuobstwiesen sowie grof3flachigen fragmentarischen
Feuchtwiesen und Feuchtweiden sowie Magerwiesen und Magerweiden. Der Nutzungsdruck reicht
von extensiv, wenig gedingten Wiesen und Weiden bis hin zu intensiv genutzten Vielschnitt-
Fettwiesen. Die fragmentarischen Ausbildungen bergen bei weiterer Extensivierung der Nutzung
ein hohes Entwicklungpotential.

Schutzziel:
Erhaltung und Pflege eines groR3flachigen Grinlandkomplexes durch extensive Wiesen- und Wei-
dennutzung u.a. Abrdumen des Mahdgutes, Verringerung oder Aufgabe der Diingung.
Bewertung:
Entwicklungstendenz nicht beurteilbar () / mafig beeintrachtigt () / lokale Bedeutung ()

Gebietsnummer: BT-6714-0755-2006

Gebietsname: Streuobstwiese nordwestlich Grof¥fischlingen
Schutzstatus: Schutz zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften
Kreis: Sudliche Weinstralie

Ort: Groffischlingen

Flache (ha): 1,2863

Flachenanzahl: 2

Pflanzen, Biotoptyp(en) und Vegetation:
Schicht: 1. (obere) Baumschicht,:

Prunus domestica (Zwetschge), () / Juglans regia (Wallnuss), ()
Schicht: Krautschicht,:

Dactylis glomerata agg. (Wiesen Knaeuelgras Sa.), () / Urtica dioica (Grosse Brennessel),
fl, () / Arrhenatherum elatius (subsp. elatius) (Gewoehnlicher Glatthafer), ()
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Anhang 4
Nachbarschaftsrecht RLP

§ 44 Grenzabstande flr Baume, Straucher und einzelne Rebstdcke

Eigentlimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstiicks haben mit Bdumen, Strduchern und einzelnen
Rebstdcken von den Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des 8 46 - folgende Abstande einzuhalten:

1. mit Baumen (ausgenommen Obstbdume), und zwar

a) sehr stark wachsenden Baumen mit artgemal &hnlicher Ausdehnung wie Bergahorn (Acer
Pseudoplatanus), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Pappelarten (Populus), Platane (Platanus acerifolia),
Rofkastanie (Aesculus hippocastanum), Stieleiche (Quercus robur), ferner Douglasfichte (Pseudotsuga
taxifolia), Fichte (Picea abies), Osterreichische Schwarzkiefer (Pinus nigra austriaca), Atlaszeder (Cedrus
atlantica) 4 m

b) stark wachsenden Baumen mit artgemaR &hnlicher Ausdehnung wie Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), WeiBbirke (Beluta pendula), Zierkirsche (Prunus serrulata), Kiefer
(Pinus sylvestris), Lebensbaum (Thuja occidentalis) 2 m

c) allen Ubrigen Baumen 1,5 m

2. mit Obstbdumen und zwar

a) WalnufRsdmlingen 4 m

b) Kernobstbdumen, auf stark wachsenden Unterlagen veredelt, sowie SuBkirschenbdumen und
veredelten Walnussbaumen 2 m

c) Kernobstbdumen, auf schwach wachsenden Unterlagen veredelt, sowie Steinobstbdumen,
ausgenommen Siikirschenbdume 1,5 m

3. mit Strduchern (. ausgenommen Beerenobststrauchern) und zwar

a) stark wachsenden Strauchern mit artgeméaler Ausdehnung wie Alpenrose (Rhododendron-Hybriden),
Haselnuss (Coryplus avellana), Felsenmispel (Cotoneaster bullata), Flieder (Syringa vulgaris),
Goldgldckchen (Forsythia intermedia), Wacholder (Juniperus communis) 1 m

b) allen Ubrigen Strauchern 0,5 m

4. mit Beerenobststrauchern, und zwar
a) Brombeerstrduchern 1 m
b) allen Ubrigen Beerenobststrauchern 0,5 m

5. mit einzelnen Rebstocken 0,5 m

6. mit Baumschulbestanden wobei die Gehdlze mit Ausnahme der Baumschulbestdnde von Strauchern
und Beerenobststrauchern die Hohe von 2 m nicht tberschreiten diirfen, es sei denn, dass die Abstande
nach Nummern 1 oder 2 eingehalten werden, 1,0 m

7. mit Weihnachtsbaumpflanzungen wobei die Gehdlze die Héhe von 2 m nicht lberschreiten dirfen, es
sei denn, dass die Abstdnde nach Nummer 1 eingehalten werden, 1,0 m

§ 45 Grenzabstande fir Hecken

(1) Der Eigentimer und der Nutzungsberechtigte eines Grundstiicks haben mit Hecken gegeniiber den
Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des § 46 - folgende Abstinde einzuhalten:

mit Hecken iber 1,5 m Hohe 0,75 m
mit Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,5 m
mit Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25 m

(2) Hecken im Sinne des Absatzes 1 sind Schnitt- und Formhecken, und zwar auch dann, wenn sie im
Einzelfall nicht geschnitten werden.
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§ 46 Ausnahmen

(1) Die doppelten Abstdnde nach den 88 44 und 45, in den Fallen des § 44 Nr.1a und Nr. 2a jedoch die
1,5-fachen Abstdnde mit Ausnahme der Absténde fir die Pappelarten (Populus), sind einzuhalten
gegenuber Grundstiicken, die dem Weinbau dienen, landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt werden, sofern nicht durch Bebauungsplan eine andere Nutzung festgelegt ist,
oder durch Bebauungsplan dieser Nutzung vorbehalten sind.

(2) Die 88 44 und 45 gelten nicht fur Anpflanzungen, die hinter einer undurchsichtigen Einfriedung
vorgenommen werden und diese nicht Uberragen, Anpflanzungen an den Grenzen zu &ffentlichen
Grinflachen und zu Gewassern, Anpflanzungen zum Schutze von erosions- oder rutschgefahrdeten
Bdschungen oder steilen Hangen, Anpflanzungen gegeniber Grundstiicken aulRerhalb des geschlossenen
Baugebietes, die geringwertiges Weideland (Hutung) oder Heide sind oder die landwirtschaftlich oder
gartenbaulich nicht genutzt werden, nicht bebaut sind und auch nicht als Hofraum dienen.

8 47 Berechnung des Abstandes

Der Abstand wird von der Mitte des Baumstammes, des Strauches, der Hecke oder des Rebstocks bis zur
Grenzlinie gemessen, und zwar an der Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt.
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Anhang 5
Quellenbezeichnung
Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG)

LANIS

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
Heutige Potenzielle Naturliche Vegetation (HpnV) von Rheinland-Pfalz
Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert Seite 21



Legende

vorhandene Gebaude

- Zierrasen und Ziergarten

intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache

Grenze des raumlichen Geltungs-
L = bereichs des Bebauungsplans

MASSTAB 1500
STAND MAI 2016

armacas - GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN

VERBANDSGEMENDE EDENKOBEN
POSTSTRASSE £3, 67480 EDENKOBEN

o 1B NS ZUM B-PLAN

“AM PFAFFENGASSEL"
ZHCHNUNG ZHCHNUNG NR.
BESTAND 1
PLANUNG DAGMAR \X/OLPERT TEL 0621 - 637 11 34
DPL-NG. LANDSCHAFTSPLANER 0179 - 348 59 04
STERNSTRASSE 73 FAX 0621 - 637 11 36
67063 LUDWIGSHAFEN MAIL D\Volpert@t-onine de




Legende

R Baugrenze

gartnerisch genutze Flache
mit Mallhahmen

Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Straduchern und
und sonstigen Bepflanzungen

E Grenze des raumlichen Geltungs-
= J bereichs des Bebauungsplans

MASSTAB 1500
STAND NOVEMBER 2016

arrcas - GEMEINDE GROSSFISCHLINGEN

VERBANDSGEMENDE EDENKOBEN
POSTSTRASSE 93, 67480 EDENKOBEN

woer 19 NS ZUM B-PLAN

"AM PFAFFENGASSEL”

PLANUNG 9
PLAMNG D/AEGMAR \WOLPERT TH o6e1- 67 134

7o LIDRGSHAREN VAL DNobetgtmbece




