150

|
1
i

WA Il

_______

Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem
gesonderten Textteil wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen
Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthdlt der Textteil die Begriindung und zusdtziich den
landespflegerischen Planungsbeitrag und dasjschc:llte{:hnisc:he Gutachten

1. Art der baulichen Nutzung { § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —,
; §81 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO =]

s ]

2. Mass der bautichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 — 21 BauNVvD )

Allgemeine Wohngebiete (§4 BouNVO)

I1 Zanl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (gem. §§ 16, 20 BouNVvo)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO )

‘ 0 offene Baouweise

/e\

nur EinzelhBuser zuldssig

Boulinje

Baugrenze

besondere Bauweise

' 1.2 Haug-Hof—Bauweise
___—nicht Uberbaubare Grundsticksfldche
& 1
Etﬂ[a_
T Uberbaubare Grundstiicksfliche
- Hauptfirstrichtung

Nutzungsschabione

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung (gem. §§16, 18 BauNvo)

Grundfldchenzahl GRZ
{gem. §§16, 19 BauNV0)

GeschoBfldchenzah! GFZ
{gem. §§16, 20 BauNVvO)

Bauweige

Dachneigung (gem. §§ 22 BauNVO)

EB. Verkehrsfldchen { §9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StraBenverkehrsfitiche

Verkehrsfidchen besonderer Zweckb gstimmung

-‘I

Wirtschaftsweqg

stroBenbegrenzungstinie
Ein— bzw. Ausfohrten und AnschiuB anderer Fldchen an die Verkehrsflichen

( §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB )

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

N

s

e

|
Als gesetzliche Grundiagen wurden verwendet}

= Baugesetzbuch — BauGB .|
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 19886,
(BGBL. 8. 2253), zuletzt gedndert durch das Kleingartengesetz
vom OB.April 1994 (BGBI. | 1994, S. 776)

= MaBnaohmengesetz zum Baugesetzbuch|— BauGB—MaBnahmenG
in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus—
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 622)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung Ider Grundsticke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S 132), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung ven Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbouland {anestifionseﬂeichterungs— und
Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1893 (BGBI. | S, 466)

|

= Verordnung Ober die Ausarbeitung der '‘Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

~ Landesbauordnung fur Rheinland—Pfaiz (LBau0)
in der Fassung vom 08 Marz 13995 [GVEBI, 519]

- Hundesnaturschutzgesetz — BNgtScho
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. |
- 5. B89), getindert durch Artikel & des Gesetzes vam 12.
Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt getindert durch Artikel
> des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S, 466)

L

= Landespflegegesetz fir Rheinland—Pfalz '(LF’fG) in der Fassung

vorn 03.Februar 1973, zuletzt getindert durch Artikel 10 Nr. 1

des Gesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 08.
April 1991 (GVBI. S5.70)

= Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs— und Wohnbaoulandgesetz) vom 22,
April 1993 (BGBL. | 3. 466)

9. Grinfidchen ( §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )

offentiiche: Griinflochen

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnghmen und Fldchen fir Massnahmen zum
i Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
I { §9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

@
P

15. Seonstige Planzeichen

Anpflanzen eines Baumes (siehe beigefligte Gehslzliste)

Urtsrandbepflanzung (siehe beigefligte Gehdlzliste)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen. und Nebergebdude
(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsberaichs des Bebauungsplars
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets (z.B. §1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNV

geplante bzw. bestehende Grundstiicksgrenze

5,00 |

L—d
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1

MaBangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darsteliung des Bestandes

7

Gebidude
Grundstlicksgrenze

Flurstilcksnummer

o f

Hohentinie

aufzuhebende Grundsticksgrenze
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Verfahrensvermerke

Der Ortsgemeinderat der ﬁr’tsg_er_ﬂeinde Hainfeld hat om 30.08.1994 gemids
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung-dieses Bebouungsplanes beschlossen.
Der BeschluB wurde am 08.09.1994 &ffentlich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am
19.09.1994 statt. Der Unterrichtungstermin wurde am 08.09.1994
bekonntgemacht.

Die Beteiligung der Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher
Belange sind, wurde gemd® § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
06.12.1994 bis einschlieBlich 19.01.1995 durchgefiihrt.

Die von den Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange
sind, vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung

des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Hainfeld am 20.03.1995 behandelt.

Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom 23.03.1995
mitgeteilt.

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Hainfeld hat am 30.08.1994 die
dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der dazugehirigen
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Der Bebauungspianentwurf und die dazugehtirige Begrindung haben
gemdt § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung des
Beschlusses am 08.12.1994 in der Zeit vom 19.12.1994 bis
einschiieBlich 19.01.1995 zu jedermanns Einsicht in der
Verbandsgemeinde Edenkoben, PoststroBe 23, Zimmer 305 gusgelegen.

Die wdhrend der Auslegung vorgebrachtern Bedenken und Anregungen,
wurden voemn Ortsgemeinderat gm 20.03.1995 geprift. Das Ergebnis der
Prifung wurde den Betroffenen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vorn 23.03.1995 mitgeteilt

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Hainfeld hat am 20.03.1995 die
erneute Sffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit der
dazugehdrigen Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BouGR beschlossen.

Der Bebouungsplanentwurf und die dazugehtrige Begriindung haben
gemniB § 3 Abs. 2 BouGB nach ortsiblicher Bekanntmaochung des
Beschlusses am 23.03.1995 in der Zeit vom 31.03.1995 bis
einschlieBlich 02.05.1995 erneut zu jedermanns Einsicht

in der Verbondsgemeinde Edenkoben, PoststraBe 23, Zimmer 305
ausgelegen.

Die wihrend der erneuten Auslegung vargebrachten Bedenken und
Anregungen, wurden vom Ortsgemeinderat am 09.05.1995 geprift. Das
Ergebnis der Priifung wurde den Betrofferien gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 12.05.1985 mitgeteilt

Der Ortsgemeinderat der Orstgemeinde Hainfeld hat am 09.05.1995 diesen
Bebauungsplan nebst Begrindung nach § 10 BauGB ais Satzung be—
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Der Bebouungsplan wurde am ... gemdB & 11 Abs. 1 BauGB der H A%;g
hoheren Verwaliungsbehtorde ongezeigt. !i 3; G
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Die hohere Verwaltungsbehdrde hat gerndB § 11 Abs. 3 BauGB om

30.AIG.93. erkldrt, daB sie keine Yerletzungen von _
Rechtsvorschriften geltend mocht, bzw. hat innerhalb von 3 Monaten
ngch Anzeige des Bebauungsplanes keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht.
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem#B § 11 Abs. 3 BouGB
wurde arm 4.5EP,.55. ortslblich bekanntgemacht. Die

Bekanntmachung enthdlt den Hinweis, daB der Bebauungsplan nebst
Begrindung und Beigaben -::I:>1 ";SEF?F in der Verbandsgemeinde
Edenkoben, PoststraBe 23, Zimmer 305 dffentlich ausliegen.

Mit der Bekanntmaochung ist dieser HBebouungsplon gemdB § 12 BaouGB
rechtsverbindlich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

1.1.1 Allgemeines : gem. § 4 BauNvVO
Wohngebiet Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefihr-
' ten Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO im Geltungsbereich nicht zu-
lassig.

‘ 1.1.2 Griinflichen Innerhalb der im Plan gekennzeichneten &ffentli-
chen Granflachen sind keine baulichen Anlagen
im Sinne der Landesbauordnung zuléssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| Als Obergrenze des Maf3es der baulichen Nutzung gelten die im Plan einge-
| tragenen Werte der Nutzungsschablonen im Rahmen der Uberbaubaren Fl&-
chen und der LBauO.

1.2.1  Grundflichenzahl Bei der Ermittiung der Grundflache sind die
Grundflachen von _ ‘

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch diese Anla-
gen um bis zu 20 v.H. Uberschritten werden.

1.2.2 Geschof(fldchenzahl Bei der Ermittlung der Geschofiflache sind Aufent-
haltsr&ume in "anderen Geschossen", einschlief3-
lich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

1.2.3 Hohe der baulichen Auf Grundlage von § 18 BauNVO

Anlage wird die Sockelhthe auf max. 0,60 m festgesetzt.
Dabei wird in der Mitte der StralRenfassade die
Differenz zwischen der Oberflache der Strafle, von
der die Zuwegung bzw. Zufahrt erfolgt und der
Oberkante des Erdgeschol} - Rohfultbodens ge-
messen. Sind Zuwegungen oder Zufahrten von
mehreren Seiten geplant, wird von der tiefergele-
genen Stralle aus gemessen.

1.2.4 Anzahl der Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB
Wohneinheiten sind pro Wohngebaude maximal nur zwei Woh-
neinheiten zulassig. Ausgenommen sind Beher-
bergungsbetriebe.




1.3

: 1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4
1.3.5

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche so-

wie die Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Besondere Bauweise
b1

b2

Baulinie
Baugrenze

Stellung der
baulichen Anlagen

Auf den im Plan gekennzeichneten Fiachen in den
Baugebieten gilt die offene Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzelhauser zulés-

sig.

gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Die Geb&ude sind in Haus-Hof-Bauweise jeweils
an der nordlichen Grundstiucksgrenze als Grenz-
bauten zu errichten. ,
Die Gebaude sind in Haus-Hof-Bauweise jeweils
an der ostlichen Grundstiicksgrenze als Grenz-
bauten zu errichten.

gem. § 23 Abs. 2 BauNVO
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrich-
tungen sind einzuhalten. Ausnahmen sind zul&ssig
fir Gebaudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich
der Hauptdachflache unterordnen.

Werden im Planbereich mit besonderer Bauweise
Garagen und Nebenanlagen in den dafur vorge-
sehenen Flachen errichtet, sind deren Firstrich-
tungen senkrecht zu den Hauptfirstrichtungen zu
errichten. '

Flachen fiir Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und gem. § 12, § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

~ Garagen und

Nebenanlagen

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ErschlieBungsstralien

Nebenanlagen und Garagen sind im Planbereich
mit offener Bauweise nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstlcksflache, mindestens 5 m hinter
dem offentlichen Verkehrsraum zuléssig.

Im Planbereich mit besonderer Bauweise sind Ga-
ragen und Nebenanlagen nur auf den im Plan dar-
gestellten Flachen hinter den Hauptgebauden zu-
l&ssig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im ge-
samten Geltungsbereich ausnahmsweise auch
aulierhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen
und der Flachen fur Nebenanlagen zulassig.

Far die Erschlieung der Grundsticke werden die
erforderlichen Straenverkehrsflachen festgesetzt.




1.6

1.6.1

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB

Offentliche
GriinflaAchen

Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Be flanzungen

und fiir die Erhaltung von Bdumen Strauchern und sonstigen Bepflan-

Flachen fUr StraRenbegleitgriin sind mit Laubbay-
men mit Unterpflanzung zu bepflanzen (s. Pflanz-
festsetzungen unter 1.8.3 und 1.8.4). Eine Versie-
gelung und/oder Uberbauung der &ffentlichen
Granflachen ist unzuldssig.

Zungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

private Freiflichen

Ortsrandeingriinung

Offentliche
Griinflichen

Pflanzenauswahl

Je angefangener 200 m2 privater Grundstlicksfla-
che ist mindestens ein Laubbaurn oder ein Obst-
hochstamm aus Pflanziiste 1 oder 2 unter Ziffer
1.7.4 (oder gleichwertige standortgerechte und
ortstypische Baumarten) anzupflanzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Laubbaume kénnen
dabei angerechnet werden.

Bei Grundstucken, die den nérdlichen Ortsrand

bilden, ist eine drei Meter breite Ortsrandbepflan-

zung, bestehend aus'mindestens einem Laub-
baum oder Obsthochstamm und mehreren Strau-
chern aus den Pfianzlisten 1 und/oder 2 und 3
unter Ziffer 1.7.4 (oder gleichwertige standortge-
rechte und ortstypische Pflanzen) pro Grundsttick
zu pflanzen.

Die unter 1.6.1 beschriebenen 6fffentlichen Griin-
flachen sind mit Laubbaumen oder Obsthoch-
stammen aus Pflanzliste 1 oder 2 (oder gieichwer-
tige standortgerechte und ortstypische Baumarten)
zu bepflanzen und mit einer Unterpflanzung zu
versehen, die 0,6 m Héhe nicht Uberschreiten darf.

Bei der geman Ziffer 1.7.1 bis 1.7.3 festgesetzten
Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen
sind Pflanzen aus folgenden Listen oder gleich-
wertige standortgerechte und ortstypische Pfian-
zen zu wahlen:




Liste 1 (Baume, Auswahl)

Bédume 1. Ordnung

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Uimus laevis
Flatteruime

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,

STU12-14¢cm, 3xv.

Biume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis

_Elsbeere

mind.: Heister,
2xv., 100-125¢cmh

Liste 2 (Obstbdume, Auswahl)

Hoch- und Halbstamm, STU mind. 8 - 10 cm,
Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stlck

Apfel:

Ontarioapfel

Schéner aus
Nordhausen

Winterrambur
Kaiser Wilhelm
Roter Boskop

Brettacher

Jakob Lebel

Frh. von Berlepsch

Birnen:
Clapps Liebling

Kdastliche von
Charneu

Vereinsdechantsbirne

Friher aus Trevaux
Pastorenbirne

Alexander Lucas

USW.




Sonstige:

Mahrische Eberesche
Nancy Mirabelle i
WalnuR

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und
Clapps Liebling mindestens in einem Exempiar
anzupflanzen.

Liste 3 (Strducher, Auswahl) :
mind.: Stréaucher Normalware, 90 - 100 ¢cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhutchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
-Schlehe

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche




21.1 Dachformen und
Dachneigung

2.1.2 Materialien im
Dachbereich

21.3 Déchaufbauten

2.1.4 Kniestock

21.5 Fassaden

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB im § 86 Abs. 1 und 6 LBauO

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Innerhalb des Baugebietes sind nur Satteldacher
fur Haupt- und Nebengebaude zuldssig. Neben-
gebaude und Garagen sind mit Satteldachern mit
einer Neigung von mindestens 25° zu versehen.

fnnerhaib der Baugebiete sind als Dachmaterial
rote bis rotbraune Dacheindeckungen zu verwen-
den; ausgeschlossen sind schwarze und graue
Dacheindeckungen, Materialien mit gldnzenden
Oberflachen sowie Eindeckungen aus Welimate-
rial oder Kunststoff,

Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solar-
anlagen bis zu einer GréRe bis max. 1/3 der Ge-
samtdachflache zulassig.

Haupt- und Nebengeb&dude missen einheitliche
Deckungen aufweisen.

Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldach-
gauben zulassig. Bei mehreren Einzelgaupen sind
diese in gleicher Héhe anzuordnen und dirfen in
ihrer Gesamtheit max. 1/3 der Trauflange nicht
Uberschreiten,

Der Abstand der ersten Gaubenwange vom Ort-
gang muf} mindestens 2 m betragen.

Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes ist bei
eingeschossigen Gebauden ein Kniestock von
max. 1,20 m zuléssig.

Dabei wird die gréfiite Differenz zwischen der
Oberkante des FertigfuRbodens im Dachgeschoss
und der zugehdrigen Schnittlinie zwischen der
Aultenflache des aufgehenden Mauerwerkes und
der Oberflache der Dachhaut gemessen.

Zulassig sind Sichtmauerwerk, sichtbare Holzkon-
struktionen und Putzfassaden mit hellen, erdge-
bundenen Farben. Aulere Wandverkleidungen mit
glanzenden Oberflachen oder Gesamtverkleidun-
gen aus Fliesen, Kunststoff oder Metall sowie das
Anbringen von Fassadenplatten (Asbestzement
oder andere Werkstoffe) sind unzulassig.

Glasfassaden sind zur passiven Nutzung der Son-
nen-energie (z.B. Wintergarten) zulassig.

Die stralRenzugewandte Fassade soll in Anleh-
nung an die Bebauung im Altort vertikal geglie-
derte, kleinteilige Fassadenelemente aufweisen.




2.1.6 Einfriedungen

In der Haus-Hof-Bauweise sind Einfriedungen zwi-
schen den baulichen Anlagen als verputzte May-
erscheiben, Holzzdune sowie Tore aus Holz bis zu
einer Héhe von 1,8 m zuldssig.

In der offenen Bauweise sind im Vorgartenbereich
nur geschnittene Hecken aus Laubgehélzen zu-
lassig . Dabei sind Pflanzen aus den Listen unter
Ziffer 1.8.4 der textlichen Festsetzungen oder
gleichwertige, standortgerechte und ortstypische
Pflanzen zu verwenden.

Einfriedungszaune héher als 1,5 m sind mit einer
Kietterpflanze je 10 Ifdm. Zaun zu begrlinen ( Sie-
he beigeflgte Gehodlzlisten unter Ziffar 1.8)

3. Festsetzungen nach Landesgflegegesetz

§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 17 Abs. 1 Landespflegegesetz

3.1.  Stellplédtze und
Zufahrten zu Gara-
gen und Stellplétzen

HINWEISE :

AusgleichsmaBRnahmen

Gestaltung der unbebauten
Grundstiicksteile und innere
Grundstiickserschlieﬁunq

Drainage und unver-
schmutztes Oberflachen-
wasser

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen...) Garagenzufahr-
ten kénnen als Fahrstreifen in einer Breite von 60
cm ausgelegt werden.

Alle aufwertenden MafRnahmen im privaten und
offentlichen Bereich werden als Ausgleichsmafi-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft herangezogen.

In den Bauantragen ist die Grundstiickser-
schliellung, die Zufahrten, Stellplatze, Lagerflach-
en usw. sowie die Begrinung, insbesondere die
Einhaltung der Pflanzfestsetzungen, lagemaiig
darzustellen und die technische Bauweise zu be-
schreiben.

Es wird darauf hingewiesen, daf die Ableitung

von Oberflachenwasser von privaten Flachen in
StraReneinlaufe, auf Straflen, Wege und Platze
nicht erlaubt ist.

Laut § 2 Abs. 2 LWG vom 5.4.1995 st leder ver-
pflichtet mit Wasser sparsam umzugehen. Der
Anfall von Abwasser ist soweit wie maéglich zu
vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafur
zugelassene Anlagen eingeleitst werden, soweit
es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbaren Aufwand verwertet, oder versickert
werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht in
ein oberirdisches Gewdasser mittelbar oder unmit-
telbar abflieBen zu lassen.




Dachiiberstinde

Standort der Abfallbehilter

Um die Einwirkungen der Bebauung auf den Was-
serhaushalt zu minimieren, wird daher empfohlen.
die befestigten Flachen auf ein Minimum zu redu-
zie-ren und Oberflachenwasser, soweit moglich,
auf dem Grundstlick zu versickern.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
empfohlen das unverschmutzte Oberfiachen-
wasser (z. B. Dach- und Drainagewasser) in na-
turnah gestalteten Mulden zu sammeln (Verdunst-
ung) und/oder breitflachig zu versickern oder/und
in Zisternen zu speichern (Brauchwassernutzung).

Bei punktuelien Versickerungen ist eine Geneh-
migung durch die Untere Wasserbehérde bei der
Kreisverwaltung erforderlich. Flachige Ver-
sickerungen sind genehmigungsfrei,

Auflerdem darf entsprechend den geltenden was-
serrechtliche Vorschriften Drainagewasser nicht
an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen
werden.

Im Planbereich mit besonderer Bauweise sind bei
grenzstandigen Gebauden Dachiberstande von
hochstens 50 cm auf das Nachbargrundstick aus
gestalterischen Grunden wtinschenswert,

Dies erfordert die Eintragung einer Baulast nach §
84 LBauO.

Abfallbehélter sind nach Méglichkeit im Gebaude
unterzubringen. Auerhalb sollten sie in die Ein-
friedung integriert bzw. der allgemeinen Sicht ent-
zogen werden.




