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A

2.a

Textliche Festsetzungen

Zulassige Nutzungen

Dorfgebiet gem. § 5 (2)

zuldssig sind: - Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebzude,

- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebadude mit entsprechenden
Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- Sonstige Wohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftliche Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Uberbaubare Fliche

Soweit nicht durch Baugrenzen anders geregelt, wird die hintere Baugrenze zur
Friedhofstrale und zur Planstraie A mit 30 m bzw. 25 m festgesetzt,

Bauweise

Auf der im Plan mit Regelung zur Uberbaubaren Grundstiicksfldche gekennzeichneten
Flache gilt die offene Bauweise im Sinne der BauNVO (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVQ)

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Hohe der baulichen Anlagen

Bezugspunkte

Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebidude giit die StraRenoberfliche in der
Strafienachse in der Mitte der stralenzugewandten Fassade

Traufhdhen

Die Traufhdhen, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und Traufe (=Schnittpunkt des
aufgehenden Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut), diirfen 6,50 m nicht (berschreiten.

Firtshéhen

Die Firsthdhe wird auf maximal 8,50 m begrenzt.
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4.

4.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 1 Nr. 20 BauGB
(landespflegerischer Planungsbeitrag)

Drainage und verschmutztes Oberflichenwasser

Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung soll soweit mdglich das unverschmutzte
Oberflaichenwasser dem Graben an geeigneter Stelle oder dem Oberflichenkanal
(Trennsystem) zugeflhrt werden.

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Steliplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in

wasserdurchléssiger Bauweise auszufithren (Rasenpflaster, Rasengittersteine,

Schotterrasen 0. 4.).

Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis zu 60 cm ausgepfiastert
oder ausgelegt werden. :

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzenauswabhl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflichen und der 6&ffentlichen
Grinflachen sind ortstypische Pflanzenarten (s. beigegebene Liste) zu wahlen.

Private Freiflichen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind mindestens zu 80% gartnerisch
anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen und zu
pflegen. Je 200m? privater Grundstiicksfliache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
[Il. Ordnung oder ein Obsthochstamm zu pflanzen.

Vorgéarten

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist mindestens 50% der
Vorgartenflache zu begriinen.

Gestaltungssatzung

Es sind nur geneigte Dacher zulassig. Das Mindest- und Hoéchstmall der Dachneigung
wird gem. Planeinschrieb festgesetzt.

Als Dacheindeckung sollen rote bis rotbraune Ton- oder Betonziegel verwendet werden.
Schwarze und dunkelbraune Materialien sollen aus ortsgestalterischen Aspekten nicht
verwendet werden.
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C Steliplatze

Pro Wohneinheit sind im Plangebiet mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

D Hinweise
Abwasserbeseitigung / Oberflachenentwasserung

Es wird auf § 2 Landwassergesetz hingewiesen.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler Abwasser-
reinigung anzuschlielen. _

Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Au Rengebieten stammende Oberflachenwasser
darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefihrt werden.

Das Niederschlagswasser ist gemal § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) mdglichst in der
Flache zu halten.

Es wird angeregt, das unverschmutzte Oberfldchenflachenwasser in naturnah gestalteten Mulden
zu sammeln (Verdunstung) oderfund in Zisternen zu speichern {Brauchwassernutzung).
Die Grundstiicke sind in ihrer GréRe und Lage so zu gestalten, dass diese Vorgaben umsetzbar

sind.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken Uber die belebte
Bodenzone zu versickern; ggf. ist ein hydrogeologischer Nachweis zu fuhren.

Abfall / Altlasten

Es wird auf § 26 (1) LAbfWAG hingewiesen

Soliten Hinweise auf das Vorhandensein einer Altablagerung oder einen Altstandort bestehen
oder sich ergeben, so wird um unverzigliche Mitteilung an die Struktur- und Genehmigungs-
direktion Stid. Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft und Bodenschutz Neustadt

a.d. Wstr. gebeten.

Archaologische Funde

Es wird auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1878 (GVBI-
1978, Nr. 10 Seite 159 ff) hingewiesen.
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Archdologische Funde sollen unverziglich gemeldet werden, die Fundstelle unverdndert belassen
und Gegenstande vor Verlust gesichert werden. Bei Vergabe von Erdarbeiten sollen ausfihrende
Firmen veranlasst werden, ihren Baubeginn rechtzeitiy dem Landesamt fur Denkmaipflege
mitzuteilen zwecks Uberwachung.

Bei tatsachlichem Fund ist der archaologischem Denkmalpflege in Absprache mit den
ausfihrenden Firmen, ein angemessener Zeitraum einzurdumen, um die entsprechenden
archéologischen Forschungen durchfihren zu kénnen.

E

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat am 12.06.01 die Aufstellung dieser Erganzungssatzung
beschlossen und am 26.07.01 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung war vom 06.08.01 bis einschlieRlich 06.09.01 zur
Beteiligung der Blirger gem. § 34 Abs. 5 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit seiner 6ffentlichen Auslegung sind am 26.07.01 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Wihrend der Auslegung wurden 8 Bedenken und Anregungen vorgebracht. Die
Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Hainfeld am
25.08.01 behandelt. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom 02.10.01
mitgeteilt.

Der Gemeinderat Hainfeld hat am 25.09.01 die Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4
BauGB als Satzung beschlossen.

- - .- Fertigung

Hiermit wird die Ergénzungssatzung ausgefertigt.

) AT ‘\‘gj

Hainfeld, den
Y

. 8¢ fprd, Ortsburgermeister

e

Die Anzeige dieser Ergénzungssatzung sowie Ort und Zeit ihrer éffentlichen Auslegung
sind am TG A ortstiblich hekanntgemacht worden.

Rechtsgrundlagen / Verwaltungsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. v. 01.01.1999
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Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S$.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G. v. 22.04.1993 (BGBI. | $.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990

Raumordnungsgesetz (ROG)i. d. F. v. 18.08.1997
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)i. d. F. v. 12.11.1998

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i.d. F.v.21.09.1998 (BGBI. | S. 2.994)

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) i.d.F.v. 05.02.1979 (GVBI. S. 36, BS 791-1),
zuletzt geandert durch §41 Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBL. Nr.27 S.
504)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) v. 14.05.1980, ge4ndert am 09.10.1996

Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (LWG), i. d. F. v. 14.12.1990, zuletzt
geédndert durch Gesetz v. 05.04.1995 ‘

WV "Landschaftsplanung in der Bauleitplanung" vom 06. Mai 1991 (MUG 1024 - 88 522)
mit den in der VV “Landschaftsplanung in der Bauleitplanung" vom 22. Marz 1993 (MU
10214 - 88 522) enthaltenen Anderungen

Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen und des Ministeriums far
Umwelt "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (nicht veréffentlicht)

Rundschreiben des Ministeriums fur Umwelt vom 25.05.1994 "Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (nicht ver&ffentlicht)

Rundschreiben des Ministeriums fiir Umwelt und Forsten vom 27.08.95 "Buchungen auf
dem Okokonto" (nicht verdffentlicht)

Landesentwickiungsprogramm III Rheinland-Pfalz

Rote Liste gefdhrdeter Biotoptypen Rheinland-Pfalz

LPlanG |

Gemeindeverordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) Rhi.-Pf. i. d. F. v. 31.01.1994
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Dorfgetiet
GRZ Grundfldchenzahl
38-45° Dachnzigung mit Mindest- uny Hochstmass

Baugrenze (sishe texthiche Festsetzungen Bunkt 2)

Straflanverkehrsfldche

offentiche Griinflacha

Sonstige Pianzeichen

! °1 Grenza des rdumlichen Galtungsbareiches dar
L J Abrundungssatzung
[ —

- Abgranzung untarsshisdiichs: Maila dar Nutzung

L200 MaRangaben in Mater

Wit Gzh-, Fahr- und Laitungsrechisn zu belasiends
e Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 und Ans. 8 BauG3)
zugunsian der Anfiagar (Zufahnsbraita max. 3m;

— Graben

Planzeichen zur Darstellung des Bestandas

M Geabiude

Grundsticksgranza

112 FlursiZzkspummar

PLANUNGSBURO WOLF Dipl.-ing. Hans-Jiirgen Wolf
Freier Stadtplaner AK Rhid.-Pf,

Weberstralle 27

67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31/ 36 05 80-0

Fax: 06 31/ 36 05 80-2

e-mail: planungsbhusro-wolf@freenet.de

' Auflraggeber

Gememde Hainfeld

! PrOJekUMaBnahrneIObjekl
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'Erganzungssatzung 1 TeHanderung

Phase
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1.

1.1.

1.2,

1.3.

2.1.

3.1,

3.2

ALLGEMEINES

Aufstellungsbeschiuss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hainfeld hat in seiner Sitzung am 12.06.01, gemaf §
2, Abs. 1, Baugesetzbuch, die Anderung einer Ergédnzungssatzung ,Am Schlossberg"
beschlossen.

Das Baugebiet liegt im Osten der Ortsgemeinde Hainfeld an der Strale ,Am Schlossberg”
zwischen der FriedhofstralBe und dem derzeitigen Feldweg sidlich des Friedhofes. Im
Studen grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Schlossberg 11*, der sich im Verfahren befindet.

Zum Plangebiet gehéren folgende Grundstiicke:
47413, ATAI5, 47212, 474/4, 47416, 472/5, 471
zT.4711, 470

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

Eine geordnete stidtebauliche Entwicklung unter dem Gesichtspunkt der gednderten
Vorraussetzungen im Hinblick auf die Emichtung eines Wohn- und Geschéftshauses
sowie die Erschlielung Uber die Planstrale A im Bebauungsplangebiet ,Am Schlossberg
|

Topographie
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nach Siiden geneigten Hangbereach mit ca.
3 - 3,5 % Neigung.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Edenkoben ist das gesamte
Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung erfasst und als
Mischbaufiache dargestelit.

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Planungsaniass § 1 Abs. 3 Bau BG

Die Ortsgemeinde Hainfeld beabsichtigt, durch die Ausweisung eines Dorfgebietes der
bestehenden Landwirtschaft (Winzerbetriebe) sowie einer Mischnutzung aus Wohnen und
nichtstérendem Gewerbe Entwicklungsflachen einzuraumen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Rahmenbedingungen

Im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung soll eine vielfaltige Mischnutzung die
stadtebauliche Entwickiung einer Mischnutzung aus Landwirtschaft, Fremdenverkehr,
nicht stdrendem Gewerbe und Wohnen ermdéglichen.

ErschlieBung Verkehr

HaupterschlieBung ist die Stralle am Schlossberg im Norden des Geltungsbereiches. Von
dort gehen nach Osten die Friedhofstrale und im Stiden am Rand des Geltungsbereiches
aullerhalb dieses Geltungsbereiches die Planstrale A aus dem Bebauungsplan ,Am
Schlossberg II* ab.
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3.3

3.4.

3.5

41.

4.2,

Geplante Bebauung

Um die Erfordernisse der Topographie bzw. den Einsatz von regenerativen Energien,

z. B. Sonnenkollektoren oder Fotovoltaik zu ermdéglichen, werden bzgl. Gebdudestellung
und Ausrichtung keine Vorgaben getroffen.

Die Gebaudehéhe im Plangebiet wird in Anlehnung an die bestehende Bebauung und
unter Beriicksichtigung der Lage wie die Hohe in den benachbarten Bereichen
festgesetzt,

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschiuss an das
vorhandene Ortsnetz gesichert.

Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie versorgt. Das Abwasser wird tiber einen
Schmutzwasserkanal entsorgt werden.

Das Oberflaichenwasser ist entsprechend den gesetziichen Vorgaben (§2 LWG) méglichst
auf den Grundstiicken zu belassen. Eine entsprechende Vorschrift und Regelung treffen
die Verbandsgemeindewerke Edenkoben. Anzustreben ist fir die privaten Bauherren die
Brauchwassemutzung. Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser von
offentlichen Flachen sowie die tiberschiissigen Oberflichenwasser von privatem Gelénde
(Uberlaufzysterne) sollen dezentral gesammelt und zurlickgehaiten werden.

Umweltvertrdglichkeit

Die Bestandsaufnahme und -analyse der vorhandenen natur- und landschaftsrelevanten
Gegebenheiten wurden vom Landschaftsplaner, Dipl. Ing. Thomas Dé&rr, Hainfeld
durchgefiihrt. Die notwendigen Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen wurden
dabei festgestellt und bilanziet. Um die Belange des Naturschutzes und des
Landschaftsbildes in gebotenem Umfang zu berlcksichtigen, werden in der
Erganzungssatzung eine Vielzahl von tkologischen Festsetzungen getroffen.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

Art der baulichen Nutzung
Die Ergdnzungssatzung setzt entsprechend den Darstellungen des

Flachennutzungsplanes und der stadtebaulichen Konzeption das gesamte Gebiet als
Dorfgebiet gemafl § 5 BauNVO fest.

Begriindung

Die in der Ergidnzungssatzung getroffenen Regelungen ‘entsprechen der
kommunalpolitischen Zielsetzung der Ortsgemeinde Hainfeld. Sie hat bereits mit dem
Aufstellungsbeschluss ihren Willen dokumentiert, den Planbereich stadtebaulich neu zu
ordnen und zu entwickeln. Die Nutzungsbeschrankungen sollen dazu beitragen, nicht
gewilinschte Nutzungen aufgrund ihres Flachenbedarfes bzw. ihrer immissionen
auszuschlieflien.

MaR der baulichen Nutzung
In der Ergénzungssatzung werden unterschiedliche Werte fur die GRZ festgesetzt.

- In den Textfestsetzungen wird die First- und Traufhdhe der baulichen Anlagen als

Obergrenze festgesetzt.
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4.3.

4.4.

4.5.

Begriindung ,

Diese Festsetzungen entsprechen den Forderungen des § 16 Abs. 3 BauNVO, wobei die
Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten ¢ffentliche Belange,
inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Hinsichtlich
der stadtebaulichen Entwicklung ist davon auszugehen, dass chne eine Begrenzung der
Hohen insbesondere aufgrund der unterschiedlichen Hoéhenentwicklung der baulichen
Anlagen eine Beeintrichtigung des Orts- und Landschafisbildes zu erwarten wiére.

Die Differenzierung der Grundflachenzah! wird einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und bei den unterschiedlichen Grundstiicksgréflen den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gerecht.

Bauweisen, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelh@user zulassig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden
per Baugrenze bzw. riickwértige Baugrenze vorgegeben.

Begriindung
Die  Festsetzungen sollen eine, an der stadtebaulichen  Konzeption
{Dorferneuerungskonzept) orientierte Bebauung ermdglichen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
In der Ergdnzungssatzung werden im Planteil sowie in den textlichen Festsetzungen
zahlreiche Regelungen flr eine rechtliche Umsetzung des vom landespflegerischen
Planungsbeitrag vorgeschlagenen Ausgleichskonzeptes getroffen.

Begriindung

Der landespflegerische Planungsbeitrag beinhaltet siedlungsékologische MalRnahmen zur
Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Hier sollen in
Anlehnung an ein stidtebauliches Leitbild ortsgerechte und ortstypische Baume und
Straucharten zur Ergdnzung und Entwickiung gewahlt werden. Die exemplarischen
Pflanzlisten sind deshalb Bestandteil der Erganzungssatzung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In der Ergénzungssatzung sind verschiedene Festsetzung zur Gestaltung der baulichen
Anlagen auf der Grundlage von § 88 LBauO i. V. m. § 4 BauGB festgesetzt. Der
Schwerpunkt der Festsetzung liegt insbesondere auf der Gestaltung der Dachflachen.

Begriindung

Das Ortsbild von Hainfeld ist noch weitgehend durch die historische Bebauung geprigt.
insbesondere die Dachlandschaft hat fir das Ortsbild eine entscheidende Funktion. Der
Oriskern steht nach der Hager Konvention unter Schutz, die Ortsgemeinde hat eine
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fur den Ortskern erlassen. Der Schwerpunkt der
gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan liegt insbesondere auf der Gestaltung
der Dachflachen.
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| Pflanzenliste zu den textlichen Festsetzungen

Biume |. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatteruime
Uimus glabra Fedlulme

Baume li. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahomn
Carpinus betuius Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus dulcis Effmandel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Eisbeere

Qbstgehbize

Alte Hochstamm-Obstbaumsorten:
Apfel: "Boskop"
"Gewulrzluiken"
"Gravensteiner"
"Klarapfel"
"Roter Berlepsch"
Birne: "Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbire"
"Gute Graue" und andere Sorten

Stréucher

Acer campestre Feldahom
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnud
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa multiflora Vielblitige Rose
Rosa rugosa Apfel-Rose

Oktober 2001
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Salix caprea
Sambucus nigra
Vinurnum lantana
u.a.

Kletterpflanzen

Aristolochia macr.
Clematis - Arten
Fallopia aubertii
Hedera helix
Lonicera - Arten
Parthenocissus tric.
Vitis vinifera

Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Pfeifenwinde
Waldreben in Arten
Schlingknéterich

Efeu

Geilblatt Arten
"Veitchii”  Wilder Wein
Weinrebe




